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DaS_Buhdesai‘nf fiir Statistik hat 1998 erstmals seit 1990 wieder eine um- -
fasSeﬁde Eidgendssische 'Ve'rbrauch’serhebu’ng dur"ch“gefiihrt Die erhobenen -

- Daten dienten in erster Linie der Neugewnchtung des Warenkorbes im

Rahmen der Revnsuon 2000 des Landesmdexes der Konsumentenprelse Sie
stellen aber nach w1e vOr . auch die e1n21ge Quelle -dar, die verlissliche
' -Informatlonen zu den Einkommen und Wohnausgaben liefert und damit

reprisentative Aussagen zu den Mietbelastungen der verschledenen Haus- | -~

. haltskategorien erlaubt. Zudem konnen dank der Auswertung von 1990/ die
dlesbezughchen Entw1cklungen der letzten Jahre nachgezelchnet werden:

Die mit der Vcrbrauchserhebung durchgefuhrte Zusatzerhebung "Lebens-
verhaltmsse informiert ferner iiber éinzelne 1nteressante Aspekte der Woh--

nungsversorgung, die von ‘den Gebiude- und Wohnungszahlungen nicht -

- erfasst werden Da die Daten in bereinigter Form erst im Laufe des Jahres

- 2000 vorlagen war eine friihere Veroffenthchung dieser Informationen
leider nicht mogllch Dem Bundesamt fiir StatlStlk sei an dleser Stelle
ausdriicklich fiir dle Zurverfugungstellung der Daten und die gute Zusam-
menarbelt gedankt

‘Der erste . Teil ist den Mletbelastungen und 1hren Veranderungen seit 1990 ,
. gewidimet. Festgestellt wird eine stirkere Konzentratlon der Mletbe—v'
lastungen Im giinstigen Bereich zwischen 10% und 25%, doch verblelbt ‘
' eme grosse Zahl von Haushalten dle wegen germger Emkommen hohe
, Belastungen zu tragen haben Diese Erkenntmsse konnten ‘unter anderem
: bereits zur Bestlmmung der Zlelgruppen bei der Ausarbeltung des neuen'

1 Miete und Einkommen 1990 -\199_.5_, Schriftenreihe Wohnungswesen, Band 58, Bern 1995. ‘



' Gesetzes iber die Forderung von prelsgunstlgem» Wohnraum (BFW) ver-
wendet werden ’

Im zweiten vTell wi’rd'die_"bgkanht]ich tiefe.'vaohn‘eigentumsquote der
Schweiz relatiyierf. Der Eigent_ﬁ‘rﬁefanteil erhoht sich von gut- ‘3'1%.(19‘9'0)_'
auf iiber 36%, wenn auch jene Mieterhaushalte einbezogen werden, die eine -
,Zweltwohnungen ihr eigen’ nennen oder- selber Wohnungen besitzen und

vermieten. Zusitzlich konnen zur grossten Gruppe der Mletwohnungsexgen—r
 tiimer, zu den Pr1vatpersonen erstmals uberhaupt ndhere-Aussagen gemacht :
werden ' ‘ : '

Im letzten Teil bestatlgen dle Angaben aus der Zusatzerhebung Lebens-
verhaltmsse die von verschiedenen Befragungen immer - wieder festge-.
stellten guten’ Wohnverhiltnisse und die allgemein hohe Wohnzufrleden-
- heit. Interessant sind unter anderem die Zusatszormatlonen zur Woh-.
nungsausstattung, wahrend die Angaben zu den Wohnflachen mit Vorsicht
zu gemessen sind. Hier ist zu hoffen, dass die ]etztjahrlge Gebéaude- und

~

Wohnungszahlung verlass]xchere Angaben liefern wird.

Grenchén’, im Oktober ZVOOV‘]' ) " Bundesamt fir Wohnungsweéeh .
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Kurzfassung

: aufgrund der AHV Rev1snon und der stelgenden BVG Renten.

_ Der Bericht enthalt dle Ergebmsse der eidg. Verbraurhserhebung 1998 und der

Zusatzerhebung ,,Lebensverhaltmsse zu den drei Themenberelchen Mletbelas-’

‘tungen erweiterte Wohnengentdmerquote sowie Wohnverhiltnisse und Wohnzu-
. friedenheit; Zur Beurteilung der zeitlichen Entwncklung dlenen die Verbrauchser-'
A hebung 1990 und der Mlkrozensus 1986 '

, v-‘-MletbeIastungen

Die. Mletbelastungen ergeben sich hier aus dem Verhaltms zw1schen Netto- resp.
- ,Brutto Miete und Brutto- Haushaltsemkommen ‘ :

Die durchschmttllchen Mletbe]astungen haben snch von 1990 blS 1998 nur ge-

rmgf‘uglg erhoht obwohl die Mxetprelse (+26%) im Durchschnitt: rascher als die
' Einkommen ‘der Miéterhaushalte (+20%) gestlegen sind. 1998 betrug die Netto- o

o 'Mletbelastung im Mittel 17,3%. und ‘die Brutto Mletbelastung 19 6% ]990 lagen -
""vSIebe1169%resp 19,4%. : '

,Zwel Emw1cklungen llegen dlesen geringen Verschlebungen zugrunde

«' - Die" Mletprelsstelgerungen betrafen vor. al]em prelsgunstlge Wohnungen

' - mit Mleten unter- 800 Franken vermutllch auch wegen getatlgter Renovatlonen

. D|e tlefen Rentneremkommen erhohten snch uberdurchschmttllch wohl

i
)

5 Dadurch konzentneren sich die Mletbelastungen zunehmend'im mittleren Be-

reich ZW|schen 10% und 25%. Zuriickgegangen ist vor allem- “der Anten] der’

- Hausha]te mlt tlefen aber auch mit sehr hohen Mletbelastungen

)



 Karzfassung

Es _verbl-eibt jedoch eine grosse. Zahl von 'Haushélten, die wegen g"er_ihger Ein-

* kommen hohe . Mietbelastungen zu tragen haben. 11% der Mieter- und Genos-

senschafterhaushalte haben 1998 eine Netto- Mletbelastung von 25-35% und 4%

‘eine noch hohere. Bezogen auf die Brutto- Mletbelastung erhohen sich dlese

Anteile auf 15% und 7%. In absoluten Zahlen sind das ca. 320°000 Haushalte m1t

-einer 'Brutto- Mletbelastung von 25-35% und ca. 140°000 Haushalte - mit einer -
' Brutto- Mletbelastung iiber 35%. Darunter finden . sich immer _noch v1ele
' Rentnerhaushalte und eine steigende Zahl von Allememehenden

Die. durchschmttllchen Mletbelastungen in Genossenschaﬁerwohnungeﬁ ]iegén'

auf dem glelchen Niveau wie bei den anderen Eigentiimergruppen. lhr Miet-

preisniveau ist zwar deuthch tlefer aber ebenso das Einkommensniveau - ihrer

- Bewohner Die Genossenschaﬁerwohnungen erfiillen damlt eme w1cht|ge Ent-
,Iaslungsfunktlon fur den freien Wohnungsmarkt )

»Erwelterte Wohnelgentumerquote

Die verglelchswelse tiefe Elgentumerquote in der Schweiz erhoht sich, wenn jene -
Mieterhaushalte einbezogen werden, die Elgentumer einer Zweitwohnung oder
von Vérmieteten Wdhnuhgen sind. Die Eigentiimerquote erhoht sich dadurch um-
5-6 Prozentpunkte etwa je hilftig durch Zweltwohnungen im Elgentum und
durch vermletetes Wohneigentum. lnsgesamt sind damit. ca. 36-37% der-

- Haushalte Wohnungselgentumer Nicht embezogen wurde "der Sonderfall jener -

,,Zweltwohnungen “im Ausland, die sich im VElge_ntum von auslindischen

Haushalten befinden.

Zweltwohnungsbesnzer

Jeder neunte Haushalt in’ “der SChWClZ verfiigt iiber eine Zweltwohnung Insge-

samt sind das ca. 340’ 000 Haushalte. Uber 80% der Zweitwohnungen sind im

Elgentum dieser Haushalte eine von sechs ist ganZJahng gemletet Zweltwoh-

' _nungsmleter sind fast ausschllessllch Schweizer. .

~ Von den msgesamt 280°000 Elgentumern einer Zweltwohnung sind uber drel
Viertel Schwelzer Knapp ein Viertel sind Auslander mit einer ,,Zweltwohnung

im Ausland, wohl ihrem Herkunﬂsland Dlese Sondergruppe wird ‘daher nicht in
dle erwenene Elgentumerquote embezogen

Insgesamt 7% der schwelzenschen Hausha]te sind Elgentumer einer Zweltwoh-
‘..nung, 4% der Mieter- und 12% der Elgentumerhaushalte Damit sind knapp die
" Hilfte aller schwelzenschen Zweitwohnungseigentiimer Mleter lhrer Erstwoh-

nung. Sie.machen ca. 3% aller Prlvathaushalte aus.



- Kurzfassung

Private Eigentﬁ'mer vefmietéter Wohnungen

' lnsgeséfnt 9% aller Privathaushalte oder ca. 280 "000 Haushalte sind Eigentiimer . |

einer oder mehrerer vermieteter Wohnungen. Unter den Mleterhaushalten betrégt.
der Antell 4%, unter.den Elgentllmerhaushalten 20%.

Prlvate Wohnungsvermleter sind fast ausschllesshch Schwelzer Sie sind tiber-
wiegend ilter und: haben eher hohere Einkommen. Drei Vlertel wohnen-in Iand-
lichen Gebleten und mlttelstadtlschen Agglomeratlonen '

.. Uber dne Grosse ihres )ewelhgen Immoblhenelgentums hegen keine Angaben
. VOI. Auf der Basis der Volkszahlung 1990 lasst sich abschatzen dass sie im
Durchschmtt ca. 4 Wohnungen vermieten.

P

, Wohnverhaltnlsse und Wohnzufrledenhelt

“Der grosste Teil- der Haushalte, ca. 90% der Elgentumer und ca. 75% der Mleter

sind -mit ihrer Wohnung. und Wohnumgebung zufrieden. D1e Wohnung wird

etwas besser beurteilt als die Wohnumgebung. In den Grossstadten ist die Zu- © l‘
' frledenhelt germger als in den landlichen Gebieten, unabhanglg auch davon ob

der Vermieter ein. anater eine Genossenschaﬁ oder sonst jemand ist..

Krmkpunkte der Mleterhaushalte betreffen insbesondere die Gebaudeausstattung,
die Wohnkosten und das Verhaltms zum Vérmieter sowie die Kinderfreund-
llchkelt der Wohnumgebung und die . Verkeh1551cherhe1t Elgentumerhaushalte
bemangeln vor allem die Verkehrssncherhent ’

Wohnungsa'usstattung

' Die Wohnungsausstattung entspricht dem hohen Lebensstandard in der Schwelz ‘

Elgentumerwohnungen sind erheblich grosser. und insgesamt besser’ ausgestattet '
Zur Standardausstattung fast aller Wohnungen gehoren heute. Balkon oder

- Terrasse, Doppelverglasung der Fenster und eln Stauraum im Keller oder Estnch

Zwischen -den erfassten Ausstattungsmerkmalen und  dem - Grad der
Wohnzufrledenhelt 1asst snch keine Beznehung herstellen.’

-Errelchbarkelt von Versorgungsemrlchtungen

'Die wichtigen. Versorgungsemnchtungen sind landeswelt gut errelchbar fur

70—90% der Bevolkerung innert hochstens 10 Minuten. Fussweg. In’ landllchen o

: Gebleten smd die Entfemungen etwas grosser



- ‘Kurzf‘assung

Storungen durch Larm und Luftverschmutzung

'Gesamtschwelzensch f‘uhlen 51ch 20% der Bewohner vom Verkehrslarm 10%
- von anderem Larm: und 14% von Luﬂverschmutzung stark ‘betroffen. Der Anteil
der Betroffenen ist in den grossstidtischen: Gebleten rund die Halfte hoher und in-
- den- landllchen Gebieten am tiefsten,- unabhanglg davon, ob Mieter oder -
Eigentiimer, &lter oder Junger "Die. grossten Unterschlede zwnschen Stadt und
‘ Land bestehen bei der Luﬂverschmutzung . :

Slcherhelt der Wohnung und Wohngegend

- 95% der Bewohner dér Schweiz fiihlen sich in ihrer Wohnung in der Nacht si-.
cher. Vler Fiinftel empfinden auch ihre ‘Wohngegend als sicher, 70% der dlteren
Personen ab 65 Jahren und 75% der Auslinder. In lindlichen Gebieten w1rd die
,Wohngegend als 51cherer empfunden als in’ gross- und mlttelstadtlschen Ag-

glomeratlonen

Aspekte der soznalen Integratlon .

Die vorhegenden Angaben zum Freizeitverhalten und Veremsleben beleuchten
einzelne Aspekte der sozialen lntegratlon der Bewohner. Eine umfassende Be-
_ urtellung |hrer sozialen lntegratlon ist damit nicht’ moghch '

Uber verschledene Frelzeltaktwnaten haben die allermeisten Bewohner regel- - .
méssig Kontakte mit Freunden Bekannten oder Kollegen Lediglich. 1—2% der- -
alteren Bewohner fiihren ein sehr isoliertes Leben.

“Dle Vereine schemen elnen w1cht1gen Beltrag zur Integratlon der Wohnbevol-

N kerung zu leisten. Sle errelchen rund 50% .der Wohnbevolkerung ‘aus allen

‘Schichten, Altersgruppen und vor, allem in den deutschsprachlgen Landesteilen.
In den Grossstadten mit ihrem hohen- Auslanderantell und ihrer relativ hohen
Bevolkerungsﬂuktuatlon ist ihre lntegratlonswnkung am germ_gsten.

7o

- Hauptkomponenten der Wohnzufrledenhelt

Aufgrund all dieser Angaben lassen sich fiinf Hauptkomponenten der Wohnzu-
_ friedentieit feststellen. Nach ihrem Gew1cht geordnet sind das: (]) die Qualitiiten
*der ~Wohnung und des Wohngebiudes; (2). die W,ohnkosten (der Mieter-
haushalte); (3) die ‘Qualitéiien der Wohnumgebung; (4) das Sozial- und Frei--
zeitleben; (5) das Gefiihl der Sicherheit und (6) die Wchnkosten (der Elgentu- '

merhaushalte). Fir die Mieterhaushalte haben somlt d1e Wohnkosten — als Ge- .

'genwert fir Wohnung und Wohnlage und vermittelt iiber das. Verhaltnis zum
» Vermieter — einen viel hoheren Stellenwert als fiir die Eigentlimerhaushalte..

i



1. Ubersicht’ = |

b) anate Wohnungsvermieter

: Der Bericht.erithéi]t ;_ik'tuelle 'Ihfonnationen zu drei Themenbéreich_en: ‘

)\

Mietbel'ast"ungen der Haushaite

" Wie. hoch ist die Wohnkostenbelastung der Mleter- und Genossenschaﬂerhaus-

halte 1998 und wie hat sie sich seit 1990 entw1ckelt‘7 Welcher ‘Anteil der- Haus—
halte hat -einé hohe oder tiefe Mletbelastung’? Welche Unterschlede zelgen 51ch o
zwischen den Landestellen und einzelnen Haushaltsgruppen') ‘

Basiswerte- smd dle Netto und Brutto Mlelen und die Brutto Haushaltsemkom—v
men. . o ' C

Er‘wéitertefE'ig‘entiimerqu'ote_ ,~' o o

Um w1ev1el erhoht sich dle Wohnelgentumerquote wenn man jene’ Haushalte -

. hinzuzihlt, dle _zwar ‘Mieter ihrer Erstwohnung, aber Elgentumer -einer Zweit-

wohnung oder von vermleteten Wohnungen sind? .

Im Vorfeld.dazu w_erden zwei zqsatzhche; Themen behandelt: - .

a) Zwentwohnungsbesntzer~

. Wie viele Haushalte in der Schweiz haben eine Zweltwohnung und ‘welche
_ ,Haushaltsgruppen sind das?" Wo llegen die Zweltwohnungen in der Schwelz
‘oder i 1m Ausland'7 Welcher Anteil gehort Mietern resp. Elgenmmem 1hrer Erst-
-;wohnung? Gewnsse Vergleichswerte liefert der Mlkrozensus 1986. -

L

Wie viele anathaushalte sind Eigentiimer von venmeteten Wohnungen" Wo-' -

" durch zeichnen sich diese privaten Wohnungsvermleter aus? Wie teilen sie sich -

auf Mleter- und Elgentumerhaushalte auf? Bisher wusste man lediglich, dass ca.
dle Hilfte aller Mletwohnungen im Eigentum von Privaten .ist, jedoch mchts

"uber den Umfang und dle Struktur dneser grossten Ei gentumergruppe



1. Obersicht

' .Wohnverhaltnlsse und Wohnzufrledenhelt

Wie smd die Wohnverhaltmsse in der Schweiz? Welche Unterschlede zelgen ’
sich zwischen Mieter- und Elgentumerhaushalten zwischen Landestellen und '
emzelnen Haushaltsgruppen'7 ' ;

Dazu werden dle fol genden Aspekte betrachtet

L die Wohnungsgrosse Wohnungs und Gebaudeausstattung
—  die Errelchbarkelt von Versorgungseinrichtungen

~ .die Beemtrachtlgung durch Lirm und Luﬁverschmutzung

— . die Sicherheit.in der Wohnung und im Wohnquamer
- Aspekte der sozialen lntegratlon

. Wie zufriéden sind die Haushalte mit ihrer Wohnung und Wohnumgebung ins-
'gesamt und mit emzelnen ‘Aspekten? Daraus lassen sich die Hauptkomponenten

der - Wohnzufnedenhext ableiten und charakteristische Unterschiede zwischen:

.- Mieter- "und Elgentumerhaushalten emzelnen Haushaltsgruppen und Landes-
teilen aufzelgen : -

Datenbasns

Die Angaben zu dlesem Bericht stammen ‘aus der eldg Verbrauchserhebung

1998 (EVE 98) des Bundesamtes fiir- Statistik und der Zusatzerhebung , Lebens-
bedihgungen“ In der Verbrauchserhebung wurden tiber 9000- Haushalte befragt,
darunter ca. 5800 Mieter- und ca. 3300 Elgentumerhaushalte Die Zusatzerhe-
bung ,,Lebensbedmgungen“ liefert weitere Auskiinfte iiber die Wohnzufneden-
helt und die Wohnverhaltmsse von ca. 4400 Haushalten '

‘ '_Dle Daten wurden vom Bundesamt fuir: StatlStlk nachgewnchtet und hxer zusitz- -
lich so aufbereitet, dass sie mit den fritheren Angaben verglelchbar smd Dle
' methodlschen Details finden snch im Anhang ' :

" Die Volkszahlung ]990 die Verbrauchserhebung 1990 und der. Mlkrozensus '

1986 liefern- Verglelchswerte zur Beurtellung der blsherlgen Entwncklung, fiir
die Mletprelse auch dle Mletprelsstrukturerhebung von, 1996.- !

: Frohrﬁm ‘Gerheuser, Elena Sartoris, Neue Aspekte zum Wohnen in der SChWeiz

‘Ergebnlsse aus dem Mlkrozensus 1986, Schrmenrelhe Wohnungswesen Bd. 40 Bem,

1 988

Frohmut '_Gérheuéer, Miete u'nd E_inkommen 1990-1 992. Die Wohnversorgung-der Mieter-



1, Ubersicht

Schluss zusammengefasst.

) Auswertungskategorlen B
. Soweit sinnvoll, werden dié Resultate dlfferenznert nach Landestellen und ‘ver-
* schiedenen Hausha]tsgruppen dargestellt. Zur raumhchen Dxfferenzwrung dient '

die Unterscheldung nach den sieben Grossreglonen sowie in stidtische und land- .
liche Gebiete. ’ -

Die Grossreglonen des BF S bestehen aus den folgenden Kantonen

- Région lemamque ' GE VD VS

~  Espace Mittelland:  BE, FR, JU, NE, SO

~  Nordwestschweizz . - AG,BL,BS. . B

—  Zirich: -V zH S ' :

- Ostschweiz ~ AL AR,GL,GR,SG,SH,TG . -
—  Zentralschweizz . LU, NW, OW, SZ, UR, ZG ‘ :
~ Tieino: -+ T ~

™

In den stadtischen Gebieten werden drei Unterkategonen unterschleden Darausr
_ergibt sich die’ ‘folgende Einteilung: ' ’
—  Stédtische Gebiete -

_Grossstadte -

Umland der Grossstadte

mittelstadtische Agg]omeratlonen
- Landllche Geblete

: _Neben der grundlegenden Unterscheldung in Elgentumer- und Mleterhaushalte ,

(mkl Genossenschaﬂerhaushalte) werden die Haushalte msbesondere nach
Altersgruppen und Erwerbstatlgkelt Haushaltsgrosse und Haushaltstypen soww

-nach . Einkommenskiassen unterschieden. Bei Gesamtbetrachtungen wird die’
‘kleine . Gruppe der Pichter und der Bewohner von Dienst- und Frelwohnungen
: .den Mleterhaushalten zugeschlagen

,Darstellung der Resultate

" Der Benchtsaufbau folgt den drei Hauptthemen Jedes Thema wird emgeﬁlhn
-dann folgen die - Sachkapitel. Die wichtigsten Resultate werden JCWC]lS am

;

. ;

' Abbildungeﬁ sind in den Text eingeordnet. Dié'Tabeilen sind am Schluss" des: |

v

) uhdGenossenschéft’erhaushalté Schriftenreinie Wohnungé\;vesen Bd. 58, Bern, 1995.

Frohmut Gerheuser Mletprelsstrukturerhebung 1996 ‘Die Entw:cklung der Mletprelse
1990—1996 in der Schwelz Bundesamt fur Statlstsk Neuchétel 1999 ' '



1. Obersicht

' jewéiligen-Kapitéls zhsammehgefasst." Die Prbzgntwene'ls‘ind geruAndet,' so dass
das Total nicht immer 100% ergibt.. Im Anhang -finden sich methodische Hin-

-weise zur Datenba51s und zum Vorgehen sow:e das Verzelchms der Abblldun-_
“gen und Tabellen L ‘ '

“Wann _immer mbgllch werden geschlechtsneutrale Personenbezelchnungen

L verwendet Es w1rd Jedoch darauf verzichtet, mannhche und welbllche Bezeich-

nungen nebenemanderzustellen Dies geschieht ohne Dlsknmlmerungsabsmht'

i

allem um den F luss der Sprache Zu f‘ordern
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Die Verbrauchsefhebung ]99'8 liefert detaillierte Angaben iiber .die Mietpreisé_ _
_und’ die Einkommen' der Mieter- und Genossenschaftei haushalte, differenziert - |
nach’ Landesteilen und Haushaltsgruppen Daraus erglbt sich dle jeweilige Miet-

belastung ‘der Haushalte. Diese Angaben lassen sich mit den entsprechenden

~ Resultaten der Verbrauchserhebung 1990 verglelchen

Dementsprechend werden in ‘den- folgenden Abschnmen der Relhe nach

- — - die Mletprelse o
~ . die Haushaltsemkommen und

Die folgenden Fragen sollen damit beantwonet werden

- die Mletbelastungen

behandelt Jeweils der Stand 1998 und die Entwncklungen selt 1990 msgesamt
und dlfferenZIert nach Landestellen und Haushaltsgruppen

14

*  Welches Nnveau erreichen die Mletprelse und w1e vertellen sie 51ch'7 Welche

R - Veranderungen haben sich seit 1990 ergeben'7 .

. Wie_ hoch is't das Einkommen der Miete'r- und _Gend_séenschaft,erhaushalté

19987 'We']ch'c Unter‘schiede,'bestehen zwischen einzelnen Ha_usha]_tsgrup-
v_'pe‘n‘?_Wie,h.éb'en sich ihre Einkommen seit 1 990 entwickelt?- ‘ :

. - 'Wie hoch sind die M.ietbeléstungen? Welch_e:r"'/\'ntgéil"d’ér Haushalte hat eine

S



+-2. Einfahrung Teil }

vergleichsweise tlefe mittlere oder hohe Mletbelastung und welche Haus- "
halte sind davon betroffen? Wle hat "sich dle Mletbelastungssnuatlon der
Haushalte seit 1990 gewandelt” \

Zur Klarung smd einige Anmerkungen erforderhch

Als Mletprelse werden’ die Netto- und die’ Brutto Mleten emgesetzt Die Unter-
scheidung ist nicht ganz eindeutig, weil die tiberwilzbaren- ‘Nebenkosten nicht
~ durchwegs separat abgerechnet werden und tellwelse in den (Netto- )Mleten ent-

“halten smd
\

Die Angaben der Verbrauchserhebung zu den HauShaltseihkommen entsp}echen
den Brutto- Emkommen samtllcher Haushaltsmltgheder aus Arbeits-, Renten-
und Vermogensemnahmen sowie welteren Ubertragungen vor allen Abzugen fur
"-Steuem Sozialabgaben etc. Sie sind somit hoher als die . effektiv verﬂjgbaren ‘
Haushaltsemkommen Doch ﬂlr dICSC Ilegen keme Angaben vor.- :

Dle ermittelten Mletbelastungswerte der Haushalte smd der Quotlent von Mleten
_und Haushaltsemkommen die Netto Mletbelastung geht von der Netto-Miete
_.aus, die Brutto- Mletbelastung von der Brutto-Miete.” Die effektlven Mietbelas-
tungen auf der Basis der verfugbaren Emkommen sind héher. f

Zur lnﬂatlonsberelmgung der’ Mieten und Emkommen wird emheltllch der Kon-

sumentenprelsmdex verwendet

v
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. Netto- und Bruttomleten 1998

Die durchschmtthchen Netto—Mleten Ilegen 1998 bel 1033 Franken dle Brutto--

" Mieten bei 1162 Franken. Die Nebenkosten machen damlt im Durchschmtt ca.

B 130 Franken aus das smd 12,5% der Netto-Mleten und 11% der Brutto-Mleten‘
_(Tab. 3. 1) ' ‘ ' '

,l ~Vertellung der Mletprelse (Abb 3.1, Tab. 3. 2)

Gesamtschwelzensch haben. 1998 50% der Haushalte eine Netto- Mlete unter 952 :

. 'Franken und eine Brutto-Miete unter 1085 Franken- (Medlanwerte) Mieten unter -

600 Franken sind selten geworden. Nur noch 14% der Netto Mieten und 8% der :

‘Brutto-Mleten liegen unter diesem ‘Wen Auf der anderen Seite liegen fast em

- FUnﬂel der Netto Mleten und €in Vlertel der Brutto—Mleten iiber 1400 Franken. =

Wohnungsgrasse (Abb. 3.2, Tab.35und37) -

,'vDreizimmerwohnungen kosten 1998 netto im Durchschnitt ca. 970 Franken und
" Vierzimmerwohnungen ca. 1160 Franken, brutto entsprechend mehr: FUanIm-
: merwohnungen sind mit netto ca. 1440 Franken berelts deutlich teurer.

Netto- Mieten unter. 600 Franken haben noch gut die Halfte der- EmznmmerWoh?

gnungen etwa jede- f‘unfte Zwei- und Jede achte Drenzummerwohnung Unter 1000

Franken liegen die Netto—Mleten von ca. 60% der. Drelzlmmerwohnungen und

" ca. 40% der Vler21mmerwohnungen Jede vierte Vlemmmerwohnung und {iber

die Hilfte der grosseren Wohnungen kosten netto uber 1400 Franken brutto ent-' '

sprechend mehr.;

Landestelle (Abb 35 Tab 3.34)

lm Umland der Grossstadte ist das Mletprelsmveau mit Abstand am’ hochsten
tiefer vor allem in den landlichen Gebieten. Benlcksmhtlgt man zusatzhch die

Grossenstruktur der Wohnungen, so verringern sich die Unterschlede zw1schen -

Grossstadten .und ihrém Umland; auf der anderen Selte vergrossert SlCh der ‘Ab-
stand zum Mletprelsmveau in den lndlichen Gebieten. -
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_Abb.31  Verteilung der Netto- und Brutto-Mieten 1298

. Netto-Mieten
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. Abb.32 Verteilung der Netto und Brutto- Mieten nach o
' Wohnungsgrosse 1998 o :
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. 80%
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C 40%

o 20% 1

0% :

: . .5 6+ insgesamt
) -Wohnungsgrdsse (Zimmerzahl) ’
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Unter den Grossreglonen llegen d1e Mieten im Raum Zirich und in der Zentral-

“schweiz klar iiber dem Durchschmtt und im Espace Mlttelland darunter

Die En'»twicklu‘hgv'der Mie.tprei‘s'ev 1 990-1998

‘ Nommale und reale Veranderung der Mletprelse (Tab 3. 1)

Insgesamt sind dle durchschmttllchen Netto- Mletprense im Zeltraum 1990 1998

_nominell um 26% gestlegen Seit 1996 sind sie konstant gebheben .Der Anstieg

der-Brutto- Mleten war .etwas geringer, weil die Nebenkosten wemger zunahmen.
Die Mletprelsenmlcklung, wie sie- durch die Mletprelsstmkturerhebung fur 1996

- ermittelt worden ist, w1rd damlt bestatigt; diese Entwlcl\lungen haben snch selthcr
“fortgesetzt ‘

L vGeht man mcht von den durchschmttllchen Mletprelsen sondem von den Me- -
‘ d1anwerten aus, SO erreichte die nommelle Mletprelsstelgerung in diesem Zeit-
.raum sogar 33%; denn 1990 hatten noch. 50% der Haushalte Netto Mieten unter

. 715 Franken und Brutto Mieten unter 813 Franken ’

Die realen Mletprelsstelgerungen waren erhebhch geringer. Legt man den Kon-_ :

sumentenprelsmde\ zugrunde so sind die Mieten in diesem Zeitraum im Durch-_

schmtt netto um 6%, brutto um 3% gestlegcn Der Medlanwert erhohte sich um
12%. : - '

v

vgl. "Fr'ohmut Gérheuser Miétp-reisstr'ukturerhebung 1996 Dle Entwncklung der -

'Mletpreuse 1990—1996 in der Schwelz Bundesamt fur Statistik, Neuchétel 1999

3 Der Medlanwert bedeutet dass Jewells 50% der’ Mletprelse Elnkommen etc. hoher\und

: tlefer smd
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Abb. 3.3
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Abb. 3.4
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: Verschlebungen der Mletprelsstrukturen (Abb 3.3- 4 Tab 3. 2)

o Im Zuge dieser Entw1cklung ist der Antell der prensgunstlgen Wohnungen unter

800 Franken welter zurucl\gegangen Auf der Basis der Netto-Mieten (zu lau--
fenden Prelsen) hat sich ihr Antell nahezu halbiert und ist auf ein Dritte]l zuriick-
gegangen. 1998 lag-nahezu die Halfte ‘der Wohnungen im mittleren Prelssegment_
von 800-1400 Franken 1990 galt das nur fiir ein knappcs Drittel” Dagegen hat
sich der Anteil der Wohnungen im oberen Prelssegment iber 1400 Franken na-

‘hezu’ verdoppelt. Auf ‘der Basis der Brutto-Mieten - zeigen sich’ parallele
,",:Verschlebungen auf hoherem vaeau " : ' '

Wenn man d1e allgememe Prensentwncklung berucksnchtlgt, ist der Antell prels-.r_'
gunstlger Wohnungen zurucl\gegangen im oberen Prelssegment blleb der Anteil

- konstant.

~ Diese. Verschlebungen sind mit germgfuglgen Abwelchungen in stadtlschen und .

in landllchen Gebleten festzustellen: Sie waren in der Ost- und Zentralschwelz
besonders ausgeprigt, daneben auch m der Reglon lemamque am wemgsten im
Raum Zirich. -~ ' ' S :

'Stadtlsche und Iandllche Geblete (Abb 35 Tab. 3.3) _
Die folgenden- Ausfuhrungen bezichen sich. auf -die Entwncklung der durch-

schmttllchen Mieten zu laufenden Preisen: Dle Mletprelsmveauswon stadtischen

~und landlichen Gebleten haben snch weiler angenihert. Denn die Mleten sind

uberdurchschmttllch in den Gebieten mit einem tiefen ‘Mietpreisniveau 1990

' gesuegen also.den landlichen Gebieten und den mittelstadtischen Agglomeratio-- - -
-nen. Geringer war der Anstleg in den Grossstadten und im Umland der Gross-
~ stadte” Damit llegen die Mietpreise in lindlichen Gebieten nur noch wemg unter - -
dem- gesamtschwelzenschen Durchschnitt. ‘ '

Grossregionen (Abb 35 Tab 34)

‘ Unter den- Grossreglonen war der’ Mletprelsanstleg in der Zentralschwelz und

Ostschweiz am grossten. Im Raum Ziirich, wo das Mietpreisniveau bereits hoch

lag, war er relativ am gerinigsten. Die regionalen Mietpréisniveaus haben sich -
damit in der deutschen Schwelz einander angenahert. In"der Westschwelz lag der
- Mletprelsanstleg etwa belm gesamtsch\\elzenschen Durchschmtt im Tessin

etwas dariiber.
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Abb. 3.5
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. 3. Mietpreise

Entwicklung der_‘durchschnittlichen Netto-Mieten in-
stadtischen und Ié_ndlichén—Gébietﬂen und den
Grossregionen 1990-1998 (zu laufenden Preisen)
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Abb.3.6
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Entwicklung der durchschnittlichen Netto-' -
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‘ Wohnungsgrosse und Bauperlode (Abb -3.6, Tab. 3. 5-7)

3. Mietpreise.

Der Mletprelsanstleg betraf vor allem Wohnungen mlttlerer Grosse mit 2 blS 4
Zlmmem Bei grosseren Wohnungen war er germger '

'Betroffen waren prlmar dltere Wohnungen Deren Mleten hegen aber immer.

- moch- deutlich -unter dem gesamtschwelzerlschen '‘Durchschnitt. Dle Mletprels_e ’
der Wohnungen aus den 80er Jahren haben sich dagegen nur wenig erhoht

lnsgesamt sind die Mletprelse im Wohnungsbestand von 1990 im Durchschmtt
um 23% gestiegen. Die leferenz Zur gesamthaften Mletprelsstelgerung von 26%
st auf die teureren Neubauwohnungen aus den 90er Jahren zurUckzufuhren



3. Mietpreise

B Tab. 3.1

- Verénderung der durchschnittlichen Mietpreise und der

!

Median-Mieten 1990-1998. (zu Iaufenden Preisen und

zu Prelsen von 1990)

Mietpreise in Fr.

Veranderung 1990-1998

Quellen: BFS, VZ 1990/VE 90, EVE 98; eigene Berechnungen.

-y . i

1990 1998 inFr. - Cin%
O-Miete netio . S - L
- nominal 820 1033 +213 +26% |
zu Preisen von 1990 872" +52 C L +6%.
©-Miete brutto e - h 2 R
nominal ' ‘ 930 1162 .- T 4232 +25%
- {zu Preisen von 1990 . - 981 +51 | 5%
* |Median-Miete netto o . L R o
_|nominal ' 715 952 ©4237° | +33%
zu Preisen von 1990 - ' 804 +89 412%
Median-Miete bruﬂo " ‘ ' : ' ‘
nominal 815. 1085 4270 _ +33%
|2v Preisen von 1990 916 +101 |- 412% .
Basiswerte L : ' ' o
Konsumentenpreisindex 121,6 144,0 5 . +18,4%




Tab.3.2

+ 3. Mietpreise

Vercmderung der Netto- und Bruﬂo-Mletprelsveriellung
‘|990-‘I 998 (zu Iaufenden Preisen und zu Preisen von 1990)')

zu laufenden Preisen

zZu Prelsen von ]990“)

o , 1990° 1998 1A1990-1998 1998 A1990-1998
| Netto-Mieten v : L o ' : R
' “unter 400 Fr.| 9% 3% 6% 8% 1%
400-599 Fr.| 24% 11% | -13% 22% | 0 2%
© 600-799 Fr.| - 27% 19% |- - -8% 28% : 1%
- 800-999. Fr. 18% 21% +3% 18% | +1%
1000-1199 Fr.] .~ 9% 6% | +7% ~12% |- +3%
1200-1399 Fr.| = 6% 12% | +6% 6% | +0%
'1400-1599 Fr.| - 4% 7% | +4% 3% | . 0%
1600-1999 Fr. 3% D% | +4% 2% 1%
_ 22000Fr| 1% 3% L 42% 1% 1%
insgesamt 100% 100% | 0 100% 0
| Brutto-Mieten : ; .
‘ “unter 400 Fr. A% A% | 2% 3% -1% =
~ 400-599 Fr.| 17% 6% 1% 12% | 5%
' 600-799 Fr. 27% 15% | -12% 22% 5%
800-999 Fr.; . 21% . 20% 1% 22% T 1%
1000-1199 Fr.|  ~13% C18% | - +5% 7% +4%
1200-1399 Fr. 7% . - 14% S +7% CN% | +4%
.- 1400-1599 Fr. 5% J10% | +5% 6% | +2%
1600-1999 Fr. - 4% 0% | +6% - 5% .| - +1% |
22000 Fr. 2% 5%. +3% . 2% | 0%
linsgesamt ' 100% 100%: ' 0 1100% o

" Quellen: VE 90, EVE 98; élgene Berechnungen.

*) Die Prozentwerte sind in allen Tabellen gerundet, so dass das Total nicht immer 100% erglbf
S| noch Konsumentenprelsmdex ng Tab. 3 1. .

e




‘ Quellen BFS, VZ 1990/VE 90, EVE 98; eigene Berechnungen

. Iab; 3.4

Veranderung der durchschnmllchen Neﬂo- und Brutto-

Mieten in den Grossreglonen 1990-1 998 ;

, (zv Iaufenden Pre|sen)

) Miétprejse - 23
‘Tab. 3.3 . Veranderung der durchschnittlichen Netto- und Brutto-
a ' Mieten in stédtischen und Icmdllchen Gebieten ‘I990—'I 998
N (zu Iaufenden Preisen)
' Gebie}stypen' Mieipreise in Fr. (nominal) Verunderunq 1990—1998
1990 1998 ,__inFr. _in%
Neﬂo-Mleien ‘ ' o S
STADTISCHE GEBIETE . 839 -1051 Co+212° - +25% |
- Grossstadte , - 828 1032 +204. +25%
— Umland der Grossstidte - 963 1182 : +219 +23%
|- mittelstadt. Agglom. ' - 770 - 984 +214 +28%
X LANDLICHE GEBIETE .. 733 9268 . +235 +32% .

" ISCHWEIZ insgesamt . - 820 1033 +213 +26%
Brutto-Mieten , o : .
STADTISCHE GEBIETE 946 1179 +233 - +25%

- Grossstadte 928 1149 4221 C+24%

- Umland der Grossstédte 1073 1317 +244 +23% |
— mittelstadt. Agglom. ' . 880 1114 +234 L +27% -
LANDLICHE GEBIETE 849 - 1096, 4247 +29%
SCHWEIZ insgesamt- 930 1162 - +232. . _+25%

Grossregionen = -

" Mietpreise in Fr. (nominal)

Verénderung 1 990;1 998

Quellen: BFS, VZ 1990/VE 90, EVE 98; engene Berechnungen

+2327 7

/

1990 - 1998 in Fr. in' %
Netto-Mieten S ‘ L C
Région lémanique = 800 - 1016 +217 +27%
Espace Mittelland 725. 904 ' 4179 +25%
Nordwestschweiz 840 1063 +223 . +26%

| Zorich ' 969 1181 S #2127 S +22%
Ostschweiz ‘ 761 1004 +243 T +32%

|Zentralschweiz - 821 1114 +293 +36% .
Tessin B 738 962 +224 +30%

_ [SCHWEIZ insgesamt 820 1033 +213.  +26%
Brutto-Mieten ! » : . R
Région lémanique . <910 1133 +222 . - +24%
Espace Mittelland - 839 1035 - +195 o +23%
Nordwestschweiz 948 ' 1197 44250 . +26% .
Zorich 1072 1309 +237 C4+22% -
Ostschweiz 869 | 1135 +266 +31%
Zentralschweiz 934 . 1254 +219 +34%
Tessin 845 . 1093- " +248 +29%
SCHWEIZ insgesamt _ 930" <1162

" +25%
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. Tab.35

3. Mietpreise

4

| Ve‘r&rﬁerung‘ der durchschnittlichen Netto- uhd Bru‘tto- .
. Mieten nach Wohnungsgrosse 1990—1 998 '
(zv Iaufenden Prelsen) S TN

"|Wg. mit ... Zimmern - |

. Miefpreise in Fr. (nominal).

" Verénderungen 1990-1998

Quellen BFS vZ 1990/VE 90, EVE 98; elgene Berechnungen

1990 1998 in Fr. in %

Netto-Mieten - - o .
1 492 596 . +104 T +21%
2. 641 829 - +188" U 429%
3 761 974 4213 +28%

4 945 - 1163 - +218 +23%
5 1249 1436 +187 L H+15%
N 6+ _ 1632 1533 -99- 6%
g ﬁgesdmf' 820. 1033 .+213 +26%
Brutio-Mieten _ _ oo .
1 548 661 +113 +21%
2 . 724 . 928 +204 +28%
3 . 865 1101 +236 +27%
4 1068 1313 +245 +23%
.5 1401 . 1599 +198 +14%

, 6+ ) 1821 1697 124 7%
insgesamt 930 1162 +232  +25%

Veranderung der durchschnmhchen Neﬁo- und Bruho-Mieien

Tab. 3.6
T nach Buuperlode 1990—1 998 (zu qufenden Prelsen)
Bauperiode. - . ,Mpe'prelse in Fr. (nominal)” Veronderunq 1990—1998
. - . 1990 . 1998 - inFr. - - in%.
|Netto-Mieten . , R ‘ . ‘ - ) o
o " vor 1960| 724 "925 4201 +28%
' 1961-1970 735 . 956 +221 +30%
1971-1980 . 890 1073 o +183 | C+21%
198121990 1270 1319 - +49 |  +4%
_ Bestand 1990 . 820 .. 1007 T +187 4+23%
. Neubauten nach 1990/ - ' 1377 S 0,
, . ohne Angobe Co 894 :
linsgesamt " 820 1033 4213 +26%
Brutto-Mieten - T o :
o " vor 1960 829 1043 - - +214 +26%
1961-1970 . 839 . 721089 4249 +30%
1971-1980 1006 | T 1207 +201 +20%
1981-1990] - 1394 | 1468 +74 +5%
) Bestand 1990| £ 930 1135 . +205° +22%
Neubouien nach 1990|" ’ ' 1525
L ohne Angabe . 1002 - ] L
insgesamt 930 1162 - +232 +25%

Quellen BFS, VZ 1990/VE 90 EVE 98; elgene Berechnungen
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“Quellen: VE 90, EVE 98; eigene Berechnunggh.

¢
Tab. 3.7 . . Verénderung der Netto- und Brutto-Mietpreisverteilung '
| i " nach Wohnungsgrésse 1990-1998 (zu laufenden Preisen) =
» Wohnungsgrésse (Anzahl Zimmer) - TOTAL
: 3 ] > 2 3 |4 |- s 6+ |
- |Nefto-Mieten ' ' L
1990 _ , , , NE S . T
' ~unter 600  78% 48% C31% 19% *~ 14% 15% - | ~ 33%.
600-999 . 21% - 44% 52% . 46% 34% 21% | 45%
1000-1399| = "1% ° 6% 13% 24% 26% | 18% . | - 15%
>1400 0% 1% 4%, 11% | 26% . |. 46% 8%
‘1998, - |.. ' C R S S '_
- unter 600{ 56% | 19% | 12% - 7% 6% 6% | 14%
600-999! | 40% © 58% . - 46%- 31% 7% | 18% .|  41%-
1000-1399| 4% 19% - 30% | 36%. 29% | 21% - 28%
‘ . . 21400 0% 4% | 12% 26% 48% .55% ~18%
A 90/98 e : ] , o - N
" unter 600 -22% | -29% -19% -13% 8% 9% | -19%
C600-999] " +19% < | +14% —6% | -15% T -16% 3% | 4%
-1000-1399  +3% +12% +17% | +12% +3% | - +3% | +13%
21400{ 0% +3% +8% | +15% | +21% +9% +10%
Brutto-Mieten L ' . S o
1990 L . o . o
unter 600|  65% 32% - 19% | . 10% - 8% 7% |7 21%
| 600-999  32% 56% | 55% ' 44% 29% 21% .| 48%
1000-1399 2% 10% | . 20% 30% 27% 18% | 20%-
: ~ 214000 1% 2% 6% 17% 36% . 54% | NM%
1998. I R R ' B i}
“unter 600|  43% 1% 5% 3% - 2% 4% 8%
- 600-999|- 48% | 55% | . 38% 22%  14% 17% 35%
1000-1399|  9%. 27%. | - 39% - 36% 24% | 16% ©32% -
21400 0% 7% . 18%: ' 39% 60% ‘|- 63% 26%
A90/98 . | e , R
- unter 600 -22% . | -21% | -13% -7% 6% | -3% | -13%
-600-999 “+16% | -1% -17%. 21% . | -15% .| 4% [ -13% °
-7 1000-1399 - +7% | . +17% | +19% +6% 3% | . 2% | +12% °
. =1400 0% +5% +11%. +22% |- +24% C+9% | +14%
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4.1

.Haushaliseinkdmmjen 1998 )

- 'Landestelle (Abb. 4 5 Tab 4.5)

~ Das Einkommensniveau’ entspncht in den ‘Grossstadten und- auch in den landli- 7
lchen Gebieten dem. gesamtschwelzerlschen Durchschmtt In den mlttelstﬁdtl-
-schen Agglomeratlonen ist es um. 7% tlefer und im Umland der Grossstadte dm -
' 14% héher. ’ '

4. Einkommen der"Mieterhau'sHalte"

Durchschmttllche Emkommen und Emkommensvertellung

'(Abb 41 Tab. 4.1)

Deas - durchschmtt]lche Brutto-Haushaltsemkommen der Mleterhaushalte liegt-

1998 etwas ‘tiber 7000 Franken Je die Halﬂe hat-ein Einkommen unter und uber

6750 Franken (Medianwert). Bei etwa Je einem Fiinftel liegt es unter 4000 Fran-

ken und. iiber 10’000 Franken Das Gros der Haushalte hat ein Emkommen Zwi-

schen 4000 und 8000 Franken

_‘V‘Altersgruppen (Abb 4. 2)

Die hochsten Durchschnlttsemkommen hat die Altersgruppe zwischen 40 und 49

Jahren; sne liegen 16% tber dem Durchschnitt. Das Einkommensniveau der tiber -
-65-Jahrigen ist mit Abstand am tiefsten und llegt ein Drittel unter dem Durch-
.- schnittswert. :

~

" Haushaltstypen (Abb. 4.4, Tab. 4.3-4)
. Unter den Haushaltstypen haben Paare, Paare mlt Kindern und die ,,ubngen“

' Haushalte weit tiberdurchschnittliche - Einkommen. Empersonenhaushalte und_
_, Allemerznehende liegen ebenso deulllch darunter.

; N

~ Unter_den Grossreglonen hegt es im Tessm im Espace Mlttelland und in der
_’Ostschwelz um 6-9% unter. dem. Durchschnitt, im Raum Zunch um 10% daruber
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Abb. 4.1 " Verteilung der Brutto-Haushaltseinkommen der
- o Mieter und Genossenschafter 1998
25%" '
X 1.50/0_ .................
£ ’
o
T ,
E 100/0_ ................................................................................
' :_5?/0_ ,,,,, . DT
0%+ e S :
. unter  2000- 4000~ 6000~  8000-  10'000— 12'000- =215'000
. 2000 Fr. 3999 Fr. 5999 Fr. 7999 Fr. 9999 Fr. 11999 Fr. 14999 Fr. . Fr.
: ' ’ . BruttoHaushaltseinkommen
 Abb.4.2 Durchschnittliche Brutto-Haushaltseinkommen der
' . Mieter und Genossenschafter nach Altersgruppen
1998 ‘ o _ ; o .
100001~ RITa. RO OO R e T e .........................

17-29 - 3039 5064 65+  insgesamt
. ’ _Alter der Bezugsperson - ‘
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o ’ 4. Einkommen der Mieterhaushalte

- Entwicklung der Haushaltseinkommen 1990-1998

Nominale und reale Verdnderung der Durchschnittseinkommen’

Das durchschnittliche 'Brutt'Q#Haushaltseyinkorhmen der Mieterhaushalte ist von

11990 bis' 1998 nominal um 20% gestiegen, also weniger als die Mietpreise. Es
‘erhohte sich 'von ca. 5900 Franken auf tiber 7000 Franken. Legt man den Kon-

sumentenpreisindex zugrunde so_ist-ihr durchschmttllches Haushaltsemkommen

' real seit 1990 nahezu konstant gebheben (+1%)

Das Medlanemkommen der Mleterhaushalte ist im glelchen Zeltraum von ca.
5150 Franken auf ca. 6750 Franken angestlegen Es hat sich wesentlich stérker

~ als das’ Durchschmttsemkommen erhoht und damit auch real um 11% zugenom-

men. Das ist ein lndlz dafur dass tiefe Emkommen aufgeholt haben

| VérSéhiébungen der Einkommensverteilung (Abb 4.3, Tab. 4. 1)

lnsgesamt hat der Antexl der Haushalte' mit einem Emkommen tiber’ 6000 Fran-
ken zugenommen mit emem Emkommen unter 6000 Franken abgenommen

Auffalhg ist vor allem der gesunkene Anteil der Haushalte m1t Einkommen .unter
4000 Franken. Ohne Berucksnchtlgung der- Teuerung gmg ihf Anteil gesamt-;
schwelzensch von einem Drittel auf ein Fiinftel zuriick. Doch selbst. zu realen
Prelsen ist ihr Antell leicht gesunken "

"Bei den hohen Emkommen waren d1e realen Verschlebungen dagegen gering.
Das - kann auch dadurch bedmgt sein, dass gut verdienende Mieterhaushalte

. Wohne| gentum erworben’ haben und daher 1998 mcht mehr einbezogen sind.

Altersgruppen und Haushaltstypen (Abb 4 4 Tab 4, 2—4)

. Die Emkommensverschlebungen werden deutlicher, wenn man. nach Altersgrup-
pen und Haushaltstypen unterscheldet ' :

Nommal und auch real ist der Antell der alteren Haushalte mit einem Emkom-
men unter 2000 Franken deutlich zuruckgegangen Insgesamt sind die Einkom-

~men der Rentnerhaushalte uberdurchschmtthch gestlegen wozu die. AHV-Reévi-

- sion und die stelgende Bedeutung der BVG- Renten belgetragen haben' diirften.
~ So erhéhte 51ch das Haushaltseinkommen der {ber 65- -Jahrigen im Durchschnitt
' nominal um 28%, real um 8%. Das Einkommensniveau der unter 50 -Jahrigen
© stieg dagegen viel ]angsamer real ging es sogar lelcht zuruck

¢
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"Abb. 4.3

~

- Anteile in %

;

30% 1
25%

20%

-
(8]
R

.

Anteile in'%

10%

5%

0%

30%-

' 25%-

e 20%

- 5%

' 0%-

29

Entwncklung der Emkommensvertellung der Mleter-
und Genossenschafterhaushalte 1990—1 998

zu laufenden Preisen

[ 1990 B 1998
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Brutto Haushaltselnkommen
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Abb.4.4

@ Haushaltseinkom men *

T~ 2000-

@ Haushaltseinkommen

" 4. Einkommen der

) Entwicklung der durchschnittiichen Brutto-
Haushaltseinkommen nach Alter und Haushaltstyp
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'-‘leferenmert man nach Haushaltstypen SO ist generell der Anteil der Haushalte -
“mit emem nominalen Einkommen unter 4000 Franken gesunken ‘Beriicksichtigt -
man die Prensentwncklung, so fallen die Empersonenhaushalte und vor. allem die
AllemerZIehenden zuriick. Deren Durchschmttsemkommen ist am meisten hinter
“der allgememen Emkommensentwncklung zuruckgebheben daneben auch — al-
‘*lerdmgs auf viel htherem vaeau — jenes der Paare mit Kindern.

1

- Landestelle (Abb 45 Tab 45)

Die Emkommenszuwachse waren in den lindlichen Gebleten am grossten in den
‘-mlttelstadtlschen Agglomeratlonen am geringsten. Das durchschmttllche Haus-
"~ haltseinkommen der Mieter in Ieindhchen Gebleten hegt 1998 uber Jenem in den
stadtlschen Gebieten. ' ‘

~Unter den Grossreglonen hat die Nordwestschwelz 1hren Abstand zum Spitzen-

. reiter Ziirich verringert. Auch die Ostschweiz und das Tessin haben aufgeholt
Relativ- zuriickgefallen’ sind die Zentralschwelz und die Réglon lémamque ihr

’ Emkommensmveau liegt aber\ immer noch iiber dem gesamtschwelzerlschen
Durchschmtt Insgesamt - haben sich die Durchschmttsemkommen der Mieter-
haushalte m den Grossreglonen weiter angenahert Sie- llegen in einer. Bandbrelte';
A von . 10% um den gesamtschwelzenschen Durchschmtt
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Abb. 4.5

@ Haushaltseinkommen
N v
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4: Einkommen der Miéterhaushalté

Entwncklung der durchschnlttlichen Brutto- .
Haushaltsemkommen in stadtischen und landlichen g
Gebieten und in den Grossreglonen 1990—1 998 ‘
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4. Einkommen der Mieterhaushalte ’
4 i
‘Tab. 4.1 ; Verénderuhg der Einkommensverteilung der Mieterhaushalte
: T "~ 1990-1998 (zu laufenden Preisen und zu Preisen von 1990)
Brufto-Haushalts- - ' .2u laufenden Preisen ', ~ zu Preisen von1990%) . _
einkommen . " 1990 1998 | Veranderun 1998 Verénderung |. -
" unter 2000 Fr. 8% 3% - 5% 6% | 3% |
2000-< 4000 Fr. 24% 18% - 6% . 25% | 1%
4000-<6000 Fr.{ 28% 25% -3%" 129% - 1%
6000-<8000 Fr.|.  19% .23% T +4% T20%, |0 T 1%
8000-<10'000 Fr. 10% 14% 4% - 11% S 1%,
© 10000-<12000Fr.| = - 5% 8% - +3% 5% . | 0% |
12'000-<15'000 Fr. C 3% 5% C+3% 3% |- 0%
_ _ =15000°Fr.| - 3% - 4% +1% 2% . %
insgesamt ‘ 100% 100% - . 100%

" *) nach .Konsurhente(npr‘e_isi_hdex‘ :
Quellen: VE 90, EVE 98, eigene Berechnungen..

'
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Tab. 4.2 . ‘ Vercmderung der Emkommensveriellung der Mieterhaushalte
nach Altersgruppen 1990-1998 (zu Iaufenden Preisen und
- zu. Preisén von 1990) o . :

) o : AHerder Bezugsperson : D
.Einkommensklassen| - - 17-29 © . 30-39 - . 40-49 . 50-64 65+ insgeshm?
1990 N R , o a
‘ unter 2000 Fr. 4% 1% 1% - 8% 30% | 8% ..
. 2000-<4000 Fr.| = “29% ' 15% |- 12% 22% |- 42% | 24%
4000-<6000 Fr. 32% 36% T 29% 24% 16% 28%
6000-<8000Fr.| ~ 18% - 25% - 25% - 19% 7% ] 19%
8000-<10'000 Fr.| 0% | 1% - 15% S 12% 2% | 10%
_ >10'000 Fr: 7% - 12% . | 18% - - 15% - 3% 11%.
1998 1 B = , .
zu laufenden Preisen . . ' - o . B
~ * unter 2000 Fr. 5% |- 1% 1% 2% 7% | 3%
2000-<4000 Fr.|  18% 0% 12% L 16% 43% . 18%
4000-<6000 Fr. 31% - | © 25% | . 20% 25% | 25% - 25%
6000-<8000 Fr.| ~ 20% . | - '29% | . 22% |  23% L 14% 23%
8000-<10'000 Fr. 14% 7% 19% ©13% | 5% 14%
. >10000 Fr.| © 12% 19% |- 26% | 22% | - 6% [ 18%
A 90/98 (Mfd. Preise) T . - 1 I
' 2000-<4000Fr.| +1% | 0% 0% | . -6% | -23% . 5%
. 6000-<8000 Fr.| = -1% | , -12% |  -9% .. +1% - +9% | 3%
8000-<10000°Fr.| ©  +1% | = +5% | .-'.-2% . +4% o 48% - C 4 4%
8000-<10'000 Fr. +4% +6% - +4% | . +0% - +3% +4%
>10000Fr| " +5% | -~ +7% | .- +8% | - +8% | ~ +3% | . +7%
1998 ' ] ’ o '
zu Preisen von 1990*) RN - T _ _
unter 2000 Fr.| 7% - 2% 2% 3% . 6% | 5%
2000-<4000 Fr. 30% 15% 17% ©25% | o 45% |.  25%
4000-<6000 Fr.| =~ 29% ' 36%. |- 26% 28% . ©23% | 29%
- 6000-<8000Fr.| " 20% |~ “25% |~ 25% | 18% | 9% O 20%
8000-<10'000 Fr.|  10% 1% 16% | . 13% - 3% 1%
_ 210000Fr| -~ 4% .| . 1% 14% | = .13% 4% . 10%
. |A 90/98 (Preise von 1990) AU . o . |-
1 . unter2000Fr.| +2% C+0% | +1% | 4% | 1% | 3%
2000-<4000 Fr.|  +1% | - -0% +5% | +3% | - 44% | +1% -
© 4000-<6000 Fr.|  -3% 40% 3% O +4% e 7% | 1%
© 6000-<8000 Fr. +1% |7 +0% +0% C-1% +2% 1%
8000-<10'000 Fr.| = . +0% o +0% +1% +0% +1% O +1%
- >10000Fr.| - 2% | 1% 4% " 9% |- +1% =1%
*) nach Konsumentenpreisindex .. s B : ~ '

Quellen VE 90, EVE 98, eigene Berechnungen
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" Tab. 4.3

Verinderung der Einkommensverteilung der Mieterhaushalte .

35

nach Haushaltstypen 1990-1998 (zu laufenden Prelsen und
" zu Preisen von 1990) :
Einpersonen-| . Paare ) Paare mit | . Allein- ", Obrige
( haushalte ‘ Kindern |’ erziechende | Haushalte’ Vinsgesomt i
1990 - _ R
unter 2000 Fr. 19% . 2% 0% . CA% 4% . 8%
2000-<4000 Fr. 39% 18% 7% - 31% 7% | 24%
4000-<6000. Fr: 28%. 22% 34% | - . 32% 25% | 28%
* 6000-<8000 Fr.|' 8% ©26% 28% - 17% < 21% | T 19%
8000-<10'000 Fr. 3% 16% - 15% 7% 14% 10%
>10'000 Fr. 2% 16% 16% 9% 19% 11%
1998 o E ' R
zu laufenden Preisen o L " :
~ uriter 2000 Fr. 7% | 0% | 0% 1% - 2% 3%
+ ' 2000-<4000 Fr. 34% [ 9% 2% 26% 6% - 18%
© 4000-<6000 Fr.| . "~ 34% 18% , - 17% 37% .| 23% 25%
- 6000-<8000 Fr. 17% 24% - 32% 8% | 16% - 23%
8000-<10'000 Fr. 5% 20% . - 22% 8% C19% | . 14%
. >10000.Fr.| - * 4% - 28% - 26% 10% ° 34% 18%
A 90/98 (Ifd. Preise) g B o '
""" unter 2000 Fr. -13% 1% 0% - 3% C 2% 6%
4000-<6000 Fr.| ~+6% " 4% 6% . | +5% 2% | 3% |
6000-<8000 Fr. +9% 2% +4%- +1% 4% +4%
8000-<10'000 Fr.|  +2% +4% +7% +1% L +5% +4%
R >10000 Fr.|  +1% +13% +9% +1% | +14% . +7%
1998 | : ' :
|zu Preisen von 1990*) , , o o
unter 2000 Fr. 13% - 0% 0% 1% 2% 5%
2000-<4000 Fr. A3% 6% | 5% . 39% 15% 25%
4000-<6000 Fr, 31% .- 25% ©32% " 34% 22% 29%
- 6000-<8000 Fr. 9% - 25% "33% 14% ©23% 20% .
8000-<10'000 Fr. 3%. 18% 16% 7% .18% N%
'=10'000 Fr.|' 2% 15% 14% A% " 19% L T0%
A 90/98 (Preise von 1990). N : S R ST
"unter2000 Fr.| . = 7% 1% 0% - 2% | 2% | 3%
| 2000-<4000 Fr.| . 4% 2% -2% +8% C 2% +1%
4000-<6000 Fr.| = +3% . +3% - 2% . +2%" 3% +1%
6000~<8000 Fr.| .~ +0% - 1% +5% | - .=3%, +2% +1%
8000-<10'000 Fr.| . -~ 0% | +2%. +1% 0% +4% +1%
>10000 Fr.|’ ~0%. 0% _ +0% 1%

*) nach Konsumenfenprelsmdex ) :
. Quellen VE 90 EVE 98, elgene Berechnungen

P

2% .

—4%
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Tab. 4.4

\

4. Einkommen der Miet_erha_ushélte_

Verénderung der durchschnitﬂichen Haus'hqltseinkom'mé'n‘ '

der Mieterhaushalte nach Alter und Haushahstyp 1990—1 998
(zu laufenden Prelsen) '

' ndchAlié'rs'gruppe’n--‘ )

Unterschied in Fr.-

Alter der Bezugsperson 1990 1998 Unierschled in%
17-29 5507 1 6.322. +815- +15%
30-39 6.521 7.654 . 41132 - +17%
40-49 . 7:330 8.196 . " +866 L +12%
50-64 6.286 7.670 - +1.384 +22%.
65+ 3.778- ‘4834 +1.057 +28%
" linsgesamt -5.891° 7.066 +1.174 +20%
. nach Haushaltstypen - . _
-Haushalistyp 1990 1998 | Unterschied in Fr. | Unterschied in %
Einpersonenhaushalte “3.879 4.953 _+1.073 +28%
Paare 7.122 8.592 L+1.471- +21%
.|Paare mit Kindern " v 7.539 8.664 |- S +1.124 S +15%
Elternteil mit Klndern 5.661 5.893 T 4232 4%
Obrige 7.014 . 8.788 +1.774 +25% -
insgesamt ' 5.891 7.066 +1.174 +20%
Tab. 4.5 Veréanderung der durchschnittlichen Haushaltseinkommen

der Mieterhaushalte in stédtischen und landlichen Gebieten

“undin den Grossregionen 1990-1998 (zu laufenden Preisen)

in siadnschen und Iandllchen Gebieten

Unterschied in Fr.

Quellen VE 90 EVE 98 eigene. Berechnungen

1990 1998 Unierschled in%
STADTISCHE GEBIETE 5.991 7.057 +1.066 - " +18%
Grossstadfe ' 5.785" 6.932 +1.147 +20%
‘[Umland der Grossst. 6.709 8.026 +1317 +20%
mittelstadt.-Agglom. - 5710 6.551 +841 +15%
LANDLICHE GEBIETE - 5574 ~7.096 " +1:522 +27%
Lsgesumi ' 5.891 - 7.066 - +1.174 +20%
in den Grossregio‘nen_‘. T y ‘ .
' S . 1990 1998 - Unterschied in Fr."| Unterschied in %
Région lémanique ..6.290 7177 +881 [ . +14%
Espace Mittelland 5.587 6.650 .+1.063 +19% -
‘[Nordwestschweiz 5701 7.238 | . +1537 +27%
Zorich 6.584 7.797 | +1.213 +18%
Ostschweiz 5.238 6. 576 1t . +1.338" +26% -
Zentralschweiz - 6.369 7.093 | - +724 +11%
Ticino 5.155 6.399 | » +1.244  +24%
|linsgesamt 5.891 7.066 +1.174 +20%
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- Mietbélastungén 1998

'Durchschmttswerte und Verteilung der Mletbelastung

' (Abb. 5.1, Tab. 5.1)

" In welcher Relation. stehen 1998 die Mletausgaben der Hausha]te zu ihrem

Brutto-Einkommen? Wie hoch sind demzufolge ihre Mietbelastungen?

- Die durchschnittlichen Netto- Mietbelést’dngen liegen 1998 bei ].'7 ,3%, unter Ein-
- schluss der Nebenkosten erreichen sie einen Bruttowert von. 19,6%. Die Hilfte -

“der Haushalte hat eine Netto- Mletbelastung unter 15 7% und eine Brutto Mlet-

belastung unter 17,6%.

' Am hauﬁgsten sind Mletbelastungen zwischen 10% und 20% 17% der Netto-

Mietbelastungen und 11% der Brutto- Mletbelastungen liegen unter 10% Auf der

'Gegenselte hat etwa jeder sechste Haushalt eme Netto Mletbelastung tiber 25%.

Unter Einschluss der Nebenkosten gllt das sogar fiir. mehr als jeden fiinften

- Haushalt

_ Der Emﬂuss des Haushaltsemkommens (Abb 5 2 Tab 5.2)

Stellt man dlesen Mietbelastungen die jeweiligen durchschmttllchen Haushalts-
emkommen ‘gegeniiber, so wird Klar, we]ch grossen Emﬂuss das Haushaltsein- -

" kommen auf die Hohe 'der Mletbelastungen hat. Haushalte mit tiefen Mietbelas-

tungen haben im Durchschnitt €in mehrfach hoheres Emkommen als Haushalte
mit hohen und sehr hohen Mletbelastungen ' ’ '

Aus fritheren Untersuchungen smd .diese Zusammenhinge bereits bekannt Tlefes

Haushaltseinkommen fiihrt- mit grosser Regelméssigkeit zu hohen, weit uber-‘
durchschmttllchen Mletbelastungen Dles wird auch fur 1998 bestatigt. ‘

Die Mleterhaushalte mit-einer Netto-MletbelaSIung uber 35% haben fast alle ein
Haushaltsemkommen unter 4000 Franken. Ebenso konzentrieren sich die Haus-
halte mit einer ‘Netto- Mletbelastung zw15chen 25% und 35% auf die. Emkom—

mensklassen unter 6000 Franken
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; Abb.5.1 _ Vertéiluﬁg der Netto- und Brutto-Mietbelastungen .
S o 1998 ST g R
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Abb. 5.2' S Vertellung der Netto- und Brutto-MletbeIastungen
S auf Emkommensklassen 1998 ‘

1 A >35% 10-15%

o | B 25-35% [ <10%
~ Netto-Mietbelastung = 1'5")_ oson -
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- 5 Mietbelastungen der Haushalte

Geht man vom Haushaltsemkommen aus, SO muss etwa Jeder zwene Haushalt‘

" mit einem Emkommen untet' 2000 Franken mehr als 35% und vier von fiinf
‘Haushalten mehr als. 25% davon fur die Miete (hetto) aufwenden. Bei hoherem

Emkommen gehen diese Anteile rasch zuruck Bei Emkommen zwischen 2000.

~und 4000 Franken llegen die Netto-Mletbelastungen von wemger als der Halﬂe
- der Haushalte iiber 25%. Bei einem Emkommen zwischen 4000 und 6000 Fran-
fken gilt das nur noch fur Jeden sechsten Haushalt

B Bezxeht man die- Wohnnebenkosten ein und geht von. -den” Brutto—Mletbelastungen ,
" aus, so erhohen sich die Anteile der Haushalte mit hohen und sehr hohen Miet-
'belastungen Mletbe]astungen iiber 25% miissen mehr als funf Sechstel der Haus-. ..

halte mit einem Einkommen unter 2000 Franken tragen. Das gilt ebenso fur rund

"+ 60%. der Haushalte mit einem Einkommen zwischen 2000 und" 4000 Franken fir.

Jeden vierten Haushalt in der folgenden Elnkommensklasse bis 6000 Franken
und fir Jeden zehnten mit emem Emkommen zwischen 6000 und 8000 Franken.

Haushaltstypen und Altersgruppen (Abb 5.3, Tab 5.1)

Unter den Haushaltstypen sind die Mletbelastungen der Paare und der Paare ‘mit
Kmdem ‘dank tendenznell hoher Emkommen am giinstigsten; mit Abstand- am -
ungunstlgsten lst die Lage der AIIemerznehenden gefolgt von den Empersonen—
haushalten, unter denen snch viele Altere und: Rentner beﬁnden ‘

i Unter den Altersgruppen haben dle iiber 65- Jahrlgen mit Abstand die hochsten

Mletbelastungen ihre relativ glinstigen Mleten bieten keinen Ausglelch fur das
tiefe Emkommen Die - Sltuatlon der anderen Altersgruppen ist msgesamt v1el‘

Stadtlsche und Iandhche Geblete und Grossreglonen

(Abb. 5.4, Tab. 51)

Zwischen stadtlschen und Iandhchen Gebieten und, den Grossreglonen smd d1e S

, Unterschlede relativ gering. Am ungiinstigsten sind die Mietbelastungen in den:
. mittelstadtischen, Agglomerationen und den Grossstéidten vor allem aufgrund der:

verglelchswelse tiefen Durchschmttsemkommen am gunstlgsten im Umland" der ",

"Grossstadte dank des mit Abstand hochsten Emkommensmveaus und trotz des

L

N
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| Abb. 5.3 . : Netto—Mietbelastungsstrukturen der Altersgruppen
- und Haushaltstypen 1998
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. Nétto-%Mietbelastungsstrukiuren in stédtischen und
Iandlichen Gebieten und Grossregionen 1938 .
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Auch uriter den Grossreglonen llegen dle Unterschlede in ahnhcher Grdossenord-

nung. Am tlefsten sind die Mletbelastungen im Espace Mmelland dank- gdnstlger_

“Mieten und trotz unterdurchschnittlicher Einkommen, am "hochsten im . Tessin

.und dem Grossraum Ziirich’ samt Zentral- und Ostschweiz. Das Mletprelsmveau _
o schemt dort dem unterschledhchen Emkommensmveau sehr eng zu folgen

Wohnungsalter und Wohndauer (Tab 5. 1)

Je néuer eine Wohnung |st umso hoher sind tenden21ell die /Mleten und die
Mletbelastungen Die Unterschlede bei den Mletbelastungen sind jedoch weniger -

' ausgeprigt, weil iltere Wohnungen eher von alteren Personen mlt tieferen Eln-
kommen bewohnt werden. * )

N

‘Auch bel der Wohndauer iiberlagern sich mehrere Faktoren wie Alter Einkoin-
men und Baupenode Eine lange Wohndauer bietet ‘daher. keine Gewahr fur eine.
tiefe Mletbelastung Wer erst kirzlich in seine Wohnung eingezogen ist, muss -
"mit verglelchswelse hohen Mneten und emer hohen Mletbelastung rechnen

Ve(mieter\(Tab. 5.1)' ‘
Schliesslich sei auf Unterschiede zwischen verschiedenen Vénniéterg'rupp'en“-
hingewiesen. Am hdchsten sind die Mletbelastungen im Durchschnitt bei pri- -
- vaten. Vermietern, -am giinstigsten bei der offentllchen Hand, Die Mleten der
Wohnbaugenossenschaften sind zwar am germgsten doch weil das Haushalts-.
v " einkommen ihrer Mieter- tiefer ist, Ilegen die Mletbelastungen insgesamt auf dem
glelchen vaeau wie bei privaten und anderen Vermietern. Die Wohnbaugenos-.»
» senschaﬂen bleten ‘damit Nischen flir weniger begiiterte Haushalte und erﬁlllen
eine Entlastungsfunkt:on fiir den freien Wohnungsmarkt. | '
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5. Mietbelastungen der Haushalte

, Entwwklung der Mletbelastungen 1990—1 998 .

-'vW1e haben sich nun die Veranderungen der Mletprelse und der Emkommen auf

~ die Entw1cklung der Mietbelastungen ausgewirkt? Denn einerseits sind die Miet-.
-preise im Durchschnltt starker als die Haushaltseinkommen gestlegen anderer- -
seits ist der Anteil der Haushalte mit tiefen Einkommen, die fir hohe Mietbelas--

tungen besonders anfillig smd, zuruckgegangen.

Verschlebungen zu mlttleren Mletbelastungen (Abb 5.5, Tab. 5 4)
" Die Entwicklung im Zeltraum 1990 bis 1998 ist dadurch gekennzelchnet dass L

sich” die Mletbelastungen zunehmend auf den mmleren Bereich zwischen 10%
und 25% konzentneren Zugenommen haben dabel vor allem Mletbelastungen"f

-ZW|schen 15% und 25% -

Zuriickgegangen ist auf der einen Selte der Antell der Haushalte mlt besonders_

glinstigen Mgetbelastungen unter 10%. Auf der anderen Seite ist der Anteil der

Haushalte mit sehr hohen Mietbelastungen. iiber 35% leicht g’esuriken Konstant -

_ geblieben ist der Anteil der Haushalte ‘mit einer Neno-Mnetbelastung zwischen
- 25% und 35%. ‘ o :

Germge Veranderungen der Durchschmttswerte (Tab 5. 3)

Diese Entw1cklung schlédgt-sich auch darm meder dass der Durchschnittswert der

Netto- Mletbelastungen weniger, stark gesuegen ist. als der- Medlanwert 1998
_ hatten 50% der Haushalte eine Netto- Mletbelastung unter. 15,7%. Dieser Me---
‘dnanwert lag 1990 ‘foch bei 14 ,7%. Er hat sich-also" um 1 0 Prozempunkte nach’

oben verschoben Die durchschmttllche Netto- Mletbelastung stieg ledlghch von

16, 9% auf 17,3% an.

Ganz ahnllch nur auf einem etwas hdheren vaeau haben sich dle Brutto—Mlet- .

‘ belastungen entwickelt Der ‘Medianwert stieg von 16,9% auf 17,6% an. Die
~ durchschnittliche Brutto- Mletbe]astung blieb: nahezu konstant und stieg nur von
119,4% auf 19,6%. ' ' :
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f A}bb._5'.5 - Entwicklung der Netto- und Brutto-Mietbelastungen
- 1990-1998 o i '
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Zahl der betroffenen Haushalte (Tab 5 4)

 :Trotz dieser giinstigen Entwicklung_hat sich die absolute Zahl ‘der Haushalte mlt :
" hohen Mletbelastungen erhoht, weil die Gesamtzahl der Mleterhaushalte von ca.
- 1,86 Mio im Jahr 1990 auf rund 2, I' Mio im Jahr 1998 zugenommen hat. 1990 '
~ hatten ca. 290 000 Mleterhaushalte eine Netto- Mletbelastung tiber 25%, davon ,

ca. 90°000-sogar uber 35%. Bis 1998 stleg deren ‘Gesarntzahl auf ca. 320°000.an,

~ wihrend die Zahl der Haushalte m|t einer Netto- Mletbelastung uber 35% kon-> .
stant blieb. _ , v ‘

‘Wenn man' _\)on der Brutto-Mif.:‘tbelastung ausgeht, mﬁéétén 1990 ca. 420°000
Haushalte "mehr als ein Viertel ihrés Brutto- Einkommens- fur die Wohnkosten -

aufwenden Bis 1998 stleg deren Zahl auf ca. 460’000 an. Dagegen ging die Zahl-
der Haushalte mit sehr hohen Brutto-Mletbelastungen (uber 35%) le1cht zuruck

_Auf der Gegensexte |st zwar die Zahl der Haushalte mit einer sehr gilnstigen . -

Mletbelastung zuruckgegangen Doch insgesamt proﬁtleren welterhm knapp eine-

" Million Haushalte von einer Netto- Mletbelastung unter 15% und eme drenvnenel -

Mllhon von einer Brutto Mletbelastung unter 15%.

- Landestelle (Tab 5. 5—6)

In stadtischen und lindlichen Gebieten und in den Grossreglonen smd dle glen-»
chen Veranderungen wie auf gesamtschwelzerlscher Ebene zu beobachten Ab-
genommen hat uberall der Anteil der Haushalte mit besonders gunstlgen Miet- .
belastungen (unter 10%) Der Antéil der Haushalte mit hoheren Mletbelastungen
(iiber, 25%) ist weitgehend konstant gebheben entsprechende Unterschiede zwi-

~ schen den Teilgebieten llegen im slatlstlschen Unschirfebereich. Dennoch glbt es -
' elmge auffalhge Entwncklungen ‘

B Stadtlsche und. Iandllche Geblete (Tab. 5. 3 und 5.5)
Der Anstleg der. Netto Mletbelastungen beschrinkt sich auf d1e stadtlschen Ge- o

blete Am meisten haben_ sich diese nicht in den Grossstidten -oder deren Um-

v land sondemn in den mlttelstadtlschen Agglomeratlonen erhoht.. Urséchlich dafiir
“sind unterdurchschnittliche Einkommens- und zuglelch uberpropomonale Miet- -

prelsstelgerungen In den ldndlichen Gebleten sind .dagegen die Mletbelaslungen»

: lelcht zuruckgegangen vor allem dank der welt iiberdurchschnittlichen Emkom-'_
o menssteigerungen; die dortlgen Mletzmsstelgerungen lagen zwar ebenfalls iiber
. dem Durchschmtt betrafen- aber vor- allem. preisgiinstige Wohnungen In den -

landhchen ‘Gebieten ist der Antell der Haushalte mit tiefen Mletbelastungen

- welterhm sngmf‘kant hoher als in stadtischen, Gebleten
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"~ Gegeniiber 1990 haben sich die - -durchschnittlichen Nettb-Mietbelast'ungen in
diesen Tellgebleten auseinander entwickelt. 1990 lagen sie inherhalb der Spanne
'_zwnschen 16 4% im Umland der Grossstadte und. 17,5% in den Grossstidten
selbst. Bis 1998 verdoppelte sich diese Spann‘ev, die tlefsten Mietbelastungen fin-
den sich nun in. den landlichen Gebieten, die hochsten in den miitelstaidtis’chen ,

L ;Agglomeratlonen Para]lel dazu haben sich” auch dle Brutto- Mletbelastungen
leicht verschoben. ’ ' '

'Grossreglonen (Tab 53 und 5. 6)

* Auch unter den Grossreglonen lassen sich emzelne Verschlebungen feststellen N
Uberdurchschmtthch sind d1e Netto-Mletbelastungen vor allem in der Zentral--
'schwelz und im Tessin angestlegen daneben auf viel tleferem Niveau in der
“Région Iémamque Einen merklichen Ruckgang verzelchnet alleme die  Ost-,
. schweiz. Die anderen Veranderungen liegen im' statistischen Unschérfeberelch
Ganz ahnhch ist wiederum dle Entwmklung bei den Brutto Mletbelastungen

Aufgrund dieser Entw1cklungen nelimen’ 1998 die durchschmtthchen Mletbelas-
tungen in der Zentralschweiz und im Tessin den Spltzenplatz ein, noch vor dem
"Raum' Ziirich und der Ostschwelz Am gunstlgsten sind die Mletbelastungen im
Espace Mlttelland geblieben. | ' '

Wle lassen snch diese Verschlebungen erklaren? Mehrere Faktoren tiberlagern
sich dabei 'und lassen kaum generelle Aussagen zu. Die’ relativ hohen Mietbelas-
_tungsstelgerungen in der Zentralschwelz dem Tessm unc der Région lemamque

- sind verbunden mit einem besonders starken Ruckgang der Haushalte mit tiefen
.Mletbelastungen In der Zentralschweiz und der Région lémanique’ stossen zu-.

" dem hohe Mietpreissteigerungen auf relativ germge Einkommenszunahmen. Auf' .

o der Gegeriseite . blleben die Mletbelastungen 1m Espace Mittelland trotz relativ '
hohen Mletzmsste]gerungen msgesamt konstant weil diese vor allem preisgiin-
stlge Wohnungen betrafen und der Anteil der Haushalte mit hohen Mletbelastun-

gen sogar zun]ckgmg

.Altersgruppen (Tab 5.3 und 5.7)

_ Unter den Altersgruppen weisen die iiber 65- Jahrlgen dle gunstlgste Entwncklung

auf. Der Antell der Haushalte mit emer Mletbelastung unter 15% hat —'im Unter-

" schied zu allen anderen Altersgruppen — sogar leicht zugenommen Gleichzeitig -

E ‘ging der Anteil der Haushalte mit einer- Mletbelastung tiber 25% merklich zu-

“riick. Dennoch hat 1998 Jeder dritte dieser Haushalte eine Netto- -Mietbelastung

iiber 25% und nah;ezu jeder zehnte eine Netto-Mietbelastung iiber 35%. In den ‘
anderen_Altersgruppen entsprechen die Verinderungen viel mehf dem allgemei-
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y

" nen Trend: Am starksten gingeh giinstige Mietbélastuhgeh in der Altersgruppe
~'zwischen 40 und 49 Jahren zuriick; ebenso erhohte sich hier der- Antell der Haus-
halte mlt einer hohen Mletbelastung (uber 25%) am melsten

rHaushaItstypen (Tab 5. 3 und 5.7)

leferenzwn man nach Haushaltstypen ‘SO waren dle Veranderungen nicht dra-
matlsch Jedoch mit emer Ausnahme den Haushalten von - Alleinerziehenden.
Deren verglelchswelse germge Emkommenszuwachse konnten die allgememen
Mletzmsstelgerungen nicht ausglelchen Daher sank nicht nur der Anteil dleser ‘

Haushalte mit gunstlgen Mletbelastungen uberproportlonal Fast in glelchem o
o Umfang ‘nahm auch der Anteil mit hohen Mletbelastungen zu. 1998 muss nahezu. ‘

. ein Drlttel 'der Allemerzxehenden mindestens 25% des Emkommens fiirs Wohnen -
-aufwenden nahezu jeder zehnte sogar mehr als 35%.

‘ Be| Paaren mit Kmdem ist dagegen der Antell der Haushalte mlt hohen Miet-
belastungen welterhm gering. Die Mehrzahl profitiert von gunsugen Mietbelas-

© tungen, auch wenn deren Anteil leicht gesunken ist. Ahnllche Entwicklungen

sind auch bei den anderen Haushaltstypen festzustellen, wobei unter den Ein- -
_personenhaushalten u. a. wegen des hohen Rentneranteils hohere Mietbelastun- .
gen weiterhin am héiuﬁgsten sind. '

- Wohnungsalter (Tab 5. 3)

,Dle durchschnmhchen Mletbelastungen in éilteren Wohnungen die vor 1980 -
.gebaut worden smd haben sich seit 1990 unteremander weiter. angenihert und ’

' -unterschelden sich 1998 kaum noch. In Wohnungen aus den 80er Jahren sind sie

‘ sogar leicht zurUckgegangen vermutlich aufgrund uberdurchschmtthch gestlege- -
ner Emkommen lhrer Bewohner '

“Wegen der regen Renovationstitigkeit lohnt €s 51ch die Verschlebungen der
‘ Mletbelastungen bei den Altwohnungen, die vor 1970 gebaut worden sind, etwas_ .

. ndher zu’ betrachten.’ Darin leben 1mmerhm tber zwei Drittel allér Mieterhaus-

" halte. Gegeniiber 1990 ist der Anteil der Haushalte mit Mletbelastungen unter
- 10% erhebhch zuruckgegangen Angewachsen ist vor: a]lem der. mittlere Bela-
' stungsberelch ZWIschen 10% ‘und 25%. Der Anteil der Haushalte mit hohen' '

'Mletbelastungen (uber 25%) hat sich dagegen kaum verindert. Ahnhche Ent-
- wncklungen sind abgeschwacht auch bei neueren Wohnungen zu beobachten

Es hat somit den Anschem als hatten d|e Renovatlonen dazu belgetragen dass
der Mletwohnungsmarkt uber Baupenoden hmweg homogener. geworden ist.
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: Wohndauer (Tab 5. 3)

Die Wohndauer hatte berelts 1990 geringen Einfluss auf die Hohe der: Mxetbelas- ‘
~ tungen Dieser Trend hat sich weiter fortgesetzt Ausnahmen bestehen weiterhin-
- beisehr ]anger Wohndauer, well darunter eher Rentner. mit tieferen Emkommen

sind, die daher héhere Mletbelastungen haben. Eme kurze Wohndauer ist welter-: '
~hin mlt uberdurchschmttllchen Mletbelastungen verbunden Es handelt sich vor -

_allem um Jungere mit noch etwas tleferen Einkommen bel tendenznell hoheren ,

Mleten '
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Tab.5.1 . . .Durchschnmllche Mietbelastungen, Neﬂo-Mieten
' ' und Haushaltseinkommen nach Gebiets-, Haushahs- '
~ und Wohnungsmerkmalen 1998 ! ‘
: S - o & Haushalts-
(%] Mieibelqstung " @-Netto-Miete einkommen
: o _netto . - - brutto. - | (gerundet) (gerundet) | -

Gebietstyp L . ‘ 7 S o
STADTISCHE GEBIETE. 17,7% - | . -20,0% © 1.050 7.100 -
Grossstadte 1. 17.9% 20,1% - 1030 6.900
Umland der Grossstadte C171% 192% - |- 1180 | . 8000
mitfelstadt. Agglom. | . * 18,0%. 20,5% ' 980 : 6.600

", |LANDLICHE GEBIETE " S 159% _.18,2% 1 970 S 7.100
Grossregionen | e ' o : S S -
"|Région lémanique - : 169% = 18,9% 1 . 1020 L 7.200
Espace Mittelland ' 16,1% - 18,5% |l 900 . 6.700
Nordwestschweiz .=, . | . 17,2% 19,5% 1060 | - . 7.200
Zorich - o oo 183% - 20,4% 1180 | 7.800
Ostschweiz o 179% 20,3% 1.000 | 6.600 .
Zentralschweiz  ~—~ | - 18,4% 208% .| - 1110 " 7100 .
Ticino . 183% U 209% 960 | - 6400
Haushaltstypen ‘ - oo I o
: Empersonenhoushalte 20,2% 23,0% - - 850 o '5.000
Paare S 147% o 166% 0 | - w120 | -8.600
{Paare mit Kindern . 14,9% 16,8% 1180 - | 8.700
Elternteil mit Kindern”™ | - 21,1% | . 23,7% 1.070 " . 5900
obrige - - 16,4% |~ 18,4% . 1190 | - - 8.800
|Alfer. o | SRR . _ ) co
1he8=29shr. - . ©17,4% - - 19,5% 7930 | 7 6300
30-39 Jhr. - e 163% . | - 18,3% 1.0, - 7.700.
40-490hF . . | T 162% | . 182% - ) 11.130 . .8200
|50-64 Jhr. C16,7% - 189% 1.040 © | - 7.700 -
65+ Jhr. ¥ _21,4% O 24,6% 880  4.800
Wohndaver -~ . . |- ; N
vor 1970 S 17,7% _ 205% .| *+ . 810. . 5.800
1971-1980 . 156% 18,0% ;910 - . 7.200
-11981-1990.° ' . . C16,5% 18,8% 71010 - 7.300
1991-1995 . | 168% - | 189% 1.090 " 7.500
nach 1995 _18,7% 20,9% 1.090 . | - 6.800
.|Bauperiode - o : : _ o . o
vor1960 - 167% 19,0% - 920 - | . . 6.600
{1961-1970 S 169% 192% 950 .| . 6900
1971-1980 "~ 1 17,1% 19,3% ; 1.070 | - . 7500
1981-1990 - . C184% . [ 20,5%. 1310 | | 8400
1991-1995 | - a95% O |© - 21,8% 1350 .| ~ 7.900 °
“|nach 1995 Sl o 216% . | 24,0% 1.480 - | 7.800
. |Vermieter . U I o ' ce
Private . 17,6% 198% . .71070° | .- 7300
Wohnbaugenossensch ' 16,8% - 192% - 870 _ - 6.300 "
éffentliche Hand S 158% | 0 180% | - 920 ' 7.000

. landere ] B : ~17,0% - 19,2% 1. 1070 . " 7:400

¢ [TOTAL . . 173% 196% . | 1.030 - 7.100

Quellen VE 90, EVE 98, elgene Berechnungen

N
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- Quellen: VE 90, EVE 98, eigene Berechnungen.

Venellung der Neﬂo- und Bruﬂo-MIetbeIusiungen
in Emkommensklassen 1998 '
V’, !
.  Brutto-Haushaltseinkommen .~ .
~ |bis 2000 [2000-- = |4000- - |6000-  [8000- ~ [10000- |=12000 | :
i |Fr. 3999 Fr. |5999 Fr. |7999 Fr. [9999 Fr. |11999 Fr. |Fr.’ TOTAL
'Neﬂo- 1 ‘ i . 1 )
MietbelastungJ R i} N R : -
S <10%| L 1% 3% 6% 15% | 26% |  36% 55% | 17%
10-<15%| 2% | 9% | 23% 40% | 40% |  40% 32% 28%
15-<20%|- 8% ° 18% 34% - 27% 26% - 21% . 10% ©25% .
20-<25%|. 11% 24% 21% . | 14% 8% | 3% 2% | 15%
25-<35%| 31% | - 31% 13% - 4% 1% 1% 1% 1%
>35%| . 47% ~15% 1% 0% - 0% - 0% 0% | 4%
__insgesamt| 100%. | 100% 100% | 100% - | 100%. 100% 100% | 100% -
_{Brutto- : - o S
Mietbelustung o ‘ : . T S o
‘ <10%| 0% 2% .| 3%.. 8% | 17% 25% | . 44% | 1%
10-<15%| 1% . | . 4% 15% |- 30% | 37% |. 42% | 38% 23%
15-<20%| - 3% 13% - 30% 33% - | 33% 26% 14% . 26%
20-<25%| 11% | “20% 27% | 19% 12% 5% - | 3% | 17%
] . 25-<35%| - 30% | 37% | 21% 9% . 2% | . 2% 1% 15%
) ' 235%| 55% | 25% 3% . 0% 0% 0% 0% 7%
insgesamt| 100% 100% 100% 100% | 100% 100% 100% - | .100%
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, Veranderung der. durchschnmllchen Netto- und Brutto- .

‘Tab. 5.3
I ;Mletbelastungen nach Gebiets-, Haushqlts- und Wohnungs- .
merkmalen 1990-1 998 .
o Neﬂo-MieibeIustung Unterschied|© Bru‘ﬂd-Mieibelustun'g Unterschied
1990 | 1998 - | A90/98 | 1990 1998 | “A90/98
Gebietstyp o ) o oo ‘ o
STADTISCHE GEBIETE "17,0% "17,7% | +40,7% 19,4%. 20,0% _ +0,6% -
Grossstadte * - 175% | 179%. | +0,4% | -198%- | 201% | ' +0,2%
Umland der Grosssiudfe : - 16,4% . 17,1% - " +0,7% 18,5% 192% .| . +0,7%
mittelstadt. Agglom. 17,0% | .180% | +09% 19,6% " 20,5% +0,8% -
LANDLICHE GEBIETE 16,5% 159% -0,6% 19,3% 18,2% -1,2% -
Grossregionen ' ] ' : C . ‘
|Région lémanique 16,0% | 169% +0,9%. 187% | 189% - | +02%
Espace Mittelland - - 15,6% 161% . | +0,5% 179% | 18,5% +0,6%
Nordwestschweiz - 17,6% 17,2% 0,4% | 197% |- 195% | - -02%
Zorich . . ©17,6% | 18,3% +0,7%- 20,0% | . 20;4% +0,4%
- |Ostschweiz - . 18,6% 17,9% —0,8% 21,4% | 203% | . -11%
' |zentralschweiz . 16,4% - | 18,4% | +1,9% 191% | 208% | +1,7%.
Ticino ‘ 16,6% | 18,3% +1,7% 19.4% | - 209% | - +1,4%
‘| Havshaltstypen ' " : L ‘ ' s
" . |Einpersonenhaushalte -+ 20,3% . 20,2% . - -0,1% 23,4% 23,0% .- —0,4%
|Paare - C147% | 14,7% - -0,0% - 16,8% 16,6% -0,2%
. |Paare mit Kindéern 13,8% 149% |7 +1,1% | -15,8% 16,8% +1,0% .
. |Elternteil mit Kindern C172% | 21,1% +3,9% | "19.8% | 23,7% +4,0%
ubrige 16,4% | . 16,4%. +0,0% | 18,8%: 18,4% | —0,4%
Alter- R : ‘ B T B
18-29 Jhr. " 16,0% 17,4% +1,3% 181%. | 19,5% L +1,4%
30-39 Jhr. L 1151% 16,3% $12% | 17.2% 18,3% +1,2%
40-49 Jbr. . 13,4% | 16,2% +2,8% 153% |- 182% | - +3,0%
50-64 Jhr. .. 1 154% | 16,7% | . +1,3% 17,7% | 189% | +1,2%
{654 Jhr. 251% | 21,4% 3,7% | 29.4% | 24,6% -4,8%
b Wohindaver - S : , i . .
vor 1970 163% |- 17,7% |  +1,4% | '18,8% 20,5% .| +1,7%
1971-1980 ©16,5% 15,6% | -09% | 191% 180% | -1,1%"
1981-1990 16,5% “16,5% 40,0% 19,2% 188% | -03% -
11991-1995 - 16,8% o S| 18.9% o
nach 1995 ~ 18,7% 20,9%
Bauperiode : T . - ] “ .
vor- 1960 16,5% 16,7% . +0,2% 192% | 19,0% C-0,1%
196'1_1'970' 16,2% 16,9% +0,6% 18,6% . 19,2% +0,6%
1971-1980 17,0% 17,1% +0,0% | .19,4% | -19,3% -0,1% .
[1981-1990 - 0 19,3% 18,4% . | . -09% | 21,6% | 205% | - -11%
1991-1995 19,5% ) A 21,8%
nach 1995 . 21,6% N 24,0% , g
 |insgesamt 16.9% 17.3% +0,4% 194% | 196% | .+0,2%

Quellen: VE 90 EVE 98, eigene Berechnungen
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Tab. 5.4 o Verunderung der Mietbelastungssirukturen und .
) ' " der Zuhl der betroﬁenen Haushalte 19901 998

A% . Huushulfe » chs?holie" ~Aabs.

» ~1990 | . 1998 | 1990-1998 1990 |- 1998 | 1990-1998
Netto— T E ' - i - ' -
Mletbelustung : ' ‘ o L S , -] '

unter 10%| ~ - 24% | . - 17% 7% 440.000{  360.000 -80.000

. 10-<15%| - 28% C28% | +1% | 510.000| ' '-590.000| * +80.000| -
15-<20%| - 21% |- 25% +4% | 390.000 520.000| -+130.000

20-<25%| - 12% | 15% [ +2% . - 230.000| - 310.000| .' +80.000| "

25-<35%| 11% | -~ W% |- <.+0% .| . 200000 . 230.000 +30.000| -
>35%| - 5% A% | 0%, - _90.000] . 90.000 5

insgesamt|  100% ' | 100% | 0% - | 1.850.000|  2.100.000|  +250.000|"
_ |Brutto- . " - S ' ' ‘ . o

Mietbelastung - | - . : | S . :

1 unter10%|  16% "M% | 5% '300.000] © 240.000] - —60000
10-<15% 24%. |- 23% | 1% |7 440.000| . 490.000[  +50.000

C15-<20%| . 22% | 25% | +3%- 410.000| ' 540.000|  +130.000

20-<25%| . 15% .| - 17% +2% | . 280.000 . -360.000| ' +80.000

25-<35%| . 15% 15% L +0% 270.000 '320.000 '+50.000|"
235%| 8%' R 7% C -1% | 150:000| ~ ° 140.000 -10.000

msgesami 100% .~ 100% +0% - | 1850000  2.100.000] . +250000

Quellen VE 90, EVE 98, elgene Berechnungen gerundeie Werte. .~ -

]
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Tab. 5.5 - Verdnderung der Netto-Mietbelastungsstrukturen |
‘ "in stédtischen und léndlichen Gebieten 1990-1998
STADT. .- | | | ‘Umland der | mittelstadt. | - LANDL.. .| SCHWEIZ
GEBIETE | Grossstadte | Grossstadte Agglom. GEBIETE INSGESAMT
1990 - N .. B o ‘ ‘
unter 10% 22% o 22% o 23% 22% |- 28% | @ 24%
10-<15% 28%° | 29% 29% |- 27% - 26% 28% -
15-<20%] - 22% S20% | 0 23% 22% | o 19% |- . 21%
1 20-<25%]  13% | - 13% CoM% | 13% [ 12% 12% -
" 25-<35% 1% 10% |- 0% | 12% - 0% | 1%
: >35% 5% | . 6%-" - 4% 4% 5% | 5%
1998 ] ’ SR B ' o -
unter 10% 15% - |+ 16% |- . 16% [ 15% |- 23% 7%
T10-<15%] 29% | 27% | 29% 29% o 28% . 28%
15-<20% . 25% 24% 26% 24% . 24% " 25%
20-<25% 15% 5% 16% |0 15% 13% 15%
25-<35% 1% C12% | 10%. |~ 12% 9% | 1%
235% " 5% 5% 3% - | 6% 3% . | A%
Verunderungen 1990-1998 in Prozentpunkien : ' .
unter 10%| 7% -6% T=T% -8% - 5% | 0 -7%
"10-<15% +1% % | 0% +2% - +1% +1%
15-<20%| " +3% +4% | +4% T 4+2% . +5%" +4%
20-<25%| = +2%. +2% C+5% 2% +1% T 4+2%
. 25-<35%| - +1% . +3% +0% - " 0% | 1% ©+0%
>35%' +0% - -1% A% . +2% 2% | —0%
Tab 5. 6 o Veranderung der Neﬂo-MleibeIasiungssirukiuren
m den Grossreglonen ‘I990—‘I 998 ‘ R .
Reglon Espoce Nordwesi- Ost- .| Zentral- - | SCHWEIZ
léman. | Mittelland| ‘s¢hweiz | ' Zirich: schweiz | schweiz Ticino INSGES.
1990 v ' K . ' 35 EE T
unter 10%|  28% 28% | 19% 20% 19% | 25% 23% | -24%
10-<15%| 30% | 28% 28% | 27% | 26% 27% | 25% 28%
 15-<20%] 20% L20% | 23% .| 21% | 20%-| 21% | 25% | 21%
20-<25%| 10% | 11% 14% 13% | 17% | 13% -10% 12%
25-<35% 7% | 10% | 10%: 12% - 12% | 12% - | 13% 1%
-235%| 4% 4% 5% |. 6% 6% | 3% |- 3% 5%
1998 . R o ‘ b _ -
- unter 10%| 18% S 21% 18% | . 15% | . 15% | 14% . 14% 7%
10-<15%| 30% | 31% . |  29% 126% 28% | 23% 30% | 28%
15-<20%| 24% | 24% .| 26% 25% . 25% | 26% | 20% .| 25%
20-<25%| 14% 12% |- 13% | 17% 14% - 19% | 16% | 15%
25-<35%| 10% - 8% . 9% | 13% | 13% T 13% 14% 1%
 >35% 4% | 3% | 6% | 5% - 5% 5% 6% . | 4%
Verédnderungen 1990-1998 in Prozentpunkten e ) o ) S
' unter 10%| -10% .| .-7% 1% 6% 4% | -10% | 9% ‘| -7%
10-<15%] +0% +4% . | +1% 2% +1% 4% - +5% +1%
15-<20%| +4% +5%- +2% +3% | +5% +5% | 5% | . +4%
20-<25%| +3% +1% 1% | 4% | -3% | +7% |- +6% | +2%:
25-<35%| +3% | -2% -1% +1%. +1% | +1% +1% | +0%
235%| 0% | -1% +0% | 1% ~1% +2% +2% —0%

“Quellen: VE 90, EVE 98, eigene Berechnungen. -
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Tab.5.7.

Veranderung der Neﬂo-Mieibelastungssirukiuren nuch

.Quéuen: VE 90, EVE 98, 'eig.ene‘Berechnungen.

Al!ersgruppen und Haushaltstypen 1990—1 998

Altersgruppen Alter der. Bezugsperson)

Netto-Miet- : : ' h ‘

belastungen 18-29 Jhr. | 30-39 shr. .| 40-49 Jhr. 50—64 Jhr. | 65+ Jhr. . | insgesami |

" unfer 10% 23% 22% 32% o 32% N S 10% 24%
©10-<15% 28% 1 32% . ©.33% - . 28% | 16% - '28%
15-<20% 23% 25% . 19% 16% 20% | - 21%

- 20-<25% - 14% 12% 9% -10% 17% 12%

25-<35% - 8% 8% © 5% 9% . 25% N%

A >35% 4% 2% 2% 5% 12% 5%

1998 . | S _ ' _ R 7 ,

© 7 unter 10%|  15% 16% - 21%.. C24% o 8% . " 17%.

S 10-<15%| . 30% 32% 31% - 26% 20% 28%
© 15-<20% 26% | 29% 22% - 22% 21% .25%
- 20-<25% 15% 14% - 12% 14% 19% ' 15%
25-<35% 9% 7% 10% - 10% "23% 1%
: 235% 5% 2% 3% 5% 9% | . 4%
- |Veréanderungen 1990-1998 in Prozentpunkten . . - '

. unter 10%| . -8%. 6% . 1% . 9% 2% 7%
10-<15% +2% . 0% - . 2% 2% +4% +1% -
15-<20% +3%- +4% +3% +6% +1% +4%
20-<25% +0% . L +2% +4%° +4% S +2% C +2%
25-<35%| - +2% ¢ ~1% . - +5% +1% 2% CO+0% |

'>35% - +1% _+1% +1%. —0%. 3% -0%

Haushaltstyp 5 .

Netto-Miet- Einpersonen- _ | Paare.mit | Elternteil mit !

belastungen .. haushalte ' Paare - " Kindern | - Kindern. Ubrige. | insgesamt

1990 " I ‘ : ‘ N

. unter 10%{  13% C30% 30% 25% 33% . 24%
10-<15%| . 23% 32% ° - 33% 21% . 27% 28%
15-<20%|: 22% 19% - L 21% ©22% . | . 18% 21%
20-<25%| - 16% 9% -~ 10% c14% 10% . | 12%
25-<35% 17% 7% 5% 14% 7% . 1%

, . 235% ; 8% ¢ 2% 1% 5% 5% 5%

1998 ' o : o '

" unter 10% 9% - 26% 21% 12% 18% 17%

10-<15% 22% . . 35% ©33% - 7% 32%- - 28%

S 15-<20%| . 25% D 22% 27% 23% . 126% 25%
. 20-<25%|  19% 1% 12% - - 18% 1% | 15%

©25-<35%| . ¢ 17% 6% 5% 22% . 8% NM%
- 235% 8% 1% | 1% 9% 5% 4%,
Veranderungen 1990-1998.in Prozentpunkten . ' ' o
- unter:10% 4% 4% | 9%, -12% -15% L T%

10-<15% = 0% +3% +1% 4% +5% *1%

. 15-<20%| . +3% +3% +5% +1% +8% +4%

 20-<25% 2% +1% +3% +4% +1% +2%

25-<35% -0% 1% C+0% . +7% +1% +0%
>35%| - -1% -1% +0% - +4% - -0% 0%
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 Zusammenfassung Teil |

, l>.) Die Mletbelastungen ergeben snch aus dem Verhiltnis zw15chen Netto- resp
o ‘,Brutto -Miete und’ Brutto-HaushaItsemkommen 1998 betrug die Netto-Miet-
. belastung im Mlttel 17, 3% und die Brutto Mletbelastung 19 6%

2. Dle Mletprelse (+26%) smd von 1990 blS 1998 im Durchschmtt rascher
‘ gestlegen ‘als die Einkommen der Mleterhaushalte (+20%) Dennoch hat snch ‘
- die durchschmtthche Mletbelastung nur germgfuglg erhoht v

: 3... Die Mietbel\as’;‘unge,n konzentrieren sich zunehmend im mittleren Bereich
- zwischen.10% und 25%. Zuriickgegangen ist vor allem der Anteil der Haus-
: halte r'nii tiefen, aber‘auch mit sehr hohen Mietbelastungen. ‘

4 Dle Mletprelsstelgerungen betrafen vor allem prelsgunstlge Wohnungen mit-

. Mieten unter 800 Franken, vermutlich auch aufgrund von Renovationen.
Dies ist der eine Grund, 'warum die- Mletprelsstelgerungen nur zu geringen ..
Erhbhungen der Mletbelastungen gefuhrt haben: Ein zweiter Grund sind die -

- markanten Erhohungen der. tiefen Rentnereinkommen,  wohl aufgrund der
- AHV-Revision und der zunehmenden BVG- Renten Dadurch wurden hohe :
Mletbelastungen abgebaut :

5. 'Die entSpannte Wohnungsniafktlag‘e in diesem Zeitraljm mag dazu beige-
’ lragen haben, dass die. Wohnungsanbleter auf die’ Zahlungsfahlgkelt der ~
- Mieter sensibel’ reaglerten und Mleter leichter eine Wohnung fanden, die ih-

- . © . - . ren Bedirfnissen und finanziéllen Mé6glichkeiten entsprach.
T Lo . . . v( . ' R . . .

6 Es"'verbléibt jedoch ein grosse Zahl von HéuShaltén, .d,ie( wegén geringer
' Einkommen weit iiberdurchschnittliche Mietbela'StUngén zu trageh haben. In .-
" absoluten Zahlen sind das ca. 460°000 Haushalte mit einer’ Brutto-Miétbe- _
o lastung iber 25%, davon ca. 140’000 Haushalte mit einer Brutto- Mi‘etbelas- v
tung uber 35%. Darunter sind immer noch viele Rentnerhaushalte und eine
‘stelgende Zahl von Alleinerziehenden.
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Einfiihrun

e

Yt
5

' Dle Wohnelgentumerquote ist in der’ Schwelz verg]elchswelse gering. Daher ist-

"~ .von Interesse ob Mleterhaushalte anderwemg Wohnelgentum besitzen, sei es in

Form einer Zweitwohnung oder einer vermieteten Wohnung. Diese Mleterhaus-_
halte sind Wohnungselgentumer werden aber nicht als solche gezihlt. Sie wer-

~/den hler in der sog. ,erweiterten Wohnelgentumerquote“ berucksxchtlgt Die

Verbrauchserhebung erlaubt abzuschatzen wie v1ele Haushalte das smd und. um

‘wie viel smh die Elgentumerquote dadurch erhdht

»'_lm Vorfe]d dazu lasst sich auf der einen Sente abklaren wie viele Haushalte eine. -

Zweltwohnung haben. (im Elgentum oder ganZJahng gemletet) und wie sich die

- -Situation seit 1986, dem Zeitpunkt: elner ahnhchen Erhebung, gewandelt hat

~ Auf der anderen Selte zelgt snch wie v1ele private Haushalte Elgentumer von

vermieteten Wohnungen sind und wodurch sie 'sich auszelchnen Erstmals liegen
damlt gew1sse Angaben iiber die Zah! und die Struktur der privaten Wohnungs-
vermieter vor. Aus den amthchen Zahlungen weiss man bls]ang nur, dass etwa
die. Hilfte der Mletwohnungen im Elgentum von Prnvaten lSl und die anaten
damit dle m1t Abstand grosste E| gentumergruppe smd
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8.1

8.2

; 8. Zweitwohnungen und ZwéitWohnungsbesnzef

Ubersicht

Mit den Angaben aus- der Verbrauchserhebung lassen sich die’ folgenden Fragen

beantworten

| (l) " Wie v1ele Haushalte in der Schweiz haben eme Zweltwohnung im Elgentum

: oder ganZJahng gemletet?

(2) Wer sind ihre Besitzer? Wdfin unterscheiden si€ sich yon den. ﬁbﬁgén
Haushalten? Welche sind - Mleter und welche Elgentumer ihrer Erstwoh-
'-nung‘7 '

- 3) Wie hat sich der ZweitwohnunngesitZ éeit 198'6 entwiékelt? B

_' Ahnliche Fragen wurden im Mlkrozensus 1986 des BFS gestellt Dadurch sind

gewisse Verglelche mogllch

Diese Zahlen Zu den Zweltwohnungen unterscheiden snch von den Angaben der’
e1dg Wohnungszahlung In‘ der Verbrauchserhebung sind die Zweitwohnungen-
von Haushalten, die in der Schweiz leben, ermittelt worden, einschliesslich ihrer -

' ZweitWohnungen im Ausland. Die €idg. Wohnungszihlung' erfasst dagegen nur
- Zweitwohnungen in der Schweiz, aber auch jene von Haushalten, die im Ausland
“ wohnen; Zweitwohnimgen im Ausland bleiben unberﬁcksichtigt.

'Anzahl und Merkmale der Zweltwohnungen

' Jeder neunte - Haushalt in der: Schwelz hat ‘eine Zweltwohnungen lm Elgentum

oder ganzjdhrig gemietet. Bei einer angenommenen Gesamtzahl von ca 3,1 Mio

: Haushalten ergibt das insgesamt ca. 340’ 000 Haushalte mit einer Zweltwohnung' ;

und etwa ebenso viele Zweltwohnungen

'

,

4 Zweite und dritte Zweitwohnungen werden in dieser Analyse vemaéhléssigt’,v weil ihr ,

» . Anteil zu gerihg_ ist. Wen'iger als 1% der Haushalte haben mehr als eine Zweitwohnung. |

Die Gesamtzahl der Zweitwohnungen erhéht sich dadurch auf ca. 360'000.

L
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8.3 .

S Funf Sechste] smd Zweltwohnungen 1m Elgentum em Sechstel ist ganz-.‘

-jahrig gemletet

s Sie werden fast ausschllesshch fur Fenen u. 4 genutzt zum germgen Teil -

zusatzllch vermletet

«  Insgesamt liegen‘ rund drei Viertel dﬂer Zweitwohnuﬁgén in der Schweiz, ein
' ‘7V1ertel im- Ausland. Die Zweitwohnungen von. Schwelzem llegen zu ca. .
. 85%in der Schwelz )ene von Auslandern zu ca. 85% im Ausland. .

‘-Haushalte mlt Zweltwohnungen (Abb 8. 1 Tab 8. 1)

' Insgesamt 9% der Mieterhaushalte und 14% der Elgentumerhaushalte haben eine
' Zweltwohnung im Elgentum oder ganzjahng gemletet Das erglbt msgesamt ca.

200’000 Mieterhaushalte und ca. 140’ 000 Eigentiimerhaushalte mit einer Zweit-

- wohnung. Fast all diese Elgentumerhaushalte sind Schweizer. Unter den Mieter-
~ haushalten ist dagegen ein Drittel  Auslinder. Diese stellen einen Sonderfall dar
~.auf den weiter unten elngegangen wird.

'Betrachtet man die_ Haushaltsstruktur der- Zweltwohnungsbesnzer SO welcht sie
_nur in zwei Punkten vom Durchschnitt ab: unter lhnen sind mehr Paare ohne

Kinder und weniger Alleinstehende. Insgesamt sind je ein Dnttel Paare mit und

' :ohne Kinder und gut ein Funﬂel Allemstehende _

,Zweltwohnungsbesnz und vor allem' das Elgentum an Zweltwohnungen hﬁngen
“vom Alter und von der Hohe des Haushaltsemkommens ab. Je hoher das Alter,

umso ‘hoher die - Quote der Zwentwohnungsbesntzer (Abb 8. ]) Rund 60% der

\

Zwextwohnungsbesntzer sind uber 50 Jahre alt.-

Eberiso steigt dlese Quote mit der Hohe des Einkommens. Bei. Haushalten mlt
“einem Haushaltsemkommen unter 8000 Franken liegt der Anteil der ZWCItWOh- '
"nungsbesnzer bei 8%, bei Einkommen . von 8000-12°000 ‘Franken steigt er auf"-

12%; bei noch hoheren Emkommen verdoppelt er: 51ch auf iber 20%. Die Haupt- o

. unterschnede ergeben sich bei den Zweltwohnungselgentumern ihr Anteil steigt

von 5% auf 19%.in der obersten Einkommensgruppe an. Der Antell der Zweit-

_ wohnungsmleter erhoht sich ledlgllch von 1% auf 3% (Abb 8.1).

’ Zweltwohnungsbesnzer verteilen sich relatlv glenchmassng iiber alle Landesteile.’

Im Umland der Grossstidte sind sie ‘etwas iibervertreten; dort ist auch das Ein-.
kommensmveau am hochsten. Unter den Grossreglonen ragen das Tessin und die

T Réglon lemamque heraus. Die deutschsprachlgen Reglonen llegen etwas ‘unter ’
' v‘dem gesamtschwelzenschen Durchschmtt T i
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“Abb. 8.1

Anteil der ZWeitwohnungsbésitzer

gsbesitzer

Anteil der Zwsitwohnun

8. Zweitwohnungen und Zweitwohnungsbesitzer.

Anteil der Haushalte mit Zweitwohnungen in
- Altersgruppen und Einkommensklassen 1998 -

Altersgruppen

i5°(c>f
10% -

5°/°_

D% oo e :

P

gemietet -_ im Eigentum

0% -

T T T T
- 18-29Jhr..  30-39Jhr.  40-49Jhr.  50-64 Jhr. © 65+ Jhr. insgesamt - .
S - ., . Altersgruppen : o

. Einkommensklassen -
25%
20% -

15%

10%+

5% -f

0% 1 T p— T T T
<4000 . 4001-6000 6001-8000  8001-10600 10001-12000 >12000
s Brutto-Haushaitseinkommen . o v
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8. 4 Schwelzerlsche und auslandlsche

'Zweltwohnungsbesnzer (Tab. 8. 1—2 8.4)

Vler von - funf Zwe1twohnungsbe51tzem (Eigentum oder Mlete) smd Schwelzer .

' Jeder Fiinfte ist ein ausldndischer Haushalt, der in der \Schwenz lebt. Der Antell o
" der Zweltwohnungsbesnzer ist unter den auslandlschen Haushalten (15%) sogar -
“héher als unter den schwelzerlschen Haushalten ( 10%) Aber sie stellen einen

Sonderfall dar.

Dle Besonderhe|t liegt darin, dass drei Vlertel der Zweltwohnungen von ausln-

, dlschen Haushalten im Ausland hegen und im Elgentum dieser Haushalte sind.
: Dlese sind wohl zum grossen Teil ‘cher als bisherige und/oder kunﬁlge Wohn-

sitze im Herkunftsland denn als dbliche Zweltwohnungen emzustufen auch
wenn sie derzeit vor allem-fiir Ferien genutzt werden

Dle schwelzenschen Haushalte mit einer Zweltwohnung smd je halftlg Mieter

und Elgentumer ihrer Erstwohnung Unter den auslandischen Haushalten wohnén
dagegen 90% i in der Schwelz zur Miete; darunter fi nden sich vorwnegend Haus-

‘halte mlt mlttleren Einkommen von 4000—10 000 Franken

"Fast Jeder fuinfte schwelzensche Haushalt hat seme Zweltwohnung gemletet Sie
“belegen darnit fast alle gemieteten Zweltwohnungen Die meisten auslédndischen
. Haushalte’ smd dagegen Eigentiimer ihrer Zweitwohnung.

HaUpik'ategorién der Zweitwohnunge'h (Abb 8.2-3)

" Gesamthaft lassen sich die rund 340° 000 Zweltwohnungen vier Hauptkategorlen
' zutellen die 94% aller Zweltwohnungen abdecken (Abb. 8 2):

= Zweltwohnungen in der Schweiz im Engentum von Schwelzem (56%, ca. .

' 190 000),

L= ganzjahng gemletete Zweltwohnungen von Schwelzem in der Schwelz

E (13%, ca. 45° 000),

- Zweitwohnungen im Ausland im Elgentum von . Schwelzem (8%, ca.

2T 000)

- als Sonderkategone Zweltwohnungen im Ausland im: Elgentum von Auslin-
: dem (17%, ca. 56°000). Das sind zwei Drittel aller Zweltwohnungen im
Ausland

-
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Abb 8.2 ;"I-i'au.ptkatégb'rien'der Zw'e'itwohnungénr1"998

im Eigentum von
. Schweizern, in der
g Schweiz - . o

von Schweizern
gemietet, in der Schweiz .

° " im Eigentum von -
8% Z Schweizern, im Ausland
Y @ im Eigehtum von
‘ * . Auslandern, im Ausland
" [ - sonstige

[ ~
N .
-

Abb.8.3 Vertellung der Zweltthn_ungeri auf Mieter- und o
’ Eigentiimerhaushalte 1998 " '

‘

CH-Eigentumer, im
. Eigentum

“[] - cH-Eigentamer, gemietet |

CH-Mieter, im Eigentum
CH-Mieter,” gemietet

@ "ausland. Mieter, im
Eigentum -

+ O - sonstige

j a . ’ 3Q°/o'
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= Jede zehnte Zweltwohnung ist von schweizerischen Mleterhaushalten ge-

.~ ein weiteres Drittel im‘ Eigentum schwéizérisch'er Mieterhaushalte.

i

Tellt man dle Zweltwohnungen auf Mleter- und Elgentumerhaushalte auf SO
erglbt sich das folgende Bild (Abb 8.3):

)

- .‘Etwa ein Drittel der - Zweltwohnungen bet' ndet sich lm Elgentum von
schwelzenschen Eigentiimerhaushalten und '

v

- Knapp ein Fiinftel smd Zweltwohnungen im Elgentum auslandlscher Mle-
terhaushalte ' '

..
N

mietet, weltere 4% von schwelzerlschen Elgentumerhaushalten

‘Zusaminen sind: das iiber 95% aller Zweltwohnungen Der Rest venellt sich auf

andere auslandlsche Haushalte. -~ . - ]

’ Entwmklung des Zwentwohnungsbesutzes 1986—1 998
: (Tab 8.3)

- Der Mlkrozensus 1986 des BFS. liefert einige - Verglelchszahlen um d|e Ent-
-wicklurig zu beurteilen.’ Seinerzeit betrug der Anteil der Haushalte mit Zweit- .
) wohnungen 10%. Er hat sich also seither leicht erhoht. Absolut ist die Zahl dieser’
‘ Haushalte deutllch angestlegen und zwar von ca. 250°000 auf ca. 340 000 Haus-

halte

SOWClt 51ch ersehen Iasst hat. ausschllessllch dle Zahl der Zweltwohnungen im.

“Eigentum zugenommen, in der Schwelz und vor allem, im ‘Ausland, vermutlich

" vor allem_dank der ,Zweltwohnungen auslandlscher Haushalte.® Die Zahl der

ganZJahng gemieteten Zweltwohnungen ist in etwa konstant geblleben

) Parallel dazu hat’sich unter den Zwentwohnungsbesntzern dle Zahl der Eigentﬁ;

merhaushalte verdoppelt d1e Zahl der Mleterhaushalte mit einer Zweltwohnung .
ist gesunken ' ‘ '

5 Frohmut Gerheuéer Elena ‘Sartoris, Neue Aspekte zum Wohnen in der Schwelz _

Ergebnisse aus .dem, Mxkrozensus 1986 Schnftenrelhe Wohnungswesen Bd. 40 Bem
1988. - '

Entsprechende Verglelchswerte fehlen for 1986 Auslandische Haushalte wurden semer-
zelt nicht separat betrachtet
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Géwanaelt Ha} bsich. auch die Haushaltsstruktur der Zweit\a}ohnung’sbeéitzer. 1986

" “machten Paare mit Kindern die Halfte aus; bis 1998 ging ihr Anteil auf ein Drit-

tel zuriick. Gestiegen ist dafur der Anteil der Emzelpersonen und der Paare ohne

~ “Kinder. ' E S _ \

Sowe:t sich beurteilen’ lasst hat sich die Emkommensstruktur der Zweitwoh-

- nungsbesntzer nach oben verschoben. Bei tleferen Einkommen ist der Anteil der
Zweltwohnungsbesnzer konstant gebheben Im oberen Emkommensdmtel hat er

sich dagegen deutllch erhoht.’

[ ! \

Elgentumer von Zweltwohnungen (Tab 8 4)

\ -Insgesamt sind ca, 9% der- Haushalte die in der SChWC]Z leben Engentdmer einer |
..Zweltwohnung -Das smd insgesamt rund -280°000 Haushalte. Gut dre1 Vlerlel

sind schwelzensche knapp ein Viertel auslandlsche Haushalte

Von den schwe:zenschen Haushalten smd msgesamt 7% Eigentiimer einer '7
Zweltwohnung, 4% der Mleter- und 12% der Elgenmmerhaushalte ‘Gesamthaft

'smd knapp die Halﬂe Mieter und gut die Hilfte Eigentiimer ihrer Erstwohnung
‘_Fast 90% ihrer Zweltwohnungen liegen in der Schweiz. - " .

" Unter den auslandlschen Elgentumem von Zweltwohnungen sind dagegen 90% .-

in der Schwelz Mleter und ihre Zweltwohnungen liegen .zum allergrossten Teil
im Ausland / b

: Beltrag der Zweltwohnungen zur erwelterten o o
'Elgentumerquote (Tab. 8.4)

Mleterhaushalte mit einer Zweltwohnung im Elgemum smd Wohnungselgen- "

' tiimer. Dementsprechend l4sst sich dle Ei gentumerquote erhdhen

. '.‘_lnsgesamt glbt es in-der Schwelz ca. 160’000 Mleterhaushalte m1t einer Zweit-
,wohnung im Eigentum. Knapp zwei Drmel smd ‘Schweizer, ein Drittel Auslin-
" der. Es erscheml Jedoch nicht gerechtfemgt, jene Zweltwohnungen im Ausland,
“die sich im Elgentum von auslandlschen Mieterhaushalten bef' nden, in dle erwei- .

terte schwelzensche Elgentumerquote emzubeznehen

-

Es. verblelben somit rund 100° 000 schwelzerlsche Mleterhaushalte mit- emer o

~Zwe1twohnung im Elgentum Sie machen ca: 3% aller anathaushalte aus. Um
-diesen Anteil lasst snch die Elgentumerquote erhohen. :
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Tab. 8.1
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Haushalie mit Zweltwohnungen (gemletet oder im Elgenium)

. nach Haushalts- und Gebleismerkmalen ‘I998
,An’te'il der Haushalte mit einer Ver‘tellung der
Zweitwohnung ‘ Haushalte mit Zweltwohnung
. ganzjéhrig . . . ‘alle

. im Eigentum| gemietet | insgesamt || Schweizer | Auslander | Haushalte
Erstwohnung - A AR o o -

) Eugenfumerhausholte 12% 2% 14% 49% 1% 41%

_ |Mieterhaushalte ° 7% 2% 9% 5% -89% . 59%

" | Nationalitét \ : - g kN
Schweizer 8% 2% 10% . 100% . 84%
Auslénder’ , 14% 2% 15% - 100% - 16%
Haushaltstyp -, o : ' R N
Einpersonenhaushalte . 6% 2% 7%  24% 15% | . 22%
Paare .° 12% 2% 15% . 38% 23% |- " 35%
Paare mit Kindern 10% 1% . - 12%. '29% 50% |- 34%

_ |Elternteil mit Kindern 5% 1% - 6% 3% 2% 3%
| Ubrige . 9% 3% .| - 12% 7% . 9% 7%
Alter N ) . o o :
18-29 Jhr. 4% 1% 5% ' 5% 11% - 6%
30-39 Jhr. 6% - 2% 8% 14% 29%. . 17%
40-49 Jhr. 9% 2% 11% 19% 20% 19%
50-64 Jhr. .. 13% . 2% 15% 32%. 34% - 33%
65+ Jhr. . 13% 2% 15% - 30%. 6% 25% -
Haushalfseinkommen N - ) 0 g :
unter-4000 Fr. - 5% 1% 6% 12% 9% 1M%
4000-8000 Fr. - 7% C 2% 9% 32% 46% 35%
8000-12000 Fr. 10% 2% - 12% © 27% 26% 27% |
Ober 12000 Fr. 19% 3% . 23% 29% _19% 27%
Gebietstypen . o . ) . S R
Grossstadte - 9% 3% 1% 15%. ©14% - 15%
Umland der Grosssicdie 12% - 2% 14% 26% 27% . 26%
mittelstadt. Aggl. 9% 2% 10% 31% 1% 33%
lndliche Gebiete. 8% 2% 9% - 28% 18% - 26%
Grossregionen i o S
Région lémanique “12% 2% 14% |l - 25% 24% ©25%
Espace Mittelland 7% 2% | 8% | 20% 10% 18%
NW-Schweiz 8% 2% | 10% . 7% 122% 19%
|Zorich - 10% 2% 12% 12% 15% | 12%
Ostschweiz 7% 2% 9% . MN% | 14% .| - 12%
_|zentralschweiz 7% 2% 9% 8%, " 5% 7%
ATicino ~ * 16% 2%. 18% 8% - 9% 8%
TOTAL 9% 2% | 1% 100% 100%: 100%

Quelle: EVE 98, eigene Berechnungen
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ITab. 8.2

-
\

Haushalte mit Zweltwohnungen nach Nahonalltat

8. Zweitwohnungen und Zweit'wohnungsbesitzef

Lage und Besitzart der Zwelfwohnung 1998

' msgesomt_ und

~ {Lage/Besitzart , Besitzer . Gesamt-

- Schweizer Auslénder in Teilgebieten ~ verteilung

. ci_) Anteile in % ' ’ . : .
in der Schweiz. .
- im Eigentum 76% 4% - 80%  58%

gonqahng_gemneiei . 18% 2% - 20% 15%

g -insgesamt| - ~.94% . - 6%. . .100% 73%
|im Ausland ' ‘ o S o
N im Eigentum| -'30% '62% 91% 25%

~_ganzjéhrig gemietet 4% 3% 8% 2%
- insgesamt 34% 66% ~ 7100% 27%

oIIe Zweitwohnungen- RS ) e ‘ T

_ im Eigentum|- - 64%" 19% ' 83% 83%
ganzlahrlg_gemlefet - 14% - 2% - 17% . 17%
. - insgesamt - 78% 22% 100% - 100%

. b) Anzahl (gerundei)‘) - ‘ I . :

~|in der Schwelz ) " C o . '

' im Eigentum -188.000 © 9.000 .~ 197.000 197.000

] gonziohng_gemwtet 45.000 5.000 - 50.000 50.000

- insgesamt 233.000 14.000 - 247.000 247.000
im Ausland - ' o K S

' ~ im Eigentum| 27.000 56:000 83.000 83.000

‘ganzjéhrig gemietet __4.000 _* 3.000 _7.000 7.000

' _insgesamt 31.000 60.000 91.000 91.000

alle Zweitwohnungen _ o o o L .

N i im Eigentum| . 21 5.000 65.000 - 281.000 281.000
' gonzlahrlg_gemleiei : 49.000 8.000 - 57.000 ' 57.000

insgesamt '~ 264.000 74.000 338.000 - - 338.000.

*) ausgehend von einer angenommenen Anzahl Prlvathdushohe von 3 1 Mio.
Quelle: EVE 98 elgene Berechnungen
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Tab. 8.3

- 67

2.

140.000| -

Entwlcklung der Haushulie mit Zweutwohnungen
und der Zweltwohnungen ‘I986—‘I 998 *)
Antell der Houshalfe N . Anzth'Houshohe
mit Zweitwohnung |t .- mit Zweitwohnung (gerundet) '
. 1986 . 1998 A98/90 - 1986 1998 A98/86
Haushalte ) : . o - -
‘ insgesamt 10% .| 11% +1% .250.000{ ~ 340.000| - +90.000
Erstwohnung . ' s ot B
Eigentomerhaushalte 15% 14% -1% 110.000| 240.000 +130.000
. Mieterhaushalte 8%.: 9% +1% 140.000]  100.000| " -40.000|
Haushaltstyp ' - L S . N P
" Einpersonenhaushalte| 6% 7% - +1% -40.000[ ~ '80.000|  +40.000
Paare| - 11% 15%. +4% 68.000]  110.000  +42.000
Paare mit Kindern 12% 12% 0% 125.000{ 120.000| . -5.000
Elternteil mit Kindern| . - 7% 6% S -1% 8.000| . 10.000{ . . +2.000|
, Ubrige| - 10% . _12% +2% 10.000 20.000f  +10.000| -
Gebleistypen . L . : P
: _ Grossstadt|  '12% 1% -1% 60.000| = 30.000 -30.000
. ~ Umland 1% 14% +3% | 50.000 60.000{ ' +10.000
“ mittelstadt. Agglom. 9% 10% C+1% 70.000|  110.000|  +40.000|
- léndliche Gebiete 9% 9% . 0% 80.000 +60.000

Lo Zweitwohhungen -

Anteil der Zweitwohnungen ___Anzahl Zweitwohnungen

Besitzform - ' . o R o
' im Eigentum| -~ 77% - 83% +6%. 190.000| ~ 280.000{  +90.000
. gemietet|  23% 7% -6% ~60.000 60.000| . 0

Lage ) o . , oo . Co
~in der Schweiz 85% 73% -12% 210.000| .250.000( .~ +40.000
___im Ausland 15% 27% | . +12% 40.000 -90.000 +50.000

Verwendungszweck . ' o C o ) R i o
Freizeit/Ferien| ., -81% " 96% _+15% 200.000( ~ 330.000{ - +130.000
Beruf| * 13% 3% -10% 30.000 10.000 -20.000
-_anderes|’ 6% 1“% -5% :20.000 .0 ~20.000] -

‘ gesamf 100% 100% 250.000f  340.000 +90.000

Quellen BFSVMlkrozensus 1986, EVE 98; eigene Berechnungen '

*) ohne Bericksichtigung von zweiten und dritten-Zweitwohnungen, fir 1986 Naherungswerfe uufgrund
der verof'fenﬂlchfen Angoben zu allen- Zwenwohnungen
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b i
Tab. 8.4 " Eigentimer von Zweitwohnungen nach Besitzart der
' : Erstwohnung, Nationalitét und Lclge der Zweltwohnung
1998
‘| Nationalitét S " ' Eigentimer | . Mieter . [ insgesamtund || . Gesami-
, S Lage| - - der Erstwohnung | _nach Nationalitat || ‘verteilung
a) Anteile in % ' i o
- |Schweizer _ : : T T - S
in der Schweiz| - C 46% L 40% | . 87% | . 67%
__im Ausland 8% 5 6% 1 1% | 1%
insgesamt| .. 55% . A% | - 100% 7%
Auslander ‘ N ' o T ‘ o
‘ . in der Schweiz 3% | 9% . | 14% 3%
_im Ausland . 6% - 80% - . 86% - . 20% -
~ insgesamt| 9% T~ 91% - 100% ) _23%
TOTAL | R P S I .
" inderSchweiz| . 36% - - 33% CT70% ¢ 70%
- imAusland| . 8% . 23% . o 31% L T31% .
K insgesamt| _A4% | . 56%: 100% . 100%
b) Anzahl (gerundet)*) - ' i S o
Schweizer BT R ‘ . S ‘ B .
" inder Schweiz 100.000 87.000 - 187.000 - 187.000 -
imAusland| - ~18.000 - | - 12,000 | . 30.000 30.000
__insgesamt| . 118.000 99.000 216000 . ][ "216.000
Auslander '+ - o : ' S
S in der Schweiz| =~ 2.000 | 6.000 " 9.000 ° - 9.000
__imAusland| . 4.000 52000 | ' '56.000 56.000
L _insgesamt| . 6.000 | - 59.000 - | 65000 65.000
[ToTAL T [ -
in der Schweiz| * 102.000 T 93.000 ©196.000 . '196.000
im Ausland| ~ - 22000 . 64000 | 86000 |  86.000 .
linsgesamt|  124.000. | 158.000 ~281.000 - || - 281.000

") ousgehend von einer angenommenen Anzahl Prlvathousholte von 3,1 MIO, davon 2 1. Mio Mleter
. Quelle EVE 98, elgene Berechnungen : :
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9.2

o hegen keme Angaben vor.

‘Obersicht = .

" . Die Angaben der'Verbréuchserhebung lasse.h drei auf's'chlus"‘sreiche AuSéagen |

" a)  Wie viele Privathaushalte sind Eigentiimer von vermieteten Wohnungen? *

b) Welche Merkmale zeichnén diese privatén Wohnungsvermieter aiJs? '
;:) Wne hoch ist der Antell der Mleterhaushalte mit verrmetetem Wohnelgen-

tum?

o

‘Daraus lasst snch schllessen um welchen Prozentsatz sich _die ElgemUmerquote :

erhoht. Uber die Zah! der vermleteten Wohnungen der einzelnen Elgentumer'

E Anteil und Zahl der Haushalte mlt vermletetem Wohn— o

elgentum (Abb 9.1; Tab. 9. 1)

. Insgesamt 9% aller Haushalte smd gemass Verbrauchserhebung 1998 Elgentu-

mer einer oder mehrerer vermieteter Wohnungen Bei einer angenommenen Zahl N

" von insgesamt 3,1 MIO Haushalten sind das ca. 2807000 Haushalte mit vermiete-
- tem Wohnelgentum Auf dlese verteilen sich die ca. 1,1 Mio Mletwohnungen die

sich insgesamt im Eigentum von' Privaten befinden. Im D.urchsychmtt vermieten
diese Haushalte also ca. 4 Wohnungeri. . * '

20%'_d.er Eigeﬁ’tumgrhaushalte und 4% der Mieterhaushalte sind Eig_ent(jmef ver-
mieteter Wohnungen. ‘Das entspricht insgesamt ca. 195’000 Eigentiimerha'ushalj
ten'und ca. 80°000 Mieterhaushalten mit vermietetern Woh'ne"igen'tum

N

Dle Hohe des Emkommens beemﬂusst dle Verrmeterquote Dlese stelgt gesamt-

7 haft von 6% bei Emkommen unter 4000 Franken auf 18% bei Emkommen iiber

12 000 Franken, bei- ,ElgentUmerhaushalten von 16% auf 25%, bei Mieterhaus-
halten von 4% auf rl»i%.‘ln beiden Fillen bildet — ahnlich wie bei den Zweitwoh-
nungseigentiimern - ein - Haushaltseinkommen von 12°000 Franken -einen
SChwell_enWert, ab dem der Vermieteranteil 'sprunghaﬁ ansteigt (Abb. 9.1).

P
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- Abb.9.1 » \Antei_l der”privaien Wohnungs‘vermiete'r' |n
B Einkommensklassen und Altersgruppen 1998

» _ _ L . Eigéntﬂmerhaushalte )
- Einkommensklassen ' ‘

- "B Mieterhaushalte ;

25%-

20% -

15%--

" Anteile in % -

10%-

- 50/0_

‘0% T T |

"untér 4000 Fr. - 4000-8000 Fr. 8000-12000 Fr. iber. 12000 Fr. =
o o Brutto-Haushaltseinkommen A .

B Alte'rsgruppen !

. 250/0_ _____ ............ S ............... ) e __________

Anteile in %

' .,(.)"/o | . . ; T ;
18-29Jhr. - 30-39Jhr. .. 40-49Jhr. . 50-64Jhr. 65+ Jhr.
: o Alter der Bezugsperson -
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" Die Vermiéterqubté nimmt auch mit dem - Alter zu, und) zwar vbn 1% bei den.
- "unter 30- Jahngen bis. auf. 13% bei den iiber 65- Jahngen Bei den Elgentumer-
~haushalten stelgt sne von 12% auf 22% und bei den Mleterhaushalten von 1% auf
- 6%, v .

Der Einﬂuss des Einkommens wird noch deutlicher, wenn man gleichzeitig nach
Altersgruppen dlfferenZIert Bei. den Jungeren (unter 30 Jahre) ist der Vermie-
, o feranteil auf allen Einkommensstufen germg (1-3%). Mit zunehmendem Alter

“wirkt snch ein hohes Emkommen immer stérker aus. Be1 den 40-65- Jéihngen llegt .

der Vermneterantell ‘bei 'Einkommen bis 4000 Franken unter 10%; bei Einkom-

'men iiber 12°000 Franken stelgt er auf iiber 20%, bei uber 65 Jahngen sogar auf

iiber 30%. . T

Unter den- Haushaltstypen liegen vor allem Paare und Paare mit Kmdem iber

‘ Mleterhaushalten o
T
Unter den Erwerbsgruppen ist jeder funfte Landwirt und )eder sechste Selbstén- :
“,dlgerwerbende ‘Wohnungsvermieter. Auch die Rentner liegen noch iiber dem
Durchschnitt, Unselbstandlgerwerbende darunter andere «Nlchterw,g_arbstﬁtlge

_belm Durchschmtt

Der Vermleterantell ist in landllchen Gebleten am hochsten in den Grossstadten
f",am tlefsten mlttelstadtlsche Agglomeratlonen und das Umland der Grossstidte _
liegen dazwischen. Die Unterschiede erklaren sich allein aus den unterschiedli-

chen Anteilen-der’ Mieter- -und. Elgentumerhaushalte Denn unter den: Mieter-
“haushalten “liegt . die Vermleterquote in allen Gebietstypen bel 4%, unter den'
' ElgemUmerhaushalten jeweils. bei 20%. Dle Unterschlede zwischen den Gross-' '
: 'reglonen sind germg ‘

. Aus diesen Angaben lassen sich einige Schlusse ziehen:

* . Die Chancen, Wohnungsvermleter Zu werden stelgen betrachtllch wenn ein- .
Haushalt Elgentumer seiner Wohnung lSt

'« Ein gerSSCI‘ Tell dleses lmmoblllenelgentums diirfte ererbt sein. Darauf
' - weist-der Vermleterantell in jungen und mlttleren Altersgruppen mit’ unter-‘
‘ durchschnittlichem Emkommen hm :

'f_-l_ Em grisserer Teil d1eses lmmoblllenelgentums ist im Laufe des Erwerbsle-
. bens gebildet worden, wohl auch zur A]tersvorsorge Beleg dafur sind die
mlt dem Alter stelgenden Vermleterquoten und der hohe Venmeterantell

. unter Landwmen und Selbstandlgerwerbenden ‘ ' '

'dem ‘Durchschnitt, Jewells auf unterschledllchem vaeau bel Elgentﬂmer- und | ;-



'Abb.92

/

‘Erwerbsgruppen ur.id' raumliche Vérteilung der )

EMerb_sgruppen.‘

: 'Renther (275/0)

«9.'Pfi‘vate Eigentumer vermieteter Wohhungen

’

'

privaten Wohnungsvermieter 1998 .

v

_ ibrige (5%) ~ Landwirte (6%)

Selbstandig- -
erwerbende (14%)

" Unselbstandig-
" erwerbende (48%) .

Stadtische und landliche Gebiete

: o Grossstadte (9%)

Umiland der

: f.l‘énd-lich‘e Grossstadte (18%) -

Gebiete (40%)

mittelstadtische
_Agglomerationen (33%)
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9.3

Erst bei hohen Einkommen (uber 12°000 Franken) treten. anate vermehrt

~als elgenthche lnvestoren ‘auf dem Wohnungsmarkt auf Ab dlesem Emkom- e

' " men schnellt der, Vermleterantell betrachthch in die Hohe

’ Dle Struktur der prlvaten Wohnungsverm:eter

(Abb 92 Tab 9.1)

Gut zwei Dritte] der privaten- Wohnungsvermneter smd auch Elgentumer lhrer e

K _-elgenen Wohnung Doch immerhin ein knappes Drmel sind Mleterhaushalte

" Private Wohnungsvermleter sind ehe_r alter: 60% sind iiber 50 Jahre alt, je-

, .. der vierte sogar tber 65"Jahté; kaum einer ist unter.30 J_ahren.'

Je ein Dnttel smd Paare und Paare mlt Kmdem ein welteres Vlertel altere' "

- Allemstehende

-\, .
1

: Unselbsténdigerwefbende ‘machen’ die Hilfte aller privaten. Wohnuhgsver- _
- mieter aus; ein weiteres Viertel sind Rentner Der Rest verteilt sich der Rei- '

henfolge nach. auf Selbstandlgerwerbende Landwnrte und Nlchterwerbsta- '

tlge (Abb. 92)

Haushalte mit ijbe'rdurc‘hschnittl‘ichen Einko{nmen sind {ibervertreten. Je:

etwa gin Viertel haben Brutto-Emkommen von 8000—12 000 Franken und

~iiber 12’000 Franken. Ein Drittel liegt im Bereich zwnschen 4000 und 8000
rFranken 14% unter. 4000 Franken; darunter vor. allem Rentner

40% der. WohnﬂngSvermieter']ebén in landlichen Gebieten und ein weiteres

' Drittel in mittelstadtischen Agglomeratlonen Nur ‘9% kommen aus den

, Grossstadten 18% aus deren Umland (Abb 9 2)

' anate Wohnungsverrmeter venellen sich relativ glelchmaSSIg auf alle .
Grossregionen. In der Région lemamque smd sie etwas untervertreten, in der
' Zentralschwelz etwas ubervertreten ' '

> :

- Es liegen keine. brauchbaren Vergleichswerte fiir einen frﬂhpreh Zeitpunkf -\(;or. -

N
|
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9.4

9. Private Eigentimer vermieteter Wohnungen =

'

Der Beltrag der Wohnungsvermleter zur erwelterten

: Elgentumerquote

Gemdss den vorhegenden Angaben sind ca. 80 000 Mleterhaushalte Elgenmmer,
von vermieteten Wohnungen Diese machier lnsgesamt ca. 26% aller' Privat-
haushalte aus. Um dlesen Prozentsatz lasst sich somit die Elgentumerquote erhd- '
hen. PP o - ‘
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Tab. 9.1 Haushalte mit vermietetem Wohneigentum
- nach Haushalts- und Gebietsmerkmalen 1998
%-Ariteil der Haushalte mit o Verteilung der privaten-
-vermietetem Wohneigéntum , - Wohnungsvermieter
EigentUmer-|  Mieter- o Eigentomer-| - Mieter- L ,
. _haushalte | haushalte | insgesamt || haushalte | haushalte | insgesamt. |
Erstwohnung ; Bk B P IR R |
insgesamt - " |- 20% 4% 9% - 71% - | . .29% | 100%
Nationalitat - o | L " o : C S
Schweizer - 1 21% |7 4% . 10% i 97% | 87% | 94%-
Auslander - - | 12% 1 2% | 3% o 3% | 13% 6% .-
_{Haushalistyp R R ' SRR ’
Einpersonenhaushalte L 21% | 4% |- 7% L 18% |- 39% . |- 24%
Paare . ' 2% .l 5% | Mm% | 32% . 32% | 32%
Paare mit Kindern - [ = 20% 3% [0 10% i 40% | 19% 34%
|Elternteil mit Kindern 17% 3% | 7% | 4% | 4% | 4%
obrige .- .. " 17% 4% 9% 7% ] 6%, 7%
Alter o . . - R o _ .
18-29 Jhr. _ 12% - | 1% 1% 1% ) 4% 2%
3039 Jhr. 6% | 3% 6% || © 15% | 23% | 18%
40-49 Shr.. - 18% |- 5% 9% -l - 20% 22% 1%
|50-643hr. 7~ T 23% |0 5% | 13% || 37% | . 24% | 33%:
65+ Jhr. - L 22% - 6% 13% 27% | 27% | 27%
Erwerbsgruppen S o N . '
" [Landwirte - - ooyl 26% 7% | 20% 7% 2% | . 6%
|selbstandigerwerbende | . 28% | ., 8% ‘| 17% 15% - 12% | - 14%
|Unselbstandigerwerbende' | 17% | 3% 7%l 46% - 51% - A8% -
Rentner o 21% 6% | M% | 27% - | 28% 27%
|obrige. 1 26% L 4% | 9% b 5% | 6% | 5%
Haushaltseinkommen IS : T T E e
unter 4000 Fr. =~ | 16% . | 4% 6% | 10% - | .23% 14%
.|4000-<8000 Fr. " ° | " 20% 2% | . 7% 33% | - 31% . | 32%"
{8000-<12000 Fr. 19% 3% L 10%.. 29% |- - 20% 27%
Ober 12000 Fr.” | 25% . 11% 18% . 27% 26% | 27%
Gebietstypen - | I . . : : S
Grossstadte T o 4% 5% . 3% | 23% . . 9%
Umland der Grossstadte | .~ 19% | "' 4% 8% || 17% 21% | 18%
mittelstadt. Aggl. Clo21%  f 4% | 8% [l 33% | 34% | 33%
lindliche Gebiete 20% 4% | 12% o 47% | . 27% .| . 40%"
Grossregionen’ : ‘ . DR - AT
[Région lémanique - 20% |7 3% | 7% | 16% 14% . | 15%
Espace Mittelland - 21% C 4% | 10% 26% | 22% 25% - |.
. [NW-Schweiz - [ 15% |- 4% | 8% .| 1% 12% |0 1%,
|zorich b 22% | 5% 9% 13% L24% . | 6%
Ostschweiz =~ -~ .. 18% | . 4% | - 10%. 17% | 13% “16%
Zentralschweiz © | 26% 4% 1% T12% 9% | 1% -
Ticino 1 20% 4% 0%, || 6% 5% | 6%
 linsgesamt 7 L 20% | 4% 9% 100% _100% | 100%.
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\ ‘A‘ufgrund dieser Angaben lisst sich eine erweiterte Quote der Wohneigentiimer
i abschatzen Grundlage ist die dbliche E]gentumerquote als Anteil der Eigentii-
merhaushalte an allen Prlvathaushaltungen Sie lag 1990 bei 31,3% und hat sich
seither vermutlich etwas erhoht. Genaue Angaben liefert erst w1eder dle Woh-
nungszahlung 2000. ' ' '

Die erwelterte Elgentumerquote bezieht zwei zusatzhche Hausha]tsgruppen ein:
a) Mleterhaushalte mit vermietetern Wohnelgentum :

b)- Mleterhaushalte mit Zweitwohnungen im Eigentum. :

Zwei Einschréinkungen Werdén gemacht:

A

- Mleterhaushalte dle zugleich vermletetes Wohnelgentum und eme Zwelt-
' wohnung im Elgentum haben werden nur emmal gezihlt.

= Zweitwohnungen im Aus]ahd, die Eiger_)tum von Ausléindem sind, wer'déh’ :
- zwar aufgefiihrt, aber nicht in die erweiterte Eigentiimerquote einbezogen.
Denn es scheint mcht gerechtfertlgt, deren. Wohnelgcntum im Herkunﬂsland

in die schwelzensche Elgentumerquote emzubezlehen '

Gesamthaﬂ ergeben si_ch die fol genden Werté: )

‘Eigentdmerquote (1990) - - . . 313%.
Mieterhaushalte mit vermietetem Wohneigentum - o L 2,6%
N Mieterhaushalte mit Zweltwohnungen im Elgentum ' 52% -
A Doppe]zﬁhlungen Mleterhaushalte mit’ vermietetem _
Wohnelgentum und Zweltwohnung im Eigentum o . - -0,8%
A Zweltwohnungen im Ausland, im Elgemum von B
auslandlschen Mleterhaushalten ' » SR -1,7%
v'S‘aldo_ der zusﬁtilichen Wohnunggeigentﬁmer o P 5,3%

Erweiterte Eigentimerquote PR L 366% 7
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' Bezieht man “also das’ zusatzhche Elgentum an verrmeteten Wohnungen und an
-~ Zweitwohnungen ein, so erhoht sich die Elgentumerquote um 5-6 Prozentpunkte
- auf 36-37%. Der Anteil der ,,echten“'Mleterhaushalte ginge entsprechend Zu- -
riick..

Gegenuber den 1986 erm1ttelten Werten hat sich dleser Elgentumerzuschlag et-
“was erhoht Zugenommen hat sowohl der Anteil der Mieterhaushalte mit ver-
. mietetem Wohnelgentum wie auch der Anteil der Mleterhaushalte mit Zweit-
: wohnungen im Eigentum. Semerzelt wurde allerdmgs der Sonderfall der Zweit-
wohnungen im Ausland, d1e im Elgentum von Auslandem sind, nlcht gesondert ]
berUckswhtlgt '
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1. " Jede.r 'neunte Haushalt in der Sehweiz verﬂig't iiber eine ZweitWohnung

Uber 80% der Zweltwohnungen smd lm Elgentum dleser Haushalte; eme 2

von sechs ist ganzjihrig gemletet

i 2 L‘ Haushalte mit elner Zweltwohnung smd eher alter und - haben hohere Ein-
'kommen Je ein ‘Drittel sind Paare mit und ohne Kinder. Sie verteilen sich
‘relativ. glelchmaSSIg auf alle Landestelle Zweltwohnungsmleter sind fast.
ausschhesshch Schweizer. . '

-3 Von den insgesamt 280°000 Eigentﬁinem einer. Zweitwohnung sind knapp
- ein Viertel Ausléinder mit einer ,,Zweitwohndng“ im Ausland, ‘wohl ihrem
Herkunftsland. Diese Sondergruppe wurd nicht in die erwelterte Eigentl- -
"merquote embezogen

y

' 4. Von den schwelzerlschen Hausha]ten sind insgesamt 7% Elgentumer emer -

Zweltwohnung, 4% der Mleter- und 12% der Elgentﬂmerhaushalte Von den

ca. 218 000 schwelzenschen ZweltwohnungselgentUmer sind ca. 1002000

oder knapp die Halfte Mleterhaushalte Dlese machen ca. 3% aller Prlvat-
haushalte aus

5. Ca. 9% aller anathaushalte sind Elgentumer einer oder mehrerer vermie- o
teter Wohnungen.” Unter den Mleterhausha]ten betragt der Ante|I 4%, unter

s

den Elgenmmerhausha]ten 20%.

6. - Private. Wohnungsvermieter sind . fast ausschliesslich 'Schweizer.iSie smd .

* dlter und haben cher hohere Einkommen. Drei Viertel wohnen in landlichen

1 Gebieten und n{ittelstéidtischen Agglomeretionen Uber die Grosse ihres

~ Immobilienbesitzes -liegen keme Angaben vor. Im- Durchschmtt verrmeten
sie ca 4 Wohnungen '

Y 7. Rund 80’ 000 Mleterhaushalte sind’ zuglelch Wohnungsvermneter Das sind
h knapp 3% aller anathaushalte / '

\
-

8. D|e Elgentumerquote erhoht sich 1nsgesamt um 5-6 Prozentpunkte wenn
“man jene (schwelzenschen) Mleterhaushalte embezneht die Elgentumer
_einer Zweltwohnung oder-von verrmeteten Wohnungen smd

ANEN
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Dle Verbrauchserhebung und dle Zusatzerhebung ,,Lebensbedmgungen“ liefern
, eine Reihe von Angaben zu den Wohnverhaltmssen und zur Wohnzufrledenhelt

der Mieter- und Elgentumerhaushalte Die Ergebnissé belder Befragungen wer-
~ den hier aufemander bezogen und zusammengefasst '

D1e folgenden F ragen ‘lassen sich damit beantworten

e Wle ist die Ausstat‘tung der Wohnungen und Wohngebaude'?
. Wle gut smd wnchtlge Versorgungsemnchtungen zu Fuss errelchbar? _ '

' Wle ‘werden Larmbelastung und Luftverschmutzung im 'Wohnumfeld be-
urtellt? oo _ \ e e .

e Wie sncher fithlen SlCh dle Bewohner in |hrer Wohnung und Wohnumge-,.
‘ bung‘7 : '

_— Wi_e gut sind die BeWohner_ ins Sozial-'und Vereinsleben iritegfién? i

4
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. . Wle zufrleden sind die Mleter- und Elgentumerhaushalte mlt ihrer Wohnung_
und 1hrem Wohnumfeld? ' ‘

. ‘In welcher BeZIehung stehen dle verschledenen Aspekte der Wohnverhéilt-

.'msse und der Wohnzufnedenhelt zuemander‘7

t‘.
.’ !

D|e Ergebmsse werden so- dargestellt dass dle Gememsamkelten aber auch die

w1cht1gsten Unterschiede zw13chen Mieter- und Elgentumerhaushalten verschie-
denen Bevélkerungsgruppen und Landesteilen deutlich werden '

Dle Angaben basieren auf subjektwen Emschatzungen emzelner Haushaltsmlt- .

glieder. Diese werden als reprasentatlv ﬁll‘ den gesamten Haushalt gesetzt sO.
dass sich die Analysen in der Regel auf Haushaltsmerkmale und nicht auf indivi-
duelle Merkmale be21ehen R ‘

Dle subjektxven Emschatzungen werden tel quel ubernommen Man muss smh'
aber bewusst sein, dass sie von persdnlichen Emstellungen und offentlicher Sen- -
SIblhslerung beemﬂusst werden wie daSJetzt z B. belm Flug]arm der Fall ist.
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- Aspekte der Woh %’%@fwg@ rgung . .

- 13.1

T

| Grés_sé und Ausstattung der -W_oh'nunge'n;h_ .

[

. Emfuhrung

. Die Wohnungszahlung 2000 w1rd wieder einen umfassenden Uberbhck uber

“Grésse - und Ausstattung der Wohnungen gewahren Dle Verbrauchserhebung
'1998 liefert . einige aufschlussrelche zusitzliche Informatlonen Im einzelnen

* wurderi die folgenden Ausstattungsmerkmale erfasst
- Wohnungsgrosse (Zimmerzahl und Wohnﬂache)

© - Kiiche, “Wohnkiiche oder Kochmsche

— * Anzahl WC-
— 7 Anzahl Duschen

- .— Balkon, Terrasse
—  Fenster mit Doppelverglasung

" —  Stauraum im Keller, Estrich

" herrschen Wohnungen mit 3 und 4 Zlmmem vor

. — Garten, Kmdersplelplatz, Platz i im Freien.

—. Bastel-/Einstellraum °
= _Liﬂ'

o Dlese erfassten Ausstattungsmerkmale llefem Anhaltspunkte Zum hohen Woh-

nungsstandard in der Schwelz

Wohnungsgrosse (Zlmmerzahl und Wohnflache, Abb. 13 1)

Bei der Wohnungsgrbsse bestehen die grossten Unterschlede zwxschen Mieter- ,_ .
“und Elgentumerhaushalten Nahezu 60% der Elgentumerwohnungen Jedoch nur.’
: ,1 1% der Mletwohnungen haben 5 und mehr Zlmmer Unter den Mletwohnungen‘ _

S T L
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" 13. Aspekte, der thhversorgung
Abb. 13.1 Wohnflachen msgesamt und pro Person der Mleter-r
' und Elgentumerhaushalte 1998
Fléchen'der-WOhnuhgen, 1 Eigentimerhaushalte B Mieterhéushélte-
QO g ++eerrreeere e e e e R
‘ N |
-
£ =
© 20%-
2
c
<
l . 0% '. N T 1 .
e 60-80.  80-100 100-120.  120-150 - >150.
, - Flachen der Wohnungen in m2 - BT
~ Durchschnittliche Wohnflichen pro Person .
soo/o_ ......................................................................................................................................................................
4'00/0.4 ....... S .............................................................................................................................
°\°_. 30% 4
£
o
3
100/;_ ............................
0% T T T ST T .
N . =20m2 - 2040'm2 = 40-60m2 ° 60-80 m2 80-100 m2 {ber 100 m2

Wohnfiache pro Person, ‘
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Dnese Unterschlede drucken snch auch in. den Wohnﬂachen aus. " Uber dle Halﬂe

" der Elgentumerwohnungen hat eine Wohnfléche -von ‘mindestens 120- m2 dage-
* gen nur etwa jede zehnte Mletwohnung Das Gros der Mxetwohnungen hegt im
" Bereich zw1schen 60 m2 und 100 m2.

Weil Elgenmmerhausha]te im Durchschnitt grbsser smd unterschelden sich die
- Wohnflachen pro Person weniger. Im Durchschnitt belegen Elgentﬂmerhaushalte

iber 60 m2 pro Person, Mleterhaushalte knapp 50 ‘m2: Wohnflidchen unter 20 m? .

pro Person sind bei Mieter- wie bei Elgentumerhaushalten selten.. Uber 60 m2 pro

Person belegen mehr als ein- Drittel der Exgentumerhaushalte und knapp ein g

Viertel der Mleterhaushalte

‘Kuche, Wohnkuche, Kochnlsche .

Mit Ausnahme sehr weniger Klemwohnungen verﬁlgen alle Wohnungen daruber -
" Diese Ausstattung gehort deﬁmtlonsgemass Zu emer Wohnung

' _ Anzahl WC

Auch dles gehort zur Grundausstattung einer Wohnung Mehr als ein"WC haben

drei Viertel der Elgemumerwohnungen and ein. Vlertel der Mietwohnungen. Die
' Unterschiede ergeben ‘sich’ daraus, dass Elgentumerwohnungen msbesondere N

Emfamlhenhauser mehr Zlmmer und bei glelcher Zimmerzahl mehr WCs haben

' Anzahl wC
Eigentimer ; Mieterv " TOTAL.
mitlWC . 27% 76% 6%
mit2 WC COS8% - 23% . 34%

mit 3+ WC - 1% 1% T 5%

”. Zur Wohnflache liegen .nur Angaben von 75% der béfragten Haushalte vor. Dér Ver-
glelch mn der Zlmmerzahl erglbt dass die- Flachenangaben recht reprasemauv sein
: sollten ' '

Die Flachenangaben der Verbrauchserhebung liegen erheblich’ iiber den Wenen die in
der Wohnungszahlung 1990 ermittelt 'worden sind. Weil diese Flachenangaben notonsch \
ungenau sind, lasst sich schwer entscheiden, ob die Angaben der Wohnungszahlung oder‘
. der Verbrauchserhebung zutreffender sind. Dle Wohnungszahlung 2000 wird neue
Verglelchsdaten liefern. ' '
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" Abb.13.2  Ausstattungsmerkmale der Wohntngen und

“Wohngebaude 1998

Eigentdmerhaushatte

Mieterhaushalte

Stauraum im
Keller, Estrich

Balkon
Terrasse

Doppelfenster

Garten
- Kinderspielplatz

Bastel-/
Evinstellraum

‘2+ Duschen

. mit Lift
~ (Geb. mit
" 4-5Gesch))

0%

'60%  80% 100% -

Anteile in % -
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"Anzahl Duschen .

.\Duschen gehoren ebenso zur- Grundausstattung, dle praktlsch alle Wohnungen
~ haben. Die" meisten Mletwohnungen (85%) haben nur eme Dusche, 60% der.
Elgentumerwohnungen dagegen haben zwei und mehr Duschen : '

, ‘Anzahl__Duschen,':
. Eigent(jmér o Mieter - ‘T'OTAL
‘mit1 Dusche - 38% . 84% . 70%
mit 2 Duschen - L A49% . A CI5% - 26%

. m1t3+Dusqhen . 13% v - 1% . 3%

. Balkon, Terrasse . - N ,
96% der Eigéntﬁmerwohnungén und 88% der 'Miet'wohridngeri 'vel.'fug‘en'iibér
- einen Balkon oder eine Terrasse. Die Unterschiede resultiereni zum -einen aus.
’ dem; hoheren Anteil kleiner Mxetwohnungen ohne Balkon: Doch auch bei ver-,
glelchbarer Wohnungsgrosse ist der Anteil der- Mletwohnungen ohne Balkon etc
"doppelt so gross wie bel Elgenlumerwohnungen

‘ Der Anteil der Mletwohnungen ohne Balkon ist in den Grossstadten und in der -
N oL vReglon lemamque etwas hoher o L N T

: Fén"ster mit depelvé'rglasung - |

" Rund.90% der Eigentiimer- und MietWohriungeri, haben Fenster mit Doppelver-

_* glasung. Wohl klimabedihgt sind Doppelfenster irh Tessin etwas’ seltener

' (Elgentumer 80%, Mieter 70%) In der deutschen Schweiz sind 95% der Elgen-
B tumerwohnungen und 90% der Mletwohnungen damit ausgestattet

‘ StaUraum im Keller Estrlch' -

- Mit- Ausnahme emzelner K]emwohnungen mlt 1-2 Zlmmem verﬂlgen alle Woh-
. ‘nungen liber solch einen Stauraum Das smd 98% der Elgentumerwohnungen '
,* und 95% der Mletwohnungen

Garten Kmdersplelplatz Platz im Frelen

- 95% der Elgentumerwohnungen verfugen daruber dagegen nur drei Viertel der
Mxetwohnungen in den Grosssladten sogar nur 60% Auf dlCSC Ausstatlung ver-



86

13. Aspekte der Wohnversorgung -

- zichten vor. allem Empersonenhaushalte und Paare ohne Kinder, deren Antell in

den Grossstadten besonders hoch lst '

~Jeder sechste Mleterhaushalt mit Kmdem und 4% der Elgentumerhaushalte mlt\

Kindern miissen ohne dlese Ausstattung auskommen E k

Bastel-lEmsteIIraum

- Drei Viertel der Eigentiimerhaushalte und die Halfte der Mleterhaushalte haben
 einen Bastel- oder Einstellraum in 1hrem Wohngebaude In den Grossstadten sind

die- Wohngebzude seltener damlt ausgestattet (Eigentiimer: 60%, . Mieter 40%),

_ebenso in de;r Reglon»lemamque und im Tessin (Eigentiimer: 70%, Mieter _35%). ,

Lift

13% der Elgentumerhaushalte und 46% der Mleterhaushalte wohnen in Gebau-

; den mit 4 und mehr Geschossen Ab dieser Stockwerkzahl wird heute ubllcher- :

weise em Lift emgebaut

,'Insgesamt haben ‘gut: 60% der Wohnungen ‘in- Gebéuden mit 4 und mehr Ge-
- schossen Zugang zu €inem Lift,- knapp 40% also mcht Ohne Lift sind rund 60%
" der Wohnungen in Gebduden mit 4. Geschossen und gut ein Viertel der Wohnun-

gen in Gebiuden mlt 5 Geschossen. Das sind vorwnegend Altbauten.. Ab 6 -Ge-.

schossen gehort ein Llﬁ zur Staidardausstattung. ansc_:hen Mieter- und Elge.n- o

' tiimerhaushalten bestehen keine signifikanten Unterschiede.

Zugang zu éinem Lift -

“in Gebauden mit - Eigentimer P  Mieter - 'TOTAL _
"4 Geschossen: " S . 34% o o A0% | » 39% g
' 5.Geschossen S - 74% S 2% ‘ 72%

o "'6V+’Ghe_schqssen T L93%. 95% o . 95% :

'ln landhchen Gebleten sind solch héhere Gebiude seltener mit emem Llft ausge-_f

stattet (40%) als in stadtlschen (65%). Auch bestehen grosse’ regnonale Unter-

" schiede. Im Raum Zirich und in der Ostschweiz hat nur etwa die Hilfte dieser
_Wohnungen Zugang-zu einem-Lift, dagegen -die meisten Wohnungen in der
‘Région lémanique und im Tessin (80% resp. 90%).
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| Zusammenfassung zur Wohnungsausstattung

. 1. lnsgesamt entspncht die Wohnungsausstattung dem hohen Lebensstandard
.~ in'der Schweiz Die grossten Unterschiede bestehen’ zwischen Mleter--und '
L Eigentiimerwohnungen bei .der Wohnungsgrosse und' dén damit verbunde-
' nen Ausstattungsmerkmalen (Anzahl Toiletten und Duschen) Denn Eigen-
t(lmerwohnungen smd msgesamt erhebllch grosser
2. Zur Standardausstattung fast aller Wohnungen gehoren heute Ba]kon oder
" Terrasse Doppelverg]asung und em Stauraum im Keller oder Estrlch

3: Reglonale Unterschlede glbt €s bei der Doppelverglasung und dem Bastel-
' /Emstellraum Sie sind im Tessm und der Romandie seltener

4. Inden Grossstadten glbt es mehr Wohnungen ohne Balkon und ohne Splel-
: pIatz/PIatz im F reien. Darm wohnen uberw1egend Hausha]te ohne Kmder

!

5. Ein betrachtllcher Tell der- Wohnungen in Gebsuder mit vier und fiinf Ge-
~ schossen, vor allem- in der Deutschschweiz, hat kelnen Llﬂzugang Ab sechs
Geschossen gehort er zur Standardausstattung E S

- 13.2° ,Erreichb:ark“eit von Ver.sorg‘ungseinrichtungen"
: / / _

" Erfasste Versorgungsemnchtungen ) ‘
Wohnqualltat hangt auch davon ab, wie gut Versorgungs lnrlchtungen errelchbar
sind. In der Verbrauchserhebung wurde dazu dle Fusswegdlstanz zu den folgen-

\ den Einrichtungen erhoben: .

e ~—  Bus- odér Tramhaltestelle -
= . Bahnhaltestelle/Bahnhof -

B Lebensmlttelgeschaﬁ
‘—  Postbiiro . e S e S

- 'Grunzone(z ‘B. Park Wald) o o ) co v

e Kmdersplelplatz S : ' .
= ,Kmdergarten Klnderhort Klnderkrlppe
~.—, Primarschule

RER ugendtreff-LokaI

" Der Ubersnchthchkelt hatber werden nur vier Erreichbarkeitsstufen unterschle- .
den: bis 3 Mmuten, 3-10-Minuten, 10-20 Minuten und tber 20 Minuten Fuss-
~weg. Keine Angabe bedeutet vermutlich, 'dass die EinrichtUng uribekannt resp. ' "
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nic_ht Vorhanden ist. .

: Errelchbarkelten in der Schwelz und in stadtlschen und Iandllchen
) Gebleten (Abb 13 3, Tab 13 1)

" Die’ meisten der erfassten Emrnchtungen sind. ﬁjr den Grosstell der Emwohner
s innert 10 Minuten erreichbar. . Das gllt vor allem fur Tram-/Busha]teste]]en

Griinzonen_und Spielplitze, die fir 80% der Bevolkerung inhert 10 Minuten und -
~ fur die Hilfte sogar innert 3 Mmuten errelchbar sind. Fast ebenso gut erreichbar

sind Lebensmlttelladen gefolgt von Post, Prlmarschulen und. Kindergirten. Da-

h gegen smd Bahnhofe und Jugendtreffs nur fiir rund ein Drittel mnert 10 Minuten

errelchbar sofern es Jugendtreffs tiberhaupt gibt.

’Zu fast all diesen Emrlchtungen sind dle Wege in den Grossstadten am kljrzesten ‘
. Nur-bei den Bahnhofen ist- die Sltuatlon in~ den ‘mittelstadtischen Ag- -
.glomerationen gdnstlger Griinzonen, was immer das im- Emzelfall ist,” smd in.

stadtlschen und Iandllchen Gebieten glelch gut errelchbar

o ‘  Wemger gunstlg ist die Lage in landlichen Gebleten insbesondere in’ kleinen
~ Gemeinden. Léanger als 20 Minuten hat dort jeder Achte zum. Lebensmlttelladen
jeder Siebte zur Primarschule und Jeder Finfte zum Kindergarten. Bahnhéfe und

"Jugendtreffs fallen wieder ab, —~ sofem es. Jugendtreffs Uberhaupt glbt (30% ohne‘\

* . Angabe).

Ungiinstigste Fiille;_

ﬁir ...% der Bevélkerung erreichbar

Artder Einrichtung - Gebiety ‘.innert 10 Min.  iiber 20 Min.
Griinzonen . o allegleich. -~ | 87% . o 4%

" Tramm/Bus . landl. Gebiete: © 75% T 1%
Spielplatz - .. landl. Gebiete c A% 1%
Post ~ -~ landl. Gebiete . . 2% . 10%
Lebensmittelladen “lindl. Gebiete~ 63% . O 12%
Primarschule’ landl. Gebiete - 63% . 14% .

.. Kindergarten . ~ landl. Gebiete - 57% S 20%.

" Bahnhof. - . landl.Gebiete . . 36% - T 40%

- Jugendtreff - 'lfin'dl,.’Gebi’eté o 25% - | 29% (59%)

\

N
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Abb. 13.3

Erreich_barkeit von 'Versdrgungseinrichtungén zu -
Fuss in der Schweiz 1998 o
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13 Aspékte der Wohnyefsorgung

Lt

- Die Unterschlede zw1schen den Grossreglonen ergeben snch prlmar daraus ob sie
_eher landhch oder stadtisch: gepragt sind.” '

- Schlecht errelchbar oder gar nicht vorhanden smd in landlichen Gebleten ‘Bahn-

- hofe und vor allem Jugendtreffs.-Doch die Ferne zu, Bahnhofen w:rd durch Busse' -

und d1e Automobilitit ausgeghchen Jugendtreffs schemen eher eine St.’:ldtlSChe

Emrlchtung zu sein.

- Insgesamt ‘sind: selbst in dén ungunstlgen Lagen die melsten Emrlchtungen fur

133

- den Grossteil der Bevélkerung relativ gut errelchbar ‘Die Versorgungslage der
' Bevolkerung ist damit bislang in stadtlschen ‘und landllchen Gebleten gut und der - .
'dezentralen Besiedlung forderlich. oy '

‘Beemtrachtlgung durch Larm und Luftverschmutzung

’ Wle hoch ist der Bevolkerungsantell der sich durch Verkehrslarm, durch ande-
.- ren Lirm oder durch Luftverschmutzung gestort fiihlt? Welche Bevolkerungs-
- gruppen sind . davon. besonders betroffen? Die Zusatzbefragung »Lebensbedin-

gungen’ glbt hier Auskiinfte.. Gefragt: wurde, wer sich davon in seiner Wohnge-

. gend sehr slark zlemllch stark, ein.bisschen oder gar nicht betroffen fuhlt. Der-

Einfachheit. halber ‘werden im- Text dle belden ersten Kategorlen zusammenge-‘
fasst. '

Es handelt sich hier um subjektive Einschiitzuri;gen der. Béfragten die nur bedin'gt

- die objektive, miessbare Sltuatlon w1dersp1egeln Wie man z. B. aus ‘Larmunter- '

suchungen weiss, konnen der Grad der SenS|blllslerung und die personllche Ein-’

- s,tellung zur Belastungsquelle diese Urteile betrachtllch beeinflussen.

Beemtrachtlgung durch Verkehrslarm (Abb 13.4)

_Verkehrslarm schemt allgegenwamg zu sein. Doch nur jeder flinfte Bewohner h
* fthlt sich davon.sehr. oder ziemlich stark betroffen. Die grosse Mehrhelt nimmt
1hn nur ein bisschen oder gar nicht wahr. = . '

Dle Betroffenhelt hat ein - deutllches Stadt—Land Gef‘alle In ‘den Grossstadtenr-

*fihlen sich doppelt so.viele Bewohner davon betroffen wie in landlichen Gebie-

ten. Dazwischen rangleren das Umland der Grossstadte und die mlttelstadtlschen'

Agglomeratlonen
/
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- Abb. 13.4 o St6rungeh duyrch—Léirm'uh,c_l' Luftverschmutzung in
R stiadtischen und landlichen Gebieten 1998
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lastet, am wenigsten wieder die Ostschweiz.

13. Aspekte der Wohnversorgung h

P

‘ .Well sich Mieter auf stidtische Gebiete konzentneren sind sie msgesamt stidrker
-vom Verkehrslirm betroffen -als Wohnungselgentumer In den Grossstidten
selbst bestehen zwischen beiden . Gruppen keine Unterschlede Im Umland der.
Grossstadte, in mittelstadtischen Agglomerationen und auch in-l4andlichen Ge-

bieten scheinen dagégen die Wohnlagen der Elgentumer etwas besser vom Ver-

' kehrsldrm abgeschlrmt zu sein.

- Die Unterschiede zwischen den Haushaltstypen und zwischen Schweizern und.-

Auslindern resultieren dagegen alleine aus der unterschiedlichen Verteilung auf

- stadtische und landliche Gebiete und auf Mieter- resp. Eigentijmerhaushalte
" Auch die Unterschlede zwischen den Grossreglonen hingen davon ab, wie sehr

“diese von Grossstadten gepragt werden. Am giinstigsten ist die Lage in der Ost— )
: schwelz, am ungunsngsten 1n der Reglon lemamque und im Raum Zlirich. '

1

N Beelntrachtlgung durch anderen Larm (Abb 13, 4)

' Neben dem Verkehrsldrm ,glbt es weitere Larmquellen wie zum Belsplel den .
* Flugldrm oder den Lirm von, Baustellen. Dle Beemtrachuoung dadurch ist insge-
- ‘'samt und in den einzelnen Tellgebleten geringer als durch. Verkehrs]arm Ge-

' samtschwelzensch fiihlt sich nur Jeder Zehnte davon stark beemtrachtlgt Auf der

anderen Seite empf' nden sich zwei Dirittel als gar mcht betroffen

| Auch hler glbt es die Stadt Land Abstufung, doch am starksten ist das Umland‘
~der Grossstadte betroffen, wohl wegen des Fluglarms. Unterschiede . zwischen
‘Haushaltsgruppen und Grossreglonen erklaren sxch wiederum aus dleser Abstu-

fung

Beemtrachtlgung durch Luftverschmutzung (Abb. 13. 4)

- Gesamthaft. Jeder Slebte fuh]t snch durch Luﬁverschmutzung in seiner Wohn-

gegend stark beemtrachtl gt

Wlederum ﬂlhlen sich dle Bewohner von Grossstadten relativ am hauﬁgsten .

betroffen in ldndlichen Gebleten am seltensten. Die Unterschiede sind jedoch

: ausgeprﬁgter als beim Lirm. Doch die Halfte der Grossstadtbewohner und sogar
- drei Vlertel der Landbewohner fithlen sich davon volllg verschont

Wiederum entscheldet pnmar die Wohnlage in stadtischen oder landhchen Ge- '

bieten, welche Haushaltsgruppen mehr oder minder betroffen smd

Unter den Grossreglonen sind der Raum Zunch und das Tessm am starksten ‘be--

¢
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| .'..1'3.'4

v schmutzung das grosste Ubel

Mehrfachbelastungen

Rund ein Zehntel der Bevolkerung fuhlt sich doppelt und dreifach von Lirm und'

: Luﬂverschmutzung stark beelntrachtlgt

7

Mehrfachbelastungen treten in den' Grossstadten (15%) haufiger auf als in deren ‘

Umland- (12%) in mmelstadtlschen Agglomeratlonen (10%) oder gar in landli-
chen Gebieten (6%).- Uberall 1st die Kombmatlon von Verkehrslann und’ Luﬂver— :

' Zusammenfassung

1. Gesamtschwelzerlsch fuhlen snch 20% der Bewohner vom Verkehrslarm -
: 10% von anderem Larm und 14% von Luﬂverschmutzung stark betroffen.

~

2. Der Anteil der Betroffenen ist in den grossstﬁdtlschen Gebieten am hochsten

und inden ldndlichen. ‘Gebieten ‘am tiefsten.. Dlese ‘Abstufung, ist besonders
" ausgepragt: bei der Luﬂverschmutzung, wemger belm Verkehrslarm und an-
derem Larm .o '

3. Allein die réiumli(_:he Verteilung auf stidtische oder landliche Gé.biete'ist'

e‘ntschqidéhd, wie stark .einzélne Haushaltsgruppen davon betfoﬂ'qn sind. In- .
L nerhalb_dieser Gebiete gibt es nur geringfuigige Unterschicde.

' 'Slcherhelt in der Wohnung und Wohngegend (Abb 13. 5)

Wohnquahtat hangt auch davon ab, wie swher sich die Bewohner in ihrer Woh-
nung und in “ihrer Wohngegend fuhlen. In' der Zusatzbefragung »Lebensbedin-

gungen® wurde dazu errmttelt wie sicher. sich jemand fihlt, wenn er/sie in der -

Nacht allein in- c_ier.Wohnung oder .al]em draussen in der Gegend ist resp. eln_mal

sein sollté (falls die Person nicht allein lebt). Untérschieden wurden vier. Grade _

des Slcherheltsgeﬁjhls sehr sicher, ziemlich sncher znem]nch unswher sehr uns:-

~—

cher

»lInnerhalb 1hrer Wohnung fuhlen snch die allermelsten Bewohner sehr 51cher :

(52%) oder- zummdest ziemlich sicher (42%). Lediglich 4% fithlen sich ziemlich

~ unsicher, 2% sehr ‘unsicher.. -Diese Emschatzung gllt fur alle Altersgruppen fur -
,'_'Mleter wie fiir Wohnungselgenmmer in stidtischen und lindlichen Gebieten' und
*in den Grossreglonen Nur ausldndische Mieter fithlen. sich etwas wemger sicher -

- (sehr, sncher 43%, 5% ziemlich unsncher 4% sehr unsicher). Fur die allermeisten

Bewohner der Schwe_lz ist ihre Wohnung ein sicherer Ort. -
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~ Abb. 13.5  o \Beu.'rteilung d_er Siche‘rheit’ in de'r}WOIhnu‘ng und der

Wohnumgebung 1998 .

o L
in der Wohnung '

" sehr unsicher (2%)

~ ziemlich unsicher (4%)

o sehr sicher (52%) -
ziemiich - |
‘ sicher (42%)

in der Wohnumgebung

\

ziemlich unsicher (15%

ziemlich sicher (46%).-
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13.5

Die Slcherhelt der Wohngegend wird gesamthaﬁ tlefer emgestuﬁ als die Slcher-» -

heit der Wohnung Doch vier Fiinftel der Bewohner empﬁnden ihre Wohngegend
in der Nacht als se_hr sn_cher (34%) oder ziemlich sicher (46%). A'uf der anderen

 Seite fiihlen sich dort 15% ziemlich unsicher, 5% so'gar sehr unsicher

-Hﬁuﬁger unsncher fuhlen sich msbesondere iltere Personen ab 65 Jahren (znem-

lich unsicher 24%, sehr unsicher 6%) und Auslander (znemhch unsncher 16%,
sehr unsncher 9%). : :

ln Ia_ndllehen Gebieten wird die’l-onhngegend als sicherer em'pfuqden als in stad-

'tischen Gebieten. Ziemlich oder sehr unsicher fihlen sich in léndlicheh Gebieten
14% der Bewohner, in stidtischen Gebieten 22%. Zw1schen Grossstadten, deren =

Umland und mlttelstadtlschen Agglomeratlonen bestehen daben keine Unter-

* schiede.

- In‘landlicher Wohnumgebung fihlen 51ch Mleter und ElgentUmer glelch sncher S
- in ihren stadtlschen Quartieren sind dagegen Mieter unsmherer als Elgentﬁmer

(znemllch oder sehr unsncher Mleter 23%,; ElgentUmer 18%)

.anschen den Grossreglonen bestehen keine ausgeprigten Unterschlede ,

'Aspekte der _soZiaIen l_ntegr'ation'

‘Kontakte und eine’ gute soziale Integration sind Teile der Wehnqualitéit Die er-

hobenen’ Angaben zu den Freizeitaktivititen und. zur Betelhgung am Vereinsle-

" ben geben darauf Hmwelse Ruckschlusse auf die gesamthaﬂe Qualitit der
‘sozialen’ Integratlon in emer zunehmend heterogenen Gesellschaﬂ sind. dam1t

mcht moghch

Hiiufigkeit von Freizeitaktivititen

* Aus dem"F'reizeitverhalten 'lassen'sich gewisse Hinweise' ableiten, wie sich Be-

wohner sozial mtegrleren Wie hiufi g sind nun solche Somalkontakte" Relevante

' _Frelzeltaktmtaten sind hier insbesondere
- — - das Zusammensein mit Freunden und Kollegen
— .Ausgehen unter-den Leuten sein

—  aktiv-Sport treiben

— . Kurse, Weiterbildung

- — ' sich aktlv kulturell betitigen (Musnk Theater sple]en etc ).

Weltere abgefragte Freizeitaktivititen (Kino, Dlsco/Dancmg, kIassnsche Kultur-
veranstaltungen .Jazz/Rock) werden hier vemachlaSSIgt, weil sie viel seltener
besucht werden oder allem ausgeubt werden (z. B. Bucher lesen, Ausruhen) ‘
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“durch Kursbesuche:

§

‘.Geht man von dlesen Frelzeltaktlvnaten aus dann gibt es wemg |soher1e Perso—
nen. Drei Vlertel sind wemgstens emmal pro Woche mit Freunden oder Kollegen . .
zusammen und zwei Drittel gehen aus und unter die Leute. Vor allem Jungere o

“und Allemlebende zumal in den Grossstadten tun das noch haufi ger

Daneben ergeben sich Kontakte aus ‘sportlicher oder kultureller Betatlgung oder‘

i

y twas hauﬁger tiber die Halfte sogar wochentlich. Unter den Alteren (lber
65 Jahre) gllt das immer. noch ﬂ)r ]eden Dritten.

JUngeren sogar Jeder Vierte, unter den Alteren Jeder Zehnte dles eher i in den
. grossstadtnschen Gebxeten als auf dem Land L ‘ .

. Kultufell betéitigt sich ein Sechstel der Bev‘o'lkeruﬁg \}or allem in Musik- und

Theatergruppen, glelchmasmg uber alle Altersgruppen und dle stadtlschen
~und landlichen Gebiete vertellt ‘

; " 13, Aspekte der Wohnver;;,orgung 7'

* - Viele betrelben rege]mass:g aktlv Sport Jiingere (unter 30 Jahre) tun das o

s Jeder Funﬂe besucht Kurse und Wexterblldungsveranstaltungen unter -den.

Zwischen Mietern und ‘Eigentﬁmem ’besvteher‘vlv geringfligigé Uﬁterséhiede | Sie = -

ergeben sich aus ‘der unterschiedlichen Altersstruktur und Verteilung auf stidti-
sche und landliche Gebiete. Der allergrosste Teil der Bevolkerung ist somit durch
diese vielfdltigen Bezxehungen mit wochentlichen oder wemgstens monathchen

= Tellnahmen mehr oder mmder mtensw in das Sozialleben 1ntegr1en

Sie gehen nie. in den Ausgang, haben selten Kontakt mit Freunden oder Kollegen

‘tiefen Einkommen, “Mieter ebenso wie Elgentumer Hochgerechnet sind das’ im-
E mcrhnn an dle.lOQ 000 Personen, dle dermassen zuruckggzogen wohnen. '

Betelllgung am Veremsleben

lnsgesamt smd iiber 40% aller Bewohner iiber 15 Jahren Mitglied emes oder

Diesen stehen Jedoch 1-2% der Bevolkerung gegenuber die sehr isoliert leben ;

. und betitigen sich weder sportlich noch kulturell. Das sind vor allem iltere Per-
‘sonen lber 50 Jahre aus kleinen und’ grosseren Haushalten - mit’ mittleren- und -

mehrerer Vereine. Mit Abstand an erster Stelle rangieren die Sportvereine,: ge-

: folgt von Mu51kveremen pohtlschen Orgamsatlonen klrchllchen Gruppen sowie

Frauenorgamsat1onen/Mannergruppen und zahllosen anderen Orgamsatlonen mit

.tieferen Quoten. : Jedes fiinfte Veremsmltglled ist sogar in mehreren Verel-
nen/Bereichen engaglert . o o

Das relchhaltlge Veremsleben in der Schwelz bezleht alle Altersgruppen in glel-
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. chem Masse ein. Altersabhanglg ist dagegen die Art des Verems dem sich j je-

mand anschhesst Sportvereme sind eher fur dle Jungen, polmsche kirchliche .

| ‘und ghnliche Orgamsatlonen eher fir die mittleren und hdheren Altersgruppen

.Allein Musnkvereme smd fur alle Altersgruppen gleich attraktlv

o Der Zeltaufwand fir die Veremstatlgkelt ist gross. ‘Rund 60% der Mltgheder

treffen snch mindestens einmal wochentllch weltere 25% mmdestens einmal

'monatllch Die j Jungen Veremsmltglleder (15— 19 Jahre) treffen sich: sogar zu 90%

wochentllch primr i im Sponverem

o Wohnelgentumer smd etwas. starker ins Veremsleben mtegnert als Mieter. Jeder

. -Zweite Angehonge von Elgentumerhaushalten gehort emem oder mehreren Ver-

emen an; ‘bei den Mleterhaushalten sind es rund 40%.
Auslidnder sind nach dlesem Kmenum_ schlechter mtegfieft".”Nui jeder vierte
Auslander ist Mitglied eines Vereins, etwas mehr. unter den ausldndischen Ei-
gentiimerhaushalten, jedoch nur jeder flinfte Mieter. Am wichtigsten sind fir sie

auch hier die Sportvereme daneben Quartler- und Musikvereine sowie klrchhche

, ,Gruppen .

Eine kUrzere oder langere Wohndauer hat kemen Einfluss, ob jemand einem
Verein angehért. Dies gilt _f‘ur Mieter wie Wohnungseigentiimer. Dies kann ein

Indiz sein, dass Vereine eine gewisse Funktion bei der Integration von Neuzuzii-

gern haben auch wenn sie nur einen Teil der Bevolkerung errelchen

-

' Zw1schen stédtischen und Iandhchen Gebieten bestehen nur bel den Angehdrlgen

© von Mleterhaushalten Unterschlede Bei den Angehdrigen von- Elgentumerhaus-

halten ist dle Quote der Veremsmltgheder uberall etwa glelch hoch (um 50%). In
den Grossstadten  ist nur jeder v1erte Mieter Veremsmltghed Dlese Quote. steigt

. l., im -Umland der Grossstadte und in den mittelstadtischen Agglomeratlonen auf
"knapp 40% an und erreicht in landlichen Gebieten die Quote der’ 'Eigenttimer.

,' Unter den auslindischen Mieterhaushalten st 51e lednghch in den landhchen Ge-

bleten etwas hoher (30%). .

N
~

An den Grossregionen zeigen sich die kuiturellen Untersc'hieée zwischen den
* Landesteilen. In der deutschen Schweiz ist der Anteil der Veremsmltg]leder ge-
" nerell hoher (40—50%) als in der Reglon Iémanique (35%) und im Tessm (30%) )

w1eder abgestuﬂ zwischen Engentumer- und Mleterhaushalten

Zusammenfassung

-1. - Die vorllegenden Angaben zZum Frelzellverhalten und Veremsleben be-

leuchten einzelne Aspekte der 5021alen Integration der Bewohner Eine um-
* fassende Beurteilung ihrer sozialen Integration ist damit nicht moglich.
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Uber verschiedene :'Frei'zeitak'tivitéiten' haben die allermeisten Bewohner _',re;
_ gelmissig SozialkOntakt‘e mit Freunden,. Bekannten “oder Kollegen. L"edig-'
lich 1—-2% der Bewohner darunter vor allem Altere f‘uhren ein sehr 1soher—
tes Leben

Die_Vereiné 'schéi_nen einen ‘wichtigen Beitrag zur Integration der thn- .
bf:\)éylkerphg zu leisten. Sie-erreichen rund 50% der Wohnbevdlkerung aus
* allen Schichten, Aitérsg’ruppen und vor allem. in den deutschs'prachigen

Landesteilen. Jedoch gerade in den Grossstadten mit 1hrem ‘hohen Mieter--. - |

: und Auslinderanteil und ihrer relativ hohen Bevolkerungsﬂuktuatlon ist. dle
: 'Integrat10nsw1rkung der Vereme am germgsten

PN

N
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Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen

99 -

Tab. 13.1 ] ‘
' ' In stadtischen und landlichen Gebieten 1998*)
Einrichtung ‘| Grossstédte | Umland der | mittelstadt.. [ léndliche insgesamt
Fusswegdistanz : . | - Grossstadte - Ag_glom ‘ Gebiete ' :
Tram-, Bushuheslelle .o A . B o
' 1-3 Min.| 65% 48% ',53% © 35% - 48%
4-10 Min. 34% 43% 40% 40% . 40%
© 10-20 Min. 1% 4% A% 8% - 5%
.Ober 20 Min. 0% 2% 1% 7% . 3%
Bahnhof - o : o : '
-1-3 Min. 5% . 7% - 6% 7% 6%
4-10 Min. 31% 30% “35% - 29% 32%
10-20. Min. 35% 28% 31% . 19% - 27%
“Uber 20 Min. _27% 32% - 26% 40% | 32%
Lebensmmelgeschuh IR L B o
1-3 Min| © 45% . [ - 26% 1 27% 24% 28%
4-10 Min.[ . 49% '56% 56% v 49% 53%
" 10-20 Min.| 5% 14% " 12% T 15% S 12%
1 0ber20 Min. 1% | 4% ;4% 12% 6%
Postbiro o T S : ~
‘ . 1:3 Min. 22% 15% - 14% 9% 17%
-+ 4-10 Min. 65% 56% 58% 53% 57%
l 10-20 Min. 12% | 23% - 23% -19% 20%
ober 20 Min.| 1% . 5% 5% _~10% 6%, |
Grunzone (Park, Wald efc.) . _ o . . P
-3 Min.| | 41% 47% . | 43% 62% 50%
4-10 Min. | 44% 42% 40% 28% - 36%
. 10-20 Min.| 12%. . 8% 12% 6% 9%
: Ober 20 Min. 3% 2% . 5% 4% 4%
Kinderspielplutz | . o , -
-1-3 Min. 53% 64% 49% 40% 49%
" 4-10 Min; 37% 27% - 35% 34% 33%
©10-20 Min. 6% 6% 9% | 1% 9%
ober 20 Min. 1%. 2% 3% 11% 6%
Kindergurten, Kinderhori, Kinderkrippe| - o ' '
1-3:Min.| 26% . 25% 21% 15% 20%-
, 4-10 Min. " 58%, ' 50% 55% 42% 49% .
‘ 10-20 Min. 10% -- 13% 15% - 20% 16%
g - ber 20 Min. 2% 8% 6% 20% 12%
Primarschule ) - o - - C
- ; . 13 Min - . 24% 19% . | 15% . 17% 17%
- 4-10 Min. - 61% . 57% 59% - 46%  54%
| 10-20 Min. " 11% C 7% 19% " 23% - 19%
‘ ____Uber 20 Min. 2% 5%, 6% 14% 9%
Jugendtreff : o ‘ ' o
ST 1-3 Min.| 1% . 8% - 5% 4% . 6%
" . 4-10 Min. 1% 29% - 29% 21% . 27%
© 10-20 Min: 15% 25% 21% 16% © 19%
ober 20 Min. 4% 13% 16% 29% | 20%
Keine Angabe 30% 25% 29% :30% 29%

Quelle EVE 98, eigene Berechnungen

' ‘)Rest kelne Anguben
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‘Wohnzufriedenhel it

141

| Emfuhrung

W1e zufrieden sind nun:die Haushalte 1nsgesamt und’ d1e Mieter- und’ Elgentﬁ-

14, Wohni_ufriedenheit .

B2

' merhaushalte mit ihrer Wohnung und Wohnumgebung?

j,Dle folgenden Aspekte der Wohnzufriedenheit sind dazu in der Verbrauchserhe-
* bung und der Zusatzerhebung ,,Lebensbedmgungen erfasst worden:

a) . Wohnsituation generell S L e
'Wohnumgebung generell ’ ' .

b) bezogen auf die Wohnuhg

— " 'Wohnungsgrosse

-~ Wohnungskomfort
' Kmderfreundhchkelt der Wohnung (nur Haushalte mit Kmdem)
' Gebaudeausstattung ‘ :

Wohnkosten .

- Verhiltnis zum Verrmeter (nur Mleterhaushalte)

| c). ,bezogen auf das Wohnumfeld -

- — Kinderfreundlichkeit der Wohnumgebung (nur Hh mit Kmdem)
" '—  Verhiltnis zu den.Nachbarn
- soziale Kontakte zu Freunden und Bekannten
_ — Frelzeltquahtaten der Wohnumgebung
- Verkehrss:cherhelt : :
- Slcherhelt und Schutz vor Knmlnalltat

Andere abgefragte Merkmale ‘die “nicht unmlttelbar mit der Wohnung oder
- -Wohnumgebung zu tun haben, werden hier nicht embezogen '

Die Zufrledenhelt wurde anhand emer Skala von 0. blS 10 Punkten enmttelt 0 .

Punkte bedeutet ,,uberhaupt nlcht zufneden“ 10 Punkte ,,sehr zufrleden Daraus '
wurden nach Priifung der Daten ﬂlnf Gruppen geblldet ' T

o sehr zufrleden e 10 Punkte
—  weitgehend zufrledcn ..+ 89 Punkte

_  teilweise zufrieden © .67 Punkte
. _\— - weniger : zufrleden " 4-5Punkte
— nicht zufneden ' -~ 0-3 Punkte-

Im: Text werden nur dre| Gruppen unterschleden zufneden (8 10) tellwelse
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" zufrieden (6-7) ﬁnd unzufrieden (0—5).

Wie sich gezeigf hat, beurteilen Mieter- und Eigentimerhaushalte ihre Wohnung
und Wohnumgebung in den meisten -Fillen recht unterschnedllch Deshalb wer-"
den die Resultate fur beide Gruppen separat dargestellt und™ miteinander vergh-
chen. ‘ : ‘ ‘ '

'Zufriedenhéii mit der thnsituétidn“dnd der L |
'Wohnumgebung insgesamt (Abb. 14.1)

Insgesamt 80% der Haushalte sind mit ihrer Wohnsituation zufrieden: Das hexsst

o jedoch-auch, dass. jeder funfie Haushalt mehr oder minder viel auszusetzen hat.

Die Wohnumgebung wird etwas schlechter beurtellt Doch immer noch. drei '

 Viertel smd damit zufrleden

: _Der Zufnedenheltsgrad ist- unter den Elgentumem generell hoher als unter den

* Mietern. ‘Mit ihrer Wohnsituation sind iber 90% der Elgentumerhaushalte -

143

frieden, mit ihrer Wohnumgebung kaum wemger unabhanglg davon ob sie -in
stadtischen oder landlichen Gebleten wohnen :

" Auch Mieterhaushalte beurteilen 1hre Wohnsnuatioh und ihre Wohnumgebuhg.v ‘

dhnlich; 'jeweil's' drei von vier sind damit zufrieden. In den Grossstidten ist deren

- ‘Anteil geringer, in landlichen Gebleten héher.. Dazwischen rangleren das Umland
der Grossstadte und die mmelstadtlschen Agglomeratlonen ' '

- Zufriedenheit mit'der Wohnung (Abb 14. 2) - |
. Die melsten Elgentumerhaushalte schitzen Komfort, Grosse. und Kmderfreund-
- lichkeit ihrer Wohnung, etwas weniger die Gebaudeausstattung Am genngsten

" aber immer noch hoch ist die’ Zufriedenheit mit dén: Wohnkosten Diese Beunel-' ,
lungen smd in stidtischen und- Iandllchen Gebieten sehr ahnhch

"Der Zufnedenheltsgrad der Mieterhaushalte vist w1eder germger' Die -

uberWIegende ‘Mehrheit ist zwar mit Grosse, Kinderfreundlichkeit und Komfort
sowie mit. ihrem Verhiltnis zum Vermieter und den Wohnkosten zufrieden, am
wenigsten mit der Gebaudeausstattung Auf der anderen Seite glbt es durchwegs .

einen merklichen Antell kritischer Stimmen, die wemger oder gar mcht zufrieden .
smd v

®in den Grossstadten ust die .Zah! der erfassten Elgentumerhaushalte fur sngnmkante
Aussagen Zu gering. :
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Abb. 14.1 .+ Zufriedenheit der Mieter- und Eigentiimer-
) - - haushalte mit ihrer Wohnsituation und
Wohnumgebung 1998
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o R ./ . . LT > » ’ S !
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Abb.14.2 . Zufriedenheit der Mieter- und Eigentiimerhaushalte
: - mit Merkmalen ihrer Wohnung 1998
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So bemangelt etwa Jeder sechste Mleterhaushalt die - Gebéudeausstattung, das
. Verhdltnis zum Vermieter, die. Wohnkosten .oder die Kinderfreundlichkeit seiner: -
Wohnung und etwa Jeder achte den Wohnkomfort und die Wohnungsgrosse '

- Die grossten Unterschlede zw1schen stﬁdtlschen und landllchen Gebieten beste-
~hen belm Urteil- iiber die Kinderfreundlichkeit der Wohnungen in den Gross- -

stidten ist etwa ‘jeder funﬂe Miéterhaushalt (mit Kmdem) damit unzufneden in

~den ]andllchen Gebieten nur etwa jeder zehnte. Mlttelstadtlsche Agglomeratlonen

und’ "das Umland der Grossstaidte rangleren dazw15chen

anschen den unterschxedenen Vermleterkategonen zelgen sich keme 51gn|ﬁkan-
ten Unterschlede glelch ob es Private, Genossenschaften oder andere smd

Zufrledenhelt mit der Wohnumgebung (Abb 14 3)

Die" meisten Eigentiimer- und drei Vlertel der Mleterhaushalte sind mit 1hrem B

Wohnumfeld zufrieden. Sie beurtellen ihr Wohnumfeld msgesamt etwas gUn-

 stiger als emzelne Aspekte

Am néchsten kommt dem dié Zufnedenhelt mit den Nachbam und mit den sozia-
“len Kontakten zu Freunden und Bekannten. Schlusslicht sind die Frelzeltquah-v .
- titen und die Sicherheit‘im’ Wohnqdaﬁier " ' :

‘Mit der Kmderfreundhchkelt der Wohnumgebung sind lmmer noch ca. drei Vler-' ‘
“tel der Elgentumerhaushalte (mit Kmdem) und ca. zwei Dnttel der Mieterhaus-- .

halte (mit Kmdern) zufneden Kritische Stlmmen kommen vor allem von gross-

stadtlschen M:eterhaushalten

Die Verkehrssicherheit wird -inégesarnt ahnlich beurteilt. Wiederum' schneiden
‘ gesamthaft.die Grossstiddte am schlechtesten ab. Eigentiimerhaushalte beméngeln

sie jedoch eher in landlichen Gebieten und mittelstidtischen Agglomerationen.
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' Abb 143 Zufrledenhelt der Mieter- und Eigentumerhaushalte
L ' “mit Merkmalen ihrer Wohnumgebung 1998
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" 14. Wotinzufriedenheit

Zusammenfassung T
1.

Insgesamt ist der grosste Tell der: Haushalte mlt |hrer Wohnung und Wohn-
umgebung zufrieden. Die Wohnung w1rd etwas besser beurtellt als die
Wohnumgebung ’ '

Elgentumerhaushalte sind m1t ihrer Wohnung und Wohnumgebung deutllch.'
zufrledener als Mleterhaushalte

'Der Grad der Wohnzufnedenhelt der Mieter ist unabhanglg davon ob der \’

Vermleter em anater eme Genossenschaﬁ oder sonst Jemand |st

In den Grossstadten ist die Zufrledenhelt mit Wohnung und Wohnumfeld
‘am germgsten in den Iandllchen Gebleten am grossten ~

. Kritikpunkte der Mleterhaushalte smd msbesondere dle Gebaudeausstattung,

dle Wohnkosten und. das Verhaltms zum Vermieter sowie die Kinder-

~ freundlichkeit der Wohnumgebung und die Verkehrssicherheit. Elgentumer-

haushalte bemangeln vor allem die Verkehrssncherhel'
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Tab, 14,1 Zufnedenhen der Eigentomer- und Mieterhuushulte
' mit ihrer Wohnsituation 1998 :
- Grad der’ Zufrledenhen _insgesamt
: sehr . welfgehend teilweise | weniger | gar nicht
: : 0. |~ 89 6-7 4-5 03
Eigentimerhaushalte - o o - ‘ e
Wohnsituation insges. 60% 33% 5% 2% 0% - 100%
Wohnungsgrésse 64% - 25% . 6% 4% 1% . 100%
Wohnungskomfort’ '58% ' | T 33% 6% 3% | 0% 100% .
kinderfreundliche Wohnung 59% 29% 8% 3% - | 1% 100% -
Geboudeausstaﬂung - 47% " 37% " 11% 4% 0%, 100%
Wohnkosten ‘ _45% 35% 1% 7% 2% 100%

‘| Mieterhaushalte , o ' : , . : o S
Wohnsituation insges. C36% |- 38% C16% - 8% 2% 100%
Wohnungsgrésse 44% S 27% - | 15% 9% 4% 100%

- |Wohnungskomfort 31% 35% . 21% 9% 3%. | -100%.
kinderfreundliche Wohnung 35% - 34% 6% | 11%, 5% . | - 100%
Geb&udeuussiqh‘ﬁng : 24% 34% 24% 14% 4% - .100%

- |Wohnkosten- 34%. 32% 17% 13% 4% 100%

| Yermieter 42% 28% 12% 1% - 7% 100%

Tab. 14.2 - Zufrledenhen der Elgemumer- und Mieterhuushalte ’
B : mit ihrer Wohnumgebung 1998

-Grad der Zufnedenhelf ] _insgesamt
sehr | weitgehend| teilweise weniger |’ gar nicht
I 10 89 " 6-7 4.5 0-3
Eigentomerhaushalte o - o
Wohnumgebung insges. 55% |  31% C 9% 4% 1% 100%
kinderfreundl. Wohnumgebg|.  48% 31% 12% 6% 3%’ 100%
Nachbarn ’ 50% - 33% . 9% 6% .. 2% 100% :

" .|soziale Kontakte - 4% 37% 15% 5% 2% 100%
Freizeitqualitaten - -38% "32% 17% 10% 3% 100% -
Verkehrssicherheit - 42% 31% - 13% 10% - 4% 100% -
Schutz vor Kriminalitat - 24% 39% - 22% 9% 3% 100%

" |Mieterhaushalte - ‘ v o _ o .
|Wohnumgebung insges. 39% 33% ©15% 9% - 4% -100%
kinderfreund|. Wohnumgebg 36% 29% 12% 11% 12%- | 100%
Nachbarn , 37% " 33% - 15% 10% - 4% - .| 100%
soziale Kontakte - 38% 38% 15% 7% 2% 100%
Freizeitqualitaten 31% 34% - 19% 12% 4% 100%

" |Verkehrssicherheit 34% | 33% 15% - 12% 6% 100%
Schutz vor Kriminalitét 20% 40% | 21% 4% 100%

Quelle: EVE 98, eigene Berechnuigen. -
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15. Beziehung zwischen Wohnqualitater und Wohnzifriedenheit

L]
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{

: In welcher Beznehung stehen nun d1e verschledenen Aspekte der Wohnquahtat

unteremander ‘und welches Gew:cht haben sie filr die Wohnzufrledenhelt‘7 Lasst
sich eine klare Ordnung und eine Rangfo]ge feststellen‘7 Wo zeigen sich Gemein-

' samkelten aber auch Unterschiede zw1schen Mieter- und Elgemﬂmerhaushalten
und zwischen stédtlschen und landlichen Gebleten? '

Methodlsch wurden dazu alle verﬁigbaren Daten mit Hllfe von Korrelatlons- und
Faktorenanalysen mnemander in' Beziehung gesetzt. Emhelthche Bezugsgrdsse'
war d1e genere]le Zufriedenheit m1t der Wohnsnuatlon \ -

"»'Hauptkomponenten der Wohnzufrledenhelt

Fiir Mleter- und Elgentumerhaushalte lasst sxch dle\Wohnzufrledenhelt klar in

dle folgenden Hauptkomponenten untertellen S:e sind nach ihrem Gewncht ge-.
~ ordnet. ‘ ' '

(1) ‘ Qualltaten der Wohnung und des Wohngebaudes ‘
(2) Wohnkosten (Mieterhaushalte) ' '

. (3) Qualitidten der Wohnumgebung
(4) Sozial- und Frei'zeitlébe'n
- (5) Slcherhelt und Schutz vor Gewalt
- (6) Wohnkosten (Elgentumerhaushalte)

Diese Rangordnung lst emleuchtend sne w1rd hier durch umfassende empmscher",'

-Daten untermauert.’

Die Wohnkosten kommen zweimal vor, weil sie fur Mieter- und fiir Eigent’ur’ner-‘
hausha]te in einem anderen’ Zusammenhang stehen und daher einen ganz unter-

schledhchen Stellenwert haben '

~ Wenn man nach weiteren Merkmalen wie Alter Natlonahtat Haushaltsgrosse'

oder Landesteilen differenziert; erglbt sich immer die gleiche Grundordnung Die '
Gewichte verschieben sich etwas, oh_ne die Rangfolge zu veridndern.

P
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Abb 15.1. B ' Héuptkohpon’ehten der Woh‘hzufri“e‘denheit
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a) 'dem Verhiltnis zu den Nachbam, :

15! ‘Bezier‘)ung 2wiischen Wohnqualitaten und Wohnzufriedenheit

Andere Aspekte wie d1e Errelchbarkelt von Versorgungsemrlchtungen oder die

“ aktive Beteiligung am of‘fenthchen und Vereinsleben stehen dagegen in keinem
" statistisch erkennbaren Zusa_mr_nenhang mit der Wohnzufrlede_nhelt._Das mag .
.daran liegen, dass in den allermeisten Fillen die Versorgungseinrichtungén Zu
.Fuss oder zumlndest mit dem Auto — was hier gar nicht erfasst wurde — gut er-

v ’reichbar smd Die Betelhgung am’ Vereinsleben mag bei einer umfassenden Be-
-, urteilung ‘der Wohnqualltaten bedeutsam sein. Hler bezog: sich die Wohnzufne-

_denheit dagegen vor allem auf die Wohnung und das Wohnumfeld, wo dieser
Aspekt des Soziallebens wemger gewichtig.zu sem scheint. Die Art-der Frage- Do

stellung mag. dlese Ergebmsse beeinflusst haben. '

Die ZuordnUn'g einzelnef Aspekte zu den

Hauptkomponenten (Abb 15.1) -

" Die Zufrledenhelt mit der Wohnsntuatlon héngt vor allem von Quahtaten der 1

Wohnung ab: dem Wohnungskomfon der Wohnungsgrosse und der Gebiude-

~ ausstattung. Die Kmderfreundhchkelt der Wohnung Steht zwar auch mit den

Wohnungsqualititen, aber vor-allem mit Qualititen des Wohnumfeldes in Bezie-
hung';_: . , \ '

An, zweiter Stelle hangt die Wohnzufnedenhelt von den Quahtﬁten der Wohn-
' umgebung ab. Dlese setzen sich -aus drei Unterk{)mponenten zusammen, einer

sozialen, elner Umwelt- und einer Nutzungskomponente

]

b) 'vdevr Verkeh‘rssicherhc;:i,t'und Betrbffénheit vpn‘Verl_(ehrvsléirmv,'Luﬂvérschrﬁut-: ‘

zung und anderem Lirm und

" ¢) wie kinderfreundlich die thnﬁmgebung ist.,

"Eme dritte’ Dlmensmn der Wohnsntuatlon betrifft das 8021al- und Frelzeltleben :
”ausgedruckt vor allem durch die Kontakte mit Freunden Kollegen und Bekann-~
_ten sowne die Frelzeltqualllaten der Wohnumgebung

AElne vierte' Dimension . betnfﬁ die Slcherhelt der Wohnung und vor allem des

Wohnumfeldes. Sie steht in einer schwachen Beziehung zur. Wohnzufnedenhelt
wohl well die Slcherhelt gesamthaﬂ als hoch elngestuft wird,

Die Wohnkosten bilden eine weitere Dlmen51on Sie. lassen snch mcht generell -

einordnen. Davon ‘handelt der nachste Abschmtt '
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o Elgentumerhaushalten -

Unterschlede zmschen Mleter- und

" Der Hauptunterschled besteht dann dass die’ Wohnkosten ﬂlr Mieter- und fur :

Elgentumerhaushalte jeweils einen ganz anderen Stellenwert haben.

Fur Elgenmmerhaushalte ist die: Zufrledenhelt mlt den Wohnkosten weltgehend
. .unabhangng davon, wie die Quahtaten der- Wohnung und des Wohnumfeldes

beurteilt werden. Die. Wohnkosten sind ein Faktor, der jedoch wenig mit dem
Grad der- Wohnzufriedenheit zu tun"hat; Das ist emsnchtlg, denn der- E:gentt‘lmer
selbst ‘ist fiir seine- Wohnungs- und Wohnlagequalititen zustindig, auch wenn er

~dabei die Kostenfolgen beriicksichtigen muss.

Fur Mi'ete‘rhausha'lte haben die Wohnkosten eine- viel zentralérc Bedeutung.  Sie.

sind der Gegenwert fiir die gebbtenén Wohﬁungs- und Wohnumfeldqualitﬁten

- Ein Schisselfaktor ist dabel die Zufnedenhelt mit dem Verrmeter Das Verhalt- -

nis zu ihm beeinflusst relativ stark,. wie die gebotenen Wohnungs- und Wohn-

- umfeldqualititen und die Wohnkosten beurteilt werden Auf die Umfeldqualiti-
. ten kommt es dabei vor:allem in den Grossstadten wemger in den landllchen Ge-

bleten an.

Ein' zweiter Unterschled zwxschen Mieter- und Engentdmerhaushalten besteht.
darin, welches die krmschen Komponenten des Wohnumfeldes sind. Er resultiert

‘aus den unterschledhchen Wohnlagen belder Gruppen und ist in den Grossstid-
ten ausgepragter als in den ubrlgen Gebieten. Fir Mleterhaushalte .die ja vorwie- '

gend in stadtlschen ‘Gebieten leben, sind der Verkehr seine Gefahren und Immls-
SIonen stirker - spiirbar.. Verkehrssicherheit, Verkehrslarm: und Luftverschmut-
zung stehen fur 'sie daher in einem relativ engen’ Zusammenhang, der auch mit

sonstlgen Larmbelastungen verbunden ist. Fir Eigentiimerhaushalte sind dage- L

gen Luftverschmutzung und sonstige Larmbelastungen (z. B. Fluglarm) einer-
seits und Verkehrssicherheit und Verkehrslann zwei relatlv unabhanglge Kom- :

o .ponenten ihrer Umweltquahtaten

Auch die Kmderfreundhchkelt der Wohnung und- Wo}‘numgebung wnrd lage- ,

'abhanglg von Eigentiimer- und Mleterhaushalten etwas unterschiedlich beurteilt.

Fur. Mieterhaushalte mit Kindern' ist die kmderfreundhche Wohnumgebung an
* sich ein Schlusselfaktor fur die Wohnzufrledenhelt Er steht in Verbindung mit -
'der Kmderfreundllchkelt der Wohnung, dem. Verhaltms zu den Nachbam der
-vNahe zum Splelplatz und nicht zuletzt zur Verkehrssicherheit., Fiir Elgentumer— -
- haushalte — Zumeist mit ‘eigenem Garten - driickt. sich die Kinderfreundlichkeit
- der Wohnumgebung an erster Stelle in der Verkehrssicherheit ays. '
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15. 4 Der Zusammenhang ZWISChen Wohnungsausstattung und
Wohnzufrledenhe|t

Bestehen 1rgendwelche Zusammenhange zwischen den Ausstattungsmerkmalen IR

der Wohnungen und der Wohnzufrledenhelt‘? Das ist nicht der Fall

Wle snch gezeigt hat, .ist ‘das Ausstattungsspektrum -der‘ ElgentumerWohnungen . :

sehr gross. Die Wohnzuftiedenheit der’ Eigentiimer ist dagegen einheitlich .posi- :

' ‘tiv. Die 'Mi"etwohnu'ngen sind dagegen — abgesehen von der. Wohnungsgrosse —
- recht einheitlich ausgestattet. Doch die Urtelle der Mleter tber ihre Wohnungen
' welchen viel stﬁrker vonemander ab. ’ :

Daher ‘lassen " sich auch keine 51gmf kanten Zusammenh.’:inge ‘zwischen Woh-
nungsausstattung und Wohnzufrledenhelt finden. Heute sind wohl dlfferenZIene-

re oder auch andere Wohnungsmerkmale fur die Wohnzufnedenhelt massgebend.. '

15 5 Exkurs Mletbelastung und Zufnedenhelt mlt den

Wohnkosten (Tab 15. 1) S : o

Zelgen die Umfrageresultate einen Zusammenhang zwischen der Zufnedenhelt
mit den Wohnkosten und der effektlven Mletbelastung der Haushalte?

Um Mlssverstandmsse.zu vermelden, muss von vomherem darauf hmgewiesén
werden, dass die Zufriedenheit mit déen Wohnkosten nicht mit einer subjektiven

Emschéitzung der Mletbe]astung glelchgesetzt' werden -kann. Wle die Analysen -

gezeigt haben, ‘werden die Wohnkosten vor allem in Relation gesetzt zu den ge-
botenen Wohnungs- und Wohnumfeldquahtaten dagegen viel wemger zum
_ Haushaltseinkommen. Die Zufnedenhelt mit den Wohrkosten sagt- somit zu-
~néchst etwas dariiber aus, wie preiswiirdig eine, Wohnung lst und mcht w1e stark
- das Hausha]tsbudget durch d|e Wohnausgaben belastet wird. -

. Eine hohe Zufriedenheit- m|t den Wohnkosten ist. tendenznell mit einer tleferen
Mletbelastung verbunden. Bei hohen Mletbelastungen ist der Antell der unzu-
fnedenen Haushalte grosser und jener der zufriedenen geringer. Umgekehrt ver-
halt,_es sich bei geringen Mietbelastungen ‘mit, einem . uberpropprtlonalen Anteil.
zufriedener-Hau‘shalte Insofern besteht zumindest ein indirekter Zusamfnenhang
zmschen Mletbelastung und der subjektlven Emschatzung der Wohnkosten

Aber zuglelch gibt es’ Hausha]te die lrotz tlefen Mletbelastungen mit ihren

Wohnkosten unzufrieden smd und umgekehrt Haushalte mit hohen Mietbelas- '
o tungen, die ihre Wohnkosten angemessen fnden So sind iber die Ha]ﬂe der
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L ‘Dle Wohnzufriedenheit lasst sich emhelthch auf funf Komponemen bene-,.l

' Haushalte mit einer Mletbelastung iiber 25% mit lhren Wohnkosten zufrleden
. Untet den Alteren (iiber 65 Jahre) ist der Antell hoher trotz ihres im Durch-

schnitt tleferen Emkommens unter den Jiingeren (blS 39 Jahre) etwas germger

Ein entscheldender Faktor ist die Hohe des Hausha]tsemkommens Je tlefer das -
Emkommen ist, umso eher 1st eine germge Zufrledenhelt mlt den "Wohnkosten '

“ mit einer hohen Mletbe]astung verbunden (vgl. Tab. 15. 1) ‘Bel knappen Finanzen -
" lauft "die Wohnzufnedenhen also ‘vor allem tiber den Geldbeutel bei hoherenv
' Einkommen kommen andere Wohnquahtaten starker zum Tragen.

Der relatlv hohe Anteil Alterer (uber 65 Jahre) die trotz einer uberdurchschmttll-
chen Mletbelastung (uber 25%) mit ihren Wohnkosten zufrleden sind, _konnte
einen Hinweis liefern, dass der Kritische Schwellenwert der Mlelbelastung fiir
diese Gruppe a]lenfalls etwas hoher liegt, auch dank lhrer in letzter Zelt gestlege-

nen Einkommen. . : - . ‘ V)

-Zusammenfassung o o

-hen." Dem Gew1cht nach geordnet sind das die Qualititen der ' Wohnung und
" des. Wohnumfeldes das “Sozial- und Frelzeltleben dle Slcherhelt und in- :-
einer- Sonderstellung die Wohnkosten SR ‘ ' )

2. "Die Wohnkosten haben fiir Mleterhaushalte einén viel hoheren Stellenwert
o ‘als fur Elgentumerhaushalte Das Verhiltriis zum .Vermieter beeinflusst rela- - -

tiv stark, wie die WohnKosten als Gegenwert fur die gebotenen Wohn- und
) Wohnumfeldqualltaten beurtellt werden ‘

3. Die Zufrledenhelt mit den Wohnkosten steht- vor allem bel Haushalten mit

sehr tiefen Emkommen in emem engeren Zusammenhang mit der Hohe der
':-Mletbelastung ‘Bei hoheren Emkommen kommen andere Wohnquahtaten ‘
starker Zum Tragen ' o

4. Die Mieterhau§halte, die ja ‘vorwiegend in’ stadtischen Gebieten wohnen,

-reagieren sensibler auf die vorgefundenen Qualitdten der Wohnumgebung.
" Die Kmderfreundhchkext héngt fr sie vor allem von der Wohnumgebung,
~weniger von der Wohnung selbst ab. I ‘
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1

Tab. 151 - - .- Beziehung zwischen Mietbelastung und Zufriedenheit .-
= g mit den Wohnkosten nach Einkommensklassen 1998 -
Hh.-Einkommen : ) Grad der Zufriedenheit mit den Wohnkosten . - [ insgesamt |
B Netto-| gar nicht weniger |  teilweise. | weilgehend sehr | :
: . _.Mietbelastung 03 | 45 | 67 8-9 10
<4000 Fr. . : | S N E o _‘
R S 0-15%| - - 0% S 4% | 8% | 14% | T 14% %
15-<25% 9% | 16% 25% |° 38% | 50%. [ 37% .
>25%| - 91% . 81% | 67%- | 48% |  36% | 52% -
- ____insgesamt] 100% | 100% 100% 100% | 100% 100%
4000-<6000 Fr. -] o 1 ‘ L ~
CT0-15% 7% 4% | 7% 32% : 40% .| . 28% .
15-<25%| .. 63% 65% 62% | 55% . 51% 57%
>25%|  30% 21% | 2% [+ 13% | 9% 15%
1 insgesamt| . 100% . 100% | 100% f  100% - | 100% 100%
6000-<8000 Fr. I , i 1 T :
. S .0-15% 28% . 42% - 47% :51% - 72% 54%
S 15-<25%|°  58% 53% [ 45% 45% | 25% | 41%
o >25% - 14% | 5% | 7% 4% | . 3% 5%
1 insgesamt|  100% - | 100% |~ 100% |. 100% 100% 100%
Beurteilung C A R : ‘ C el c S
insgesamt : A% 13% | 17% | 32% 34% | 100%

Quelle: EVE 98, eigene Berechnungen.
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16.1

‘Datenbasis PR i
~Die Verbrauchserhebung 1998 des Bundesamtes fur Statistik und ‘die Zusatzer- 7

hebung ,,Lebensbedmgungen“ bllden die- Datenbasns dleses Berichtes. Die Daten '

", wurden mit den ubllchen Datenschutzauﬂagen vomy Bundesamt fiir - Statlstlk zur

Verfugung gestellt

In der Verbrauchserhebung wurden msgesamt 9295 Haushalte befragt, darunter

. 5827 Mieter- und 3367 Elgemumerhaushalte der kleine Rest: smd Péchter oder
‘Bewohner- von Dienst- und Frelwohnungen Daraus stammen dle Angaben -zu-

den Haushaltsmerkmalen den Mletausgaben und den Haushaltsemkommen

Die Zusatzerhebung ,,Lebensbedmgungen“ 'wurde bel etwa Jedem zweiten Haus-

* halt, der snch an der Verbrauchserhebung betelllgte durchgefiihrt. Sie liefert u. a.

Angaben zur Wohnzufnedenhelt und zur subjektwen Emschﬁtzung der Wohn-‘

. verhiltnisse. Insgesamt llegen dazu AuskUnﬁe von 4368 Haushalten vor..

l 'Dlese Zusatzerhebung hat sich zwar an emzelne Haushaltsangehonge genchtet
_.die nicht in Jedem Fall' mit der haushaltsfiihrenden Person identisch waren. Fir

den Zweck dleser Auswertungen wurden belde Erhebungen gleichwertig' behan-
delt und dle Daten aufeinander bezogen Denn nur so war es m6gllch ein umfas-
sendes Blld uber die Wohnverhaltmsse zu erhalten. '

1
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16 Methodischer Anhang: Datenbasis und Vorgehen -

Nachgewwhtung

~ Bereits bei der Auswertung der Verbrauchserhebung 1990 hatte es 51ch als not-

wendlg erwiesen, die Daten nochmals nachzugewnchten um fiir die spezifische

Fragestellung der Mletbelastungen zu einer moglichst reprasentatlven Datenbasis -
- zu gelangen. Denn die- Haushaltsgruppen mit tendenzxell hoher Mletbelastung,_'
“waren systematisch untervertreten. Die Volkszihlung 1990 bot seinerzeit eine -
aktuelle Vergleichsbasis. Verglelchskategorlen waren die Unterscheldung in
. Miéter/Eigethmer Erwerbstatigkeit, Ausblldung und Hausha]tstypen Dleses'

Vorgehen hatte sich seinerzeit bewihrt. Die Emkommensvertellung wurde nach

_unten komglert wahrend die bereits reprasentatlven Mletprelsstrukturen fast
-.unverandert bheberf ' '

Die Daten der Verbrauchserhebung 1998 wurden daher’ nach dem, glelchen Ver- - '
) fahren uberpruﬁ und nachgewichtet. ‘Damit wurde auch die Vergleichbarkeit mit

den friihéren Daten gesichert. Verglewhsbasm blieb ‘mangels einer aktuelleren
Alternative die Volkszahlung 1990. Dies ldsst - sich rechtfertlgen well dle ver-, -

' wendeten Strukturmerkmale im Zeitablauf relatlv stabtl sind.

D1e neuen Gewnchtungsfaktoren wurden m samtllchen Auswertungen der Ver-

' ."brauchserhebung und der Zusatzerhebung ,,Lebensbedmgungen vérwendet. Dies .

. war-unumgénglich, um die Daten aufemander beziehen zu k6nnen Die hier ver-

- 16.3

164

dieser Erhebungen abweichen.

,'AusWertungen

offentlichten Resultate konnen daher germgﬁjglg von - anderen Auswertungen

:Beremlgungen der Datensatze

Datenberelnlgungen waren -insbesondere fur die Errmttlung der Mletbelastungen

erforderlich.. Analog zu 1990 wurden Haushalte mit Mletbelastungen uber 60%

.ausgeschleden (28 Haushalte)

Auswertungen in denen Daten aus der Haupterhebung und der Zusatzerhebung

* aufeinander bezogen sind, basieren 1mmer auf dem reduznerten Datensatz der
"Zusatzerhebung, die nicht darm embezogenen Haushalte mussten vemachl:ismgt
' werden '

|

Samtliche Auswenungen wurdén vom Auftragnehmer durchgefiihrt, wobe1 die
iiblichen statlstlschen Verfahren emgesetzt wurden o

Dle Mletbelastungen der Haushalte wurden als Quotient zw1schen Netto- resp.

‘Brutto- Mlet‘en -und den Haushaltseinkommen berechnet. Das Haushaltseinkom- -
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©_men entspncht in der Verbrauchserhebung immer dem Brutto Haushaltsemkom- .
men. Die durchschmtthchen Mletbelastungswerte ergeben 51ch aus dem Quotlent
+der gewichteten Mieten und- Emkommen T

- Die Mietbelastungen sind systematlsch auf der Basis der Netto- und der Brutto—
Mieten ermittelt worden. Tatsachhch ist diese Unterscheldung nicht ganz ‘eindeu-
. ©tig, weil uberwalzbare Nebenkosten zum Teil in dle (Netto-)Mlete einbezogen -
W - -_'werden ‘ '
Die Netto- -Mietbelastungen sichern vor allern die Vergleichbarkeit mit friheren
- Auswertungen. Die Brutto—Mletbelastungen b1lden dagegen’ dle bessere Ver-
7 glenchsbasns fur kunftlge Erhebungen o '

Die erhobenen Angaben zur Renovatlonstatlgkelt erwiesen swh als - zu wenig - ‘
aussagekriftig. Wie sich gezeigt hat, smd Auskiinfte von Mietern keine geelgnete o

"Basxs zur Beurteilung der Renovatlonstatlgkelt Dazu fehlt diesen dle Kompetenz
und sie wechseln Zu hauﬁg die Wohnung '
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La rénovation immobiliére . qu'en est-ll du locatalre/ )

Une étude de cas: Fribourg .
Katia Horber-Papazian, Lours M. Boullanne

‘ Jacques Macquat

Neue Aspekte zum Wohnen in der Schweiz /

- Ergebnisse aus dem Mikrozensus 1986

Frohmut Gerhsuser, Elena Sartoris
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Résultats du microrecensement 1986

‘ Frohmut 'Gerheuser; Elena Sanoris
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- Ellen Meyrat-SchIee, Paul Willimann

-

- Wohnungen fiir unterschiedliche_ Haushaltformen

Martin Albers, Alexander Henz, Ursina Jakob
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Mamn Albers, Alexander Henz Ursine Jakob
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\und -prognosen |
" Daniel Hornung, Christian Gabathuler August Hager
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Daniel Hornung, Christian Gabathuler, August Hager
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Probleme und Massnahmen
Mlchal Arend, Anna Kellerhals Spitz, Thomas Machler
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Problémes et mesures . '
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Be|sp|ele und Empfehlungen S

. Rudolf Schlllmg, Otto Scherer

'La renovatlon des cntes re5|dent|elles/ .
’ Exemples et recommandations

Rudolf Schlllmg, Otto Scherer
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Kéaufer und Verkaufer von Mletob;ekten
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Les aldes fédérales pour la constructlon de Iogements
locatifs /

- Exécution et effets-de la loi encourageant la construction et

l'accession a la propriété de logements (LCAP} .
Chnstlan Hanser Jirg Kuster, Peter Farago

Wohnungsbedarf 1995-2010/. =~ . .
Perspektiven des regionalen Wohnungsbedarfs in der

" Schweiz

Danlevl_ Tochtermann, Dieter Marmet

Besoiri de logements 1995 - 2010 /

Prévisions dés besoins régionaux de logements en Suisse
Daniel Tochtermann, Dieter Marmet h

20 Jahre Wohnbau- und E|gentumsforderungsgesetz/

_Eine Dokumentanon
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Une documentation

Programm 1996 - 1999 der Forschungskommlssmn
Wohnungswesen FWW
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‘Siedlung'swesen in der Schweiz"

L'habitat en Suisse

.Human settlement in.Swiizei’land
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RevntaI|S|erung am Beispiel der Barenfelserstr in Basel/ .. 128 Seiten
EntWIcklung, Indikatoren, Folgerungen . e

R Bachmann H. Huber, H-J. Wittwer, D.Zimmer
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von Wohnungsmarktprognosen

Daniel Ho’mung
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‘Wie Eigentiimer ihre Mletwohnungen emeuern . 112 Seiten
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’ v . . . .
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Verena'Steiner,‘Hannes Lindenmeyer °
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kosten/Betroffenhsit und Reaktlonswelsen der Haushalte '
Rita Baur

'
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Habntat MER OFL 2/Prototypes Iogement et chauffage
Centre d'Etude pour I'Amélioration de I'Habitat CETAH-

-de I'Ecole d' Arc_hltefcture de I'Université de Gendve EAUG

Baukosten senken im Wohnungsbau
1. Teil: Blick tiber.die Grenze '

-2, Teil; Folgerungen fir die Schweiz
A Humbel J. Ecks, D Baltensperger
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héppoh de la Com_mission dﬁ'étqd‘e loyer Iibre ‘

Matenallen zum Bericht der S(udlenkommlssmn Marktmlete
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