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Einleitung

Seit der Mitte des vorletzten Jahrzehnts
beeinflusst die Einflihrung der Personenfrei-
zligigkeit die Einwanderungsrate in die Schweiz.
Im Vergleich zu friiher bewirkte dies strukturelle
Anderungen, einerseits was die Herkunft, an-
dererseits was die Qualifikation der Ausldnder
betraf. Mittlerweile ist dieser Effekt nicht mehr so
ausgeprdgt. Auch die Zuwanderungsraten haben
sich deutlich reduziert. 2021 lag das Wachstum
der ausldndischen Bevdlkerung bei 1.4%,
wdhrend in den Jahren nach der Einflihrung der
Personenfreizligigkeit auch Wachstumsraten von
tiber 3% zu beobachten waren. Diese Entwicklung
wirkt sich auf den Markt fiir Wohnimmobilien aus.
Das Ziel dieses Berichts ist es, die Entwicklung
der in-und ausldndischen Haushalte zu verfolgen
und ihren Einfluss auf den Wohnungsmarkt
darzustellen. Dabei wird der aktuelle Zustand
des Marktes den Wachstumsraten der Haushalte
und ihrer Einkommensstruktur gegeniibergestellt.
Dazu wird der Wohnungsmarkt in zwei Teile
unterteilt: Miete und Eigentum. Diese beiden
Teile sind weiter unterteilt in drei Preissegmente:
tiefes, mittleres und hohes Preissegment.
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Gesamter Wohnungsmarkt 2016 - 2021

Preiswachstum
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Karte 1: Preiswachstum und Haushaltswachstum seit 2016
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(Angebots-)Preisentwicklung (nominal) und Beitrag* der in- und ausléndischen
Haushalte zum Haushaltswachstum der Grossregion Ziirich in der Periode 2016 - 2021

BFS: Statpop; Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

Zu Beginn der hier betrachteten 5-Jahres-
Periode entspannte sich der Wohnungsmarkt
der Grossregion Zirich nach Jahren hdchster
Angespanntheit zum zweiten Jahr in Folge,
ein Prozess der - anders als in allen anderen
Grossregionen der Schweiz - erst 2017
abgeschlossen war. Danach verknappte er sich
innerhalb von zwei Jahren erneut deutlich und
zwar nicht nur im Bereich des Wohneigentums,
sondern auch auf dem Mietwohnungsmarkt. 2020
erreichte er wieder die zweithSchste Stufe des in
diesem Monitor klassierten Nachfragetiberhangs.
Damit ist die Region Ziirich 2021 knapp vor der
Zentralschweiz der knappste Markt der Schweiz.

Ursache fiir diese Entwicklung ist der
anhaltende Nachfrageanstieg im Vergleich zur
Angebotsentwicklung. Das Haushaltswachstum
war mit 6.3% nach der Région I|émanique
und der Zentralschweiz das dritthéchste aller
Schweizer Grossregionen. Dies sind denn auch
nach wie vor die drei Boomregionen der Schweiz.

Dieses Wachstum akzentuiert sich aufgrund der
Marktsituation eher peripher im Knonaueramt,
dem Zircher Unterland und dem Weinland
(Karte 1), wahrend es im Zentrum und auch am
Ziirichsee moderat ausfdllt. Die ausldndischen
Haushalte wuchsen von 2016-2021 um 11.1% und
machen in Zirich nun rund 21% der Haushalte
aus. Damit leisteten sie einen Wachstumsbeitrag
zum Haushaltswachstum von 2.3 Prozentpunkten,
also mehr als ein Drittel. Dies ist mit der Region
Nordwestschweiz der héchste Beitrag aller
Schweizer Regionen.

Die Angebotsentwicklung hielt mit dieser
Nachfrageentwicklung nicht Schritt, wobei der
Mietwohnungsmarkt besser versorgt wurde als
der Eigentumsmarkt. Seit 2013 liegt der Anteil
des Mietwohnungsbaus an der Bautdtigkeit tber
der Mieterquote. In den Jahren ab 2016 lag der
Anteil der Wohneigentumsproduktion teilweise
auf bescheidenen 20%.

* Zuwachs der in- oder ausldndischen Haushalte im Betrachtungszeitraum geteilt durch den Bestand

aller Haushalte am Anfang der Betrachtungsperiode.
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Waren die Preisanstiege ab 2016 im Vergleichzum
Jahrzehnt davor moderat (in der Periode 2005-
2015 stiegen die Eigentumspreise um 50% und
die Mieten um 20%), so war 2020 eine deutliche
Beschleunigung des Wachstums und 2021 der
stdrkste Preisanstieg beim Wohneigentum seit
Beginn des Messzeitraums in diesem Monitor
festzustellen. Dies wirkt sich in Karte 1 in deutlich
rot gefdrbten Gebieten aus. Insbesondere in den
“peripheren” Gebieten der Grossregion waren
Wachstumsraten zwischen 10% und 16% zu
beobachten.

Im Zuge der Verknappung ist die Divergenz
zwischen den Preissegmenten gesunken. Im
Mietwohnungsmarkt insbesondere, weil das
obere  Mietpreissegment  knapper  wurde,
wdhrend das untere auf sehr angespanntem
Niveau verharrt. Dies hdngt einerseits mit der
positiven Entwicklung der Erwerbseinkommen
zusammen (sowohl ausldndische als auch
schweizerische Haushalte legten hier deutlich zu,
Abbildung 1.1), andererseits mit der Nachfrage
potenzieller Wohneigentlimer, die trotz guter
Kaufkraft mangels Vermdgen kein Eigentum
erwerben kdnnen. Leichte Einkommensanstiege
sind auch bei den Eigentliimern zu verzeichnen
(Abbildung 1.2), doch ist dort der Zusammenhang
zur Preisentwicklung weniger ausgeprdgt.

Uber alles gesehen hat sich die Wohn-
raumversorgung in Zirich Uber die flinf Jahre
insofern verschlechtert, als dass eigentlich
alle Kaufkraftklassen sowohl bei Miete als
auch Eigentum einem sehr knappen Markt
gegentliberstehen. Es besteht weiterhin wenig
Hoffnung, dass sich dies schnell dndert,
zumal auch die Pufferregionen ausserhalb der
Grossregion eher an Knappheit leiden.
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Abbildung 1.1: Einkommen Mieter

Verdnderung 2016 - 2021 der Anteile der Schweizer und
Ausldnder innerhalb der Quintile 2016 der Gesamtverteilung
der Haushaltserwerbseinkommen der Grossregion Ziirich

BFS: SAKE
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Abbildung 1.2: Einkommen Eigentiimer

Verdnderung 2016 - 2021 der Anteile der Schweizer und
Ausldnder innerhalb der Quintile 2016 der Gesamtverteilung
der Haushaltserwerbseinkommen der Grossregion Ziirich

BFS: SAKE
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Gesamter Wohnungsmarkt 2021
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Karte 2: Quantitative Anspannung und Haushaltswachstum
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Quantitative Anspannung im Wohnungsmarkt (Miet- und Wohneigentumsmarkt) der Grossregion Ziirich
im Jahr 2021 und geschétzter Wachstumsbeitrag* der in- und ausldndischen Haushalte 2021

BFS: Statpop; Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das
Haushaltswachstum in  der Region Ziirich
abgeschwdcht  und lag 2021 leicht
unter dem  schweizerischen Mittel. Der

Wachstumsbeitrag schweizerischer Haushalte
ist aber im schweizweiten Vergleich weiterhin
tiberdurchschnittlich. Wie in der Periode 2016-
2021 fand das Wachstum vorwiegend in den
peripheren Regionen und nicht in Ziirich oder am
Zirichsee statt (Karte 2). Dies gilt sowohl fiir die
schweizerischen als auch fiir die ausléndischen
Haushalte.

Dank dem tieferen Haushaltswachstum hielt
die Bautdtigkeit 2021 mit diesem Schritt.
Das verhinderte zumindest eine weitere
Verknappung, bewirkte aber auch keine
Entspannung. Tatsdchlich verharren sdmtliche
Indikatoren der quantitativen Anspannung
auf dem exakt gleichen Niveau wie im Vorjahr,
wobei die Mittelagglomerationen etwas weniger
angespannt sind als der Metropolraum Zirich

(Tabelle 2.1). Damitist Ziirich deram schlechtesten
versorgte Markt der ganzen Schweiz.

Als Konsequenz der Anspannung war auch ein
kraftiger Preisanstieg zu verzeichnen, in der
Gréssenordnung des Vorjahres (Tabelle 2.2).
Nachdem sich die Preise ab 2016 moderat
entwickelten, sind seit 2020 regelrechte Spriinge
zu beobachten. Weiter gesunken ist hingegen
die Divergenz der Preissegmente. Es gibt keine
entspannten Preissegmente beim Wohneigentum
oder der Miete mehr: Alle sind knapp.

Aufgrund der Anderung des makroskonomischen
Umfeldes ist fiir 2022 beim Wohneigentum mit
einer leichten Entspannung zu rechnen, was aber
die Marktsituation insgesamt kaum verdndern
diirfte.

* Zuwachs der in- oder ausldndischen Haushalte im Betrachtungszeitraum geteilt durch den Bestand aller

Haushalte am Anfang der Betrachtungsperiode.
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2016 2020 2021 2021 2020 2021  2020-
2021
Zirich -32 41 -1 =
Zirich CH 554'687 557'829 0.6%
Metropolraum -30 4.3 -4.3 =
) . AUS 146'566 147'975 10%
Mittelagglomeration -3.7 -3.7 -3.7 =
Metropolraum CH 414'364 416'610 05%
Tabelle 2.1: Quantitative Anspannung AUS 121'707 122'703 0.8%
Quantitative Anspannung im Wohnungsmarkt (Miet- und ) ' '
Wohneigentumsmarkt) der Grossregion Ziirich Mittelagglo. CH 140'323 141'319 07%
Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung AUS 24'859 25'273 17%

Tabelle 2.3: Haushaltsentwicklung
Geschatzte Entwicklung der Anzahl Haushalte der
2016- Grossregion Ziirich

2016 2020 2021 2021 2021 BFS: Statpop; eigene Berechnung

Ziirich 1000 1051 108% 31%  84%
Metropolraum 1000 1048 1080 30%  80%
Mittelagglo. 1000 1060 1095 33%  95%

Tabelle 2.2: Preisentwicklung (2016 = 100)
(Angebots-)Preisentwicklung im Wohnungsmarkt (Miet- und
Wohneigentumsmarkt) der Grossregion Ziirich

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung
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Mietwohnungsmarkt 2021
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Karte 3: Quantitative Anspannung und Anteil Mieter
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Quantitative Anspannung im Mietwohnungsmarkt der Grossregion Ziirich 2021 und Anteile in- und

ausldndischer Haushalte an den Mieterhaushalten 2020

BFS: SAKE; Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

Im Jahr 2021 verharrte der Mietwohnungsmarkt
der Grossregion Ziirich insbesondere im
Metropolraum auf einem Niveau sehr starker
Knappheit (Tabelle 3.1). Im Vergleich zum
Vorjahr befindet sich nur noch das Weinland in
einer beinahe ausgewogenen Marktsituation
(Karte 3). Deshalb sind auch die Mieten bei
Neuvermietungen weiter gestiegen, allerdings
deutlich schwdcher als in fast allen anderen
Grossregionen der Schweiz, mit Ausnahme des
Tessins (Tabelle 3.2).

Alle  Mietpreissegmente sind von Nach-
frageliberhang betroffen. Wie im Vorjahr ist
die Situation im oberen Preissegment etwas
entspannter als im mittleren und unteren. Die
Unterschiede bewegen sich aber im gleichen
Rahmen, sodass sich die Divergenz kaum
verdnderte und klein blieb (Tabelle 3.3). Die
anhaltende Knappheit im unteren Segment
Iasst sich mit Blick auf die Einkommen erkldren

(Abbildung 3.5). Auch im oberen Bereich legte die
Nachfrage zu, dort profitierte der Markt aber von
der ausreichenden Neubautdtigkeit.

Wie in der Ubrigen Schweiz ist seit 2016 die
Mieterquote in der Region Ziirich angestiegen
(Tabelle 3.4). Aufgrund des &usserst knappen
Wohneigentums ist der Anstieg 2021 wenig
liberraschend. Dies hat seinen Teil zur fehlenden
Entspannung  beigetragen, da  dadurch
Zusatznachfrage nach Mietwohnungen generiert
wurde.

Die Hoffnung auf Entspannung, die im
Vorjahresmonitor gedussert wurde, wurde nicht
erflillt. Auch flir dieses Jahr kann nicht mit
deutlicher Entspannung gerechnet werden, dazu
brduchte es eine kraftigere Bautatigkeit.
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2016 2020 2021 2021 2016 2020 2021
Zirich -30 -38 -38 = Ziirich CH 653% 672% 690%
Metropolraum -30 -4+.0 -4+.0 = AUS  909% 916% 92.6%
Mittelagglomeration -30 -30 -30 = Metropolraum CH 688% 703% 720%

AUS  915% 921% 925%

Tabelle 3.1: Quantitative Anspannung ) . . .
Quantitative Anspannung im Mittelagglo. CH 551% 581% 602%

Mietwohnungsmarkt der Grossregion Ziirich AUS  879% 892% 934%

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

Tabelle 34: Mieterquote
Anteil der Personen in Miete in in- und
ausldndischen Haushalten der Grossregion Ziirich

BFS: Strukturerhebung der Volkszahlung, SAKE

2016-

2016 2020 2021 2021 2021
Ziirich 1000 1013 1016 02%  16%
Metropolraum 1000 1013 1016 02%  16%
Mittelagglo. 1000 1013 1016 03% 16%

Tabelle 3.2: Preisentwicklung (2016 = 100)
(Angebots-)Preisentwicklung im Mietwohnungsmarkt der
Grossregion Ziirich 4.

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

E 3. Auslénder
o Schweizer
2.
2020 2021 2021
Ziirich 10 09 = 1
Metropolraum 10 10 = ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ !
5.0% -3.0% -1.0% 1.0% 3.0% 5.0%
Mittelagglomeration 10 0.6 =
Abbildung 3.5: Einkommensentwicklung
Tabelle 3.3: Strukturelle Divergenz Verdnderung 2021 der Anteile der Personen innerhalb der
Strukturelle Divergenz im Mietwohnungsmarkt der Grossregion ~ Quintile 2020 der Erwerbseinkommen in schweizerischen und
Ziirich ausldndischen Mieterhaushalten der Grossregion Ziirich

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung BFS: SAKE
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Markt fiir Wohneigentum 2021
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Karte 4: Quantitative Anspannung und Anteil Eigentiimer
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Quantitative Anspannung im Wohneigentumsmarkt der Grossregion Ziirich 2021 und Anteile in- und

ausldndischer Haushalte an den Eigentiimerhaushalten 2020

BFS: SAKE; Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

Wie im Vorjahr konnte sich der Markt fiir
Wohneigentum nicht weiter verknappen, weist
er doch schon im Metropolraum als auch in
den Mittelagglomerationen Hochstwerte der
quantitativen Anspannung auf (Tabelle 4.1).
Entsprechend rot eingefdrbt prdsentiert sich
weiterhin Karte 4, die ausserdem verdeutlicht,
dass die ausldndischen Haushalte nicht Treiber
der Entwicklung im  Wohneigentumsmarkt
sind. Zu klein sind ihre Anteile, was sich an der
Wohneigentumsquote ausldndischer Haushalte
von 74% zeigt (Tabelle 4.4). Ebenfalls kaum eine
Rolle in Bezug auf das Marktgeschehen spielte
die Einkommensentwicklung (Abbildung 4.5).
Die geringen Verschiebungen nach oben kénnen
nicht Ursache der starken Preisbewegung sein,
zeigen allerdings einmal mehr, wie begrenzt
mittlerweile der Erwerb von Wohneigentum ist.

Durch die angespannte Situation war auch
2021 wie im Vorjahr ein veritabler Preissprung

zu verzeichnen (Tabelle 4.2). Alle Segmente
waren davon betroffen und die Divergenz nahm
nochmals ab (Tabelle 4.3). Es gibt keine mehr. Alle
Preissegmente sind maximal knapp.

Fir 2022 besteht aufgrund des
makrodkonomischen ~ Umfeldes ein  wenig
Hoffnung auf Entspannung, aber nur ein kréftiger
Zinsanstieg kann den Preisauftrieb wirklich
stoppen.
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2016 2020 2021
Ziirich -36 -5.0 -50
Metropolraum -30 -50 -50
Mittelagglomeration -50 -50 -50

Tabelle 41: Quantitative Anspannung

2021

Quantitative Anspannung im Wohneigentumsmarkt der

Grossregion Ziirich

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

2016 2020 2021 2021
Ziirich 1000 1147 1256 95%
Metropolraum 1000 1149 1267 102%
Mittelagglo. 1000 1141 1233 80%

Tabelle 4.2: Preisentwicklung (2016 = 100)

2016-
2021

25.6%
267%
233%

(Angebots-)Preisentwicklung im Wohneigentumsmarkt der

Grossregion Zlirich

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

2020 2021
Ziirich Ok 00
Metropolraum 0.6 00
Mittelagglomeration 00 00

Tabelle 4.3: Strukturelle Divergenz
Strukturelle Divergenz im Wohneigentumsmarkt der
Grossregion Ziirich

Meta-Sys: Adscan; eigene Berechnung

2021

=

N

=

2016 2020 2021
Ziirich CH 347% 328% 310%
AUS N%  84% %

Metropolraum CH 312% 297% 280%
AUS 85% 9% 75%
Mittelagglo. CH 449% L419% 398%

AUS 121% 108%  66%

Tabelle t4: Eigentiimerquote
Anteil der Personen in Eigentum in in- und
ausldndischen Haushalten der Grossregion Zlirich

BFS: Strukturerhebung der Volkszdhlung, SAKE
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Abbildung 4.5: Einkommensentwicklung
Verdnderung 2021 der Anteile der Personen innerhalb der

Quintile 2020 der Erwerbseinkommen in schweizerischen und
ausldndischen Eigentlimerhaushalten der Grossregion Ziirich

BFS: SAKE
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Schlussfolgerung

Die Grossregion Zirich verfligt Uber den
knappsten  Wohnungsmarkt der  Schweiz,
mit dem deutlichsten Nachfrageliberhang.
Der Mietwohnungsmarkt verharrt auf der
zweithochsten Anspannungsstufe, wovon alle
Mietpreissegmente betroffen sind. Nur in den
Mittelagglomerationen ist die Situation leicht
entspannter.

Nochmals knapper ist der Wohneigentumsmarkt,
der auf héchstem Anspannungsniveau massivem
Preisdruck ausgesetzt ist. Da das Angebot
kaum wdchst, ist eine Entspannung nur durch
steigende Zinsen zu erwarten, eine Entwicklung,
die nun 2022 ihren Anfang zu nehmen scheint.

Der Markt in der Grossregion Ziirich ist
besorgniserregend, denn es gibt innerhalb der
Region kaum mehr Ausweichmdglichkeiten: Alles
ist tberall knapp.
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Erlduterungen zu den Indikatoren

Quantitative Anspannung

Die Marktlage bemisst sich anhand der Differenz
zwischen der tatsdchlichen Insertionsdauer und
dem regionalen Gleichgewichtswert (= Dauer,
bei der keine Preissteigerungen auftreten). Ein
Wert > 1 bedeutet Entspannung, ein Wert < -1
Anspannung.

Ein Wert von -5 (oder das dunkelste Rot)
zeigt Regionen, deren Knappheit zu den 10 %
knappsten regionalen Marktsituationen in der
Periode 2005 - 2021 zdhlt. Ein Wert von 5 (oder
das dunkelste Griin) steht analog fiir die 10 %
entspanntesten Regionen.

Strukturelle Divergenz

Ein Wert von 0 gibt eine ausgeglichene
Anspannung tiber alle drei Segmente wieder. Eine
Zunahme des Wertes zeigt in Bezug auf die nach
Preissegmenten gegliederten Teilmarkte (oberes,
mittleres, unteres Segment] eine unausgewogene
Nachfrage an (bspw. einen sehr knappen
Teilmarkt und einen sehr entspannten). Dieser
Wert berechnet sich als Standardabweichung
des quantitativen Indikators nach einzelnen
Regionen und Preissegmenten.

Anteil Personen in Mieter-
oder Eigentiimerhaushalten

Zur Darstellung sich verdndernder Nachfrage-
strukturen bzgl. Einkommen von ausléndischen
und schweizerischen Haushalten nach Miete
und Eigentum werden die Anteile der Personen in
diesen Haushalten ausgewiesen. Der Grund fiir
diese Darstellung liegt darin, dass diese Werte
aus der Schweizerischen Arbeitskrdfteerhebung
zuverlGssiger berechnet werden kdnnen als
Haushaltszahlen.

Anmerkungen zur Methodik

Die Marktsituation der einzelnen Mdrkte wird
anhand von Daten zur Insertionsdauer sowie
der Preisentwicklung aus der Markterhebung
~Adscan“beurteilt. DieMiet-und Eigentumsmarkte
werden zu diesem Zwecke in ein unteres, mittleres
und oberes Marktsegment unterteilt, das je ein
Drittel des Angebots enthdlt. Verknappt sich ein

Marktsegment und werden die Angebote teurer,
wandern auch die Segmentsgrenzen nach oben.

Die aktuelle Knappheit wird mit der
Insertionsdauer im Verhdltnis zur Gleich-
gewichtsinsertionsdauer einer Region gemes-
sen, wdhrend Uber ldngere Zeitperioden die
Preisentwicklung das primdre Mass fiir die
Knappheit ist. Es kann sein, dass ein Markt aktuell
nicht knapp ist, weil er in der Vergangenheit
durch Preisanstiege ins Gleichgewicht gebracht
wurde. Das aktuelle Gleichgewicht soll also nicht
dariliber hinwegtduschen, dass im Zeitablauf
Verdnderungen stattgefunden haben.

Die Indikatoren {iber den Miet- und Kaufmarkt
resp. Uber die regionale Gliederung werden mit
der geschdtzten Anzahl der Haushalte gewichtet
und so zu Gesamtindikatoren aggregiert.

Die Entwicklung der Zahl der Haushalte wird
anhand der Bevélkerungs- und Haushaltszéhlung
der Statpop ermittelt. Fir die Schdtzung der
Haushalte in der Beobachtungsperiode wird
die durchschnittliche Haushaltsgrésse von
ausldndischen und schweizerischen Haushalten
auf den Bevélkerungsstand angewandt.

Die Entwicklung der Einkommenssituation wird
direkt Uber die SAKE berechnet, das Niveau
des Besitzstatus liber die Strukturerhebung der
Volkszdhlung, die aktuelle Entwicklung tiber die
SAKE. Fiir die Darstellung der Besitzquoten nach
MS-Regionen in den Karten 3 und 4 wird die SAKE
verwendet.

Die Entwicklung der Immobilienbestdnde wird
anhand des Gebdude- und Wohnungsregisters
verfolgt. Die Bautdtigkeit im Beobachtungsjahr,
insbesondere die Aufteilung in Miet- und
Kaufangebote wird anhand von Daten von
DocuMedia (Baublatt) geschatzt.

Die GrossederWohnungenwirdimMonitorsystem
nicht separat betrachtet. Bei der Berechnung
der Indizes wird aber der Grdssenstruktur des
Wohnungsbestandes Rechnung getragen. Eine
teure 1-Zimmer-Wohnung fdllt also ins obere
Segment, eine glinstige 5-Zimmer-Wohnung ins
tiefe.
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Die Art der Berechnung der Indikatoren impliziert
in allen Bereichen leichte Revisionen der Werte
von Jahr zu Jahr, welche die Interpretation aber
nicht verandern.

Regionale Gliederung

Die regionale Gliederung basiert auf den 106
MS-Regionen des Bundesamtes flir Statistik.
Diese werden in drei Gruppen typisiert:

*  Metropolrdume: Kernagglomeration
und Umgebung
+  Gross- und Mittelagglomerationen
+  Kleinagglomerationen und landliche Gebiete

Nicht alle 7 schweizerischen Grossregionen
weisen alle 3 Gebietstypen auf. Metropolrdume
beispielsweise gibtesnurinderRégionlémanique,
dem Espace Mittelland, der Nordwestschweiz
und in Ziirich.

Vergleichbarkeit zu friiheren Ausgaben

Der Monitor wurde 2013 einer Revision
unterzogen. Er ist also nur teilweise mit den
Ausgaben 2012 und friiher vergleichbar. In dieser
Ausgabe wurde das Basisjahr von 2015 auf 2016

gelegt.

Im Jahr 2020 wurde die Berechnung der Mieter-
und Eigentlimerquoten angepasst. Wahrend sie
friher direkt aus der SAKE berechnet wurden und
deshalb nicht direkt mit der Strukturerhebung der
Volkszdhlung vergleichbar waren, entstammen
die Niveaus nun der Strukturerhebung und nur
die aktuelle Entwicklung wird durch die SAKE
berechnet.



