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Ev kiralama hakkinda gerekli bilgiler

Isvicre’de cogu insan kiralik dairelerde yasiyor. Daha
dogrusu: NUfusun neredeyse ytzde 601 kiralik dairede
yasiyor. Daire kiralamanin sartlari kanunda ve kira
sozlesmesinde diuzenlenmistir. Ancak sozlesmelerdeki
yasa ve kosullarin anlasiimasi her zaman kolay
degildir. Bu bilgi sayfasi en dnemli noktalari aciklar

ve herhangi bir sorunuz olursa kimin yardimci
olabilecegini gosterir. Ek bir bilgi kaynagi vwww.ch.ch
web sitesidir (anahtar kelimeler: ikamet, kira).


http://www.ch.ch
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Rol dagilimi

¢ Ev sahibi dairenin sahibidir. Dairede
kendisi yasamiyor, ancak bir Gcret
karsihginda baskalarinin kullanmasina
izin veriyor.

¢ Kiraci evi satin almaz, sadece
belirli bir streligine kiralar ve orada
oturur. Bunun icin bir kira bedeli 6der.
Bunun genellikle aylk olarak pesin
6denmesi gerekir.

e Bir ev sahibi, kiracilarla ilgili her
seyi halletmesi icin bir milk yénetim
sirketi gorevlendirmis olabilir. Bu
durumda, mulk yonetimi kiracilar

icin irtibat noktasidir.

o Ozellikle biiyiik evlerde veya
apartman bloklarinda kapicilar
vardir. Kiick onarimlardan ve
binanin givenliginden ve bakimindan
sorumludurlar. Ayrica kiracilardan
gelen sorulari da yanithyorlar.

Ozellikle kentsel alanlarda konut
kooperatiflerine ait daireler
bulunmaktadir. Bu daireleri
kiralayabilmek icin genellikle bu
kooperatiflere tye olmak gerekir.
Uyelik genellikle bir mali harcamaile
iliskilendirilir. Konut kooperatiflerinin
Uyelerinin bazi avantajlari vardir:
Yasamla ilgili pek ¢cok konuda s6z
sahibi olabiliyor ve karar alabiliyorlar
ve Ozel haklara sahipler. Sizin de belli
sorumluluklariniz var.



Bir daire bulmak

Bir daire bulmak, konuma ve bitceye ¢ Belediye veya sehir yetkilileri ile
bagli olarak zor veya kolay olabilir. Bir dernekler ve kuruluslar: Bltceniz
sehirdeki ya da blyuk sehirlerdeki cok kisitliysa veya genel olarak uygun
dairelerin kiralari genellikle merkezlerin bir daire bulmakta zorlaniyorsaniz bu
disindaki ve kirsal bolgelerdeki ofislerle de iletisime gegebilirsiniz.

kiralardan cok daha ytksektir. Basarili
bir arama kesinlikle biraz sabir
gerektirir. Asagdidaki yardimci araclar
veya irtibat noktalari mevcuttur:

* internet: Burada, istenen kriterlere
gore bir arama aboneliginin
ayarlanabilecegi cesitli arama
platformlari bulacaksiniz.

¢ Yerel ve bolgesel gazeteler ve
Ucretsiz ilanlar: Ayrica daire
reklamlarini da listeliyorlar.

¢ Miilk yonetimi ve konut
kooperatifleri: Konut
kooperatiflerinin 6zel kosullari
ve genellikle daha uzun bir
bekleme listesi vardir.




Bir daire kiralamak

Bir daire tutmak isteyen kisi dnce bir
basvuru formu doldurur. Diger seylerin
yani sira, asagidakiler belirtilmelidir:

¢ Meslek/faaliyet

e Aylk gelir

e Cocuk sayisi

¢ Vatandaslk veya oturma veya
yerlesim izni

* isveren

Evcil hayvaniniz varsa, ev sahibinin evcil
hayvana izin verip vermedigini dnceden
sormalisiniz.

Genellikle borg tahsilat kayit 6zeti
gerekir. Bu, kiracinin faturalarini
odeyebileceginin ve borcu olmadiginin
kanitidir. Ozel iki sekilde siparis
edilebilir.

* internet iizerinden: Ornegin,
postanede > Borg tahsilat kayit 6zeti
* Kisisel: ikamet ettiginiz kantondaki

borc tahsilat bUrosunun veznesinden.

www.ch.ch > adresindeki liste >
Bor¢ tahsilat kayit 6zeti.

Ote yandan, bir daire aramakla
baglantili olarak — 6rnegdin bir daire
rezerve etmek veya basvurunun geri
cekilmesi nedeniyle — hicbir Ucret
alinamaz. Bu, kayit formunda béyle
bir licret 6denmesi gerekiyorsa da
gecerlidir.

Ev sahipleri, mulklerindeki kiracilarin
kimlerden olusacagina kendileri karar
verebilirler. O bu nedenle kira sd6zlesmesi
akdederken bagvuranlar arasindan segim
yapabilir. Bununla birlikte, anayasal esit
muamele hakki nedeniyle, herhangi bir
ayrimcei secim kriteri uygulamayabilir.
Yine de ayrimciliga maruz kalan kisiler,
kanton entegrasyon programlari (KIP)
cercevesinde bir danismanlik hizmetinden
yararlanma firsatina sahiptir:
www.kip-pic.ch/de


https://www.post.ch/de/standorte/behoerdendienstleistungen/betreibungsregisterauszug
https://www.ch.ch/de/wohnen/miete/betreibungsregisterauszug-bestellen/
https://www.kip-pic.ch/de/kip/schutz-vor-diskriminierung/

Ev sahibi ile kiracilar arasinda bir kira
sozlesmesi yapilir. Cogu durumda, bir kira
sozlesmesi genel hikidm ve kosullari ve
bina kurallarini da icerir. Kiraci imzalamakla
sOzlesmeye uymayi taahhit eder.
Sozlesmedeki bitlin maddelerin tam
olarak anlasilmasi ve anlasiimayan madde
varsa, imzalamadan 6nce sorulmasi
onemlidir. Bircok belediyede zor
formulasyonlarin agikhiga kavusturulmasina
yardimci olabilecek irtibat noktalar
bulunmaktadir (Schreibstube Bern,

Fairwil Wil — ayrica «Zorluk durumunda»
bolimune bakiniz).

Bazi kantonlarda ev sahibinin kiraciya,
cok yuksek ilk kiraya karsi kendisini nasil
savunacagini bildiren bir form da
eklemesi gerekir. >
Kiracilik hukuku > Kiracilik hukuku >
Belgelere gelene kadar asagi gidin >
Form yUkUimlulugu — Belgeler
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Bir kira s6zlesmesi imzalayan herkes
genellikle teminat olarak sabit bir miktar
6demek zorundadir. Buna depozito
veya belirli bolgelerde teminat

adi verilir. Bu tutar en fazla ti¢ aylik
kiradir ve kira depozito hesabi olarak
adlandirilan 6zel bir banka hesabina
odenir. Bu hesap kiracilarin adinadir.
Depozito, ev sahibi icin teminat gorevi
gordr. Tasindiktan sonra kiraci depozitoyu
faiziyle birlikte geri alir.

Konut kooperatiflerinde kiracilar nor-
malde depozito 6demez, hisse senedi
satin alirlar.

Kiracinin temiz ve kullanilabilir bir
daireye tasinma hakki vardir. Daire
teslimi yeni daireye tasinmadan 6nce
gerceklesir. Ev sahibi ve kiraci birlikte
dairenin durumunu kontrol eder ve
kusurlari yazili olarak bir protokole
kaydeder. Bu ayni zamanda asagidakiler
gibi ktcuk hasarlaricin de gecerlidir:
Arizal bir priz veya hasarli bir banyo
aynasl.

Kiraci 6nceki kiracidan
mobilya gibi esyalar devralmissa,
tasinirken bunlari masraflari kendisine
ait olmak lizere cikarmak veya tasfiye
etmek zorundadir.

Esas olarak kiraci her ay bir sonraki
ayin kirasini pesin olarak éder. Cogu
durumda ayrica ek giderleri de dder.
Bunlara 1sinma, sicak su veya kablolu
televizyon maliyetleri dahildir. Ev sahibi
ek giderleri farkli sekilde hesaplayabilir.

Eger «<hesaben» faturalandiriliyorlarsa
(yani pesinat olarak) ev sahibi yilda en az
bir kez ayrintili bir beyanda bulunmalidir.
Kiraci ek bir meblag 6demek zorunda
kalabilir. Ancak parayi geri almasi da
mUmkUndir. Ek giderlerin faturasi her
zaman dikkatlice kontrol edilmelidir.

Ev sahibi kirayr artirmak istiyorsa, bunun
resmi bir form kullanilarak yapilmasi
gerekir. Kira artisi, 6rnegin bir tadilattan
sonra veya ipotek referans oraninin
yUkselmesi durumunda gerceklesebilir.
Kira artisinin haksiz oldugunu distnen
herkesin uzlastirma kuruluna yazili olarak
itiraz etmek icin 30 glind vardir (bkz.
«Zorluklarda”»bolum). Uzlastirma
kurulu, kiracilar ve ev sahipleri arasinda
kiracilikla ilgili anlasmazliklar ortaya
ciktiginda irtibat noktasidir.

Ancak kiracinin kira indirimi talebinde
bulunabilecegi sebepler de vardir.
Ornegin, ipotek referans faiz orani
dismusse durum boyledir. Diger bir
sebep ise bakim calismalaridir. Dairenin
kullanimi kisitliysa veya hic mimkan
degilse, gegici bir kira indirimi igin
basvurulabilir.

Devlet destedi ile yapilan dairelerin kira
dizenlemelerinde 6zel kurallar gecerlidir.
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https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/mietrecht/mietrecht--politik.html

Ikamet

Yillar boyunca bir apartman dairesinde
belirli bir miktar asinma ve yipranma
normal olsa bile, kiracilar genellikle
mobilyalara, daireye ve eve 6zen
goOstermelidir. Camasir makinesi,
kurutma makinesi, vantilator, 1sitma vb.
cihazlar ve sistemler hakkinda herhangi
bir sorunuz varsa, en iyisi dogrudan
kapici veya ev sahibi ile iletisime
gecmektir.

Dairede bir seyi degistirmek
istiyorsaniz, dnce ev sahibinin yazih
iznine ihtiyaciniz var. Bu tur
degisiklikler 6rnegin badana, hali
degisikligi, camasir makinesi
montaj, vb. olabilir.

Kiraci evlenir veya bosanirsa veya
daireye baska kisiler taginmak isterse
ev sahibine haber verilmelidir.

Birlikte yasamak

Birlikte uyumlu bir sekilde yasamak icin
farkl kiracilarin birbirlerine saygi
goOstermesi ve belirli kurallara uymasi
onemlidir. Kural olarak gece istirahati
saat 22:00'den sabah 7:00°ye kadar,
oglen istirahati ise saat 12:00'den
13:00’e kadar sirer. Bu siireler icinde:

e TV ve muzik cihazlarini oda sesine
ayarlayin
e GUraltalt faaliyetlerde bulunmayin

Ayrica Pazar ve tatil glinlerinde de
gUrultiden kacinilmalidir. Kutlamalar
onceden komsulara duyurulmalidir. Giris,
merdivenler, camasirhane, park yeri vb
gibi yerler, btln kiracilar icindir. Bu
ortak kullanim alanlarina kisisel esyalarin
koyulmamasi ve temizligine dikkat
edilmesi dGnemlidir. Cogu apartmanlarda
camasirhaneyi kimin ne zaman
kullanacagr ayrica dizenlenmektedir.

Bu ya kira sdzlesmesinde ya da
camasirhanenin kendisinde yer alir.
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Kopek ya da kedi gibi evcil hayvanlar
bulundurulmasina her apartmanda

izin verilmemektedir. Bir evcil hayvanla
birlikte bir daireye tasinmak veya

bir daireye evcil hayvan almak
istiyorsaniz, ev sahibiyle buna izin
verilip verilmedigini ve hangi kosullar
altinda izin verildigini netlestirmeniz
¢ok 6nemlidir.

Cogu apartmanda merdivenlerde,
asansorde ya da ortak alanlarda sigara
icilmesi yasaktir. Ayrica sadece sigara
kullanmayanlarin kiralamasina izin
verilen evler de vardir.

Bu kurallarin cogu apartman
yonetmeliginde yer alir. GUrultu ya

da diizene uymama nedeniyle ¢ikan
anlasmazliklarin komsular arasinda
¢6zimlenememesi halinde, kiracilar
kapiciya ya da ev sahibine basvurabilir.

Bir sey bozuldugunda

Basit onarimlari ya da ku¢tk temizlikleri
kiracinin Ustlenmesi, masrafini da
kendisinin 6demesi gerekir. Bu, aspirator
filtresinin degistirilmesi, bir firin tepsisinin
veya dus hortumunun degistirilmesi gibi
onarimlari kapsar.
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BUyUk bir hasar olmasi durumunda, kapici
veya ev sahibi derhal bilgilendirilmelidir.
Hicbir sey yapmazlarsa, kiraci hasari

yazili olarak ve tercihen taahhtll yaz

ile bildirmelidir.

Kiraci hasara kendisi neden olmussa,
masraflarin en azindan bir kismini
tstlenmelidir. Kendisi bundan sorumlu
degilse, masraflar ev sahibi tarafindan
karsilanacaktir.




Sonlandirma ve

tasinma

Kira s6zlesmesi hem kiraci hem de ev
sahibi tarafindan feshedilebilir. Uyulmasi
gereken tarihler ve slreler sézlesmede
yazilidir.

Sozlesmeyi kiraci feshediyorsa, bunu
yazili olarak ve en iyisi taahhiitlii yazi
ile bildirmelidir. Evli ciftler s6z konusu
oldugunda, bir fesih yalnizca her iki esin
de fesih mektubunu imzalamasi halinde
gecerlidir.

Daireyi kararlastirilan strenin disinda,
yani s6zlesmede kararlastirilandan farkli
bir zamanda birakmak isterseniz, kira
sozlesmesini devralmak isteyen yeni bir
kiraci dnerebilirsiniz. Ev sahibinin,
adaylarin s6zlesmeyi devralma kosullarini
karsilayip karsilamadigini kontrol etmek
icin yaklasik bir ayi vardir. Yeni kiracinin
uygun bulunmamasi halinde kiraci kira
bedelini s6zlesmede belirtilmis olan
sUreye kadar 6demek zorundadir.

Sozlesmeyi ev sahibi feshediyorsa, bunu
resmi bir form ile bildirmelidir. Evli ciftler
50z konusu oldugunda, eslerin her birine
ayri bir zarf icinde bir form verilir. Fesih
ihbari alan kisi, 30 guin icinde uzlastirma
kuruluna yazil itirazda bulunabilir.

Evden tasinma

Bosaltma sirasinda kiraci evi temiz olarak
teslim eder. internette bu son temizlik
icin kontrol listeleri bulunmaktadir.
Bazen bazi seylerin yenilenmesi gerekir.
Herhangi bir sorunuz varsa, kapici veya
ev sahibi ile mimkin oldugunca erken
iletisime gecmeniz tavsiye edilir.

Daireyi teslim ederken, ev sahibi ve

kiraci dairenin durumunu birlikte kontrol
eder ve kusurlari bir tutanakla yazili
olarak kaydeder. Bu ayni zamanda kicik
hasarlar icin de gecerlidir. Gerekirse,
hangi onarimlarin masraflarini kimin
karsilayacagi birlikte kararlastirilir,

Kiraci dernekleri, kiracilarin hangi
hasarlar icin 6deme yapmasi gerektigi
konusunda bilgi saglar. Kiracinin her
bir noktayi net bir sekilde anlamasi
onemlidir. Clnkd imzasi ile her tirlu
masrafi kabul ettigini ve ddeyecegini
teyit eder.
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Zorluklarda

Taraflar bir anlasmazligi kendileri
¢bzemezlerse, midahil olmayan bir
kurum devreye girebilir. Her kantonda
bunun icin bir uzlastirma kurulu vardir.
Bu yetki, kiracilar ile ev sahipleri
arasindaki uyusmazliklarda arabuluculuk
yapmaktadir. Ayrica fesihler, kira artislari
vb. ile ilgili sorular hakkinda bilgi saglar.
Danismanliklar ve uzlasma toplantilar
Ucretsizdir. Uzlastirma kurumlarinin listesi
Kiracilar Derneginden temin edilebilir
www.mieterverband.ch

Ev sahipleri dernekleri ve kiraci dernekleri
de ayni konularda bilgi ve danismanlik
vermektedir. www. bwo.admin.ch >

Nasil yasiyoruz > Bilgi sayfasi «isvicre’de
ikamet» > Danismanlik ve ipuclari.

Kiraci maddi sikintiya girerse, derhal ev
sahibi ve belediyenin sosyal yetkilileri ile
iletisime gecmelidir. Kirayl ge¢ 6deyen
veya hi¢ ddemeyenler, bir hatirlatma
sUresinden sonra feshedilebilir. Cogu
konut kooperatifleri, kiracilarr icin kendi
sosyal danisma merkezlerine sahiptir.

Buna ek olarak, isvicre genelinde
cesitli devlet ve 6zel danismanhk
merkezleri veya «yazi odalari»
bulunmaktadir. Bunlar size 6rnegin
ev aramada, mektup yazmada,
tercimana ihtiyag duymaniz halinde
ya da komsular arasindaki sorunlarda
yardimci olmaktadir.

Ornekler

Wil: fairwil.ch

Bern: wvww.begh.ch > Yazi hizmetleri
Ziirih: domicilwohnen.ch

Basel: vwwww.ig-wohnen.ch > teklif >
konut acentesi

Lugano: www.lugano.ch/temi-servizi/
sociale/prestazioni-sociali/servizi-
accompagnamentosociale

Luzern: vwww stadtluzern.ch/dienst-
leistungeninformation/145

Waadt: v relais.ch
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https://www.mieterverband.ch/mv/mietrecht-beratung/ratgeber-mietrecht/unterlagen-tools/schlichtungsbehoerden.html
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/wie-wir-wohnen/infoblatt-wohnen/infoblatt-beratung.html
https://fairwil.ch/
https://www.begh.ch/schreibdienst
http://domicilwohnen.ch
https://www.ig-wohnen.ch/angebot/wohnvermittlung
https://www.lugano.ch/temi-servizi/sociale/prestazioni-sociali/servizio-accompagnamento-sociale/
https://www.stadtluzern.ch/dienstleistungeninformation/145
http://www.relais.ch

Bilinmesinde yarar
olan seyler

¢ Kiraalklailgili evrak ve belgeler e Dogru sekilde havalandirir ve

her zaman saklanmalidir. Bu hem
kiracinin ev sahibinden aldi§i hem

de ev sahibine gonderdigi belgeler
icin gecerlidir. Bunlar, 6rnegin, kira
sozlesmesi, kira artislari veya dasusleri
durumunda belgeler, tasinma
protokoll veya ek gider beyanlaridir.

Cogu belediyede atiklar haftada bir
ya da iki kez toplanmaktadir. Cop
torbalarinin 6zel olarak isaretlenmis
toplama konteynerlerine atilmasi
gereken belediyeler de vardir.
Coplerin atilmasi icin, genellikle
yerel marketlerden satin alinabilen
ozel, licretli ¢cop torbalari veya ¢6p
jetonlari kullanilmalidir. Atik kagit,
atik cam, metal, kompost, PET siseler
vb. ayri olarak toplanir veya merkezi
toplama noktalarinda bertaraf edilir.
Belediyeden bilgi alinabilir.

Isitirsaniz, enerji ve 1sitma
maliyetlerinden tasarruf edersiniz.
Kapici veya ev sahibi ile belediye
veya kanton bu konuda ipuclari
verebilir.

isvicre’de acil durum telefon
numaralari: 117 polis,
118 itfaiye, 144 Tibbi.

Ev sigortasi ve sorumluluk sigortasi
yaptirmaniz siddetle tavsiye edilir.
Hatta bazi kira sézlesmelerinde bu
sigortanin yaptiriimasi bir kosul olarak
yer almaktadir. Bu sigortalar belirli
hasarlar karsilamaktadir. Ornegin:
tasan bir kiivet dosemeye zarar
vermisse ya da lavabolarda catlaklar
olusmussa.
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www.bwo.admin.ch > Nasil yasiyoruz >
Bilgi sayfasi «isvicre'de ikamet» >

www.edi.admin.ch > Irk¢ilikla micadele
icin uzman ofisi > Hukuk ve danismanlik >

www.bwo.admin.ch > BWO Konut
Piyasasl > Calismalar ve yayinlar
«Konut pazari» >
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Yayimci
Federal Konut Ofisi BWO

Diizen/Cizimler:

Ortak kuruluslar Egitimli
kapicilar profesyonel dernegi
Federal Go¢ Komisyonu FKM

Fédération romande immobiliéere FRI

Ev Sahipleri Dernegi isvicre
(HEV Isvicre)

Casafair

isvicre kapicilar profesyonel
dernegi SFH

Kiracilar Dernegi Isvicre

Gayrimenkul endustrisinin isvicre
dernegi SVIT Isvicre

Union suisse des professionnels
de I'immobilier (USPI Suisse)

isvigre Konut Kooperatifleri, Kar Amaci
GUtmeyen Konut Gelistiricileri Dernegi
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http://lesgraphistes.ch
http://www.bvah.ch
http://www.ekm.admin.ch
http://www.fri.ch
http://www.hev-schweiz.ch
http://www.casafair.ch
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/wie-wir-wohnen/infoblatt-wohnen/infoblatt-beratung.html
https://www.edi.admin.ch/edi/de/home/fachstellen/frb/recht-und-beratung/anlauf--und-beratungsstellen.html%20beratungsstellen.html
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/Wohnungsmarkt/studien-und-publikationen/diskriminierung-auf-der-schweizer-wohnungsmarkt.html
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/Wohnungsmarkt/studien-und-publikationen/diskriminierung-auf-der-schweizer-wohnungsmarkt.html
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/Wohnungsmarkt/studien-und-publikationen/diskriminierung-auf-der-schweizer-wohnungsmarkt.html
http://www.sfh.ch
http://www.mieterverband.ch
http://www.svit.ch
http://www.uspi-suisse.ch
http://www.wbg-schweiz.ch
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