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Empfehlungen fur die Ausgestaltung von
Mietvertragen nach dem Wohnbau- und
Eigentumsforderungsgesetz (WEG)

Gesetzliche Grundlagen
Es gelten die Bestimmungen des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes (WEG) und der
dazugehdrigen Verordnungen.

Die mietrechtlichen Bestimmungen des Obligationenrechtes finden nur im Rahmen von Artikel 2
Absatz 2 der Verordnung Uber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen (VMWG)
Anwendung.

Mietzins

Der Mietzins richtet sich nach dem vom Bundesamt fiir Wohnungswesen (Bundesamt) errech-
neten Mietzinsplan, der einen Bestandteil dieses Vertrages bildet und bei der Vermieterschaft
eingesehen werden kann.

Im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses betragt der monatliche Mietzins nach Abzug der Grund-
verbilligung Fr. ............. -

abzuglich:

Allfallige Zusatzverbilligung des Bundes sowie allfallige Zuschiisse der Kantone und/oder Ge-
meinden (gilt nicht fir Vermietung von Eigenheimen).

Ob die Zusatzverbilligung des Bundes ausgerichtet wird, entscheidet sich auf Grund der persén-
lichen und finanziellen Verhaltnisse der Mieterschaft sowie auf Grund der geltenden Belegungs-
vorschriften. Die Zusatzverbilligung ist daher nicht Bestandteil des Mietzinses. Im Falle zusatzli-
cher Zuschisse der Kantone und/oder Gemeinden sind ausserdem deren Vorschriften in Bezug
auf die persodnlichen und finanziellen Verhéltnisse und die Belegung zu beachten.

Die Grundmiete wird gemass Mietzinsplan des Bundesamtes periodisch angepasst. Eine erste
Anpassung findet auf den ...................... statt. Weitere Anpassungen erfolgen gemass den Vor-
gaben des Bundesamtes.

zuziiglich: )
Nebenkosten. Uber die Nebenkosten wird separat abgerechnet. Die monatliche Akonto-
zahlung betragt Fr. ............ -

Storchengasse 6, 2540 Grenchen

Tel. +41 32 654 91 11, Fax +41 32 654 91 10
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Provisorische Mietzinse

Die Mietzinse sind provisorisch und werden erst nach Genehmigung der Bauabrechnung definitiv
festgesetzt. Das bedeutet, dass eine allfallige Differenz zwischen provisorischem und definitivem
Mietzins nachgefordert werden kann, sofern sich die Nachforderung als notwendig erweist und
im Mietvertrag darauf ausdriicklich aufmerksam gemacht wird.

Kommentar:

Der Abschnitt Giber provisorische Mietzinse ist nur erforderlich bei Mietvertragen, die vor Geneh-
migung der definitiven Bauabrechnung abgeschlossen werden.

Mietzinserh6hungen gemass Mietzinsplan und Mietzinsliste

Mietzinserh6hungen gemass Mietzinsplan und Mietzinsliste werden der Mieterschaft ohne Ver-
wendung eines amtlichen Formulars durch einfache schriftliche Mitteilung der Vermieterschaft
angekundigt.

Kommentar:

Mietzinserhdhungen geméass Mietzinsplan und Mietzinsliste missen der Mieterschaft schriftlich
mitgeteilt werden. Das amtliche Formular sollte nicht verwendet werden, denn dieses enthalt den
Hinweis, dass die Mietzinserhéhungen bei der ordentlichen Schlichtungsbehdrde angefochten
werden kdnnen, was bei behodrdlich kontrollierten Mietzinsen nicht der Fall ist. FUr die Mitteilung
von Mietzinserhéhungen ist der vertraglich vorgesehene Kindigungstermin zu beachten. Es wird
zudem empfohlen, die Ankliindigung mindestens 3 Monate im Voraus durchzufiihren. Fir die
Uberprifung von WEG-Mietzinsen ist das Bundesamt zustandig.

Ausserordentliche Mietzinserh6hung

Sieht sich das Bundesamt gezwungen, die Mietzinsplane und Mietzinslisten wahrend ihrer Gel-
tungsdauer zu andern, kann die Vermieterschaft eine daraus entstehende ausserordentliche
Mietzinserhdhung der Mieterschaft 10 Tage vor Beginn der Kindigungsfrist auf den nachstmagli-
chen Klndigungstermin schriftlich anzeigen.

Nebenkosten (Art. 38 und Art. 25 der Verordnung zum WEG)

Die Nebenkosten werden der Mieterschaft gesondert nach Aufwand berechnet.
Als Nebenkosten gelten insbesondere die Kosten fir:

- Wasserverbrauch

- Abwasserreinigung / Kehrichtbeseitigung
- Hauswart

- Treppenhausreinigung

- Gartenunterhalt

- Anschlisse von Radio und Fernsehen

- Stromverbrauch flr allgemeine Anlagen
- Strassenbeleuchtungsbeitrage

- Gebaudeversicherung

- Objektsteuern

- Pramien von Birgschaftsgenossenschaften
sowie Betriebskosten von

- Heizung und Warmwasseraufbereitung

- Gemeinschaftsanlagen

- Aufzigen

Auf Verlangen wird der Mieterschaft Einsicht in die Abrechnungsbelege und Kostenverteiler ge-
wahrt.
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Kommentar:

Es ist zwingend, die Nebenkosten im Mietvertrag detailliert aufzuflhren.

Mietzinsfestsetzung bei Erneuerungen mit Grundverbilligung

Bei Erneuerungen mit Grundverbilligung kann nach Ablauf von 10 Jahren auf die Bundeshilfe
verzichtet werden. Fir die Festsetzung der Mietzinse sind dann die Bestimmungen des Obligati-
onenrechts (OR) massgebend.
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