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Ursachen fiir steigende
Wohnkosten in der

Schweiz mit Fokus auf
die Raumplanung

n Amt far Raumentwicklung

Die Raumplanung beeinflusst Gber
die Nutzungsplanung, wie flexibel
das Angebot an Wohnraum an eine
veranderte Nachfrage angepasst
werden kann.

Die Studienresultate deuten darauf hin,
dass die Raumplanung dadurch einen
Einfluss auf die Wohnkosten nimmt.
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Sene Jirdver Jeitung
Die Raumplanung beeinflusst die
Wohnkosten|weniger stark als erwartet

Laut einer newen Studie spielen andere Faktoren eine deutlich grissere Rolle
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n Amt fur Raumentwicklung
Wohnraum

Treiber der veranderten Nachfrage
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Standort- und Steuerungsfaktoren

Wirtschaftsforderung

Branchenmix Sicherheit
g S ';m W-«-‘

Steuern Kulturelles Angebot

Flachenverfugbarkeit Naherholung

Wohnungsangebot Gesundheitsversorgung
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Hochschulen
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Wi_e steuern wir das Wachstum?
= Uber die Standortqualitat? woni kaum
= Uber Quoten bei der

Zuwanderung? roiitisch umstritten
= Uber die Wirtschaftsforderung? vicicicnt

So oder so:
Wieviel Wachstum wollen wir?




Auf der Nachfrageseite ist mit einem
anhaltenden Druck zu rechnen.

Das Bevolkerungswachstum durfte gemass den
Prognosen in den kommenden Jahren hoch
bleiben und die Alterung schreitet voran —
beides fuhrt dazu, dass sich die Zahl der
Haushalte weiter erhohen wird.
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Mietpreis- und Einkommensentwicklung im

Kanton Ziurich

Angebotsmieten

Abschlussmieten
Bestandesmieten

Altbestandesmieten

Steuerbares Einkommen (Mittelwert)

Steuerbares Einkommen (Median)

Wachstum seit 2005

+18 %

+14 %

Quellen: Wiest Partner, IAZI, Statistisches Amt Kanton Zurich, BFS, eigene Berechnungen

Anmerkung:

Das Wachstum der Mietpreise bezieht sich auf die
Jahre 2005-2022, jenes der Einkommen auf die Jahre
2005-2020. Es wird auf eine Inflationsbereinigung
verzichtet, da nominale Mietpreise mit nominalen
Einkommen verglichen werden.



Anteil Mietausgaben (inkl. Nebenkosten)
am Bruttoeinkommen in der Schweiz
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Weshalb ist bezahlbarer Wohnraum wichtig?

Wohnen ist ein Attraktivitat
— Durchmischung
Wohnen ist ein
Nahe Arbeit - Wohnen

Grundrecht
Sozialer
Zusammenhalt ...und weitere.
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Ein Dilemma entsteht...

» Raumplanung begrenzt die negativen
Externalitaten des Wachstums
(Zersiedelung, ubermassiger Verkehr,
Umweltbelastungen etc.)

» Als unerwuinschte Nebenwirkung einer
strikten Raumplanung steigen die

& Wohnkosten




Wie konnen wir

= mehr bezahlbaren Wohnraum
schaffen,

= Wachstum ermoglichen und

» Zersiedelung vermeiden?

Mittels «bezahlbarer Verdichtung»
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Wohnraum

Faktoren zur Veranderung des Angebots

Anlagesituation

Erstellungskosten

Verfahrenskosten
Anzahl, Lage und

Eigenschaften

Tatsachliche Realisierung

13



Bei der Bautatigkeit sind keine Sprunge
nach oben zu erwarten — zumindest, wenn
man die Baubewilligungsdaten betrachtet.
Sie dienen als Indiz fur das zukunftige
Wohnungsangebot.

E Amt far Raumentwicklung
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Neubaubewilligungen fiir Wohnungen (Index)
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Verfahrensbeschleunigung

Oft gehort:
* Regelungsdichte muss abnehmen!
= Einsprachemaoglichkeit muss reduziert werden!

» Tont gut, aber wo ansetzen?

» Wer verzichtet? Wollen wir das?

» Einsprachen haben auch Kontrollfunktion
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Wie konnen wir die Verfahren
beschleunigen?

* Rechtsmittelverfahren beschleunigen
* Neue Technologien & Automatisierung
nutzen
= Behorden mehr Ermessen zugestehen
* Ausnahmen unter Bedingungen vorsehen
= Technische Bestimmungen
uberprifen e
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Mehr Potenziale schaffen

Oft gehort:
= Wir miussen wieder einzonen!
= Wir miussen flachendeckend aufzonen!

» Einzonungen sind unerwiinscht und werden oft abgelehnt

» Bewohner und Nachbarn leisten regelmassig Widerstand
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Es gibt mehr als genugend Bauzonen

SUILEGCIIS N Von den etwa 234’300 Hektaren
Bauzonen in der Schweiz sind
zwischen 22’500 und 36’100 ha

22'475 ha

Unscharfe 6% . »
13'656 ha noch nicht uberbaut.

Uberbaut 84% [t Bauzonen Kt. ZH: 28’500 ha
198'206 ha

» Ausbaugrad Kt. ZH: 65 %

,unscharfe”:
Differenz zwischen den Annahmen fir die Berechnungen
Quelle: Bauzonenstatistik Schweiz 2022 ARE
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Wir brauchen mehr als nur «Akzeptanz»

Hohe Qualitat des
Vorhabens

Gestaltungswillen
auf kommunaler
Ebene

Auseinandersetzung
mit dem ortlichen
Kontext

Erfolgreiche
Innen-
entwicklung
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Wie konnen wir mehr Potenziale
schaffen?

* Verdichtung attraktiv gestalten

* Aufzonen am richtigen Ort und im
richtigen Mass

= Weiterbauen ermoglichen
= Potenziale in den Bauzonen
tatsachlich ausschopfen o




Wie steuern wir das Wachstum? Wie konnen wir
= l__lber die Standortqualitat? woni kaum * mehr bezahlbaren Wohnraum
= Uber Quoten bei der schaffen,

Zuwanderung? roiitisch umstritten . s
= Uber die Wirtschaftsférderung? vicicicnt . Wacl:nstum ermogllc!len und
» Zersiedelung vermeiden?

So oder so:
Wieviel Wachstum wollen wir?

Mittels «bezahlbarer Verdichtung»

Wie konnen wir die Verfahren Wie konnen wir mehr Potenziale
beschleunigen? schaffen?

Rechtsmittelverfahren beschleunigen Verdichtung attraktiv gestalten
Neue Technologien & Automatisierung Aufzonen am richtigen Ort und im
nutzen richtigen Mass

Behorden mehr Ermessen zugestehen Weiterbauen erméglichen
Ausnahmen unter Bedingungen vorsehen Potenziale in den Bauzonen

Technische Bestimmungen tatsachlich ausschopfen
uberpriifen




