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Abstimmung 13.2.2022 Teilrevision der Bauordnung
«Nutzung von Zweitwohnungen in der Altstadt»
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Ja: 31’613 (81.7%)

Nein: 7’077 (19.3%)
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Absicht
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Gewerbsmässige Nutzung von 
Zweitwohnungen in der Altstadt 
einschränken 
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Vermietungsplattformen in Bern = Airbnb
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Plattform Anzahl Angebote in Wohnungen

Juli 17         Juli 18           Mai 22

480 545 419
(Juni 21)

15 12 23

6 5 18

3 3 -

3 1 -

0 35 -
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Entwicklung Airbnb-Angebot in der Stadt Bern seit 2010
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Räumliche Verteilung Airbnb-Angebot
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Airbnb-Angebot pro Stadtteil, Juni 2021

Stadtteil Anzahl Angebote Angebote pro 
1000 Wohnungen

Angebote pro 
1000 Einwohner

I Innere Stadt 
(Altstadt)

65 22.0 14.9

II  Länggasse -
Felsenau

58 5.3 3.0

III Mattenhof -
Weissenbühl

103 5.9 3.3

IV Kirchenfeld -
Schosshalde

81 5.8 3.0

V  Breitenrain –
Lorraine

174 4.9 2.9

VI Bümpliz –
Oberbottigen

38 2.2 1.1

Gesamtstadt 419 5.4 3.8
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Auslöser I Teilrevision Bauordnung
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Juni 2015 

Ergänzung städtische Bauordnung mit Wohnraumschutzartikel  
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Auslöser II Teilrevision Bauordnung
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Februar 2017

Erheblicherklärung Motion
«Gegen Zweckentfremdung von Wohnraum in der Altstadt»

«Unter Zweckänderungen fallen auch Umwandlungen in Zweit-
wohnungen und in Wohnraum, der nicht dem Mietrecht untersteht. 
Nicht als Zweitwohnungen gilt von Wochenaufenthaltern für 
Studienzwecke oder zur Berufsausübung zugemieteter Wohnraum, der 
dem Mietrecht untersteht und während des überwiegenden Teils des 
Jahres genutzt wird.» 
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Grundsätze Umsetzung Motion 
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• Verbindliche neue Regelung anstelle Praxisänderung

• Beschränkung auf Stadtteil I (Altstadt)

• Pragmatische Umsetzung (insbesondere kein 
Verbot/Einschränkung von Home-Sharing)

• Einschränkung der gewerbsmässigen Nutzung von 
Zweitwohnungen

• Anlehnung an Zweitwohnungsgesetzgebung des Bundes



|

Stadt Bern

Präsidialdirektion
Fachstelle Wohnbauförderung

Zielsetzung Wohnstrategie

11

Bild: FFV

9.6.2022



|

Stadt Bern

Präsidialdirektion
Fachstelle Wohnbauförderung

Die neue Regelung
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Zweitwohnungen sind in den allein dem Wohnen vorbehaltenen 
Gebäudeteilen der Altstadt nicht zulässig, wenn diese

• wiederholt und

• für weniger als drei Monate vermietet werden und

• die Vermietungsdauer zusammengezählt pro Kalenderjahr 90 
Logiernächte überschreitet

 Ergänzung der Zonenvorschriften für die Altstadt (Art. 78 
Obere Altstadt und Art. 80 Untere Altstadt)
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Neue Regelung Obere Altstadt
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Neue Regelung Untere Altstadt
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Weiterer Prozess
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• Genehmigung (inkl. Behandlung Beschwerde) bis Ende 2022

• Besitzstandsgarantie (für bestehende Angebote vor 2020)

• Inkraftsetzung
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Vollzug, Controlling
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• Präventive Wirkung (bereits feststellbar)

• Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren (Nachweis 
Betriebskonzept)

• Überprüfung stichprobenweise und bei konkretem Verdacht 
(z.B. durch Hinweise aus der Bevölkerung)

• Weiterhin jährliches Monitoring Plattform-Angebot (Airbnb)
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Diskussion geht weiter…

17

Bild: FFV

9.6.2022

Motion SP/JUSO:

«Auswirkungen auf 
andere Stadtteile durch 
die Einschränkung der 
Buchungsplattformen in 
der Altstadt»

(eingereicht am 
28.10.21)
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Philipp Wigger

Fachstelle Wohnbauförderung Stadt Bern

philipp.wigger@bern.ch

031 321 70 33


