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1 Wohngqualitat: Ort und Raum
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,Les villes de I‘avernir”, Eugene Henard, 1910
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Le Corbusier, Skizze fir die Stadt Nemours, 1934 / Charta von Athen, 1929



Ort: welche Lage?

Philipp Schweiger: Ohne Titel, Collage, 2005
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2_Wohnraumforderung: politischer
Auftrag



BWO - Wohnraumforderung

Y )> () (o) () . = v ) (R~ 5
( 4 ) > ) g X) 3 (O http:/ /www.bwo.admin.ch/themen/wohnraumfoerderung/index.htmi?lang=de Y G §:( Google Q
Meistbesuchte Seit... = Erste Schritte Aktuelle Nachricht... & Apple Yahoo! Google Maps YouTube Wikipedia News~ Beliebt~
l©  Bwo - wohnraumfarderung ES -

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Startseite | Ubersicht | Kontakt | Index | Printtool |

m Dokumentation | Dienstleistungen

Politik
Bundeshilfen WFG
Bundeshilfen WEG
Bundeshilfen WS
WBG Bundespersonal
Mietrecht
Wohnungsmarkt
Forschung
Wohnen und ...
Grenchner Wohntage

Wohnungs-Bewertungs-System
WBS

Fertig

Art. 2

fiir Woh

Deutsch | Francais
Italiano | English

Suchen im BWO

enweiterte Suche

> Themen >

2zur Druckversion

- Rechtliche Grundlagen
Wohnraumférderung
n Wohnraumférderung
Seit dem 1. Januar 1975 hat der Bund den Wohnungsbau und den Eigentumserwerb auf
Grund des und Ei; (WEG) g t. Im D
2001 wurden die letzten Gesuche um Bundeshilfe gemdss WEG bewilligt.
Am 1. Oktober 2003 ist das Bundesgesetz iiber die Férderung von preisgiinstigem
( 5 WFG) vom 21. Mérz 2003 In Kraft getreten.
Unabhingig vom Bund sind einzelne Kantone und Stédte in der Wohnraumférderung
aktiv.

® Theo Iff

Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO)
Kontakt | Rechtliches

4

Wohnraumforderung (Wohnraumforderungsgesetzt WFG)

1 Der Bund fordert den Bau, die Erneuerung und den Erwerb preisglinstigen
Wohnraums sowie die Tatigkeit von Organisationen des gemeinnitzigen

Wohnungsbaus.

2 Er unterstiitzt innovative Bau- und Wohnformen sowie die Siedlungserneuerung.



3 Qualitatsstandards: geeignete
Instrumente



Planungs-, Bau- und Energiegesetze
> Bauverordnungen: Wohnhygiene

Normen der Bau- und Branchenverbande
> SIA-Normen
> Barrierefreies Bauen

Qualifizierte Vergabeverfahren
> Architekturwettbewerbe

Planungs- und Bewertungsinstrumente
> Wohnungs-Bewertungs-System WBS

hochparterre
.wettbewerbe 4

Schweizer Fachjournal fiir Architekturwettbewerbe - Cahiers suisses des concours d'architecture *
Quaderno svizzero del concorso d'architettura « Jahrgang 39 - Heft 4: September 2011

Neulich « Alltdgliches Architekturgeschwurbel

Musée des Beaux-Arts, Lausanne - Raser la halle
Inter-Community School Zurich, Volketswil + Unreifes Projekt
Briinnen, Baufelder 4 und 7, Bern - Zweifelderwirtschaft
Erweiterung St. Josef-Stiftung, Bremgarten - Atelierbesuch
Pflegezentrum Oberengadin, Samedan - Siegerprojekt wackelt
Ausbau Bahnhof Hardbriicke, Ziirich

Grundrisskunde « Doppelspiralige Erschliessung

Bildersturm « Lange Jahre



4 Wohnungs-Bewertungs-System:
mehr als Gebrauchswert



Das Wohnungs-Bewertuns-system WBS erfasst mit dem Gebrauchswert den Nutzen fir die
Bewohnerinnen und Bewohner, z.B.:

> Grosse und Moblierbarkeit der Wohnung (W1).
> Angebot an gemeinschaftlichen Einrichtungen in der Wohnanlage (W2).
> Schulen und Einkausfmdglichkeiten des Wohnstandortes (W3).

Die Wohnqualitat, insbesondere die Aspekte der Zweckmassigkeit werden erfasst.




22 W1 Wohnung

i B3 Vielfaltige Nutzbarkeit
| Gewicht 3
Zielsetzung
Eine Wohnung soll vielfiltig nutzbar sein und fiir unterschiedliche Bediirfnisse
eingerichtet werden konnen. Angestrebt werden Aufenthaltsrdume, die durch
ihre Grosse und Proportionen den Austausch von Nutzungen ermdglichen.
Messweise
Beurteilt wird, in welchen Aufenthaltsriumen ein mit Grundnutzungen definier-
tes Flichenmodul Platz findet.
— Das Flichenmodul ist 14 m? gross (Linge x Breite von 300x467 cm bis
Zimmer Zimmer 380 x 368 cm, siehe Schablone im Deckel hinten) und lisst verschiedene Grund-
14.4m2 14.1m2 . S . y
nutzungen zu, d.h. es kann mindestens entweder mit einem Doppelbett, mit zwei
5 Bettstellungen 5 Bettstellungen Einzelbetten oder mit einer Sitzgruppe fiir vier Personen mobliert werden. Weist
ein Aufenthaltsraum einen unregelmissigen Grundriss auf, muss das Flichen-
modul mit seiner gesamten rechteckigen Grundfliche platziert werden kénnen.
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\ Messwert: Anzahl Aufenthaltsrdume, in denen ein Flachenmodul Platz findet.
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Zimmer
14.4m2

5 Bettstellungen

Zimmer
14.1m2

5 Bettstellungen
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Koghbereich Zimmer
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Aussenbereich
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Wohnsiedlung:

Wohnsiedlung Siedlungsstrasse, Im Lerchenfeld, 3600 Thun

Wohnung: BO04, B14, B24 Anzahl Zimmer: 3 /2 Flache: 75.8m? PHH: 4
Beurteilungskriterien Punkte |Gewichte Gewichtete Messwerte
Punkte
W1 B 1 Nettowohnflache 2.0 3 6.0 75.8m?
B2  Anzahl Zimmer 1.5 3 4.5 2.5 Zimmer
B3  Vielfaltige Nutzbarkeit 3.0 3 9.0 3 Aufenthaltsraume
B4  Moblierbarkeit von Aufenthaltsraumen 3.0 3 9.0 5 Bettstellungen
B5  Fenster der Aufenthaltsraume 1.5 2 3.0 ./. 1 Punkt far N-Richtung
B 6  Platzierung des Essbereichs 3.0 2 6.0 2 Moglichkeiten
B7  Maéblierbarkeit des Essbereichs 3.0 2 6.0 > 300x240 moglich
B8  Verbindung zum Kochbereich 3.0 2 6.0
B9 Fenster im Kochbereich 1.0 1 1.0 Essbereich trennt, Distanz < 3.00
B 10 Ausstattung im Sanitarbereich 1.0 1 1.0 nur Grundausstattung vorh.
B 11 Fenster im Sanitarbereich 0.0 1 0.0 fensterlos
B 12 Stellméglichkeiten 25 4 10.0 2.5 zusatzl. Schrankmolule
B 18 Veranderbare Raumbeziehungen 0.0 2 0.0 keine
B 14 Veranderbare Raumaufteilung 0.0 2 0.0 keine
B 15 Wahlbare Wege 1.0 2 1.0 2 ./. 1SE far Raum mit 2 Bereich.
B 16 Privater Aussenbereich 3.0 3 9.0 13.35m?
W1 Total 36 72.5
Gebrauchswert W1 2.01 =Y gew. Punkte W1 /36
W2 B 17 Wohnungsangebot 15 2 3.0 61% Anteil an 3- und 4-PHH
B 18 Zumietbare Wohn- und Arbeitsraume 3.0 3 9.0 >1.5m?/PHH
B 19 Veranderbare Wohnungsgréssen 3.0 2 6.0 > 50% veranderbar
B 20 Wohnungszugange 2.0 2 4.0 Durchschnitt ca. 0.7m?/PHH
B 21 Hauseingangszone 1.0 2 2.0 Durchschnitt >0.2m? / PHH
B 22 Wasch- und Trocknungsraume 3.0 3 9.0 Durchschnitt >1.0m? / PHH
B 23 Private Abstellraume 3.0 2 6.0 Durchschnitt >2.5m? / PHH
B 24 Gemeinsame Abstellraume 2.0 1 2.0 1.0m? / PHH
B 25 Mehrzweck- und Gemeinschaftsraume 3.0 1 3.0 > 0.5m? / PHH
B 26 Gemeinsamer Aussenbereich 3.0 4 12.0 > 12m? / PHHt
B 27 Fuss- und Velowegerschliessung 25 2 5.0 .. 'z Punkt fur geringe Gefahrd.
B 28 Autoabstellplatze 2.0 1 2.0 < 80m, geringe Gefahrdung
B 29 Abgestufte Offentlichkeitsgrade 25 1 25 Durchschnitt
B 30 Larmbelastung und Schallschutz 2.0 2 4.0 geringe Beeintrachtigung
W2 Total 28 69.5
Gebrauchswert W2 2.48 =Y gew. Punkte W2 /28
W3 B 31 Quartierspielplatz 3.0 3 9.0 180m
B 32 Parkanlage oder Wald 3.0 2 6.0 Wald angrenzend an Parzelle
B 33 Haltestelle des offentlichen Verkehrs 3.0 8 24.0 220m
B 34 Ortszentrum 25 8 20.0 600m
B 35 Kindergarten u. untere Stufe Volksschule 2.5 3 7.5 600m
B 36 Mittlere und obere Stufe Volksschule 0.0 1 0.0 >2000m
B 37 Soziale Einrichtungen 25 1 25 600m
B 38 Naherholungsgebiet 2.0 3 6.0 100m, 100m, >2000m
B 39 Regionalzentrum 3.0 7 21.0 < 12 Minuten
W3 Total 36 96.0
Gebrauchswert W3 2.67 =X gew. Punkte W3 /36
Gebrauchswert W1 + W2 2.22 = Y gew. Punkte W1 + W2 / 64
Gebrauchswert W1 + W2 + W3 2.38 = Y gew. Punkte W1 + W2 + W3 / 100




5 WBS gestern, heute, morgen:
neue Erkenntnisse



1975

> Methodische Grundlage
zur systematischen Beurteilung
des Nutzwertes.




Wohnungs-Bewertung
1986

Wohnungs-Bewertungs-System (WBS)
Ausgabe 1986

> Berucksichtigung

veranderte Wohnbedurfnisse.

Schriftenreihe Wohnungswesen
Bulletin du logement
Bollettino dell’abitazione



Band 69
Schriftenreihe Wohnungswesen

2000

Wohnbauten planen, beurteilen
und vergleichen

Wohnungs-Bewertungs-System WBS
Ausgabe 2000

> Aufnahme weiterer Themen
des gesellschaftlichen Wandels.
> Starke Vereinfachung in der
Handhabung und der Messweise.

> Ausweitung der Sichtweise vom
Beurteilungs- auf das Planungs-
instrument.

BUNDESAMT FUR WOHNUNGSWESEN
OFFICE FEDERAL DU LOGEMENT

UFFICIO FEDERALE DELLE ABITAZIONI
UFFIZI FEDERAL D'ABITAZIUNS



6_Aussenraumgualitat: von aussen
nach innen
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Wohniberbauung Klee, Zirich-Affoltern, 2008 — 2011, Knapkiewicz & Fickert Architekten
Baugenossenschaft Hagenbrinnli & Bau- und Mietgenossenschaft Zirich

Quelle: werk, bauen + wohnen 1-2_2008 / wohnen 5_2011



Mehr als Wohnen, Zirich-Leutschenbach, 2012 -, Pool Architekten
baugenossenschaft mehr als wohnen, Ziirich

Quellen: Hochparterre 11_2009 / BWO, mehr als wohnen, von der Brache zum Stadtquartier, 2010
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7 Wohnungstypoloige: dynamische
Haushaltformen
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Wohniberbauung Stahlimatte Zurich-Seebach, 2006 — 2007, Esch Sintzel Architekten

Baugenossenschaft Linth-Escher und Schonau, Zirich
Quellen: werk, bauen + wohnen 1-2_2008






Wohniberbauung Am Katzenbach, Zirich-Seebach, 2006 — 2007, Zita Coti Architektin
Baugenossenschaft Glatttal Zirich (BGZ)

Quellen: werk, bauen + wohnen 1-2_2008



8 Wohnunstandard: preisgluinstige
Wohnungen



W1 Wohnung
W2 Wohnanlage
W3 Wohnstandort

Rahmenbedingungen und Grundausstattung: die Ubersichtstabelle

Die Rahmenbedingungen fiir Wohnbauten nach dem WBS sind: die eidgendssischen,
kantonalen und kommunalen Planungs- und Bauvorschriften, die Normen der Fachverbande
sowie die Norm SN 521500 fiir behinderten- und betagtengerechtes Bauen.

Weiter sind minimale Nettowohnfléachen und eine Grundausstattung fir die angemessene
Personenbelegung einer Wohnung (Personenhaushalt PHH) zu beachten:

Haushallgrosse  Studio | 1-PHH | 2-PHH |3-PHH |4-PHH |5-PHH |6-PHH [7-PHH | 8-PHH
Min. Nettowohn- ~ 30m® | 40m? |50m* | 60m* |70m® |80m? |@0om? |100m? | 110m?
flache (siehe B 1)
Essbereich 3 [ ile [ | [iswr
Sitzplatze 2 2 | 4 5 6 1 8
Dimension in cm 150x150 150:(150‘ |50x150 150x240‘ 180x240, 210x240 240x240, 270x240 300x240
(slehe B 7) 120x240 120x240 20x240 ‘ \
Kochbereich = | ] .‘ -
Module 4.0 45 4.5 55 55 6.5 6.5 75 | 7.5
(snehe B12)
Flache 40m* |45m® |45m® |55m® |55m® | 6. 5 m2 6.5 m* | 756m° | 7.5m’
! Abstellbereich | e ‘ . '
Module 2 2 2 |3 4 5 6 7 '8
| (siehe B 12) | |
Sanitérbereich [ W‘
1. Raum: |
Sanitérapparate D/WCAL | D/WC/L | D/WC/L | BWC/L | BWC/L | BIWC/L | BWC/L
Dimension in cm 165x180 165x180 165x180, 170x240! 170x240| 170x240| 170x240 170x240 170x240
180x225| 180x225| 180x225 180x225 180x225‘ 180x225
2. Raum: | ‘
Sanitarapparate |WCL | WCL ‘
Dimension in cm 100/150 | 100/150 100/150 100/150
(siehe B 10) ‘ \
77777 \
Aussenbereich 3 rn’ | 3 m? 3 m" l3me 3m? [ am? | 4m? 4m? | 4m?
H LA Gemeinsamer Raum/Zimmar mlt mlndes!ans 12 m? in allen Wohnungen.
Rahmenbedingungen prazisieren arierier
Zimmer Zimmer mindestens 8 m* fir eine Person, mindestens 12 m? fiir zwei Personen.
Kochbereich Nat0rlich belichtet und bel(ftet, Module 60x60 cm und 120 cm Bedienungsflache,

Minimale Wohnflachen beibehalten
Grundausstattung moderat anpassen
Personenbelegung (Zimmer oder PHH)

Abstellbereich

Sanitarbereich
Aussenbereich

Platz fur Zwei-Personen-Tisch oder Offnung von 120 cm zu anderem Raum.
Schrankmodule 60x60 cm und ZAQOI cm Bednenungsﬂéche In Korridor oder Abstellraum.

Mol

in einem Ab

1. Raum behindertengerecht, 2. Raum nlchl unbedingt behindertengerecht.
Mindestens 140 cm tief.

Begriffsdefinitionen siehe Seite 9
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Siedlung Burgunder, Bern, 2009 — 2011

BSR Biirgi Scharer Raaflaub Architekten / Reinhard + Partner / Werkgruppe

npg AG flr nachhaltiges Bauen und wok Burgunder, Bern
Quellen: Architekten / Schweizer Energiefachbuch 2011 / Hochparterre 10_2011



9 Nutzungsuberlagerungen:
komponierte Raume
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Mehr als Wohnen, Ziirich-Leutschenbach, 20012 -, Futurafrosch / Duplex Architekten
baugenossenschaft mehr als wohnen, Ziirich
Quellen: Hochparterre 6-6_2009 / Beilage zu Hochparterre 11_2009 / BWO, mehr als wohnen, von der Brache zum Stadtquartier, 2010






Regelgeschoss A

Situation

Erneuerung Weberstrasse Winterthur, 2007 — 2009, Burkhalter Sumi / Bednar Albisetti Architekten
Winintra AG / UBS Fund Management Switzerland AG, Basel

Quellen: werk, bauen + wohnen 9_2009



10 Vernetzung: Qualitat vor
Quantitat



Vernetzung mit anderen
Planungsinstrumenten, z.B. liber
Zusatzpunkte fur Massnahmen im
Bereich von:

> Vergabeverfahren

> Partizipativen Planungsprozessen
> Energie und Okologie

Beispiel Nachhaltigkeitsdiagramm:
Beurteilung Siedlung Burgunder, Bern

~NOoO S WN -

Gesellschaft

Wirtschaft

Vergabeverfahren

Anbindung OV

Durchmischung

Offentl. Zugénglichkeit
Ausstrahlung auf das Umfeld
Betriebsenergie

Verhaltnis Stehplatze Langsam-/
Autoverkehr

10
11
12
13
14
15

Umwelt

Nutzung regenativer Energien
Massnahmen graue Energie
Landverbrauch/Dichte
Ausnitzungsreserve

Kosten der Nutzflache
Verhéltnis GF ober-/unterirdisch
Verhaltnis NF/GF
Standortqualitat
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Das Magazin fiir genossenschaftlichen Wohnungsbau
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...es geht um Qualitat vor Quantitat.

Der Bund kann und muss Wohnqualitat | m'l iJ |
?‘] '.,;:s%” H !
B - s 3 |

steuern.

Das Wohnungs-Bewertungs-System WBS
ist auch zukunftig ein wichtiges ']
Werkzeug bei der Wohnraumforderung— | | B "

T |

und setzt damit nachhaltige Impulse fur zf —
den Wohnbau. |

T T

Gemeinschaftlich
wohnen im Alter

wohnenextra Wohnen & Jugend



Herzlichen Dank

hanspeter.buergi@bsr-architekten.ch
www.bsr-architekten.ch
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