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1 Wohnflachenkonsum

Entwicklung Pro-Kopf-Wohnflachenkonsum in der Schweiz in m?

Jede Person in der Schweiz konsumiert ausserhalb vom Hauptwohnsitz ca.
2-3 m? zusatzlichen Wohnraum
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* 2010: Theoretischer Wohnflachenkonsum auf Grundlage BFS GWS 2010
** 2030: ARE-Schatzung
Grafik: Econlab 2013
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1 Wohnflachenkonsum

Pro-Kopf-Wohnflachenkonsum in m?
nach Gemeinde(gruppe)n | 2000

[] [ ] ]
<40m?  40-42m?2 43-45m2 46-48 m2 49-51 m2

Quelle: BFS Eidgendssische Volkszahlung 2000 — Gebaude, Wohnungen und Wohnverhaltnisse | 2004
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Theoretischer Pro-Kopf-Wohnflachenkonsum in und um

Grosszentren in m? | 2010

Grosszentren

Nebenzentren der Grosszentren

Gurtel der Grosszentren

Anmerkung: Schatzung des theoretischen Wohnflachenkonsu
Quellen: BFS GWS 2010 Grafik: Econlab 2013
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ms pro Kopf

Wohnflachenkonsum

44.5
44.5

50.8
CH-g: 49.8

Gradient Zentrum-
Peripherie gilt auch fur
Mittel- und Nebenzentren
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Problemfelder des wachsenden Pro-Kopf-Wohnflachenkonsums

1. Ineffiziente Nutzung der knappen Ressource Wohnraum
»  Uberhdhter Wohnflachenkonsum aufgrund falscher Preissignale
»  Marktverzerrung

2. Steigender Wohnflachenverbrauch pro Kopf unterlauft Verdichtungs-
bestrebungen — Bodenverbrauch nimmt weiter zu
Folgen sind z.B.
»  Bodenversiegelung
»  Beeintrachtigung Landschaftsbild
»  Reduktion Biodiversitat

3. Zentrum-Peripherie-Verlagerungseffekte

3a) Zersiedelung in der Peripherie mit entsprechenden Zersiedelungskosten
(Erschliessungskosten, Landschaftszerschneidung etc.)

3b) Geringere Dichte in Zentren — Unterauslastung bzw. ineffiziente Nutzung von
Infrastrukturen, da Kapazitaten auf mehr Bewohner ausgerichtet sind
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Treiber | Ubersicht

DEMOGRAPHISCHE TREIBER

Altersstruktur

GESELLSCHAFTLICHE TREIBER

Haushaltsstruktur und
Scheidungen

STAATLICHE TREIBER
Mietrecht

OKONOMISCHE TREIBER

Vermogensentwicklung

A

A

Nachfrage Angebot |,

Wohnflache | | Wohnflache
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Gesellschatftliche Treiber | Scheidung | Lebenszyklusmodell

Basisszenario: Familienhaushalt im Mietverhaltnis
Scheidungsszenarien: Haushalte im Mietverhaltnis
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Quellen: BFS GWE 1980, 1990, 2000; BFS GWS 2010 Grafik: Econlab 2013

© Markus Gmunder | Econlab

Wohnflachenkonsum 0511112013



2 Treiber

Demographische Treiber | Uberalterung
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2 Treiber

Okonomische Treiber | Vermogen

Okonomie
. J

Steuern

Psychologische
Faktoren
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Wohneigentum Investments
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2 Treiber

Staatliche Treiber | Mietrecht
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Reduktion des Wohnflachenverbrauchs im Spannungsfeld

Zielkonflikte mit wohnraumpolitischen Massnahmen

» Eigentumsforderung z.B. bis 2001 via WEG oder Baselbieter Bausparmodell, da
Wohnflachenkonsum pro Kopf in Eigentumswohnungen (50 m?) hoher ist als in
Mietwohnungen (39 m?) (Stand 2000)

» Vorbezugsmaoglichkeit von Vorsorgegeldern fur Wohneigentum

» Mieterschutz, da wachsende Diskrepanz zwischen Bestands- und Marktmiete zu
Verbleib in oft zu grossem Wohnraum fuhrt — Verstarkung Remanenzeffekt

» Abbruchschutz — durch falsche Preissignale uberhohter Wohnflachenkonsum

Zielkonflikte mit weiteren sektoralpolitischen Massnahmen

» Geldpolitik der SNB mit tiefen Zinsen, fuhrt zu Erhohung der Wohneigentumsquote und
damit einhergehender hoherer Wohnflachenkonsum pro Kopf

» Pendlerforderung bzw. Abzugsfahigkeit der Pendlerkosten, da dadurch Wohnen an
peripheren Lagen mit entsprechend grosserem bzw. gunstigerem Wohnflachenangebot
unterstutzt wird
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Uberblick Steuerungsmoglichkeiten und -instrumente

Angebotsseitige Massnahmen Nachfrageseitige Massnahmen
Direkte « Belegungsvorschriften bei + Auflagen bei Subjekthilfe bzgl.
Regulierung Wohnraumférdermassnahmen Wohnungsgrosse in m?
« m2-Begrenzung bei » "Lockerung" Mietrechtsrestriktionen
Wohnraumférdermassnahmen zwecks Angleichung Bestands- und
Angebotsmiete
Schaffung von « Fodrderbeitrage fur flachensparendes * (Wohnflachen-) Lenkungsabgaben
Anreizen Wohnen « verursachergerechte
» Aufzonungen & andere raumplanerische Erschliessungsabgaben
Massnahmen unter Auflagen zur m?- « Beschrankung Vorbezugsmdglichkeiten
Begrenzung von Vorsorgegeldern
Abbau « Bausparmodelle « steuerliche Abzugsfahigkeit
verzgrrender * Lockerung Abbruchschutz bei alten Pendlerkosten
Anreize Wohnbauten
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Fazit

Folgerungen

4 h Die Entwicklung des Wohnflachenverbrauchs pro Kopf ist
weiterhin steigend. Mit dem steigenden Wohnflachenver-
brauch sind externe Kosten verbunden und eine subopti-

male Nutzung der knappen Ressource Wohnraum.

Wohnflachen

( h Nebst dem Bevolkerungswachstum sind die Pluralisierung
% der Lebens(zyklus)modelle, die demographische Alterung
wie aber auch die Vorbezugsmoglichkeiten von Vorsorge-

geldern oder Mietrechtsrestriktionen Treiber des Wohn-

Treiber

. J flachenkonsums.
4 KA h Gegenwartig werden kaum Massnahmen zur Reduktion des
< O’I‘_s Wohnflachenverbrauchs angewendet. Ansatze konnten
E angebotsseitige Auflagen bei Fordermassnahmen oder die
nachfrageseitige Setzung von Anreizen via eine Wohn-
Steuerung . :
N J flachenabgabe sein.
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