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Caractéristiques

- Tissu hétérogene
- Affectations
- Densités
- Structuration
- Présence de la «nature»

- Essor des années 1960
- industries,
- artisanat,
- quartier d’habitation,
- piscine
- En mutation progressive depuis les
annees 2000
- Activités tertiaires
- Formation technique
- Campus hautes écoles
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Caractéristiques du site + SION
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Ronquoz 21 -Les objectifs principaux

> Créer un secteur mixte
> Accompagner la transformation progressive du quartier

> Anticiper les besoins (mobilité, protection de

’environnement, espaces et équipements publics, etc.)
> Faire évoluer une identité propre a ce quartier

> Impliquer les Sédunoises et Sédunois dans ce

Processus
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SION

La ville du XXIeme
siecle doit étre
«inventée» en
cohérence avec la
stratégie économique,
par le développement
d’un tissu urbain
mixte de qualité,
supposant (au fur et a
mesure des
opportunités et a leur
rythme) des
délocalisations
d’entreprises.
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Planifier tout en accompagnant les mutations * SION
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Un concours d’urbanisme en 2019 %' SION
Le projet laureat (Herzog & de Meuron/Michel Desvigne Paysagiste
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SION

« Mixité experimentée depuis longtemps dans le bourg historique et
«ville du XXe siecle»
e Environnement vivant a toute heure
e Qualiteé de vie
« Attractivité économique

 Principe de mixité pour le développement de Ronquoz: une evidence
» Favoriser la mixité a toutes les échelles (quartier, Tlot, batiment)

» Répartition differenciée entre les affectations en fonction des
caracteristiques de chaque secteur

. c oy 2 . *
Miser sur la mixite, pourquoi ? *
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SION

Un postulat pour décrire 'ambition politique x

Mixité- Un quartier animé et vivant
» Favoriser la mixité a toutes les échelles (quartier, Tlot, batiment)

e Proposer une répartition differenciee entre les difféerents secteurs du
quartier en tenant compte des activités et batiments existants

e Mélanger les logements dédiés aux personnes agees, aux jeunes, aux
familles

* Veiller a proposer des standings de logements adaptées a plusieurs
catégories sociales afin de favoriser eégalement la mixité socio-
economique des habitants
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Le bati: mixité des usages x SION

30/08/2021 Ronquoz21



Autres qualités et exigences pour une zone % SION

mixte
e Des rez-de-chaussée actifs

* Une mixité des espaces extérieurs (privés, semi-prives et publics
* Une mixité morphologique (gabarits hauts et bas
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Des rez-de-chausseée actifs + SION
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Mixité des espaces extérieurs ~ SION

ESPACES EXTERIEURS
2e sureleveé

Rez-de-chaussée surelevé avec espace privatif dans le volume bati
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Des gabarits hauts et bas — Fenétre sur le grand ' SION
paysage
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Des gabarits hauts et bas, des typologies variées + SION
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Des gabarits hauts et bas, des typologies variées + SION
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Des gabarits hauts et bas (projet HdM/MDP) + SION

30/08/2021 Ronquoz21



SION

. o ’ . *
Conditions de reussite *

* Un bon projet urbain -> concours d’urbanisme

» Une prise en compte précoce de I’ensemble des problématiques selon approche
globale et systemique (urbanisme, mobilité, paysage, durabilité, contraintes
environnementales

ET SIMULTANEMENT

« faisabilité économique et fonciere
e Quelle valeur générée (globale et par secteurs)?

e Quels préinvestissements et investissements equipements et infrastructures (pakings silos,
chaine des parcs et cordon boise, etc., selon quel planning?

* Quel decoupage en sous-périmetres, pour assurer équilibre économique du développement
e Quelles contributions des propriétaires, selon quelles modalités?
e Quelle structure de portage?
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INVESTISSEURS
POTENTIELS :

PROMOTEUR

VDS
CFF/ VDS / TELECABINE
VDS

SOCIETE PRIVEE QU
PUBLIQUE/PRIVEE

| il

CHAINE DE PARCS :
VOIRIES PUBLIQUES :

LE POLE MULTIMODAL :

ECOLE PRIMAIRE:
PARKINGS :
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30/08/20:

Principes de déclenchement

La croissance n’est pas garantie donc chaque étape doit étre independante.
- Prévoir de ne pas surpasser les preinvestissements par rapport au statut du développement

Eviter la démolition des valeurs
- Donner plus de temps pour amortir et rentabiliser

Chercher des potentiels additionnels: Cohabitation avant Substitution
-  Densification maximale
-  Garantir la cohabitation par qualité

Prioriser les structures des propriétaires favorables
- Investisseurs professionnels
- Degrés complexité / indépendance / flexibilité

Mettre le focus sur les secteurs cles, et provoquer des impacts visibles

Concentrer la densité
- Secteurs prioritaires
- Investissements judicieux

* SION



Conditions de réussite — Le bon outil pour Ronquoz: | S|ON
un plan-guide
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Conditions de réussite- Concertation précoce, élargie et :‘ S| 0 N
sur la durée du projet

Etudes préliminaires Plan Guide (VO0) Adaptation de
la planification

- fil rouge du projet
- synthése des EP
- cahier des charges du MEP

4

3

4

Plan Guide (V1)

- intégration des résultats du MEP
- coordination des projets
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Conditions gde réussite-
Concertation précoce, élargie et sur la durée du projet
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Groupe 1 : le public (habitants de Sion, futurs usagers et habitants de Ronquoz21) ;
Groupe 2 : les propriétaires fonciers et locataires du site (acteurs-clés, prioritaires
dans la communication);

Groupe 3 : les acteurs spécifiques (entreprises et entités usageres du secteur, ...).
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Conditions de réussite: ' SION
des réalisations, méme temporaires

Zone reéservee en vigueur jusqu’en janvier 2025 voire 2028
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Calendrier intentionnel x

2020

2021-22

2023

2025

30/08/2021

SION

Zone réservee
Mandat transitoire HdM /MDP (Travaux préparatoires Plan-Guide)

Début avant-projet de modification du Plan d’affectation des zones et
Reglement (PAZ-RCC2)

Etablissement du Plan-Guide V1

Avant-projet et projet d’un premier espace public (cordon boise, parc)
Début réalisation d’un premier espace public

Mise a jour projet PAZ-RCCZ

Enquéte publique PAZ-RCCZ

Homologation PAZ-RCCZ

lers dépodts demandes autorisations de construire et PQ
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION ! : S|0 N
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