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Pour identifier les problèmes liés à la charge du coût du logement, il est nécessaire 
d’utiliser des approches qui permettent à la fois d’analyser le marché locatif d’une région 
et d’évaluer l’offre de loyers abordables. Dans des cas comme celui du canton du Tes-
sin, qui connaît depuis quelques années un taux de vacances élevé conjugué à un 
fléchissement de la conjoncture, des analyses spécifiques sont particulièrement impor-
tantes pour définir des stratégies futures. 

La présente analyse décrit les réalités du marché locatif tessinois, qui, à l’heure actuelle, 
ne répond pas aux besoins des groupes de population les plus défavorisés. Elle définit 
les loyers abordables en fonction du ménage, l’unité de référence de l’analyse, en te-
nant compte de la taille et des revenus disponibles de ce dernier. 

L’approche adoptée consiste à comparer les loyers admissibles avec les loyers dispo-
nibles au moyen des distributions de probabilités. Le concept des loyers admissibles se 
base avant tout sur les données relatives aux revenus, qui servent à calculer le pouvoir 
d’achat des ménages dans une région géographique spécifique. Une évaluation précise 
de la charge du coût du logement permettrait en effet de mieux aligner l’offre de loge-
ments sur la demande locale. La notion de loyers disponibles désigne, quant à elle, 
aussi bien les loyers proposés sur le marché pour les logements vacants, que les loyers 
actuels des logements occupés. 

Les deux distributions (loyers admissibles et loyers disponibles) sont également mises 
en relation avec la région d’habitation et la taille du ménage, en tenant uniquement 
compte des logements offrant suffisamment d’espace pour une taille de ménage spéci-
fique. L’objectif est de promouvoir l’occupation durable des logements : il y a lieu de 
garantir une surface habitable minimum pour éviter que les loyers soient bas en raison 
d’une densité d’occupation excessive. La possibilité de faire jouer les variables que sont 
la surface habitable, la taille du ménage considéré et la charge admissible du coût du 
logement confère à l’approche la flexibilité nécessaire pour analyser différents scéna-
rios. 


