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Angebot in verschiedenen Preissegmenten

Wie beurteilen Sie das derzeitige Angebot der nachfolgenden Wohnformen / Preisklassen in lhrer Stadt oder Gemeinde?

Generelles Angebot:

| |
Alle Wohnungen # | | * \

Gemeinniitziges Angebot:

| |
Gemeinniltzig/Kostenmiete * | | _ \

Mietwohnungen:

Unteres Preissegment
Mittleres Preissegment

Oberes Preissegment . .
| m Viel zu kleines Angebot

Eigentumsobjekte: Etwas zu kleines Angebot
Unteres Preissegment [ | m Weder zu kleines
noch zu grosses Angebot
Mittleres Preissegment
g Etwas zu grosses Angebot
Oberes Preissegment | m Viel zu grosses Angebot

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stédten und Gemeinden

20% 40% 60% 80% 100%
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Betroffenheit nach Haushaltstyp

Wie stark sind [hrer Meinung nach die nachfolgenden Haushaltstypen von der Angebotsknappheit betroffen?

Familienhauhalte mit Kindern
Einelternhaushalte

Paarhaushalte mit Kindern [ |

Einpersonenhaushalte
Unter 30 Jahren

|
|
30-64 Jahre ‘
Ab 65 Jahren ‘

Paarhaushalte
| | m Sehr stark betroffen
Unter 30 Jahren ‘ ‘ Eher betroffen
30-64 Jahre | | | m Neutral

Eher nicht betroffen
Ab 65 Jahren m Nicht betroffen

20% 40% 60% 80% 100%
Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden
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Stichprobe und Reprasentativitat

?Baeﬂ::gmnen -~ - (:ageindetvpen
i i s rosszentren
?;gg?;gg? Gm(?gg?;;g:g]elt - :1::::,::; " Stichprobe Grundgesamtheit Agglomerationen der Grosszentren
(59 Stidte) (130 Stadte) M Klein- und Mittelzentren
Agglomerationen der Klein- und Mittelzentren
M Peripherie

Grossenkategorien Wohnungsleerstand
M Grosse Stadte [l Weniger als 1%

Stichprobe Grundgesamtheit (iiber 50’000 Einwohnerinnen und Einwohner) Stichprobe Grundgesamtheit 1-2%

(59 Stadte) (130 Stadte) Mittlere Stédte (59 Stadte) (130 Stédte) 2-3%
(207000 bis 50’000 Einwohnerinnen und Einwohner) M 3% und mehr
M Kleine Stadte

(weniger als 20’000 Einwohnerinnen und Einwohner)

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden
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Hemmnisse fur preisgunstigen WWohnungsbau

Inwiefern treffen die nachfolgenden Hemmnisse fiir preisgiinstigen Wohnungsbau auf Ihre Stadt/Gemeinde zu?

e

verfiighares Bauland

Lange und I

komplizierte Verfahren

Mangelndes Interesse I

von Investoren

Raumplanerische .

Restriktionen i

Zu wenig Innovation e

in der Bauwirtschaft 1

Denkmal- und N
Ortshildschutz i

Larmschutz-
Vorgaben F
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20% 0% 0% 80% 100%

M Trifft voll und ganz zu
Trifft eher zu

M Neutral
Trifft eher nicht zu

M Trifft iiberhaupt nicht zu

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stédten und Gemeinden



Herausforderungen Arealentwicklungspolitik

Welchen Herausforderungen begegnen Sie in lhrer Wohn- und Arealentwicklungspolitik (Mehrfachauswahl maglich)?

Wirtschaftliche Interessen privater Eigentiimerinnen
und Entwickler, Verhandlungen, Besitzverhdltnisse

Frei-/Griinrdume, Ubergénge private/gffentliche Rdumen
Autofreies und mobilitdtsarmes Wohnen
Fehlende Ressourcen in der Stadtverwaltung

Energieversorgung und Fernwdrme

Erschliessungs-/Durchwegungskonzepte
und offentliche Rdume

Anbindung an Verkehrsknotenpunkte
und Versorgungssituation

Fehlende planerische Instrumente und Kooperations-
moglichkeiten fiir gemeinwohlorientierte Lisungen

Zielkonflikte Bauen und Larmschutz

Keine der oben genannten

20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stédten und Gemeinden
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Wohnungspolitische Aktivitaten

In welchen Bereichen hat lhre Stadt oder Gemeinde in den ndchsten 3 bis 5 Jahren zusétzliche wohnungspolitische Aktivitdten geplant (Mehrfachauswahl mdglich)?

Abgabe im Baurecht mit Bedingungen zu preisgiinstigem Wohnen
Raumplanerische Massnahmen (Nutzungsprivilegien etc.)
Formeller Austausch mit Immobilienakteuren

Land- oder Liegenschaftserwerb

Wohnungspolitik ist Teil der Legislaturziele

Kommunaler Wohnungsbau

Subjekthilfe (Wohngelder, Vorgaben zur Berechnung der Kostenmiete)
Finanzielle Massnahmen (Wohnbaufonds, Darlehen etc.)
Separates Reglement zur Forderung des preisgiinstigen Wohnens
Innovationsforderung (Wettbewerbe, Auszeichnungen etc.)
Kostenmiete bei Wohnliegenschaften im Eigentum der Stadt

Codifiziertes Ziel zum Anteil gemeinniitziger Wohnbautrdger

20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stéddten und Gemeinden
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Mogliche Gesetzesanderungen

Wie zweckméssig wiirden Sie die nachfolgenden Gesetzesénderungen empfinden?

Vorkaufsrecht fir H _— h i
Stadte und Gemeinden

O s |
mitteilen - -

Beschréankung

Mietzinserhohung _ - -

bei Wiedervermietung

Raumplanungm | | | * | q

20% 40% 60% 80% 100%

M Sehr zweckmassig Eher zweckmdssig M Weder noch Eher nicht zweckméssig M Nicht zweckmassig

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stédten und Gemeinden
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In Handlungsraumen denken

Positiver Umzugssaldo:

M 201und mehr Personen

¥ 50-200 Personen
4-49 Personen

Neutraler Umzugssaldo:
0 bis +3 Personen

Negativer Umzugssaldo:
4-49 Personen

" 50-200 Personen

M 201und mehr

Personen

Quelle: BFS (STATPOP); Auswertung: Wiiest Partner

Abbildung: Kumulierte Werte 2011 - 2015
fur die Stadt Zirich
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Nachhaltigkeit

Welche Themen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind in lhrer Gemeinde in Zukunft am dringendsten?

g von
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Fazit der Umfrage

Der Wohnraum ist knapp.
Es fehlt an verfligbarem Bauland.

Das Vorkaufsrecht wird als eine zentrale Massnahme gegen die Wohnungsknappheit betrachtet.
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Conclusion und Diskussion
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Studie

https://staedteverband.ch/cmsfiles/20230

502 ssv wohnungspolitik final de.pdf?v

=20231011192340

Kontakt:

Dr. Jorg Schlapfer
joerg.schlaepfer@wuestpartner.com
Tel. +41 44 289 90 34

Woiest Partner AG
Alte Borse
Bleicherweg 5
8001 Zdirich
Schweiz
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Herzlichen Dank an den schweizerischen Stadteverband
und an das Bundesamt fir Wohnungswesen

‘ Schweizerische Eidgenossenschaft
“ Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Schweizerischer Stadteverband »u W Confederaziun svizra
. . . ~\
Union des villes suisses ™ w
Unione delle citta svizzere Eidgenossisches Departement fir

Wirtschaft, Bildung und Forschung WBF
Bundesamt fir Wohnungswesen BWO
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