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Monitoraggio della domanda di alloggi in affitto 
(Nachfragemonitor) 

I cambiamenti del mercato immobiliare, ma anche la com-
plessità della nostra società, fanno sì che l’offerta mirata di 
alloggi rappresenti una sfida sempre più impegnativa. Il 
nuovo monitoraggio della domanda è uno strumento finaliz-
zato a identificare gli sviluppi sul mercato della locazione e 
ad analizzare le preferenze degli inquilini in modo tale che i 
Comuni, le Città, i proprietari e gli investitori possano reagi-
re più rapidamente ai cambiamenti. L’obiettivo è quello di 
rendere disponibili gli alloggi laddove sono necessari per la 
società, aumentando nel contempo l’efficienza del mercato 
della locazione. 

Combinando diverse fonti di dati, è possibile esaminare la 
disponibilità e la distribuzione degli alloggi e i relativi costi 
per le economie domestiche. Inoltre, per un’ampia gamma 
di appartamenti, è possibile osservare quali economie do-
mestiche si candidano e quali si aggiudicano il contratto per 
un determinato appartamento. Per sviluppare il Nachfrage-
monitor, la società emonitor AG e l’IFZ di Zugo (Institut für 
Finanzdienstleistungen Zug), che fa capo alla Scuola uni-
versitaria professionale di Lucerna, hanno raccolto un 
grande volume di dati. Si tratta sia di dati pubblicamente 
accessibili sia di dati relativi a candidature e aggiudicazioni 
di appartamenti in possesso di emonitor. La piattaforma 
beneficia del sostegno dell’azienda Immocompass AG, che 
fornisce informazioni provenienti da annunci immobiliari, e 
si compone di due parti: l’osservatorio della domanda, con 
indicatori e tipologie di mercato standardizzati per diversi 
gruppi sociali (tipo di economia domestica/classe salariale) 



e tipi di appartamenti, e il cosiddetto Housing Lab, uno spa-
zio dedicato all’analisi di questioni specifiche. 

Il Nachfragemonitor viene aggiornato regolarmente. 
Nell’ambito del suo programma di ricerca, l’Ufficio federale 
delle abitazioni (UFAB) ha sostenuto dal punto di vista tec-
nico e finanziario lo sviluppo di questo strumento, che è 
stato selezionato per il concorso «Digital Top 10» 2024. 

Il monitoraggio della domanda è consultabile in tedesco e in 
francese al seguente indirizzo: www.nachfragemonitor.ch 


