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Sinossi Disdetta per bisogno personale 

Articolo 261 capoverso 2 lettera a Codice delle obbligazioni (CO)1 

Diritto vigente Modifica del 29 settembre 2023 del Codice delle obbligazioni (Diritto di 
locazione: disdetta per bisogno personale) (FF 2023 2291) 

Tuttavia, il nuovo proprietario può dare la disdetta per la prossima scadenza 
legale, rispettando il termine legale di preavviso: 

a. in caso di locazione di abitazioni o locali commerciali, se fa valere 
un urgente bisogno personale, suo proprio o dei suoi stretti parenti od 
affini; 

Tuttavia, il nuovo proprietario può dare la disdetta per la prossima scadenza 
legale, rispettando il termine legale di preavviso: 

a. in caso di locazione di abitazioni o locali commerciali, se sulla base 
di una valutazione oggettiva fa valere un bisogno personale 
importante e attuale, suo proprio o dei suoi stretti parenti o affini; 

Articolo 271a capoverso 3 lettera a CO 

Diritto vigente Modifica del 29 settembre 2023 del Codice delle obbligazioni (Diritto di 
locazione: disdetta per bisogno personale) (FF 2023 2291) 

Le lettere d ed e del capoverso 1 non si applicano se è stata data disdetta: 
a. perché la cosa locata occorre al fabbisogno personale urgente del 
locatore, dei suoi stretti parenti o affini; 

Le lettere d ed e del capoverso 1 non si applicano se è stata data disdetta: 
a. perché sulla base di una valutazione oggettiva il locatore fa valere 
un bisogno personale importante e attuale, suo proprio o dei suoi 
stretti parenti o affini;  

Articolo 272 capoverso 2 lettera d CO 

Diritto vigente Modifica del 29 settembre 2023 del Codice delle obbligazioni (Diritto di 
locazione: disdetta per bisogno personale) (FF 2023 2291) 

L’autorità competente pondera gli interessi delle parti tenendo segnatamente 
conto: 

d. dell’eventuale fabbisogno del locatore o dei suoi stretti parenti od 
affini, come pure dell’urgenza di siffatto fabbisogno; 

L’autorità competente pondera gli interessi delle parti tenendo segnatamente 
conto: 

d. dell’eventuale bisogno personale del locatore o dei suoi stretti 
parenti o affini, nonché dell’importanza e dell’attualità di siffatto 
bisogno fondate su una valutazione oggettiva; 
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