Der Wohnungsmarkt auf einen Blick 2/2013

REIDA - Immobiliendatenbank auf Basis von
Vertrags-, Jahresabschluss- und Transaktions-
daten

Mit REIDA entstand 2012 die erste schweizweite Immobili-
endatenbank auf der Basis von Vertrags- und Transakti-
onsdaten, die auch Vergleichswerte abbildet. Datenlieferan-
ten sind Immobilienakteure, insbesondere die grossen insti-
tutionellen Anleger. Uber die Vereine SIV, SEK/SVIT und
VZI| sowie die Berater werden private Eigentimer ange-
sprochen. Auch die 6ffentlichen Eigentiimer und Genos-
senschaften sind als Datenlieferanten jederzeit willkommen.

Der Datenbezug ist fir alle Marktteilnehmer und Marktinte-
ressierte, vom Mieter Gber den Anleger, den Berater bis hin
zum Forscher moglich. Der Datensatz wird als CSV-Datei
oder Exceldatei ausgeliefert. Wer einzelne sporadische
Abfragen tatigen mdchte, kann diese direkt Gbers Internet
auf www.reida.ch vornehmen. Aufgrund von Datenschutzer-
fordernissen wurden die Vergleichswerte kategorisiert und
regionalisiert. So ist sichergestellt, dass keine Rickschlis-
se auf eine konkrete Liegenschaft oder einen konkreten
Vertrag mdglich sind. Wer im Rahmen von Modellierungen
und Modellwerten auf die detaillierten Daten Bezug nehmen
mochte, kann dies via Anfrage bei REIDA.

Die Vergleichswerte zu Mietvertragen ermdéglichen Aussa-
gen zu den Mietpreisen nach Ort, Grosse, Stockwerk, Bau-
periode und nach Abschlussdatum des Vertrages. So wird
zum Beispiel ersichtlich, dass die Medianmiete fur Mietver-
trage im Kreis 4 in Zirich, die vor Uber elf Jahren abge-
schlossen wurden, heute bei CHF 241.- pro m? liegt. Die
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Neuabschlisse liegen im Median aktuell bei CHF 333.- pro
m?, also 38% hoher.

Liegenschaftsabrechnungen geben zum einen Hinweise auf
die Kostenstrukturen nach Nutzung, Grésse und Bauperio-
de. Zum anderen geben sie Aufschluss Uber Renditekenn-
zahlen. So betrug beispielsweise der Total Return im Jahr
2011 fr Wohnliegenschaften in Bern 6,6%, wobei 1,9%-
Punkte auf die Wertsteigerung zurtickzufiihren sind. Die
Wertsteigerung im Raum Genf betrug in der selben Zeit
3,3% und im Raum Ztrich 3,9%.

Transaktionen werden separat von professionellen Immobi-
lienakteuren selbst erfasst, mit Angaben zu Ort, Nutzung,
Grosse, Lagequalitat, Zustand von Fassade, Dach und In-
nenausbau, Ausbaustandard, letzter Renovation, Baujahr
und Parkplatze. Sie zeigen am deutlichsten, zu welchen
tatsachlichen Renditevorstellungen Anlageobjekte gekauft
werden. So weisen Wohnliegenschaften im Raum Basel
derzeit eine Bruttoanfangsrendite von 6,0% und in Zirich
von 5,4% auf.

Weitere Informationen finden sich unter www.reida.ch
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