Der Wohnungsmarkt auf einen Blick 1/2012

Gute Noten fiir den Fonds de roulement

Die Evaluation der Darlehen aus dem Fonds de roulement
ist kiirzlich abgeschlossen worden. Diese bilden heute zu-
sammen mit den verburgten Anleihequoten der Emissions-
zentrale fir gemeinnitzige Wohnbautrager EGW die wich-
tigsten Instrumente der Wohnraumférderung des Bundes.
Ihr Stellenwert hat mit dem Entscheid von Bundesrat und
Parlament, auf die im Wohnraumférderungsgesetz WFG
vorgesehenen direkten Darlehen des Bundes zu verzichten
und die dafur vorgesehenen Mittel in den Fonds de roule-
ment zu leiten, stark zugenommen. Statt einer erganzenden
Finanzierungshilfe kommt den Darlehen nun die Funktion
einer zentralen Férdermassnahme zu. Speziell im Fokus
standen die Darlehen, welche 2009 als Stabilisierungs-
massnahme fir die Wirtschaft zu speziellen Konditionen flr
die energetische Gebaudeerneuerung ausgerichtet werden
konnten.

Die gemeinnutzigen Wohnbautrager sind mit dem Instru-
ment grossmehrheitlich zufrieden. Besonders geschéatzt
werden die flexible Auszahlung und die Amortisationsbe-
dingungen der nachrangig gewahrten Darlehen. Bean-
sprucht werden die Darlehen vor allem wegen der geringen
Kosten und weil sie als vortibergehender Eigenkapitalersatz
eingesetzt werden kénnen. Rund ein Drittel der Befragten
ist hingegen mit dem Aufwand im Zusammenhang mit der
Gesuchseingabe nicht zufrieden.

Gemass Evaluation sind die Mithahmeeffekte betrachtlich,
besonders bei den im Rahmen des Sonderprogramms
2009 gewahrten Darlehen. Immerhin hatte aber gut ein
Viertel der am Programm beteiligten Bautrager ohne Anrei-
ze kein Gesuch eingereicht. Generell waren in jingerer Zeit
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viele Bauvorhaben auch ohne Darlehen aus dem Fonds de
roulement realisiert worden. Dies gilt jedoch nicht fir Pro-
jekte kleinerer und jlingerer Bautrager, die stark auf diese
Finanzierungshilfe angewiesen sind. Die Mithahmeeffekte
sind unter anderem auf die seit einiger Zeit glinstigen Fi-
nanzierungsalternativen zurtickzuftihren. Es ist davon aus-
zugehen, dass sie in einem veranderten Zinsumfeld wieder
abnehmen werden. Zudem ist zu relativieren, dass aus an-
derer Optik, namlich der Verbilligungswirkung durch Wei-
tergabe des Zinsvorteils an die Mieterschaft, eigentlich nicht
von Mitnahmeeffekten gesprochen werden kann. Vielmehr
wird mit den Fonds de roulement-Darlehen auch das Ziel
verfolgt, fur welches die Direktdarlehen vorgesehen gewe-
sen waren.

Aufgrund der Evaluationsergebnisse haben sich die Darle-
hen aus dem Fonds de roulement bewahrt. Ein grosser
Handlungsbedarf wird nicht ausgemacht. Dennoch hat das
BWO reagiert und auf den 1. Januar 2012 die Darlehens-
bedingungen geringfligig angepasst.

Die Kurzfassung des Berichts und der ausfihrliche
Schlussbericht Gber die Evaluation mit der detaillierten
Auswertung stehen demnachst auf der Website des BWO
zur Verfugung.
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