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Wohnumfeldverbesserung: Strukturierungsstudie im Auftrag des Bundesamts fiir Wohnungswesen



Einleitung

Wohnen geht Uber die Wohnungstur hinaus. Die Qualitat der Raume, die sich unmittelbar an die Wohnung anschliessen,
spielt fir die Bewohner einer Siedlung eine wichtige Rolle fiir das Wohlbefinden. Dem entsprechend wird auch mit den
Kategorien ,Lebensqualitat‘ oder ,hohe Wohnzufriedenheit” in der Vermarktung von Wohnraum bzw. in der
Selbstdarstellung mehr und mehr operiert. Jedoch fehlt vielen Wohnsiedlungen bis heute ein zusammenhangendes
Freiraumkonzept: Freiraumstruktur und Nutzungsangebote sind allzu oft nur die verbliebene ,Restgrosse” eines ganz
anderen Oberziels, und zwar einer moéglichst hohen baulichen Ausnitzung einer Parzelle..

Eine ausreichende Verfugbarkeit und Qualitat im Wohnumfeld wird daher auch regelméssig angemahnt, sei es von
Gemeinden und Behdrden oder von Landschaftsarchitekten und Sozialforschern. Im Zentrum der Kritik stehen dabei die
Siedlungen der Moderne.

Untersuchungen aus den letzten 20 Jahren nehmen dazu in aller Regel einen der beiden folgenden Blickwinkel ein:
Entweder sie betrachten die Entstehung dieser Freirdume nur in Teilbereichen eines komplexen Planungsprozesses mit
einer Vielzahl von Akteuren und Interessen (z. B. nur die Bau- und Freiraumplanung), oder sie fokussieren die
architektonische Komponente, bleiben dabei aber auf der Gestaltungsebene und blenden gerade solche Faktoren und
Wirkungsketten aus, die beim Nicht-Zustande-Kommen von Qualitat eine tragende Rolle spielen.

Eine zusammenfassende Diskussion der Freiraumentwicklung im Wohnumfeld, die von einer Qualitatsdiskussion
ausgehend die verschiedenen Planungsebenen fur die Entwicklung des Wohnumfeldes insbes. im Geschosswohnungsbau
analysiert, liegt bisher nicht vor. Daher soll hier versucht werden, sich dem Wohnumfeld integriert und von
unterschiedlichen Seiten analytisch zu nahern. Die vorliegende Studie unternimmt einen ,Einstieg” im Sinne dieser
methodischen ldee: Sie ,strukturiert das Thema Wohnumfeld nach unterschiedlichen Gesichtspunkten und stellt es in den
Zusammenhang der planerischen Krafte und Raumstrukturen, die auf es einwirken; zudem versucht sie, Anhaltspunkte ftr
eine methodische Auseinandersetzung Gestalt- und Nutzungsqualitat zu finden. Auf dieser Grundlage werden Kriterien
entwickelt zur Betrachtung von typischen Problemlagen im Wohnumfeld und ihrer Hintergriinde. Eine problemzentrierte
Auswertung versucht schliesslich, wesentliche Triebkrafte fir Qualitatsprobleme im Wohnumfeld herauszuarbeiten und
thesenartig darzustellen. Damit wird dem BWO eine Arbeitsgrundlage fur weitere, differenziertere Forschungsarbeit zur

Verfliigung gestellt.
Prof. Dr. Joachim Schoffel; Rapperswil, Dezember 2005
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Untersuchungsphase |




Definition und Funktion des Wohnumfeldes

Sozialraumliche Definition

Wohnumfeld wird als soziale Kategorie definiert:

* Lebensbereich, der sich rAumlich in Sichtweite und Fusswegnéhe um die Wohnung gruppiert

* bestimmt durch die dem Wohnen zuzuordnenden Lebensfunktionen

* Raumsystem, das privat, gemeinschaftlich oder 6ffentlich genutzt wird

» Begegnungsraum und Aufenthaltsraum (fiir Singles, Familien, Wohngemeinschaften, Nachbarschaften)
* Regenerations- und Aktivitatsraum

Damit werden in der raumlichen Wohnumgebung konkret angesprochen:

* Einordnung in den tUbergeordneten sozialraumlichen Kontext der Umgebung

» Zuordnung von Funktionen, die einzelne Freirdume tUbernehmen sollen

* die Nutzungsqualitaten (Benutzbarkeit, Aneignung, Kommunikation)

* die Gestaltqualitaten (asthetisches Erleben, gestalterische Erscheinung, Identifikationswert)
* Sicherheit als subjektiv empfundene Kategorie

. Definition und Funktion des Wohnumfeldes



Definitionen Wohnumfeld in der Forschung (Auswabhl)

,Das Wohnumfeld beginnt jenseits der Fenster und Turen unserer Wohnungen und umfasst deren gesamte unmittelbare
Umgebung: den Hausvorbereich, Vorgarten und Wohngarten, Innen- und Hinterhofe, gemeinschaftliches Siedlungsgriin,
Wege, Stral3en und Platze sowie das 6ffentlich nutzbare Grin." (DRUM)

Der Begriff des Wohnumfeldes steht im engen Zusammenhang mit dem Wohnen:

~»wWohnen' umfasst (...) mehr als die Summe der Aktivitdten innerhalb der eigenen vier Wande. ,Wohnen* steht flir ein
differenziertes Geflecht raumlich — funktionaler Beziehungen, dessen Kreis zwar die gebaute Wohnung bildet, die aber eng
mit ihrer direkten Umgebung, dem Wohnumfeld, verknlpft ist. Im Wohnumfeld werden Klima und Vegetation unmittelbar
erlebt, ergreifen Kinder im Spiel von ihrer Umwelt Besitz, werden vielfaltige Freizeitaktivitaten ausgelbt, entstehen
Nachbarschaft und soziale Kontakte.” (LANG)

~Freirdume sind unabdingbare Bestandteile des Wohnens. Lage und Qualitat offentlicher und privater Freirdume
beeinflussen

heute den Wohnwert in gleicher Weise wie die unmittelbar auf die Wohnung bezogenen Beurteilungsmerkmale Grol3e,
Zuschnitt und Ausstattung. Der Wunsch nach moglichst direkt zugeordneten, individuell nutzbaren Freiraumen bestimmt
mafgeblich die Wohnungsnachfrage. Nach wie vor steht das eigene Haus mit Garten an der Spitze der Wohnungswunsch-
skala; nach wie vor bestehen auch jahrelange Vormerklisten fur die Vergabe von Kleingarten, und immer wieder werden
fehlende Freiraume an vorderster Stelle der Griinde fur die Unzufriedenheit mit der Wohnung oder dem Wohnungsstandort
genannt.” (LANG)

. Definition und Funktion des Wohnumfeldes 6



Funktion und Bedeutung des Wohnumfeldes

Abstands- und Erschliessungsflache
Verkehrsflache
Siedlungsotkologische Flache

@ Sozialer Raum (Lebensraum)
Wahrnehmungsraum (Gestaltungsraum)

1
sEradlische= Froirauma

Begagnunigs-. gemmsinsshalllicher

Sewegunga- und Ver- Adanthalte- Wd Kemmunikodiona-
Ralusraum, Abslands. ruen, Dansich akliver und passioar
fliiche rwischan Bau- BB K- abe Teilnahme an Gemainschaft; Sicher-
tan urid MUEzUngen pestimmie ez heit, Almosghin = Gageneatz von
affentlichen und privaten Barelchan
Finklinngn
Die 6konomische Funktion ist beim Wohnumfeld vor Kammerzislls Mut- Sehbnheit und Erbsbniaviel-
. . W . .. 2Ung, Gobehafslage, authgtipcha falt {bzw, C . -
allem als ,Negativgrosse* entwickelt, als Kosten fir - ohonomiscie | 7 iurele weled, et can e
. . . .. Qo). touristiaches Fiel kultureliar und geachichili-
Anlage, Pflege und Unterhalt (Blickwinkel Eigentimer). i e cnre cher Stsiiernect

Grundsatzliche Funktgnen stadtischer Freirdume (PRINZ)

=>» Sozialer Raum und Wahrnehmungsraum im Fokus der Studie

. Funktion und Bedeutung des Wohnumfeldes 7



Funktion und Bedeutung des Wohnumfeldes fiir den Menschen

* Cirka 70% der verfugbaren Feizeit werden in Wohnung und Wohnumfeld verbracht (BAUMGARTNER)
* Je geringer die raumliche Mobilitéat, desto grosser die Bedeutung des Wohnumfeldes
« Im Wohnumfeld selbst bestimmt das Angebot tendenziell die Nachfrage (INSTITUT FUR FREIRAUMPLANUNG)
» Das Wohnumfeld bestimmt die Wohnzufriedenheit und die Lebenszufriedenheit mit
» Unzufriedenheit ist haufiger Umzugsgrund (bes. fiir junge Familien)
* Qualitat wird in empirisch-sozialwissenschaftlichen Studien beschrieben mit Kriterien wie:
 Erscheinungsbild (einladend, abweisend ...)
» Nutzbarkeit (Verfugbarkeit; Vielfalt, Anregung ...)
* Sicherheit (Vertrautheit, Nachtsituation, Kindgerechtigkeit)
» Mdglichkeit der Mitgestaltung, Einflussnahme

* Erfillung personlicher Erwartungshaltung
* Verhaltnis zu anderen Nutzergruppen

. Funktion und Bedeutung des Wohnumfeldes



Definition von Gestalt —und Nutzungsqualitat

Die Begriffe eignen sich, um sich systematisch der Attraktivitat, dem Erscheinungsbild und der Nutzbarkeit
des Wohnumfeldes anzunéhern.

Gestaltqualitat:
» Aufenthaltsqualitat; optisches Erscheinungsbild
 einem kulturell verankerten Ordnungssinn entsprechend
* in gutem Pflegezustand
» Anziehungskraft / ,Attraktivitat® zum Zeitpunkt einer Betrachtung
» modern, zeitgemass und asthetisch hochwertig (sozialpsychologische Einflussgrosse)
* Verfugbarkeit: Attraktivitat durch Zuganglichkeit, Aufforderungscharakter, Erlebnisqualitat
* subjektiv sicher (gepflegtes, geordnetes, Ubersichtliches Erscheinungsbild)
* hoher Identifikationsgrad von ,eindeutigen” Gestaltungselementen (Milieubezug beachten)

Nutzungsqualitat:

» Alltagstauglichkeit der Angebote - Ubereinstimmung mit den Bedurfnissen der Bewohner

» Koharenz mit Freizeit-Moden

* grosses Spektrum an Nutzungsmadglichkeiten, hoher Ausstattungsstandard

* Nutzungsmaglichkeiten fur unterschiedliche Gruppen — Vermeidung gegenseitiger Stérung

» Aneignungsmoglichkeiten (Aufforderungscharakter, ldentifikation durch Gebrauch)

» Funktionsraumlich gelungene An- + Zuordnung von Nutzungen (Sport, Spiel, Erholung)

» Kommunikation positiv beeinflussend: Auswahlmdglichkeit zwischen Abgrenzung und Zuwendung

Attraktivitat als sicherer (angstfrei nutzbarer) Raum: (RULAND)

* personliche Kontrolle der Situation moglich (subjektives Sicherheitsgefiihl)
* informelle soziale Kontrolle durch die Bewohner

* positives Image des Quartiers und der Siedlung

* Wissen um eine formelle Kontrolle (z. B. durch Polizei, Wachdienst)

. Definition von Attraktivitat und Qualitat



Mogliche Betrachtungsweisen des Wohnumfeldes

e raumlich-funktional

» sozialraumlich (nutzerbezogen)
* nach Abhangigkeiten

« stadtebaulich-topografisch

. Mogliche Betrachtungsweise des Wohnumfeldes
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Betrachtungsweisen

* rAumlich-funktional
» sozialstrukturell (nutzerbezogen)
* nach Abhangigkeiten
« stadtebaulich-topografisch

(oo

Iprr.'.lt

| privall gemelnschaftiich

I halbflentiich/ éftentlich

>

I Gffentlich

A

i,

Wohnsirafion und «<wogs
l\ EraeilEries Wahmumleld

xd

Gaschiithe, Liden, dMentichs Einrichtungen
Kindorgderien, Schuben, Spisl- und Sportfifchen
Strnan, Grinnige, Grinverbindungen

E

Die Grenze zum ,Privaten“ wird beim Gebaudeeingang
angenommen (Treppen und Gange werden nicht
bertcksichtigt, da sich die vorliegende Studie auf das freie
Wohnumfeld (Freiflachen) konzentriert.

Die hier als ,6ffentlich” bezeichneten Raume meinen
solche unter Hoheit der 6ffentlichen Planungstrager; sie
gehoren nicht mehr zum unmittelbaren Einflussbereich der
Eigentimer.

Der zwischen ,privat‘ und ,6ffentlich” liegende
halbéffentliche und gemeinschaftliche Freiraum ist durch
die soziale Kontrolle einer begrenzten Gruppe von
gegenseitig bekannten Nutzern gekennzeichnet; diese
soziale Kontrolle pragt das Verhalten dort.

Der Begriff ,halb6ffentlich® wird hier mit einer eindeutigen
Definition versehen und darum trotz seiner
sozialwissenschaftlichen Unscharfe verwendet.

* Privat (Haushalt):
- Balkon, Garten, Mietergarten
» Gemeinschaftlich (Hausgemeinschatft)
- Hausvor- und —riickbereiche; Innenhofe
» Halbéffentlich (Siedlungsgemeinschatt)
- Wohn- oder Spielstrasse
- Block-Innenbereiche und Grinbereiche
« Offentlich (kommunale Gemeinschaft)
- Strasse, Geh- und Radwege, Spielplatz, Park

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM)

. Mdgliche Betrachtungsweise des Wohnumfeldes
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Betrachtungsweisen

 raumlich-funktional

* sozialrdumlich (nutzerbezogen)
* nach Abhangigkeiten

« stadtebaulich-topografisch

Spektrum der Nutzergruppen:

» Erwerbstatige

* Kinder und Heranwachsende (m/f)

* Senioren

» Hausfrauen/Mitter

» Marginalisierte Gruppen (Erwerbslose, andere Kulturen, usw.)

* quer zu diesen Gruppen betrachtet: Wohnungsmieter oder -eigentimer

Alle Nutzergruppen stellen spezifische Anspriche an das Wohnumfeld und ,benutzen® es auf ihre eigene
Weise. Jede Siedlung beherbergt ein Spektrum von Nutzergruppen; dieses Spektrum ist nicht stabil, sondern
verandert sich sowohl mit dem Altern einer Siedlung als auch mit der Fluktuation unter Bewohnern.

Zudem wird Sicherheit im Wohnumfeld von unterschiedlichen Gruppen unterschiedlich empfunden und definiert.

. Mogliche Betrachtungsweise des Wohnumfeldes
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Betrachtungsweisen

 raumlich-funktional

* sozialraumlich (nutzerbezogen)
* nach Abhéangigkeiten

« stadtebaulich-topografisch

Grossraumliche Randbedingungen eines Quartiers / einer Siedlung:

- Verkehrsbelastung

- Bestand an sozialer Infrastruktur

- Bewohnermilieu, soziale Struktur

- Stadtraumliche Lage bzw. Integration

- Eigentiimerstruktur, Eigentumsverhéltnisse

Einflusssphéaren
« Offentlicher Einflussbereich:
- Offentliche Freiflachen im Wohnumfeld bzw. 6ffentliche Infrastrukturen
- I.d.R. von jeder Person mit gleichem Recht zu betreten und zu nutzen
* Privater Entscheidungsbereich: (allenfalls mittelbarer 6ffentlicher Einfluss)
- Privater Teil des Wohnumfeldes (Einflussbereich Eigentiimer, Hausgemeinschaft, Mieter)

. Mogliche Betrachtungsweise des Wohnumfeldes
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Betrachtungsweisen

 raumlich-funktional

* sozialraumlich (nutzerbezogen)
* nach Abhangigkeiten

» stadtebaulich-topografisch

Jedes Wohnumfeld ist rAumlich das Produkt der umgebenden stadtebaulichen Struktur.
Diese lasst sich beschreiben mit den Kategorien:

* Relief und Exposition

» Mass der baulichen Nutzung

 Art der baulichen Nutzung

» Erschliessungssystem und Parkierung

 Stadtebauliches Prinzip Betrachtung Siedlungstyp
* Freiraumtyp

. Mogliche Betrachtungsweise des Wohnumfeldes
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Stadtebaulich-topografische Betrachtung von Siedlungstypen

 raumlich-funktional

* sozialraumlich (nutzerbezogen)
* nach Abhangigkeiten

» stadtebaulich-topografisch

> gangige Siedlungstypen

e Dorf
» Mittelalterliche Stadtstrukturen
» Grunderzeit-Stadtteile
- Block; Blockrand (entkernt)
» Siedlungen der Moderne
- Zeilenbauten der 20er bis 50er Jahre
- Hofe
- Grossiedlungen der 60er und 70er Jahre
- Geschosswohnungsbau seit den 80er Jahren
- Stadtvillen, Blockrand
e Einfamilienhauser
- freistehend, verdichtet, Gartenhofhaus

. Betrachtung Siedlungstyp
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Siedlungstypen

e Dorf » Griinderzeit-Stadtteile

» Mittelalterliche Stadtstrukturen

- Block; Blockrand (entkernt)

Griunderzeit: Kaum grosse Freiraume, heute in

hoher Qualitat entwickelt, und mit hoher
Bewohnerzufriedenheit
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. Betrachtung Siedlungstyp
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Siedlungstypen

 Siedlungen der Moderne

- H6fe der 20er bis 40er Jahre

hat beide Gebaudetypen: Zeile und Hof;
noch Strassenbezug

Andere Bauherren, andere
Gebaudeorganisation und andere
Freiraumtypen und —nutzung als in der
Griinderzeit

 Siedlungen der Moderne
- Zeilenbauten der 50er Jahre

Fliessende Raume, Abwendung von der
Korridorstrasse; unklare Vor- und
Ruckbereiche; Existenz von Abstandsgrin

. Betrachtung Siedlungstyp
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Siedlungstypen

 Siedlungen der Moderne  Siedlungen der Moderne
- Grossiedlungen der 60er - Grossiedlungen der 60er und 70er
und 70er Jahre Jahre
Heterogene Siedlungskonfiguration Fliessende Aussenraume
Grossform hohe Einwohnerzahl und —dichte Unterschiedlicher rAuml. Bezug zur Strasse

verknUpft mit sozialer Frage
Haufiges Problem Parkierung

Typisch ist die bewusste Reduktion der Freirdume bei
gleichzeitiger Erh6hung der baulichen Ausnutzung der
Grundstiicke durch neue Haus- und Bauformen (Punkth&user
oder langgestreckte, 4-8 geschossige Scheiben), die den
konventionellen Zeilenbau ablésen.

. Betrachtung Siedlungstyp 18



Siedlungstypen

* Siedlungen der Moderne
- Geschosswohnungsbau seit
den 80ern

- Stadtvillen, Blockrand

Kleinteiligkeit Wiederentdeckung des
geordneten Raume Gestaltung durch
Raumbegrenzung und Nutzungsvielfalt
Wohnumfeld und Erscheinungsbild wieder
Planungsthema Zusammenhang mit dem
gesellschaftl. Thema Lebensqualitat

e Einfamilienhauser
- freistehend, verdichtet,
Gartenhofhaus

Privates Griin dominiert das rudimentéar
vorhandene offentliche

. Betrachtung Siedlungstyp
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Akteure in der Planung
Eigentimer

Mogliche Planungsinteressen der Eigentimer

» Stabilisierung oder Imageverbesserung im Quartier
- positive Haltung zur Stadtsanierung oder Quartiererneuerung

» Wertsteigerung des Anwesens (Re-Investitionen)
- Vorbeugung Leerstand
- Verbesserung des Erscheinungsbildes nach aussen (Image)

» Schaffen zeitgemasser Freirdume
- Aufenthaltsbereiche, Mietergarten, Sport- und Spielflachen

» Behebung von expliziten Funktionsméangeln
- z.B. Stellplatze, Aufenthaltsqualitat; Grinqualitat; Infrastrukturen; L&rm

» Verbesserung der Wirtschaftlichkeit im Unterhalt (Pflege der Freianlagen)
- Veranderung der Bepflanzung, der Bodenbelage usw.

» Verbesserung siedlungsdkologischer Funktionen
- Boden, Wasser, Luft

= Wirtschaftliche Ziele (Anreize) dominieren vor sozialen
= meist sektorales Ziel entsprechend Einzelmassnahme
=>» Begleit-Impulse (Nebeneffekte) der Einzelmassnahmen bleiben ungenutzt




Offentliche

Interessen offentlicher Akteure in der Wohnumfeldverbesserung

Stadtsanierung / Quartiererneuerung

- Freiraumsanierung als Teil einer Gesamtstrategie mit Ziel sozialer Stabilisierung
- i.d.R. offentlicher Trager
- Ubergreifend Uber private und 6ffentliche Flachen
Siedlungserneuerung:
- Freiraumgestaltung als Teil der Sanierung
- i.d.R. Eigentimer-Gesellschaften im Verbund mit 6ffentlichen
- betrifft private Flachen
Dorferneuerung:
- Freiraumgestaltung (Attraktivitatssteigerung) als Teil einer Strategie zur 6konomischen Stabilisierung
(z.B. gegen Abwanderung)
- i.d.R. offentlicher Trager
- Ubergreifend Uber private und 6ffentliche Flache

=>» Gemeinde als Planungstrager bzw. mit Forderungsmoglichkeit (pull)
= Gemeinde als Trager der Planungshoheit (Ge- und Verbote, push)




Bewohner

Bewohner sind als ,, Akteure® zunachst in passiv:
erst durch Mitwirkung bekommen sie eine aktive Rolle.

Planung bedeutet auch eine Auseinandersetzung mit Bewohnerbedtirfnissen. Problematisch ist dies, wenn die
.Nutzerorientierung* als anzustrebende Erflillung aller Nutzerwiinsche verstanden wird. Die Planung des Wohnumfeldes

So(ljlte eher ein bestandiger Abwagungsprozess sein, der gestalterische Aspekten, die Vielschichtigkeit potenzieller Mieter
un

Nutzungswuinsche sowie wahrscheinliche Nutzungsveranderungen im Lauf der Zeit einbezieht.

Bedurfnisse (bzw. Wiinsche und Interessen), allgemein wie auch die auf die materielle Infrastruktur wie z.B. den
Freiraum gerichteten Bedurfnisse nicht etwas Statisches, Konstantes, dem Menschen Angeborenes sind, sondern
vielmehr als Produkt eines Lernprozesses verstanden werden missen, was mit einschliesst, dass Bedurfnisse
wandelbar, veranderlich sind. Wesentliche Bestimmungsgrof3en, an denen sich Freiraumbedirfnisse orientieren,

sind zum einen in den kulturellen Werthaltungen zu sehen, die Uber Familie, Ausbildungsstéatten, Medien usw. vermittelt
werden und zum anderen auch in der materiellen Lebensumwelt, die der einzelne erlebt.” (SPITTHOVER)

,Das offenbar grof3e Interesse an einem privat nutzbaren Freiraum lasst sich indirekt auch an der Wohnzufriedenheit
ablesen, die umso groRer ist, je besser die Wohnung mit privat nutzbarem Freiraum versorgt ist. Danach war die
Zufriedenheit dann am groRten, wenn ein Garten zur Wohnung gehorte” (SPITTHOVER)

= Wohnumfeld wird mitgeliefert mit der Wohnung, ist aber nicht frei gestaltbar
=» an den Wohnzyklus kbnnen nur Mieter- und Hausgarten angepasst werden




Fokushbildung

Abschluss der Untersuchungsphase |

1. Eingrenzung nadher zu betrachtender Siedlungstypen
- Siedungsbau / Geschosswohnungsbau der Moderne im urbanen Raum
2. Definition des rdumlich-funktionalen Untersuchungsbereichs im Wohnumfeld:
- Halboffentlicher und gemeinschaftlicher Bereich (im Verantwortungsbereich des Eigentiimers)

3. Perspektivenbildung mit folgenden Leitfragen:
- Was sind ,externe” Einflussfaktoren und wie wirken sie auf das Wohnumfeld?
- Wie lassen sich problematisches und funktionierendes Wohnumfeld beschreiben?
- Was sind haufige oder markante Problemlagen im Wohnumfeld?

4. Festlegung der weiteren Untersuchungsmethode
- Behandlung der Leitfragen anhand von Fallbeispielen (Ergebnis einer Kurzumfrage)
- systematische Auswertung nach Einflussfaktoren aufs und Problemlagen im Wohnumfeld

5. Schlussfolgerungen, Thesenbildung, weiterer Forschungsbedarf




Untersuchungsphase Il
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Einflussgréssen auf das Wohnumfeld

Nutzerorientierte Faktoren
|

1

Definitionen:
* Siedlungskonfiguration: Faktoren vom Hochbau und Stadtebau kommend
» Umfeld des Wohnumfeldes: hier 6ffentlicher Bereich (Zielbezug zur Flache im Verantwortungsbereich Eigentimer)

» Nutzerorientierte Faktoren: Bezug Bewohner
* Rahmenbedingungen der Planung: Was wird durch den Planungsprozess und dortige Akteure bestimmt?

. Einflussgrossen auf das Wohnumfeld 25



Siedlungskonfiguration

Umfeld des Wohnumfeldes
Nutzerorientierte Faktoren
Rahmenbedingungen der Planung

o

Ausgangslage

Die kommunale Planung zieht sich auf Kriterien zurtick, die sich in Zahlenwerten ausdriicken lassen. Jedoch lassen sich
Qualitatsmerkmale einer Siedlung nur zum Teil in Zahlen ausdricken. Dariiber hinaus sind diese kritisch zu betrachten,

da ihre Absolutheit nicht immer haltbar ist: So lasst sich z.B. keine Geschossflachenzahl (GFZ) definieren, die fur alle
Siedlungen angemessen erscheint. Es ist trotzdem angebracht, sich Gber die Méglichkeit der Definition von Mindeststandards
Gedanken zu machen.

Quellen, aus denen solche Mindeststandards gespeist werden kénnen:
* objektivierbare Kriterien (wie Wohndichte, Geschosszahl, GFZ)
* ,weiche" Faktoren der Siedlungskonfiguration mit starkem Einfluss auf den Freiraum
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Siedlungskonfiguration

Umfeld des Wohnumfeldes
Nutzerorientierte Faktoren
Rahmenbedingungen der Planung

o

Problemfelder:

Siedlungsgrésse / Wohneinheiten

 Unterschiedliche Voraussetzungen fir Freiraumkonzepte bei gro3eren und kleineren Siedlungen

* Einfluss der Siedlungsgrosse aus sozialpsychologischer Sicht: Anonymitat, Wohndichte, Sozialstruktur (Thema Sicherheit)
* Einfluss sozialpsychologischer Faktoren auf die Freiraumnutzung

Bauform

» Wie wird der Freiraum (Raumangebot, Raumgrenzen, -Ubergénge und -qualitaten) durch den Hochbau determiniert?

* Beeinflusst eine bauliche Verdichtung die Freiraumqualitat? Gilt: Mehr Baudichte = schlechter nutzbare Freiflachen?

* Wann entstehen ,Schutzzonen* um die Bauten mit reiner Abstandsfunktion und wenig Aufenthaltsqualitat?

» Welcher Zusammenhang besteht zwischen Bauform und Aufenthaltqualitét (z. B. Raumbildung, Larm- oder Windeintrag)?

R&umliche Grenzen
« Stadtebauliche Rahmenbedingungen der Ubergange zum angrenzenden 6ffentlichen Freiraum (z.B. StraRenraume)?

Alter der Siedlung
» Zu welchem Zeitpunkt wurde der Freiraum gestaltet? (kritische ,Jahrgange®)?
» Welches Erscheinungsbild verkorpert der Freiraum, wie zeitgemass ist er und wie wird er wahrgenommen?

Nutzungen ausser Wohnen
» Welche Infrastrukturangebote gibt es, bereichern sie, stéren sie oder sind sie ohne Einfluss auf das Wohnumfeld?
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Siedlungskonfiguration

Umfeld des Wohnumfeldes
Nutzerorientierte Faktoren
Rahmenbedingungen der Planung

o

Problemfelder:

Stadtraumliche Lage

» Lage im Zentrum oder an der Peripherie: infrastrukturelle Mdglichkeiten fir die Bewohnern (periphere Insellagen kritisch)
« alternative Griinraume in fusslaufiger Erreichbarkeit, Qualitat OV-Anschluss usw. als bestimme Faktoren fiirs Wohnmilieu
* gibt es ein ausreichendes Angebot an Infrastrukturen im Umfeld?

Belastende Einflussfaktoren im Umfeld
* Isolierung hinter Verkehrsachsen; stadtraumliche Barrieren; optische Pragung durch Restflachen der Verkehrsachsen
* hohes Verkehrsaufkommen, Larm, sonstige Immissionen (Gewerbe);
* Raumsystem offentlicher / privater Raum nicht erkennbar
- v. a. kritisch, wenn 6ffentlicher Raum in den Innenbereich der Siedlung dringt (unklare Nutzungsrechte)
- Verkehrsflachen, die im Inneren von Siedlungen trennenden Charakter haben und Nutzung verhindern
* Erscheinungsbild und Image des Quartiers
 Storungen oder Belastigungen durch Nutzer oder Bewohner benachbarter Siedlungsteile (z. B. soziale Brennpunkte)
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Siedlungskonfiguration

Umfeld des Wohnumfeldes
Nutzerorientierte Faktoren
Rahmenbedingungen der Planung

W

Ausgangslage:

Die Kenntnis um Anspriiche und Winsche der Bevoélkerung bezuglich der Nutzbarkeit und Qualitat von Freiraumen ist bisher
unzureichend. Entsprechend Altersstruktur, der Zahl von Kindern, Jugendlichen, Senioren haben Bewohnermilieus
unterschiedliche Bedirfnisse ans Wohnumfeld. Vorstellungen von Gestaltqualitat / Attraktivitat entwickeln sich tber ,soziale
Kodierungen®, durch gesellschaftliche Rahmenbedingungen (Werteinfluss der Gesellschaft) und durch individuelle
Lebenszusammenhéange (KELLNER).

Bei der Bewertung des Raumes durch Einzelne stehen personliche Erfahrungen, Motive und Winsche im Vordergrund. Es ist
nicht moglich, die generellen Fragen nach Qualitatsmerkmalen des unmittelbaren Wohnumfeldes fir die Bewohner
allgemeingiltig zu beantworten. - Es gibt keine Durchschnittsbewohner oder Durchschnittsbedurfnisse.

Es gibt jedoch Ubergreifende Merkmale fiir hohe Wohnumfeldqualitat: Grin, gute Luft, wenig Verkehr, wenig Larm, Angebot
an wohnungszugehérigem Freiraum, hoher Freizeitwert der Angebote.

Unbeantwortet ist bisher die Frage, ob Eigentimer mit den Freiflachen anders umgehen als Mieter, da sie sie aktiv ihren
Ansprichen anpassen konnen? - Gibt es damit mehr Entwicklungspotential beim Wohnumfeld von Eigentumswohnungen?

Problemfelder:

Vorgaben aufgrund gesetzlicher Rahmenbedingungen beziehen die sich wandelnden gesellschaftlichen Wertvorstellungen
oder wechselnde Prioritaten bei Nutzungswiunschen mit Einfluss auf Art, Umfang und Organisation der FreirAume im
Geschosswohnungsbau nicht ein: Planungsprozesse sind dafur ,blind“. Wohnumfelder werden i.d.R. nicht den Veranderungen
in der Sozialstruktur einer Siedlung angepasst. Der ,lebenslange Erhalt” einer urspringlichen Gestaltung der
gemeinschatftlichen und halbdéffentlichen Flachen ist — im sozialwissenschaftlichen Sinn - das Gegenteil der selbst-
verstandlichen Anpassung, die Eigentiimer oder Mieter im Wohnobjekt selbst (in den Innenraumen) immer wieder vornehmen.
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Siedlungskonfiguration

Umfeld des Wohnumfeldes
Nutzerorientierte Faktoren
Rahmenbedingungen der Planung

Hwnh e

Ausgangslage:

» Top-down-Verlauf der Planung: Bauplanung nahezu ohne Einfluss auf Gibergreifende Rahmenbedingungen

« Schnittstelle der verschiedenen Planungsebenen kaum bearbeitet: Raumplanung und Bauplanung sind nicht vernetzt

* Verbildliche Leitlinien fir Wohnumfeldqualitat und Umsetzungsinstrumente sind kaum vorhanden

« Vor allem die Ubergange zwischen den Planungsebenen oder Raumgrenzen von Zustandigkeiten (Gemeinde - Eigentiimer)
sind Bruchstellen der Qualitat; Ziele und ldeen gehen hier haufig verloren

Problemfelder:

Akteur Gemeinde
» Fehlende verbindliche Vorgaben fur die Planung wie etwa ein ,Grines Leitbild“, Umsetzungsstrategie und controlling

(,push®)
» Mangel an alternativen Anreizen (,pull®)

Akteur Eigentimer
 Eigentimer spart in Planung, Nachbesserung und Unterhalt (Haltung)
» Haufig geringe Kostenkenntnis und -bewusstsein fiir Anlage und Unterhalt einzelner Freiraumtypen und Nutzungen
* Problemkenntnis bei Ursachen (teuren) downgradings oft nicht ausgepréagt?
* Einschatzung der Akzeptanz mangelhafter Wohnumfelder auf dem Wohnungsmarkt: Vermietung und Verkauf
von Wohnungen sind (noch) moglich, trotz Problemen in der umgebenden Wohnsituation

. Einflussgréssen auf das Wohnumfeld 30



Probleme im Wohnumfeld

| privat

[owa

| privat/gemeinschatilich

Lmnrﬁm

Geschifie, Liden, SHontliche Einrlchiungen
i EMentlich K Kindargirten, Schulen, Splel- und Sportflichon

Strafien, Griinzige, Grinverbindungen

Zu betrachtende Raumkategorien im Wohnumfeld entsprechend der Fokusbildung nach Siedlungstypen:
1. Halboffentlich (Siedlungsgemeinschatft)
- Erschliessungs-, Wohn- oder Spielstrassen
- siedlungsbezogene Grinbereiche
2. Gemeinschaftlich (Hausgemeinschatt)
- direkte Hausvor- und —rtckbereiche
3. Privat (privat nutzbare Flachen, die im gemeinschaftlichen Raum liegen):
- Mietergarten, Hausgarten




Halbo6ffentlicher Bereich (Siedlungsgemeinschatft)

Problemfeld Gestaltqualitat:

* Gestaltung entsprechend der Bedeutung des Raumes (6ffentlich — privat); ist ,Erkennbarkeit‘ gewahrleistet?
* gibt die Gestaltung Hinweise auf intendierte Nutzunge (z.B. intensives Bespielen oder lediglich Betrachtung)?
* sind Sicherheitsaspekte in die Planung einbezogen?

Problemfeld Nutzungsqualitat:

* klare Zuordnung von Funktionen und Nutzungsvorgaben auf einzelne Freiraumbereiche?

» Differenzierung in privat, gemeinschaftlich und 6ffentlich nutzbare Freirdume?

» Beachtung der Nachfrage (Bewohnerstruktur) und der Aneignungsmoglichkeit als Grundlage fur Identifikation (Achtung,
Aneignung und Instandhaltung) der Bewohner?

Da kein absolutes Anforderungsprofil definierbar (s. 0.), ist Entwicklungs- und Anpassungsféahigkeit der Freirdume
gualitatsbestimmendes Merkmal.

Problemfeld Sicherheit:

.Im gemeinschaftlich nutzbaren Freiraum wird das Verhalten von der Tatsache beeinflusst, dass eine begrenzte Gruppe
von ,Bekannten‘ anwesend ist, deren sozialer Kontrolle sich der Einzelne unterwerfen muss. Ist die Gruppe nicht
ausreichend definiert, kommt es leicht zu Verhaltensunsicherheiten, was durch eine indifferente Gestaltung verstarkt
werden kann. Diese Situation ist besonders haufig bei den Freiflachen im GescholR3wohnungsbau anzutreffen, die als
,halboffentlich® bezeichnet werden. Diese werden aufgrund einer mangelnden Gestaltung und eines fehlenden
Nutzungsangebotes von den Bewohnern nicht angenommen, so dass SPITZER (1977) sogar von einer ,Sozialbrache
spricht. Bei eindeutiger Zuordnung, die durch die Gestaltung ersichtlich ist, beinhalten die beschriebenen Flachen jedoch
ein erhebliches Potential, das zur Verringerung des Freiraumdefizits beitragen kann.” (KELLNER)
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Halbo6ffentlicher Bereich (Siedlungsgemeinschatft)

Problemfeld , Sozialbrachen (Flachen, die mit keiner erkennbaren Funktion versehen sind):

» Siedlungskonfiguration verursacht ,Nutzlosigkeit*: Freirdume, (durch Grundriss und Positionierung der Baukdrper tbrig
gebliebene Restflachen) die objektiv schwer zu funktionalisieren sind

» GroRRe, Lage und Anordnung lassen kaum Nutzung zu und haben i.d.R. betont 6ffentlichen Charakter

« schaffen Gefiihl der Unsicherheit (subjektiv) durch mangelnde Ubersicht und Einsehbarkeit und Fehlen informeller sozialer
Kontrolle (i.d.R. Resultat von 6ffentlichem Charakter und fehlender Identifikation)

Problemfeld Gestaltung, Lage und Nutzbarkeit der siedlungsinternen Infrastruktur
» Parkplatze und Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr, Wascheleinen usw. ausreichend und gut angeordnet?
- (zu knappes Angebot fuhrt zur Inanspruchnahme ungeeigneter Raume (Parken/Autowaschen auf der Wiese)
» grossflachige Parkierung in Folge hoher Verdichtung von Wohnraum gestaltbestimmend fur den Aussenraum
« Offentlicher Charakter der inneren Erschliessung und Parkierung nimmt einer Siedlung die Privatsphére

Problemfeld Gestaltung, Lage und Nutzbarkeit der siedlungsinternen Aufenthalts- und Zierflachen:
Positive optische Wirkung auf Erholungsqualitat und Akzeptanz?
- Materialverwendung, Vegetation, Pflegezustand, Grad der Versiegelung; Berlcksichtigung Jahreszeiten
- Bewusste Bildung von Grenzen, (Hecken etc.); Keine zufalligen Ausgrenzungen
Aufenthaltsqualitat von Platzen und Grinbereichen
- Trennung Bewegungs-, Ruhe-, Spielbereiche (=Bereiche) sowie nach verschiedenen Altersgruppen
Vermeiden von ,sozialem Stress*:
- ausreichend Freirdume, Ruhebereiche, Rickzugsraume (der Wohndichte angemessen)
- Abschirmung von Aufenthaltsflachen (Einsehbarkeit auch von oben regulieren)
- stérungsarme Anordnung der einzelnen Raumbereiche
- Hervorheben von Knotenpunkten — Anregung zu ungezwungener Kommunikation
Gestaltung und Fuhrung von Wegen
- Zielpunkte von Wegen (bei grosseren Siedlungen); Blickpunkte
- Ziele, Wegefiihrung und -charakter vor Beschreiten erkennbar (Sicherheitsgefiihl)
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Gemeinschaftlicher Bereich (Hausgemeinschatft)

Problemfeld Hauszugénge

Die Zonen bei den Hauszugangen haben als gemeinschaftliche Bereiche eine besondere Bedeutung, Symbolcharakter. Mit
dem Zugang wird der Beginn der Privatheit und der Identitat der dort Wohnenden angezeigt. ,Der Eingangsbereich ist
Schwelle und Schleuse des Hauses; nicht nur physisch, sondern auch psychisch. Hauseingang und Eingangsbereich sollen
in ihrer Gestaltung unverwechselbar sein. Damit wird dem Bewohner die persdnliche Identifikation mit seiner individuellen
Wohnsituation ermdglicht und das Bewusstsein gegeben, aus der Verfugbarkeit seines Eingangsbereiches auch tiber den
unmittelbaren Freiraum davor verfugen zu kdnnen. Der Eingangsbereich soll in Verbindung mit einem gestalteten
AulRenbereich als Gemeinschaftsraum fir alle Bewohner des Hauses gesehen und gewertet werden. Dieser als
Privatbereich empfundene Raum erhoht das Gefiihl jener Sicherheit, die notwendig ist, um Kontakte nach auf3en hin
ungezwungen aufnehmen zu kénnen.* (GARTNER)

Ist eine (private) Aneignung der Freiraume durch die Bewohner vorgesehen, werden v. a. die Zugangsbereiche individuell
gestaltet. Das entspricht dem menschlichen Bedurfnis, sich zu symbolisieren, Individualitat auszudricken; Der Bereich des
Hauseinganges wird am starksten mit Bewohnern in Verbindung gebracht, darum geschieht das zunachst dort.
Problematisch sind Hauszugénge mit austauschbarer Gestalt und ohne Wiedererkennungswert oder der Moglichkeit, dass
dieser durch die Hausgemeinschaft hergestellt wird. Problematisch sind auch Zugange, die unmittelbar und ,bruchlos” in
Gemeinschaftsflachen fihren, also keinen eigenen Bereich darstellen.
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Privat nutzbarer Bereich

Problemfelder
Im halboffentlichen oder gemeinschaftlichen Raum gibt es i. a. nur zwei Typen privat nutzbarer Flachen:

Mietergarten / Kleingarten in der Siedlung:
Gartentyp, der zwar nicht unmittelbar an eine Wohnung anschliel3t, aber Teil des Mietverhaltnisses ist. Gute
Erreichbarkeit beginstigt die Akzeptanz von separaten Mietergéarten. Je weiter sie von der Wohnung entfernt sind,
desto schwieriger lassen sie sich in den ,taglichen Gebrauch® integrieren.

Hausgarten:
Einer Wohnung unmittelbar vorgelagerter und direkt zu erreichender Garten; 6konomischer Vorteil fir Bautrager,

denn privat genutzt Freiflachen werden auch privat gepflegt

Diese Bereiche sind i. d. R. in gutem Zustand. Ausnahmen: ,Vermietungsfehler* oder akuter Pflegeausfall bei Mietern

Qualitatsprobleme:
« Oft raumliche Reduktion auf Terrassenbereich
* Einsehbarkeit
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Untersuchung von Fallbeispielen

Fragestellung und Auswahl

Aus den Angaben einer Befragung von 8 Fachpersonen wurden vier Siedlungen ausgewahlt, die exemplarisch

untersucht wurden in Bezug auf die Wirkung externer Einflussfakoren und auf die Problemfelder im Wohnumfeld selbst

(vgl. vorhergehendes Kapitel). Die qualitativen Ergebnisse der Befragung werden in den weiteren Studienverlauf einfliessen.
Im folgenden Kapitel werden vor allem durch exemplarische Bilder die Problemlagen im Wohnumfeld dargestellt. Dabei

wird keine Wertung im Sinne von ,richtig” oder ,falsch* angestrebt, sondern soll der Blick auf solche Details gelenkt werden,
die daruber entscheiden, ob intendierte Funktionen erreicht werden oder Gestaltungen attraktiv erscheinen.

Ausgewahlte Siedlungen:

» Hegianwandweg Zirich
* Telli-Siedlung Aarau
» DeBarry-Siedlung Basel
* Rontgenareal Zirich

Nicht mit Urheberangabe versehene Aufnahmen der folgenden Dokumentation sind vom Verfasser.




Siedlungskonfiguration

Hegianwandweg Rontgenareal Telli- Siedlung Siedlung DuBerry

Zurich Zurich Aarau Basel
Wohndichte 0.72 ca. 1.7 - -
Geschosszahl 4 6 bis 20 bis 10
BGF 9'680 m2 ca. 28'000 m2 - -
Bautyp Punkthauser Punkthauser Grossform / Zeile Punkthaus / Zeile
Wohnungen Miete Miete 315 Uberwiegend Miete -

250 Eigentum

Baujahr 2003 2000 1972 ca. 1970
Infrastruktur 3 Ateliers, 2 Kindergarten keine wenige Geschafte im EG keine

Hegianwandweg (Ubersichtsplan 1:10°000)

-'."h‘_.-,
.

Roentgenareal ZH (Ubersichtsplan 1:10'000)

Telli-Siedlung (www.achsensprung.ch)




Siedlungskonfiguration

Hohe Ausniitzung - direkter Ubergang vom Offentlichen ins Private (u)
Hohe Baudichte - funktional schwierige Abstandsflachen (1)




Siedlungskonfiguration

Ungeschiitzte Restflache mit hohem Windeintrag bzw. grosser Erhitzung im Sommer (1)
Sitzbereich mit Gebaudebezug und Windschutz (r)




Siedlungskonfiguration

Siedlungsmitte zerstort durch Hereinfihren des MIV (1)
Siedlungsmitten bei hoher Baudichte (u)
ungeschiitzter Ubergang vom Privatbereich im EG (u rechts)




Umfeld des Wohnumfeldes

Ansatze zur Gestaltung von ,splrbaren” Zugangsschwellen vom 6ffentlichen
Strassenraum ins halboffentliche Wohnumfeld

Auswertung des Umfeldes der vier Siedlungen

Hegianwandweg

Réntgenareal

Telli-Siedlung

Siedlung DuBerry

Stadtraumliche Lage

zentralstadtisch integriert

Stadtrand, integriert

Stadtrand, integriert

zentristadtisch, integriert

Infrastrukturen im Umfeld

Einkauf, gute GV-Anbindung

Einkauf, gute OV-Anbindung

Einkauf, gute OV-Anbindung

Einkauf, gute OV-Anbindung

Storungen durch das Umfeld

keine

Larm, Besucher aus
dem nahen Amisierviertel

Erholungssuchende auf dem
Weg zur Aare {Fussverkehr)

Larm, IY, Personen aus
dem "Bahnhofsmilieu™

Wirkung Raumsystem &/ p

verhindert Storungen

verhindert Stérungen z. T.

verhindert Stérungen nicht

befardert Stérungen




Umfeld des Wohnumfeldes

Eingangssituationen ins Wohnumfeld, die gestalterisch nicht klaren,
dass dahinter kein 6ffentlicher Spazierweg ist, sondern ein
halboéffentlicher Bereich, das Wohnumfeld, beginnt




Umfeld des Wohnumfeldes

Optische Pragung des Siedlungseingangs durch den Verkehr (MIV / OV)




Umfeld des Wohnumfeldes

.Durchgangsverkehr im Wohnumfeld: die Verbindung Stadt — Aareufer
verlauft durch den halbéffentlichen Raum der Siedlung (u)

~Eroberung des halbéffentlichen Raums*: im Bahnhofsquartier filhren
Trampelpfade ins sozial nicht kontrollierte Wohnumfeld mit den Folge-
problemen Vandalismus oder drohende Verwahrlosung (r)




Nutzerorientierte Faktoren

Miete / Eigentum
* eine bessere Korrelation zwischen Angeboten und Bedurfnissen im Wohnumfeld ist nicht erkennbar

* eine bessere Pflege des Wohnumfeldes durch Wohneigentum ist nicht erkennbar

Erneuernde Pflege
* Telli Siedlung / Siedlung DuBerry: wesentliche Erneuerungen im Wohnumfeld nach der Neuanlage sind nicht sichtbar
- Kinderspielgerat: Siedlung DuBerry: veraltet; Telli-Siedlung: z. T. Erganzungen
- Wandel der Nutzerwiinsche oder steigendes Durchschnittsalter (altersgerechte Freiraume) nicht berticksichtigt




Rahmenbedingungen der Planung

Gemeinde: keine Einflussnahme auf bzw. Anwendung verbindlicher Richtlinien fur Gestalt- oder Nutzungsqualitat

Eigentimer: Unterschiedliches Engagement bei Planung und Unterhalt:
Engagiert:
1. Einmalige Anlage — kostenbewusst auf Nutzung durch ,potenzielles* Bewohnermilieu zugeschnitten
qualifizierte Planung (Landschaftsarchitekt)
kontinuierliche Erhaltungspflege
wahrscheinliche Dynamik:
- hohe Nutzungsqualitat wird tendenziell abnehmen
- Attraktivitat bleibt entsprechend Pflegeaufwand
- Identifikation anfangs hoch, wird geringer werden
2. Einmalige Anlage — hochwertige Materialien, auf ,Verkauf‘ und attraktives Erscheinungsbild zugeschnitten
qualifizierte Planung (Landschaftsarchitekt)
kontinuierliche Erhaltungspflege.
wahrscheinliche Dynamik:
- zwar wenig nutzbar, aber optisch attraktiv (entsprechend Pflegeaufwand)
- in der Regel pflegeintensiv — bei Pflegeeinschrankung rasch ungepflegt

Nicht engagiert:
3. Einmalige Anlage — kostensparend, minderwertiges Material und kaum Bezug zu Nutzungsansprichen
haufig Einsparung Planungskosten: ohne qualifizierte Fachpersonen (d.h. ohne hohe Gestaltqualitat)
sparsame oder unqualifizierte Erhaltungspflege
wahrscheinliche Dynamik:
- von Beginn an wenig Nutzbarkeit und Identifikationspotenzial
- minderwertiges Erscheinungsbild kann ein downgrading durch Zerstérung und Beschéadigung auslosen
- Attraktivitat durch erhdhte Pflege nur innerhalb der. Rahmenbedingungen erreichbar
- bei Pflegeeinschrankung rasche Tendenz zur Schabigkeit




Rahmenbedingungen der Planung

Nutzungsqualitat und Gestaltqualitat im Wohnumfeld als Resultat von Planungsengagement

Gepflegt und gut nutzbar

(Planung betont
Nutzungsqualitat)

Rontgenareal Hegianwand Telli-Siedlung Siedlung DuBerry
_ _ X
Gepflegt aber wenig oder nicht nutzbar (Planung betont X
Gestaltqualitat)
X

Ungepflegt und nicht (kaum) nutzbar

Ungepflegt und nutzbar
(in der Praxis unwahrscheinlich)




Rahmenbedingungen der Planung
Wahrnehmung von Gestalt- und Nutzungsmangeln

Als gestalterisch unattraktiv wird v. a. wahrgenommen:

* gestalterisch reizlos, nicht verfigbar, 6de, trist, langweilig

* nicht den Wertvorstellungen der Nutzer entsprechend

» Grundsatze der visuellen Gestaltung nicht beachtet, verwahrlost, ungepflegt

Als ,von minderwertigem Nutzen wird v. a. wahrgenommen:

» kaum oder in gar nicht nutzbar aufgrund unzureichenden Qualitatsstandards oder mangelndem Angebot
» schwerwiegende Funktionsmangel; gegenseitige Stoérung oder Ausschluss von Nutzungen

» Angebot deckt sich kaum mit dem Bedarf

Blick auf das Wohnumfeld erfolgt aus unterschiedlichen Blickwinkeln

Es gibt zwei unterschiedliche Blickwinkel auf das Wohnumfeld, mit unterschiedlichen Beurteilungsschwerpunkten:

1. Das Urteil der Offentlichkeit tiber ein Wohnumfeld wird vor allem durch Gestaltqualitat, durch das optisch
wahrgenommene Erscheinungsbild, gepragt (Aussenwahrnehmung). Die Nutzungsqualitat geréat zunachst nicht ins
Blickfeld. Sie wird erst relevant, wenn sie in der Folge (z. B. durch Vernachlassigung) optisch verwahrlost.

2. Das Urteil der Bewohner (Innenwahrnehmung) wird wesentlich starker vom Faktor Nutzbarkeit gepragt, je nach Milieu
und Bedarf an wohnungsnahem Freiraum.




Halboffentlicher Bereich

Gestaltung des Wohnumfeldes als Landschaftspark im Geiste der Moderne -
es entsteht ein betont 6ffentlicher Raum-Charakter (r)

Zentraler Aufenthaltsbereich, von Uberall einsehbar : gegenseitige

Storung ,ruhiges Wohnen* — lebendige Mitte* (u links)

Differenziertes Angebot an Freiraumen; Ablesbarkeit und Ordnung

ruhiger und belebter Bereiche (u rechts)

R =
e




Halboffentlicher Bereich

Sozialbrache: 6ffentlich anmutender Raum ohne Nutzungszuweisung,
anonym und ohne soziale Kontrolle r, u links)

Keine Raumbildung, keine Nutzungsangebote, minderwertige Materialien
und fehlende bzw. ausdruckloses Vegetation (u rechts)




Halboffentlicher Bereich

Spiel-“Platze" - nicht als Bereiche funktional vernetzt, sondern nur punktuell:
Neues ,Spiellandschaft” (r)

Ca. 15 Jahre alte ,,Spielkombination” (u links)

Veraltetes Spielgerat, gestalterisch ,schabig” (u rechts)




Halboffentlicher Bereich

Vielféltiges Angebot qualitativ unterschiedlicher Spielbereiche, auf
Wegenetz und Bauten bezogen und vernetzt

Gunstige Nachbarschaft mit ,sonnigem* Sitzplatz (r)

Bereiche zur Aneignung fur verschiedene Altersgruppen (u links)
Multifunktionsflache (z.B. Linierung) mit Bezug zum indoor-Bereich




Halboffentlicher Bereich

Spielgerat und Standort:
Uberalterung und Pflegemangel — bei einstmals guten Ansétzen
Keine kontinuierliche Erneuerung entsprechend veranderten Nutzerwiinschen und Gestaltungsmdglichkeiten




Halboffentlicher Bereich

Nutzbarkeit des Wohnumfeldes:

Vielféltiges Raumgefuige fur unterschiedliche Nutzungen — kaum spirbare
Schwellen als Ubergange (r)

Wegen des groben, kaum begehbaren und leicht verletzenden Belags
Keine nutzung grosser Flachenbereiche (u links)

Rasenflache mit 6ffentlichem Charakter; die mittige Baumpflanzung
schrankt Nutzung als Spielwiese stark ein (u links)




Halboffentlicher Bereich

Nutzung / Gestaltung von Bereichen am Siedlungsrand:

Hochwertiges Material, aber keine Funktion (Tendenz ,Sozialbrache®) (r)
Schutzwall mit ungepflegter Vegetation; Forderung Negativimage (u links)
Gruppierung kleinrdumiger Raumelemente und Angebote am Rand (u rechts)




Halboffentlicher Bereich

Pflege und Erhaltung:

Rasch auftretendes Pflegedefizit - auch bei gestalterisch aufwandiger und
teuerer, aber funktional problematischer Materialverwendung (rechts)
Punktuelle Neuerungen (Beleuchtung) kénnen downgrading und Pflege-
Mangel im Wohnumfeld nicht kompensieren (Tendenz Schabigkeit) (u links)




Gemeinschaftlicher Bereich

Funktionsgeflige Hauseingang:
Fehlendes bzw. nicht organisiertes und gestaltetes Angebot (r)
Knappes Raumangebot; funktionalistisch, ohne Platz fir Aufenthalt (u links)




Gemeinschaftlicher Bereich

Funktionsgeflige Hauseingang:

Ansatz flr einen ausreichend grossen und raumlich differenzierten vor dem Hauseingang (Aufenthalt,
Infrastruktur, Spiel); Gestaltausdruck der 60er Jahre heute ,entwertet* (I)

kein Platz fir Aufenthalt oder Kinderspiel (transitorischer Raum); unsicherer Transitbereich im Eingang (r)




Gemeinschaftlicher Bereich

Ubergange im Funktionsgefiige halboffentlich / Hauseingang:

fehlender Ubergang zwischen Wiese und Hauseingang (rechts, u rechts)
Hauseingéange uneinsehbar, unter die Baute gedréangt, uniform (u rechts)
Eingangssituation ohne soziale Kontrolle durch Passage verstarkt -
Gefuhl der Unsicherheil (u links)




Gemeinschaftlicher Bereich

Gruner und gepflegter Vorbereich, aber von geringen Nutzungs- und Aneignungsméglichkeiten
Eingang selbst erscheint als ,dunkles Loch*
Mangel an sozialer Kontrolle durch fehlende Einsehbarkeit




Privat nutzbarerer Bereich

,Zugemauerte* Privatbereiche im Wohnumfeld statt Gestaltung des Ubergangs
Ursache: zu kleine Hausgarten, zu hohe Baudichte
Folge: Abwendung des Wohnens vom Wohnumfeld
Ruckzug ins private und fehlende soziale Kontrolle als Folgeproblem




Privat nutzbarerer Bereich

Fehlende Schwellen oder Begrenzungen zwischen privatem und halbéffentlichem Bereich
Selbsthilfe Grenzsetzung als erzwungener Akt der gestalterischen Aneignung (u links)




Privat nutzbarerer Bereich

Positive Auspragungen privater Bereiche:
Infrastrukturangebot im Freibereich (Kindergarten) (links)
Mietergarten, dem Haus vorgelagert (hohe soziale Kontrolle) (rechts)




Folgerungen und Thesen

Siedlungskonfiguration
Quanitative Faktoren mit erheblichem qualitativem Einfluss aufs Wohnumfeld:

» Siedlungsgrosse in ihrer sozialpsychologischen Wirkung (insbes .durch hohe Geschosszahl)
- Entstehung von Anonymitéat
- Einsehbarkeit des Freiraums von oben
» Bauform (Definition der Freiraumsituation durch den Hochbau), Definition von Raumangebot, -grenzen, -Ubergangen
- Auspragung von sozialer Kontrolle, Entstehung von Anonymitét
- Gefahr von Sozialbrachen, Abstandsflachen
- Einfluss auf Aufenthaltsqualitat und Nutzung
* Baudichte
- Mangelnder Platz zur Gestaltung angemessener Ubergange vom Privaten ins Halboffentliche
» Bauform und Umwelteinfliisse
- Wind- und Larmeintrag verhindern Raumqualitat und Nutzung, beginstigen Sozialbrachen
* Alter der Siedlung
- Raumkonfiguration durch den Hochbau spiegelt die jeweiligen Wertschatzung des Wohnumfeldes
erganzende Nutzungen / Infrastruktur
- nicht selbstverstandlich mit spirbarem oder positivem Einfluss

Ansatzpunkte:
» methodische Auseinandersetzung mit den qualitativen Folgen der Wahl der Bauform einer Siedlung oder Baute

(stadtebauliche Gestalt bis Hochbaudetail) notwendig

» Baudichte: Es gibt keinen allgemeingultig richtigen Verdichtungsgrad

* Angemessene Verdichtung der Bauten ist v.a. abhéangig von Lage, Bewohnern (Altersgruppen, Schichtzugehdarigkeit,
Kinderzahl usw.), Qualitéat des verbleibenden Freiraumes

* GFZ und GRZ als objektivierbare Kriterien geben keine ausreichenden Hinweise auf ginstige Rahmenbedingungen




Siedlungskonfiguration
Ansatzpunkte:

Nutzung Grunflachenindex (GFI) (Institut fur Freiraumplanung)

Verhaltnis zwischen der Grundsticksflache (abzuglich verbaute Flachen, Zufahrtsstrassen, Parkierung) und Wohnflachen
(BGF)

Nicht: wie viel Wohnflache ist bezogen auf Grundstiicksflache vorhanden, sondern: aus der Sicht der Bewohner und
Nutzbarkeit des Wohnumfeldes: wie viel Freiflache steht fir eine bestimmte Wohnflache zur Verfigung

50 x 50 — 13 x 30 x 2 — 680
GFl = = 0,22

~ - 13x30x8x1,5
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GFl = 13x30x8x238 =016
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Siedlungskonfiguration
Nutzung Grunflachenindex (GFI)

Damit dieser Index, der die Quantitat der Freiflachen beschreibt, nicht dazu tendiert, verbaute Flache zu sparen und die
Gebaude hoher zu bauen, zusatzlich Hinzunahme der Gebdudehdhe: Denn sie hat einen direkten Einfluss auf die
Nutzbarkeit und Qualitat der Grunflachen: sozialpsychologische Belastungen infolge Verdichtung durch hohe
Etagenanzahlen, erhdhte Einsehbarkeit der Freiflachen, gro3ere Abstandflachen

Einfache Modellrechnungen haben ergeben, dass man zu sinnvollen Werten gelangt, wenn man die
Bruttogeschossflache mit einem Wert steigert, der aus der Zahl der Etagen bestimmt wird. Die Steigerung wird pro Etage
um 5 % erhoht.

Aus der Tabelle ist ersichtlich, wie bei gleicher Gahduda-/Btagananzanl i 23 2
Grundsticksgrésse und gleichen CFZ 0.9% 0.4 054
Gebdudegrundrissen, Gebiud :FI hi ﬁl,:: 0;: 11:.:5”1
. . . =Bt
und — der Einfachheit halber — gleich groRen e GF:’“"“" — — —
Park- und Zufahrtsflachen, wie im obigen i ﬁ'l . u'n 0' o
Beispiel, in 4 Wohndichten : : -
. . . Gebiude-/Etagenanzahl 1o 275 /3 + 1i4
sich verschiedene Bebauungsvarianten auf den
. GFZ l.56 (-1 I.56
GFI auswirken
GFI 0,10 0,15 0,11
Gebiude-/Etagenanzahl 12 /6 34
GFZL .87 1.87 1.87
GFI 0,08 0,14 0,14




Umfeld des Wohnumfeldes

Eine Gewichtung der erkannten Einflussgréssen nach ihrer Wirkung ist zum gegenwartigen Stand nicht méglich

Ansatzpunkte:

» Methodische Betrachtung von Wechselwirkungen zwischen Wohnumfeld und umgebendem 6ffentlichem Raum
* Klarung moglicher positiver Wirkungsketten, wie z.B.:
- Wirken Gestaltungsimpulse im 6ffentlichen Raum bis in den halboéffentlichen?
- Fordert Herausnahme von Verkehrsflachen die soziale Kontrolle und Identifikation?
- Befordert eine Beseitigung von Storungen aus dem o6ffentlichen Raum oder von Nachbarn die Aneignung?
« Den Ubergangen zwischen o6ffentlichem und halboéffentlichem Raum kommt besondere Bedeutung zu:
- Fuhren sie zu FreirAumen mit vorwiegend o6ffentlichen Charakter (d.h. sie sind zwar privater Grund
und Boden, aber aus dem sozialen Blickwinkel gesehen ohne Nutzungseinschrankung), schaffen sie eine
Atmosphare der Anonymitéat, mit wenig Aneignungspotenzial und Verantwortung der Bewohner.

Offene Fragen:

» Tauchen Schwierigkeiten vermehrt in Siedlungen auf, deren Funktion sich ausschlief3lich auf ,Wohnen“ beschrénkt, ohne

Infrastrukturen fir den taglichen Bedarf auch im nahen Umfeld?
» Wie koénnen in schwierigen Quartieren die formelle Kontrolle des 6ffentlichen Umfeldes einer Siedlung und die informelle

Kontrolle im Wohnumfeld positiv ineinandergreifen?




Nutzerorientierte Faktoren

Faktoren mit hohem Einfluss auf Nutzungs- und Gestaltqualitat des Wohnumfeldes

Identifikation und Akzeptanz:

Der hochste Identitatsgrad mit dem Wohnumfeld wird erreicht, wenn es nach eigenen Vorstellungen gestaltet
werden kann. Bei gemeinschatftlichen Freirdumen korreliert die Entwicklungsfahigkeit mit der Méglichkeit, sie
selbstbestimmt zu verandern. Akzeptanz entsteht durch den Akt der Gestaltung und durch die Handlung, die
damit verbunden ist, sei es manuelle Arbeit, gemeinschaftliche Organisation oder anderes. Praktische
Maoglichkeiten zum Einbezug der Bewohner: Pflege der Bepflanzung, Gestaltung Spielbereiche, Bewirtschaftung
einzelner Bereichen.

Es scheint aber keine grundsatzliche Koppelung zwischen der Existenz von Wohneigentum und
Wohnumfeldqualitéat zu existieren — Wohneigentum fihrt nicht selbstverstandlich durch héhere Anspriiche, mehr
Engagement oder einer besseren sozialen Kontrolle zu Qualitatsgewinnen.

Dilemma des Wohnumfeldes
Wohnumfeld wird zur Verfugung gestellt, es kann es aber nicht wie eine Wohnung selbst eingerichtet werden. Es ist also stets
offen, ob ein Wohnumfeld tber die Zeit hinweg akzeptiert bleibt — v. a. wenn sich Nutzungsanspruche mit den Wohnzyklen

andern, oder Gestaltungen veralten. Qualitatvolle Freiflachen kbnnen nicht als endgtiltiges ,architektonisch entworfenes*
Produkt in einem einmaligen Planungsakt entstehen.

Kinftiger Bedeutungszuwachs des Wohnumfeldes

Die durchschnittliche Verweildauer pro Kopf in der Wohnung bzw. im Wohnumfeld wird aufgrund von Veranderungen in der
Arbeitswelt stark zunehmen (verkirzte Tages-, Wochen-, Lebensarbeitszeit); Stand heute: rund 70 Prozent der verfligbaren
Freizeit werden in der Wohnung und im Wohnumfeld verbracht (BAUMGARTNER 2000). Geringere Haushaltseinkommen
(Arbeitslosigkeit und erhthte Lebens-Freizeit) ergeben erweiterte Anforderungen an das Wohnumfeld.




Nutzerorientierte Faktoren

Ansatzpunkte fur Planung und Unterhalt:

* Die Planung kann einerseits ein dauerhaftes Grundkonzept der Flachenkategorien und grundlegenden Funktionen liefern
und andererseits fir einzelnen Bereiche und deren Funktionen variable Vorschlage fur die zur Zeit aktuelle Situation.

» methodische Erfassung von Dynamiken bei der Alterung von Wohnumfeldern und von Korrelationen zwischen wechselnden

Anspriichen und Bewohnermilieus (was heisst kontinuierliche Erneuerung, abgestimmt auf die Sozialstruktur)

» Auseinandersetzung mit der ,Blindheit* der Planung gegeniber den wechselnden Anforderungen an ein Wohnumfeld:

Planungsmethodiken entwickeln: Anlage, Pflege & Erneuerung im Wohnumfeld als integrale Strategie (Lebenszyklusmodell)

* in der Siedlungsbewirtschaftung: Wechsel von Angebotshaltung zu Férderung von Teilhabe (Identifikation): Gestaltung

formeller und informeller Regeln zwischen Eigentimer & Bewohnern als Rahmen fir Aneignung und Veranderung




Rahmenbedingungen der Planung
Ansatzpunkte fur die Gemeinde:

Grune Leitlinien (Richtplanung):
* inhaltliche Darlegung u n d Instrument der Koordination mit stadtebaulichen Zielen
» Referenzgrosse fur Freiraumplanung auf ,tieferen” Planungsebenen

Einflussmdglichkeiten bei der Neuanlage:

* Inhaltliche Koordination zwischen der Freiraumplanung und der Ebene der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte

« Ubersetzungsmodus fiir dortige Ziele in die Nutzungsplanung und Bauplanung

» Formulierung eines freiraumplanerischen Standards - dynamisch angelegt, der sich mit dem Wertewandel (wechselnde
Qualitatsvorstellungen und Nutzungspréaferenzen) entwickelt

» Operative und inhaltliche Qualitatsvorgaben fir die Entwicklung des Wohnumfeldes auf Ebene der stadtebaulichen

» Entwicklung und der Bauplanung bzw. im Bewilligungsverfahren

* Vorgaben fiur Investoren zum Bestandteil der Bewilligung machen

* Bereitstellung von Instrumenten zur Ubergreifenden Begleitung der Entstehung der Geschosswohnungsbauten (Stadtebau,

Hochbau, Freiraumplanung) incl. Controlling

Einflussmdglichkeiten im Bestand:
* Erschliessung der Freiraumkapazitaten und hoheren Grad an Nutzbarkeit und Alltagstauglichkeit ermdglichen
* Vorgaben fur das Wohnumfeld zum Bestandteil der Bewilligung bei Sanierung

Offene Fragen:

* Verankerung von Ziele und Vorschlagen den Freiraum betreffend in kommunalen Richt- und Nutzungsplanen?
» Wirkung zusatzlicher Vorgaben fur die Investoren - wie scharf und wie genau sollte formuliert werden?

* Ist inhaltliche Koordination des Planungsablaufs sichergestellt? Controllinginstrumente?

» Forderangebote (,pull”); Férderinstrumentarium?




Rahmenbedingungen der Planung
Ansatzpunkte bei den Eigentimern:

Je mehr ein quantitativer Wohnungsfehlbedarf nicht gegeben ist, d. h. bei Bestehen einer relativ guten Wohnraum-
versorgung bei breiten Bevolkerungsschichten, umso grésser wird die der Marktwert der Qualitat des Wohnumfeldes.

Aufklarung tiber mogliche positive Wirkung eines qualitatvollen Wohnumfeldes:
Mehr und mehr werden nicht mehr nur Wohnungen ,verkauft®, sondern eine gesamte Wohnsituation. Potenzielle
Kaufer und Mieter vergleichen neben der Wohnung selbst die Aussenanlagen, das angrenzende Wohnumfeld, die
Lage und Anbindung an den OV, die Erreichbarkeit, der Zentren und Freizeitangebote sowie zunehmend das
Angebot einer privat nutzbaren Freiflache.

Okonomische Bedeutung des Wohnumfeldes transparent machen

* Vorteile durch Standortpflege, Imagegewinn

» Miet- bzw. Verkaufsrelevanz des Wohnumfeldes

» Problemtransparenz herstellen: Langfrist-Kosten und ,Kostenwahrheit eines Downgradings

» Kostenkenntnis und -bewusstsein fir Anlage und Unterhalt einzelner Freiraumtypen und Nutzungen




Halbo6ffentlicher Bereich
Ansatzpunkt Zieldefinition fir Wohnumfeldqualitat:

Zieldefinition ,Was fur ein Wohnumfeld entspricht den Bedurfnissen kinftigen Bewohnern und einem angestrebten Image*
Ist die Grundlage fur eine jeweils spezifische Balance zwischen Nutzbarkeit (Aneignung) und Attraktivitat.

Ansatzpunkt Standards:

Standard Nutzungsqualitat:

. Ausreichend Flachen fur als notwendig erachtete Funktionen

. Genugend sich nicht gegenseitig stérende Einzelbereiche fir unterschiedliche Nutzungen

. Veranderbarkeit der Nutzungsangebote bzw. nutzungsoffene Bereiche

. Aneignungsmadglichkeiten im Zuge der sozialen Organisation des Wohnumfeldes

. Ablesbarkeit der intendierten Nutzungen, unterstitzt durch die Gestaltung

. Prifen von Nutzungsiuberlagerungen: z.B. Verhindern der ,Sozialbrachen* - z.B. grosse Parkierungsflachen
. Raumliche Verbindungen zwischen den Nutzungen bzw., falls notwendig, Abgrenzungen

. differenziertes System von ,Orten”: vielschichtiges Nutzungsgeftige

. Bericksichtigung des Kommunikationsverhaltens (Verbindungen, Abgrenzungen)

Standard Gestaltqualitat:

. Entwicklung der Gestaltung aus einer Gesamtidee heraus, die ein Wohnumfeld pragen soll:

. Integration in den o6ffentlichen Bereicht des Wohnumfeldes (Nutzung dortiger Qualitaten, Ausgleich von Mangein)
. Raumfolgen abwechslungsreich (rdumliche Schwellen auch als Gestaltibergange nutzen)

. Berucksichtigung der sozialpsychologischen Erkenntnisse des Raumerlebens bei der Gestaltung

. Hochwertige, alterungsfahige Materialien (Patina statt Verfall) und standortgerechte Vegetationselemente

. Unverwechselbarkeit, Merk- und Identifikationspunkte (,&sthetische Setzungen®)

. Identifikation durch Mitwirkung in der Planung




Gemeinschaftlicher Bereich
Ansatzpunkt Standards (Hausvorbereiche):

Eingangsbereiche sind Orte der Begegnung: Von ihrer Gestaltung hangt ab, ob es ,Raum* fir Gesprache und Kontakte
(Nischen, Sitzbereich usw.) gibt oder nicht. Eingangszonen sind zudem wichtige Aufenthaltsbereiche fur Kinder

Standard Nutzungsqualitat:

. Raumliche deutliche Zonierung und ausreichend gerdaumig fur hauseingangbezogene Funktionen

. Potenzial fur Aneignung durch Gestaltung oder individuelle Nutzungen

. Sicherheitsaspekt: Einsehbarkeit, Beleuchtung, informelle Kontrolle durch Bewohner (Bautyp, Ausrichtung Fenster)
. Funktionalitat der ,hauseingangbezogenen Infrastruktur® Briefk&sten, Fahrrader, Abfallbehalter usw.

Eine private Aneignung der FreirAume im Bereich der Hauseingéange wird gefordert, wenn sich diese rdumlich vom
halbéffentlichen Bereich abheben (Zugangs-Bereiche ergeben Verantwortungsbewusstsein). Umkehrschluss: Problematisch
sind Zugange, die unmittelbar und ,bruchlos” in Gemeinschaftsflachen fihren, also keinen eigenen Bereich darstellen

Standard Gestaltqualitat:

. Individuelle Erkennbarkeit jedes Hauseingangs (Unverwechselbarkeit)

. individuelle Gestaltbarkeit gewéhrleistet guten Pflegezustand

. Gestaltungskonzept mit Spielraumen fiir Aneignungsprozesse

. Uberschaubare Zahl von Wohnungen je Hauseingang

. Funktionalitat der ,hauseingangbezogenen Infrastruktur® Briefkasten, Fahrrader, Abfallbehalter usw.

,Zum Ubergang zwischen AuRen- und Innenraum zahlen so einfache Gestaltungselemente wie Hausvordacher oder eine
Fassadenbegriunung. Nur durfen dies nicht einfach additive Elemente an einem Gebaude sein: Erst ihre Lage, Anordnung
und Zuordnung zum Innen- und AulRenraum, ihre Detailausbildung, kennzeichnen eine gute Gestaltung und ihren
Gebrauchswert.” (LANG)




Privat nutzbarer Bereich

Ansatzpunkt ,Angebot schaffen”:

* ein Angebot erhdéht markant die Wohnzufriedenheit (RULAND)

 raumlich glnstige Anordnung, Schutz vor Einsehbarkeit

« Minimalgrosse beachten und Ubergang vom Privaten ins Halboffentliche bewusst gestalten
» mit Gestaltungsmitteln eine private Atmosphare schaffen; Minimalgrosse 60gm




Losungsorientierte Handlungsansatze

Jede Handlungsstrategie muss sich zunachst auf eine Definition des (Haupt-)Problems beziehen:

- Fokus ,Problem Nutzungsqualitat”

- Fokus ,Problem Gestaltqualitat*

daraus ergeben sich unterschiedliche substanzielle Ziele und Strategien

Die Probleme stehen in Zusammenhang mit Siedlungstypen; problematisch sind die der Moderne:

- 50er - 70er Jahre: haufig gravierende Gestaltprobleme, in der Folge Nutzungsprobleme

- 80er - 90er Jahre: wenig und marginale Gestaltprobleme, haufig dennoch Nutzungsprobleme

Es sind Handlungsansatze moglich, die sich auf den Teilbereich ,Wohnumfeld im privaten Eigentum* beziehen
(zwischen offentlichem Strassenraum und Bauten); es gibt vermutlich keine Einflussgréssen aus dem Umfeld,

die derart stark wirken, dass sie Verbesserungen innerhalb dieses raumlichen Rahmens unmdglich machen

Damit riickt der Eigentiimer als Akteur und potenzieller Initiant von Wohnumfeldverbesserung in den Mittelpunkt:
Handlungsstrategien sind auf seine Situation zu beziehen: (Was interessiert ihn an der Thematik, was schreckt ab?)
Blickwinkel des Eigentimers auf das Wohnumfeld und seine Funktionen:

-6konomische Funktion: Einflussfaktor auf Marktwert Immobilie; Kostenfaktor Anlage / Unterhalt; Mieterzufriedenheit
-corporate identity: Selbstausdruck, Selbstdarstellung (z.B. des besitzenden Unternehmens), Imagefaktor

Folgende Akteure spielen beim Handeln eine Rolle: Eigentiimer, Gemeinde, Bewohner, ,Sachverstandige* (BWO, vlp,
ARE, BSLA, usw.)

Jeder Akteur hat unterschiedliche, aber jeweils begrenzte Mdglichkeiten, Impulse zugeben; Akteurskonstellation:

Sachinformation
Interesse wecken

Gemeinde

Selbstverpflichtung
Unterstutzung

Sachverstéandige

Bewohner

Sachinformation ,Leitlinien’
Strategische Konzepte

Planungsanreize (,pull®)
Ge- / Verbote (,push®)




Losungsorientierte Handlungsansatze

8. Alle Impulse sollten das Ziel haben, Eigentiimer zum Handeln ,Wohnumfeldverbesserung im Bestand oder in der n
Neuanlage zu motivieren
9. Beispiele fur mégliche bzw. notwendige Impulse. (Wo sind ,realistische* Ansatzpunkte?):
- Sachinformation:
Grine Leitlinien samt Umsetzungskonzept
- Interesse wecken:
Methodische fundierte Offenlegung 6konomischer Zusammenhéange oder Chancen (Eigentiimer)
- Planungsanreize, Ge- und Verbote
Anreize (z. B. Bonussystem) oder Auflagen (z. B. Bewilligung)
Integration von neuen Instrumenten ins raumplanerische Instrumentarium (v. a. der Gemeinde)
Anreiz durch kommunale Aufwertungs-Aktivitaten im Umfeld problematischer Wohnumfelder
- Strategische Konzepte:
Was hiesse ,Veranderbarkeit von Gestalt und Nutzungsangeboten zusammen mit dem Wohnzyklus?“
(auf dem Markt sind eine Vielzahl freiraumplanerischer Konzepte und Vorschlage, jedoch ohne Bezug zu
marktwirtschaftlicher Situation, Ursachen mangelnden Engagements im Wohnumfeld und Akzeptanzproblem bei den
Hauptakteuren bleiben)
10. Né&chste Schritte firs BWO, allenfalls mit vip:
- Handlungsfeld und Hauptproblem definieren
- darauf bezogene Strategieentscheidung (welche Art Impulse)
- Strategieentwicklung
- Einbezug entsprechender Akteure
- weitere Uberlegungen zum ,Verlassen der Theorieebene®: Modellprojekt o. &.
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