Der Wohnungsmarkt auf einen Blick 1/2013

Preisglinstiges Wohnen dank raumplanerischer
Massnahmen

Als Folge der starken Nachfrage steigen die Mietpreise und
wirtschaftlich schwache Haushalte kénnen sich Wohnungen
in bestimmten Gemeinden immer weniger leisten. Um die-
ser Entwicklung entgegen zu wirken, kamen bis anhin ver-
schiedenartige Fordermodelle zum Einsatz. Seit einigen
Jahren werden auch raumplanerische Instrumente disku-
tiert und an einzelnen Orten ausprobiert.

Die Firma Ernst Basler+Partner hat in einer Studie funf In-
strumente untersucht und ihre Wirkungen und Nebenwir-
kungen uberpruft. Zum einen sind es bekannte Massnah-
men, die allesamt auch fur andere Planungsziele eingesetzt
werden: Anteile in der Nutzungsplanung, Mehrwertabgabe,
Zweitwohnungsbeschrankung. Als weitere Méglichkeit bie-
tet sich die Ausdehnung des Baulandangebotes mittels Auf-
und Einzonungen an. Bei der Mengenausweitung sind die
Erfolgsaussichten je nach Region sehr unterschiedlich. Die
Studie zeigt auch, wie Anreize in Form von Nutzungsprivi-
legien auf freiwilliger Basis eingesetzt werden kénnen. In
diesen Fallen werden Lésungen zwischen Bauwilligen und
Behorde ausgehandelt und unter Umstanden mit Auflagen
an die stadtebauliche Qualitat verbunden.

Alle untersuchten Instrumente enthalten Anséatze, um das
Angebot von preisglinstigen Wohnungen zu férdern. lhre
Wirkung ist jedoch beschrankt und stark abhangig von den
lokalen Verhaltnissen sowie der konkreten Umsetzung.
Letztlich ist die Vermietungspraxis entscheidend, damit
auch wirklich die gewlinschte Zielgruppe von den preis-
gunstigen Wohnungen profitiert. Mit Belegungsvorschriften,
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wie sie gemeinnitzige Bautrager anwenden, Iasst sich der
Wohnflachenkonsum steuern und eine hdhere soziale Dich-
te erreichen. Auch die quantitativen Analysen anhand von
Fallbeispielen bestatigen obige Einschatzung: Die unter-
suchten Instrumente kdnnen zwar einen Beitrag zur Ver-
gunstigung von Wohnraum leisten, aber die ortlichen Ver-
haltnisse bestimmen ihre Wirksamkeit. Somit ist fallweise
zu prufen, ob bestehende und bewahrte Werkzeuge wie die
Foérderung von Wohnbaugenossenschaften nicht besser
geeignet sind.

Die Kurzfassung des Berichts und die ausfihrliche Studie
stehen auf der Website des BWO zur Verfligung:

www.bwo.admin.ch (-> Dokumentation -> Publikationen ->
Forschungsberichte).
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