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Bundesamt fiir Wohnungswesen BWO

Gemeinsam ein ausgewogenes Wohnraumangebot schaffen
Dr. Ernst Hauri, Direktor des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)

Das Bevolkerungswachstum, tiefe Zinsen, gestiegene Einkommen und die Pra-
ferenz fur das urbane oder stadthahe Wohnen beeinflussen den Wohnungs-
markt grundlegend und fiihren zu Knappheit und Preissteigerungen. Um die-
sen Herausforderungen und jenen, die sich am Horizont abzeichnen, zu
begegnen, braucht es gemeinsame Anstrengungen aller foderalen Ebenen.

Grosse Dynamik pragt seit einigen Jahren die Wohnungsmarkte in den Stadten und
Agglomerationen. Wichtigste Treiber sind das Bevdlkerungswachstum, tiefe Zinsen,
gestiegene Einkommen und eine weit verbreitete Praferenz flr das urbane oder
stadtnahe Wohnen. Trotz hoher Bautatigkeit kommt es bei Mieterwechseln zu star-
ken Mietzinsanstiegen. Und die Preise von Eigentumswohnungen haben vielerorts
ein Niveau erreicht, das die finanziellen Moglichkeiten mittelstandischer Kaufwilliger
Ubersteigt. Zudem geht wegen Ersatzneubauten und Umwandlungen von Mietwoh-
nungen in Eigentumswohnungen preisgunstiger Wohnraum verloren. Fur Woh-
nungssuchende sind die Schattenseiten dieser Entwicklung vielerorts offensichtlich
geworden. Etwa in Genf, wo immer haufiger auf der Suche nach bezahlbarem Wohn-
raum ins grenznahe Ausland ausgewichen wird; oder in Tourismusgebieten und an-
deren attraktiven Gemeinden, wo es flur junge Einheimische immer schwieriger wird,
eine Wohnung zu finden.

Gemeinnutzigen Wohnbau fordern

Als Korrektiv zu dieser Marktentwicklung wirken vielerorts die Wohnungen der ge-
meinnutzigen Bautrager. Die Angebote der Baugenossenschaften, Stiftungen und
gemeinnutzigen Aktiengesellschaften sind dank Anwendung der Kostenmiete lang-
fristig preisgunstig. Sie sorgen dafur, dass auch Personen und Familien mit knappen
finanziellen Mitteln an gesuchten Lagen wohnen konnen. Sie leisten so einen Beitrag
fur eine durchmischte Wohnbevdlkerung, die zentral ist fir eine nachhaltige Stadt-
und Gemeindeentwicklung. Deshalb unterstitzt der Bund mit Finanzierungshilfen
den Neubau und die Erneuerung von Wohnungen gemeinnutziger Bautrager. So no-
tig es ware - im aktuellen Umfeld ist es fir die gemeinnitzigen Investoren sehr
schwierig geworden, ihr Wohnungsangebot auszudehnen. Vor allem mangelt es an
geeigneten Grundstlicken. In seinem Bericht vom 4. Juli 2012 Uber die Personenfrei-
zugigkeit und die Zuwanderung in die Schweiz hat der Bundesrat auf die Markt-
probleme im Zusammenhang mit dem Bevolkerungswachstum hingewiesen und un-
ser Amt beauftragt zu prifen, wie den gemeinnutzigen Bautrdgern der Zugang zu
Grundstlicken und Bauland erleichtert werden konnte.
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Die Herausforderungen

Ohne die Resultate des Prufauftrags vorwegzunehmen: Der Spielraum des Bundes
ist eng, und die in seiner Kompetenz mdglichen Massnahmen werden allein nicht
ausreichen, um den Herausforderungen zu begegnen, die sich am Horizont abzeich-
nen. Eine wirtschaftlich starke Schweiz wird auf auslandische Arbeitskrafte ange-
wiesen bleiben. Es braucht somit auch kunftig eine hohe Neubautatigkeit, um auf
dem Wohnungsmarkt Knappheit und Preissteigerungen zu verhindern. Die neuen
Wohnungen durfen jedoch Landschaft und Kulturland nicht beeintrachtigen, sie mus-
sen maglichst im bestehenden Siedlungsgebiet erstellt werden. Die Energiewende
erfordert eine Intensivierung von Gebaudesanierungen. Diese sind jedoch so zu ges-
talten, dass die Kostenfolgen fur die Bewohnerschaft tragbar bleiben. Und schliess-
lich dirfen auch kinftig die besonderen Wohnbedtirfnisse verschiedener Gruppen
(betagte Menschen, Menschen mit Behinderungen etc.) nicht vergessen gehen.

Stadtische Wohnbaupolitik

Angesichts dieser Zielkonflikte ist es erfreulich festzustellen, dass sich immer mehr
Stadte und Gemeinden mit ihrer Wohnungsmarktsituation auseinandersetzen, und
dass sie die Ergebnisse einer allein dem Markt Uberlassenen Wohnungsversorgung
hinterfragen und Uberlegungen anstellen, wie und wohin sie die kiinftige Entwicklung
lenken mochten. Sie nutzen ihre raumplanerischen Kompetenzen aus, um die unter-
schiedlichen Nutzungsbedirfnisse ausgewogen zu befriedigen. Sie werden boden-
politisch aktiv und gewahren gemeinnutzigen Investoren Baurechte. Sie nehmen so-
zialpolitische Anliegen auf und suchen nach Lésungen fur die Wohnungsversorgung
fur Menschen mit besonderen Bedilirfnissen. Sie konnen dabei auf Entscheidungs-
grundlagen zurtckgreifen, die das BWO in seiner Forschungstatigkeit erarbeitet und
unter anderem an den Grenchner Wohntagen vermittelt. Wie die diesjahrige Tagung
zeigt, werden die bis jetzt noch haufig punktuellen Massnahmen vermehrt zu eigent-
lichen kommunalen Wohnraumstrategien geblndelt und sogar manchmal mit jenen
der Nachbargemeinden und des Kantons koordiniert. Es ist zu hoffen, dass weitere
Stadte und Gemeinden diesen Beispielen folgen. Denn es braucht gemeinsame An-
strengungen aller foderalen Ebenen, damit auch in Zukunft Gberall qualitativ guter
und erschwinglicher Wohnraum fur die ganze Bevolkerung zur Verfigung steht.
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