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VORWORT

Vor noch nicht allzulanger Zeit manifestierte sich die gangige Form der Erneuerung
in Abbriichen, Auskernungen und Totalsanierungen. Entsprechend teuer wurden in
der Regel die erneuerten Wohnungen. Inzwischen haben sich die Zeiten geandert.
Insbesondere die Nachfrage nach teuer renoviertem Wohnraum ist aufgrund der
ungiinstigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zuriickgegangen. Zudem hat
sich in weiten Kreisen die Einsicht breit gemacht, dass die Ressourcen knapper
geworden sind. Die Wiederverwertung der Sachwerte und eine bessere
Ausniitzung des Bestehenden finden je langer je mehr Gehér. Hinzu kommt, dass
die Mehrheit der Wohnungen bereits einen hohen Ausstattungsgrad aufweist. Notig
sind im aktuellen wirtschaftlichen Umfeld nicht mehr zusatzliche Installationen und
mehr Flachen, sondern Instandstellung und Instandsetzung des Vorhandenen,
damit guinstiger Wohnraum erhalten bleibt.

Ein zentrales Problem jeder Erneuerung ist die Vorausbestimmung der Kosten.
Dazu hat bis anhin die 1984 als Band 28 der Schriftenreihe Wohnungswesen
publizierte MER-Methode gute Dienste geleistet. Sie wurde im Umfeld des
traditionell angespannten Wohnungsmarktes von Genf entwickelt und dient fur die
Schatzung der Erneuerungskosten einfacher Vorkriegsbauten. Nun liegt mit MER
HABITAT eine Weiterentwicklung vor, die sich fur alle gangigen Wohnbau-
konstruktionen eignet. \

Das in dieser Publikation vorgestelite Instrument erfasst Beschadigungen, Mangel
und offensichtlich Fehlendes in einer differenzierten Diagnose und errechnet dafir
nach den Regeln der Baukunst die Kosten der Instandsetzung, die durch optimale
Bauleistungen eine langjéhrige Nutzung garantieren sollen. In diesem Sinne
bestimmt MER HABITAT einen minimalen Erneuerungsstandard, dessen
Unterschreitung nicht verantwortet werden kann. Massive Umbauten und
Veranderungen in der Grundrissstruktur missen zusétzlich berechnet werden. Bei
dieser Kostenschatzungsmethode werden die einzelnen Gewerke, z.B. Dachhaut,
Fassade, Wohnungen etc. so ausgewéhlt, dass gangige Instandstellungspakete
gebildet und in Etappen ausgefiihrt werden kénnen. Gerade bei grésseren
Gebaudebestanden eroffnet sich damit fur Eigentimer und Architekten ein weites
Feld von Instandstellungsstrategien.

Das vorliegende Instrument erleichtert die Verhandlungen zwischen Eigentimer
und Unternehmer und verkiirzt die Entscheidfindung. Sind sie sich Gber Umfang
und Ausfilhrung der Arbeiten, Uber Preis, Termine und Garantieleistung einig, kann
ein Pauschalvertrag abgeschlossen werden. Kostenvoranschlag, Ausmass und
Abrechnung eriibrigen sich. In diesem Punkt unterscheidet sich MER HABITAT von
den in letzter Zeit entwickelten Diagnoseinstrumenten, die sich hauptséachlich als
Hilfsmittel zur Projektierung verstehen, deutlich.

Herausgeber und Mitherausgeber stellen MER HABITAT allen an der Wohnungs-
ermneuerung Beteiligten und Interessierten zur Verfiigung und laden sie ein, damit
Erfahrungen zu sammeln. Die Autoren nehmen Anregungen aller Art gerne
entgegen.

Es ist zu hoffen, dass MER HABITAT die verdiente Verbreitung finden wird.

Grenchen, Juni 1996 BUNDESAMT FUR WOHNUNGSWESEN
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KAPITEL 1

METHODE UND VORGEHEN



MER HABITAT METHODE UND VORGEHEN

1.1

1.1.2

DIE METHODE MER HABITAT

Das Prinzip "MER"

1

Das Prinzip der Methode MER (Méthode d'Evaluation Rapide) besteht in einer Er-
hebung der Schaden, Abnitzungen und Méngel und in der Ermittiung der Kosten
fur deren Instandsetzung.

. Die Erhebung wird anhand vereinheitlichter Zustandsbeschriebe zu den einzelnen

Bauelementen durchgefiihrt. Die Kostenermittlung fiir jeden Zustand eines Bau-
elementes basiert auf an ausgefiihrten Beispielen erhobenen und vereinheitlichten
Kostenelementen.

Eigenheiten der Methode MER HABITAT

1.

MER HABITAT ist die erweiterte und vervollstéandigte Fassung des 1984 in der.
Schriftenreihe Wohnungswesen als Band 28 publizierten "Handbuches MER". Sie
zeichnet sich aus durch eine neue, anwendungsfreundliche Gliederung der Bau-
elemente, durch den Einbezug aller gédngigen Baumaterialien und -konstruktionen,
durch die Vorgabe formalisierter Zustandsbeschreibungen sowie durch die von
ausgefiihrten Beispielen hergeleiteten Kostenelementen.

. Die Kosten der Instandsetzung sind auf Stufe "Bauteilgruppe" und vereinzelt auf

Stufe "Bauteil" aussagekraftig. Weshalb MER HABITAT auch als Grundlage fur
Expertisen und Vorgehensiberlegungen dienen kann.

Zustandserhebung, Diagnose

1.

Die Diagnoseblatter im 2. Kapitel sind das Kernstiick der Methode.
Darin werden die verschiedenen Zustande von Schaden, Abnitzungen und Man-

‘geln des einzelnen Bauelementes beschrieben. Fir den Fachmann, die Fachfrau

gilt es, dem Bauelement den zutreffenden Zustandscode korrekt zuzuordnen. Da-
bei sei bereits hier erwihnt, dass das Urteil iber den Zustand eines Bauelementes
das Urteil Gber ein mitbetroffenes Baulement beeinflussen kann.

. Die Beurteilung der Schaden, Abnitzungen und Méngel ist formalisiert. Fur jedes

Bauelement werden vier Schadenzusténde (Codes) definiert:

Code 4: Guter Zustand

Code 3: Leichter Schaden; einfach zu beheben

Code 2: Schwerer Schaden oder teilweise Méngel; aufwendigere Instandsetzung

Code 1: Gesamthaft schlechter Zustand oder fehlende Teile; Bauelement zu erset-
zen oder neu hinzuzufiigen

Das Wohngebéude ist, in Anlehnung an die Entscheidpraxis, in 291 Bauteile auf-
geteilt.

. Die Beurteilung (Code) eines Bauelementes kann die Beurteilung eines anderen

Bauelementes beeinflussen.
Diese Abhangigkeiten werden mit Hilfe der Folgecodes geregelt.
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1.1.4 Bauliche Massnahmen

1. Jedem der drei zu verbessernden Zustédnde eines Bauelementes entspricht eine
bauliche Massnahme, mit der der Zustand "gut", Code 4, erreicht wird.

2. Die Beschreibung der notwendigen Instandsetzungsmassnahmen orientiert sich
an einem géangigen Komfortstandard unter Beriicksichtigung kostengiinstigster

Bauweise mit minimalstem Abbruch, Iangstméglicher Lebensdauer und unter
Beachtung der Regeln der Baukunst.

3. Es besteht ein Massnahmenkatalog, in welchem fiir jeden Zustandscode eines
Bauelementes eine bauliche Instandsetzungsmassnahme zugeordnet ist.

1.1.5 Gebdudemodelle

1. Die Zustandscodes sowie die Instandsetzungsmassnahmen, einschliesslich
ihrer Kosten, sind von sogenannten Gebaudemodellen hergeleitet.

2. Fur jedes Gebdaudemodell sind die Instandsetzungskosten gemass Definition
Ziff. 1.1.4 berechnet und zwar fur alle Bauelemente mit samtlichen Zustands-
codes.
1.1.6 Koeffizienten
Die so erhaltenen Instandsetzungskosten der Gebdaudemodelle sind mittels ge-

wichteter, geometrischer Koeffizienten, Formfaktoren, sowie nach Bedeutung
der Bauelemente, usw. an diejenigen eines vorhandenen Gebaudes angepasst

worden.
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MER HABITAT METHODE UND VORGEHEN

1.1.7 Punktwerte

1

Jeder Instandsetzungsmassnahme fur ein Bauelement sind Kosten in Form von
Punkten zugeordnet. Diese Punktezahlen stehen fiir Schweizerfranken-Betrage
(SFr-Betrage) bezogen auf Referenzgréssen der Gebaudemodelle, wie z.B.
Bruttogeschossflache, Wohnflache, Fassadenflache, usw.

Es ist moglich, zuverldssige Kosten fir jede Instandsetzung einer Gruppe von
Bauelementen zu erhalten.

Die im Kapitel 3 "Verzeichnis der Diagnosepunkte" aufgefihrten Instandsetzungs-
punkte beinhalten sdmtliche Arbeiten welche fir eine Instandsetzung des
jeweiligen Bauelementes notwendig sind.

. Um Teil- oder Gesamtkosten einer Instandsetzung zu erhalten gentgt es, die

Instandsetzungskosten pro m? mit der Gesamtflache der entsprechenden Bau-
teilgruppe zu multiplizieren.

1.1.8 Index

Die Multiplikation eines Instandsetzungspunktes mit einem Index i ergibt einen
Wert in Schweizerfranken.

Der Index variiert nach Ort und Zeitpunkt.
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1.2 VORGEHEN

1.2.1 Einleitung

Nachfolgende Anleitung soll aufzeigen, wie man "manuell" mit Hilfe der Methode
MER HABITAT Abnutzungen, Schaden und Mangel diagnostizieren und die
Teil- und Gesamtkosten flr Instandsetzungsarbeiten berechnen kann. Fir die
Auswertungen und Berechnungen steht ein EDV-Programm zur Verfiigung.

1.2.2 Das Diagnose Handbuch

1.

Das Gebéaude wird in Bauteilgruppen, Bauteile und Bauelemente zerlegt.

In den Diagnoseblattern (Seite 9) sind diese Gebaudekomponenten im Hinblick
auf den Besichtigungsrundgang geordnet. Das Handbuch enthélt alle zur Durch-
fuhrung der Diagnose notwendigen Informationen.

Die Bewertung der Bauelemente erfolgt durch Augenschein. Alsdann kénnen die
Teil- und Gesamtkosten mit Hilfe des Taschenrechners oder schneller EDV- unter
stitzt berechnet werden.

Folgende Hilfsmittel werden benétigt:

- Die Diagnoseblatter

- Der Katalog der Punktzahlen

- Formular fur die Berechnung (mit Gebdudekennwerten und Kostenberechnung)
Vorhandene Pléane erleichtern die Arbeit. Bei fehlenden Planunterlagen miissen
die notwendigen Kenngréssen vor Ort ermittelt werden.

Als Werkzeuge sind mitzunehmen: Doppelmeter, Taschenlampe und ein Feldste-
cher zur Beurteilung der Fassaden.

Auf den Diagnoseblattern sind 291 Bauelemenie beschrieben, zusammengefasst
in 31 Bauteile und 9 Bauteilgruppen: '

BAUTEILGRUPPE FASSADE

Bauteil Dickes Mauerwerk

Bauteil Einschalige Mauern

Bauteil Tafelbauweise tragend und nichttragend
Bauteil Skelettbau

Bauteil Brustungsbander, Wandteile vertikal
Bauteil Vorgehangte Fassaden |

Bauteil Ausseriisolation

R N N N N R - Y
NoOoOBRWN=

2. BAUTEILGRUPPE UNTERGESCHOSS
2.1 Bauteil Trockene Raume
2.2 Bauteil Nassraume

BAUTEILGRUPPE INSTALLATIONEN
1 Bauteil Heizungsanlagen

2 Bauteil Sanitaranlagen

.3 Bauteil Luftungsanlagen

4 Bauteil Elektroanlagen
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4. BAUTEILGRUPPE TREPPENHAUSER
4.1 Bauteil Eingang
4.2 Bauteil Treppe
4.3 Bauteil Aufziige

5. BAUTEILGRUPPE DACH

5.1 Bauteil Dachstuhl

5.2 Bauteil Steildach, Ziegeldeckung

5.3 Bauteil Steildach, Schieferdeckung

5.4 Bauteil Steildach, grossformatige Platten
5.5 Bauteil Steildach, Metallbedachungen
5.6 Bauteil Flachdach

6. BAUTEILGRUPPE WOHNUNG

6.1 Bauteil Trockene Rdume

6.2 Bauteil Nassrdume

6.3 Bauteil Wohnungs-Installationen

6.4 Bauteil Lichtdurchldssige Bauelemente

7. BAUTEILGRUPPE GEWERBERAUME
7.1 Bauteil R&ume und Installationen

8. BAUTEILGRUPPE AUSSENANLAGEN
8.1 Bauteil Ausstattung und Pflanzungen
8.2 Bauteil Garage

9. BAUTEILGRUPPE TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil Vertikale Tragwerke
9.2 Bauteil Horizontale Tragwerke

5. Nicht alle in diesem Diagnoseblatter behandelten Bauteilgruppen, Bauteile und
Bauelemente sind in einem zu diagnostizierenden Gebaude anzutreffen.
Man muss daher die fir das Gebaude zutreffenden Bauelemente aus den
Diagnoseblattern auswahlen. '
Kommen an einem Geb&ude unterschiedliche Konstruktionsweisen zur
.Anwendung ist deren prozentualer Anteil pro Bauteil, Bauelement und Konstruk-
tionstyp festzulegen.

6. Es geniigt in der Regel drei Wohnungen fiir den Geb&dudetyp EG+3 und funf
Wohnungen fiir den Typ EG+7 anzuschauen, sofern die Wohnungsgrundrisse
unterschiedlich sind und verschieden orientierte Fassaden aufweisen:

- Eine Wohnung im obersten Geschoss (Rinnstellen, Warmeverlust, Kondensati-
onsfeuchtigkeit beim Dach)

- Eine oder drei Wohnungen in den Normalgeschossen

- Eine Wohnung im Erdgeschoss (Feuchtigkeitsprobleme und Wéarmeverlust
durch Untergeschossdecke).
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1.23

124

125

7 i

8.

Nachdem man in den Diagnoseblattern diejenigen Konstruktionstypen ausgewanhit
hat, welche mit dem zu diagnostizierenden Gebaude Ubereinstimmen, sind fur

jedes Bauelement die Zustandscodes festzulegen.

Mit Hilfe der Bewertung der Bauelemente, ausgedriickt durch die
Zustandscodes 4, 3, 2 und 1, kénnen der Gebadudezustand bestimmt und die
Kosten einer Teil- oder Gesamtinstandsetzung berechnet werden.

Katalog der Punktzahlen (Seite 301)

1.

Nachdem fiir jedes Bauelement eine Bewertung mit Hilfe der Codes von 4 bis 1
vorgenommen worden ist, gilt es unter zwei Gebaudemodellen dasjenige auszu-
wahlen, welches am besten mit dem zu diagnostizierenden Gebaude Uberein-
stimmt.

. Die erwdhnten Gebdudemodelle unterscheiden sich wie folgt:

- Gebaudemodell EG+3
Die Tabelle EG+3 ist fur folgende Gebaude anzuwenden:
EG, EG+1, EG+2, EG+3, und EG+4

- Gebdudemodell EG+7
Die Tabelle EG+7 ist fur folgende Gebdude anzuwenden:
EG+5, EG+6, EG+7 und hbher

Attikageschosse gelten als Normalgeschosse.

Im Katalog der Punktzahlen sind fur die Zustandscodes 3, 2 und 1 aller

291 Bauelemente Zahlenwerte zugeordnet und zwar getrennt nach Geb&udemo-
dell EG+3 und EG+7.

Code 4, Guter Zustand, verursacht keine Instandsetzungskosten.

Formular fur die Berechnung (Seite 311)

1.

2.

Die Diagnosepunkte werden in das Berechnungsformular Ubertragen.

Das Produkt aus dem Total der Zahlenwerte und der geometrischen Koeffizienten
ergibt die gewichteten Punkte.

. Diese gewichteten Punkte bilden die Ausgangswerte, welche nach ihrer Multiplika-

tion mit einem Index sowie den Gesamtflachen die Instandsetzungskosten
ergeben.

Die Honorare und die Mehrwertsteuer (MWSt) missen zu diesen Kosten
hinzugerechnet werden.

Index i

Index i = 10, fur Genf, 1. Semester 1996.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.11

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.1
1.1.1 Bauelement: MAUER

Bauteil: DICKES MAUERWERK

behauene
Steine

Bruchsteine

Putz
Schlammputz
35¢em
45 cm 45 cm
60 cm
80 cm

),

BELFLELE

Die dicke Fassadenmauer besteht aus Bruchsteinen, behauenen Steinen,
verputzt, unverputzt.

Man prift:

* Qualitat und Zustand des Baustoffes, Auflager, Dilatationen, die Wider-
standsfahigkeit gegentiber Witterungseinflussen.

« Die fachgerechte Ausfiihrung des Mauerwerkes, die Fugen, Veranke-

rung und Verbindung mit dem horizontalen Tragwerk.

Qualitat und Zustand der inneren und dusseren Sichtflachen, Verklei-

dungen und Oberflachenbehandlungen, den Verputz, die Hausteine,

Plattenverkleidungen und Uberzige.

Querverweis
Bei schwerwiegenden Mangeln ist die Diagnose fur die Bauteilgruppe 9,
Tragkonstruktion , durchzuftihren.

CODE 4

Das dicke Mauerwerk (> 45 cm) ist gut gefiigt, fachgerecht gemauert, die
Wandquerschnitte richtig gewahit. Weder krumm noch schief, keine nen-
nenswerte Risse (> 5 mm), auf Hohe der Geschossdecken keine Fassa-
denrisse. (Bei Wechsel der Tragkonstruktion, z.B. Stutzen im EG, anschlie-
ssende Geschossmauern kontrollieren).

Sichtmauerwerk: gut gefigt, kein einziger Stein beschadigt, Fugen in Ord-
nung.

Verputztes Mauerwerk: Verputz nicht gerissen, keine Spalten, nicht abge-
l6st, einzelne Haarrisse sind tolerierbar.

CODE 3

Sichtmauerwerk: das Mauergeftge befriedigt, die Fugen sind jedoch stel-
lenweise offen. Einzelne Steine oder Backsteine bréckeln ab, sind verwittert
und daher zu ersetzen.

Verputztes Mauerwerk: Mauerwerk in gutem Zustand, ohne bedeutende
Risse, der Stein gesund. Putz mit Rissen oder stellenweise abgeldst.

Eine Teilreparatur ist vertretbar.

CODE 2

Das Mauerwerk weist tiefe Risse auf, die Fugen sind verwittert und offen.
Die Natur- oder Backsteine sind frostgeschadigt oder verwittert. Die Was-
serdichtheit ist nicht mehr vollstandig garantiert. Sichtmauerwerk: Wieder-
herstellen der beschadigten Teile und Uberarbeiten der Oberfléche not-
wendig.

Verputztes Mauerwerk: Untergrund stellenweise in schlechtem Zustand.
Fugen offen und ausgewaschen. Flachig verteilte Putzrisse. Hohistellen und
Putzablésungen.

CODE 1

Wie Code 2, jedoch Schaden in grésserem Umfang; volistandige Erneue-
rung des Untergrundes, der Fugen und Oberflachen notwendig. Weil das
Mauerwerk von urspriinglich schlechter Qualitat und die Wasserdichtheit
nicht mehr gewahrleistet ist, sind tiefgreifende Instandsetzungsarbeiten
notwendig.

10



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 112

1
1.
1.1.2 Bauelement: DACHGESIMS

Bauteilgruppe: FASSADE

1 Bauteil: DICKES MAUERWERK

A\\\\‘“
“\\\

Man proft die urspriingliche Qualitat des Aufbaus vom Dachgesims in sei-
ner Gesamtheit sowie die Tauglichkeit und den Zusammenhalt seiner Ein-
zelteile.

Beurteilen: Widerstandsfahigkeit gegen Witterungseinflisse, Schlagregen,
starke Temperaturschwankungen und Dehnungserscheinungen.
Sicherheit der Tragkonstruktion: Verankerungen, Befestigungen, Verbin-
dungen und Klammern.

Oberflachen, Kanten, Stoss- und Lagerfugen.

CODE 4
Qualitat der urspringlichen Konstruktion zufriedenstellend, Oberglied aus

‘hartem Stein, gut versetzt und zusammengebunden, unabhéngig vom

Dachstuhl. Oberflachen gesund, sauber, keine einzige beschadigte Kante,
keine Absprengungen, Fugen voll.

CODE 3

Qualitat der urspriinglichen Konstruktion zufriedenstellend, einige kleine
Fehler: weicher Stein, stellenweise beschadigt, Fugen offen. Oberflachen
schmutzig, Wasserschnauze. Reinigen mit Wasser und schadhafte Stellen
aufmodellieren.

CODE 2

Konstruktion bedenklich, weicher Stein. Gesims mit beschadigten Kanten,
Teile verwittert, Fugen offen. Eine teilweise Sichtflachenbearbeitung ist no-
tig, einzelne Stlicke sind zu ersetzen.

CODE 1

Wie Code 2, verbreitete Schaden machen eine vollistandige Erneuerung
zahlreicher Teile des Gesimses notwendig. Die Sicherheit der Konstruktion
ist infolge fehlender Verankerung nicht gewahrleistet.

Pflichtcode 1
Far Bauelement 5.2.7 Entwasserung: Einlegerinne.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.3

1 Bauteilgruppe: FASSADE FASSADE

1.1 Bauteil: DICKES MAUERWERK

1.1.3 Bauelement: DECKENSTIRNEN, GURTGESIMS
Man prift die Profilierung, die Materialqualitat, die Hohe der Simsaufbor-
dung.
CODE 4

Der Gurtsims auf Hohe der Geschossdecke ist aus widerstandsfahigem
Material. Die Profilierung ist ausgepréagt: Starkes Gefélle der auskragenden
Oberseite, stark vorspringend, Wassernase ausgebildet und Kehlung ge-
nigend tief. Fugen voll und gesund.

CODE 3
Oberflache leicht abbrockelnd. Fugen teilweise offen. Spuren kapillarer
Feuchtigkeit an den Ubergangsstellen zum Putz.

CODE 2

Material weich, sehr stark erodiert, verwittert. Kanten beschadigt, Fugen
offen. Die Profilierung ist von mittelmassiger Qualitat, wenig ausgeprégt,
Bank mit schwachem Gefélle, Wasserabfluss schiecht.

CODE 1
Allgemeine, grosse Schaden am Stein, Verankerung lose. Schlechte Profi-
lierung, kapillare Feuchtigkeit, offensichtliche Durchnassung der Mauer und
dadurch Gefahrdung der Decken-Balkenkdpfe. Schutzmassnahmen unum-
ganglich.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.4

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.1 Bauteil: DICKES MAUERWERK
1.1.4 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

0oz,

| AREEEE]

Man priift den Zustand des Mauerwerkes und der Fenstergeldander, sowie
die Tur- und Fenstereinfassungen welche gesonderte Instandsetzungs-
massnahmen erfordern. Hier muss die Diagnose fur jeden einzelnen Aus-
fuhrungstyp vorgenommen werden.

Typen
Typ 1 Einfassungen in Stein, Kunststein oder Beton
Typ 2 Bank in Mauerwerk, Gewande verputzt

Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile:

Risse, Beschadigung der Oberflachen und Schwellen, Anschlisse an das
Fassadenmauerwerk, Wirksamkeit des Wasserabflusses, Befestigungen,
Verankerungen, Festigkeit des Fenstergelanders.

CODE 4

Einfassungen in gutem Zustand, keine Risse, keine einzige beschadigte
Kante und keine Beschadigungen der Oberflache. Profilierung des Fenster-
bankes fachgerecht (Tropfnase), Ausladung gentigend. Beim Ubergang
Einfassung / Mauerwerk weder Putzablésungen noch Risse.
Fenstergelander in gutem Zustand, gut befestigt, Oberflache intakt.

CODE 3

Typ 1 Einfassungen in Naturstein, Kunststein.

Einfassungen: Sturz, Gewénde, Bank oder Schwelle weisen einige Risse
oder beschéadigte Kanten auf, Instandsetzung nach erfolgter Reinigung
maoglich.

Fugen teilweise offen.

Typ 2 Mauerdffnung in Putz ausgefihrt.

Kanten beschadigt, Risse, Putz stellenweise abgeldst. Instandsetzung
maglich.

Fenstergelander in gutem Zustand, gut befestigt, Oberflache korrodiert.

CODE 2

Typ 1 Einfassungen in Naturstein, Kunststein.

Stein tiefgreifend beschadigt, schwerwiegende Risse im Sturz und im Bank.
Ortliche Instandsetzung méglich.

Typ 2 Maueréffnungen in Putz ausgefuhrt.

Bank gesund, Putz abgeldst, Instandsetzung unter Angleichung an das Be-
stehende mdglich.

Fenstergelander in schlechtem Zustand, schlecht befestigt, Oberflache kor-
rodiert.

CODE 1
Einfassungen tiefgreifend beschadigt, Risse. Einzelstlicke oder gesamte
Einfassung zu erneuern.

Typ 1 Einfassung in Naturstein, Kunststein.
Teilstiicke ersetzen, neu verfugen.

Typ 2 Bank in Mauerwerk, Gewéande verputzt

Einfassungen stark zerstort, Verputz lose, zerstort, muss abgeschlagen und
ganzlich erneuert werden.

Fenstergelander lose, fortgeschrittene Korrosion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.5

1
1.1
1.1.5

Bauteilgruppe: FASSADE

Bauteil: DICKES MAUERWERK

Bauelement: BALKONE

Man praft vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion: Einmauerung, Ver-
ankerung der Konsolen und Tragsteine, Auflager der Balkonplatten, Zu-
stand der Baustoffe, die Ubergange Wand / Offnung sowie die Qualitat der
originalen Konstruktion.

CODE 4

Balkonplatte in Stein oder Beton, geniigende Dicke, ohne Risse. Konsolen
aus Stein, gut eingemauert, keine Risse. Konsolen aus Eisen, gut veran-
kert, nicht korrodiert. Tragprofileisen flr die Stahlbeton- oder Hourdisdecke
gut befestigt und nicht korrodiert. Deckenstirne in gutem Zustand, Kanten
intakt, eine Randaufbordung ist vorhanden, die Wassernase richtig ausge-
bildet.

Balkonbriistung aus Mauerwerk oder Beton ohne Risse, sicher und gut ver-
bunden.

CODE 3
Decke, Konsole, Briisstung mit Rissen oder beschéadigten Kanten. Reparatur
moglich. Fugen zum Teil offen.

CODE 2

Wie Code 3, jedoch gréssere Schaden.

Balkonplatte aus Stein: weist Risse auf, Reparatur zwingend.

Balkonplatte aus Beton: Risse, Rostspuren.

Eisenkonsolen mit loser Verankerung, korrodiert.

Bristung oder Balustrade aus Mauerwerk, schlecht verankert und verbun-
den.

CODE 1

Balkonplatten, Konsolen und Balkonbriistungen sind weitgehend bescha-
digt, durchgehende und tiefe Risse, Metall stark korrodiert.

Die Sicherheit ist gefahrdet. Teilweise oder vollstandige Instandsetzung
notwendig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.6

1 Bauteilgruppe: FASSADE
11 Bauteil: DICKES MAUERWERK
1.1.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

Man prift Konstruktion, Tragfahigkeit und das Aussehen des auskragenden
Bauteiles.

Beurteilen: Lastubertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

.

CODE 4
Material von guter Qualitét, konstruktiv gut gelost, keine Setzungen, Kon-
solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschitzt.

CODE 3
Oberflachen schlecht geschitzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlisse.

CODE 2
Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschadigt, leichte Set-
zungen oder Bauteile verschoben.

CODE 1
Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschadigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 147

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.1 Bauteil: DICKES MAUERWERK
1.1.7 Bauelement: ARKADEN

Man prift Zustand und Bauart der Wandéffnungen, im Erdgeschoss, be-
e O stehend aus Pfeiler, S&ulen und Tragbalken.

T T Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand des Sturzbalken in Holz, Ei-
I I sen oder Stein und ihre Auflager.

| | Querverweis

l 1 Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die

T I dartberliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit
Code 1 bewertet wird, Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion
durchfthren.

Pfeilermauerwerk gut, keine Risse und Abplatzungen. Sturzbalken in Stein
oder Beton ohne Kantenbeschadigungen und Risse. Holzsturz mit gent-
1 T gendem Querschnitt, gut eingebunden und aufgelagert, keine Spuren von
T Faulnis oder Wurmfrass. Eisentrager nicht korrodiert, steif und gut abge-

I stitzt, gentigender Querschnitt, keine unnattrlichen Deformationen, die
I Auflager der Saulen aus Guss sind fest.

= 1
] CODE 4
. :

CODE 3
Mauerwerk stellenweise beschadigt. Fugen offen. Holzsturz schlecht ge-
schitzt. Eisentrager und Séulenauflager oberflachlich korrodiert.

e | S N S GRS
[ CODE 2
| m Mauerwerk weitgehend beschadigt, Fugen offen. Holzsturz durch Faulnis
I I zerstort, insbesondere im Bereich der Auflager, nachtragliches Verstarken
T maoglich. Eisentrager korrodiert, Verbindungen und Auflager zweifelhaft, In-
T standstellung méglich. Sturz in Stein: Schlussstein verschoben infolge Be-
I I schéadigung der Zugstangen.
l I CODE 1

Pfeilermauerwerk beschadigt, Risse. Unnatirliche Kruimmung des Sturzes
hat ein Absenken des dartberliegenden Mauerwerks zur Folge. Gusspfeiler
verschoben.

Querverweis .
Bei Code 1 Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.8

1
1
1

Bauteilgruppe: FASSADE
DICKES MAUERWERK
GEBAUDESOCKEL

“ Bauteil:
1.8 Bauelement:

Man prift die konstruktive Ausfihrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser, die Mauerdffnungen.

CODE 4

Steinqualitat gut, hart, ohne Frostrisse. Gute Quaderdimensionierung,
Mauer gut geflgt und mit Bindersteinen sicher eingebunden. Fugen regel-
massig, gefiillt, ausgekratzt.. Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer
Feuchtigkeit, kein Moosbefall.

CODE 3
Fugenbild gut, einige Fugen offen, Stein oberflachlich verwittert.

CODE 2

Oberflache erodiert, vor allem im Bereich des Bodens, Fugen verwittert
oder offen. Moosbefall reichlich, Fugenbild mittelmassig, kleine Steinblécke
schlecht versetzt. Teilinstandsetzung maglich.

Einfassung: Oberflache stark zerstort, Fugen offen. Gitterstabe korrodiert
und schlecht verankert.

CODE 1 y

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Stein weich, tief hinein zerstort, Fugen verwittert. Vollstandiges
Uberarbeiten und Auswechseln von Quadern unumgénglich.

Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.

Einfassung: Grosse Risse, Material zerstort. Gitterstabe sehr stark korro-
diert und schlecht verankert.

17
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.9

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: DICKES MAUERWERK

1
1.4
1.1.9 Bauelement: VORDACH, MARKISE

Man prift die auskragenden, dem Erdgeschoss auf der ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestitzten Konstruktionen sind aus Schmiedeisen oder Stahl her-
gestellt.

Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut geldst und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschitzt, ohne Korrosion,
Firstanschluss und Ort gut gelost.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

CODE 3

Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungentigend.
Metalldeckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise
Korrosion.

QOder: Verglasung stellenweise beschadigt, Kittfugen sprode, schlecht in-
standgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

CODE 2

Wie CODE 3, Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen sprode, Rinnstellen. Undicht.
Firstanschluss und Ort schlecht geldst und stark beschéadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schadhaft oder zerstort.

CODE 1

Tragkonstruktion stark zerstért, die einzelnen Teile korrodiert. Deckung
rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwasserung ist nicht gelost.
Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.

18



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.1.10

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.4 Bauteil: DICKES MAUERWERK
1.1.10 Bauelement: KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

Man prift die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschachten: Ausbla-
hungen, Schimmelbefall, Schaden am Putz und im Fugenmortel, Schaden
am Stein, Risse oder Setzungen. Man prift ob in die Mauern Wasser ein-
gedrungen ist infolge:

- nicht funktionierender oder fehlender Drainage,

- fehlender Sickerpackung oder fehlendem dusserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,

- oder infolge Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

CODE 4

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch
bauchig, keine bedeutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.

Fur das ganze Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
Spuren standiger Feuchtigkeit.

Das Oberflachenwasser wird (ber die Filterpackung in die Drainage abge-
leitet.

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgeltst.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

CODE 3

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht, Innen-
putz leicht gerissen oder stellenweise abgeldst.

Drainage funktioniert schlecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, Tragsicherheit gefahrdet, tief hinein erodiert.
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrieistet. Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Drainage beschadigt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, aber grosse Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und
Unterfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
baudes auswirken kénnen.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehlt.

Querverweis
Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.1

1
12
1.21

Bauteilgruppe: FASSADE
EINSCHALIGE MAUERN

Bauteil

Bauelement:

SAACRNASNS

Y

Unter einschaligen Mauern sind Einstein-Mauerwerke im Binder und/oder
Lauferverband sowie Betonwande gemeint. Die Wande kénnen bestehen
aus: Backsteinen, Zementsteinen, Leichtbetonsteinen, Beton.

Beurteilen:

e Qualitat und Zustand des Baustoffes.

* Auflager, Dilatation, Widerstandsfahigkeit gegen Witterungseinflisse
und Starke Temperaturschwankungen.

o Ausfuhrung der Wand, Fugen, Verankerungen, Einbindung in das hori-
zontale Tragwerk.

¢ Qualitat und Aussehen der inneren und dusseren Sichtflachen, Verklei-
dungen und Oberflachenbehandlung, Putz, Naturstein- oder Kunststein-
verblendungen.

¢ Beurteilen der Warmedammung nach Qualitat und Zustand, Dammstar-
ke, Trockenheit, Fugenversetzung, Befestigung.

CODE 4

Materialien gesund, keine Frostschaden, dicht gegen Schlagregen, kei-
ne Risse, Kanten nicht beschadigt und keine Abplatzungen, Fugenbild
regelmassig. Betonwande: keine Kiesnester und keine Flickstellen, ohne
Risse und Abplatzungen. Fugen voll, keine treppenartige Risse, auch
nicht ortlich, keine Rostspuren. Die Wandverkleidungen sind sauber, die
Fugen intakt und richtig ausgebildet: die Verputze weisen weder Risse
noch Hohlstellen auf. Keine bleibenden Feuchtigkeitsspuren oder
Schimmelbefall.

CODE 3

Die Wand ist fachgerecht erstellt, von gentigender Dicke. Ortlich unbe-
deutende, sich stabil verhaltende Risse. Fugenausbildung fachgerecht,
an einzelnen Stellen Fugenmoértel ausgebrochen, Instandsetzung még-
lich. Betonwand ohne Kiesnester. Ortliche Rostspuren, kleine Haarrisse.
Putz an wenigen Stellen schadhaft, Hohistellen, abgeldst, oder infolge
kapillarer Feuchtigkeit zerstort. Oberflache schmutzig.

CODE 2

Die Wand ist kaum instandgehalten, schlecht verfugt, erhhte Wasser-
durchlassigkeit, Fugenbild unregelmassig, Verkleidung weist Spalten
auf.

Baumaterial von mitteimassiger Qualitat, porés mit Oberflachensché-
den. Reparatur méglich. Betonwand stellenweise mit Rissen, Hohlstel-
len, Rostspuren. Oberflaiche schmutzig, Schlagregenwasser wird
schlecht abgeleitet. Putz stellenweise beschadigt, Hohlstellen, Risse,
Oberflache schmutzig. Reparatur noch méglich.

CODE 1

Baustoff von ungentigender Qualitat, schlechte Ausfiihrung, dinne
Wand. Mauerwerk mit bedeutenden Rissen oder beschadigten Kanten.
Betonwand: Rost, Armierung grossfléchig sichtbar. Oberflachen allge-
mein verschmutzt und allgemeine Schéaden infolge Frost oder Feuchtig-
keit. Fugen offen, Kanten beschéadigt, Absplitterungen, netzartige Risse.
Alle Verputze und Verkleidungen sind stark beschadigt.

Querverweis Diagnose fir Bauteilgruppe 9, Tragstruktur, durchfithren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.2

1 Bauteilgruppe: FASSADE
b Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.2.2 Bauelement: DACHGESIMS

Die Prifung erfolgt in drei Schritten:
\ Man priift den Bauteil als Ganzes: Risse, vor allem solche infolge Dilatati-
& onsbewegungen, Abplatzungen hervorgerufen durch rostende Armierung
] und ungenigende Eisentuberdeckung.

- Man prift den Zustand der Sichtflachen: beschadigte Kanten, Ablésungen,
schlechte Uberdeckung der Verteileisen, Schaden, hervorgerufen durch
Wasser und schlechte Betonqualitat.

Man prift den Zustand der Oberflachenbehandlung: Schmutz, Moos oder
Schimmel.

Wenn die Bauelemente Dachgesims und Mauer aus verschiedenen Bau-
materialien bestehen sind die Materialibergange zu prifen: Festigkeit der
Verbindung, Risse.

P P99 ’
0‘0201010 CODE 4

Guter Zustand, Bauteil fachgerecht ausgefuhrt: Querschnitte richtig ge-
wahit. Beton dicht, von guter Qualitat, Eisentiberdeckung gentigend, Dilata-
tionsfugen vorhanden, in gentigender Zahl, Fugendistanz < 8.00 m.

Weder Risse noch Rostspuren. Oberfléache sauber.

CODE 3

Dachgesims, Dachrand, Briistungsmauer weisen einige unwesentllche Ris-
se oder beschadlgte Kanten auf. Reparatur méglich.

Dilatationsfugen in gentigender Zahl, jedoch schlecht ausgefﬂhrt, schmut-
zig, versprodet.

Oberflache schmutzig.

CODE 2
Bedeutende Risse und Schaden.
Anordnung der Dilatationsfugen schiecht.

CODE 1

Armierungen gerostet, zerstort, tiefe Risse und zerstorte Kanten.
Dilatationsfugen in ungentigender Zahl oder nicht vorhanden, schlecht aus-
gefuhrt.

Fugenquerschnitt nicht fachgerecht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.3

1
1
1

Bauteilgruppe: FASSADE
EINSCHALIGE MAUERN
DECKENSTIRNEN, GURTGESIMS

2 Bauteil:
.2.3 Bauelement:
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Man prift die Profilierung, die Materialqualitat, die Hohe der Simsaufbor-
dung.

CODE 4

Die Decken zeichnen sich an der Fassade nicht ab. Der Gurtsims auf Dek-
kenhthe besteht aus solidem Material. Die Profilierung ist ausgepragt:
Starkes Gefalle der auskragenden Oberseite, stark vorspringend. Wasser-
nase ausgebildet und Kehlung gentigend tief. Fugen voll und gesund.

CODE 3
Oberflache leicht abbrockelnd. Fugen teilweise offen. Spuren kapillarer
Feuchtigkeit an den Ubergangsstellen zum Putz.

CODE 2

Material weich, sehr stark erodiert, verwittert. Kanten beschadigt, Fugen
offen. Die Profilierung ist von mittelmassiger Qualitat, wenig ausgepragt.
Bank mit schwachem Gefélle, Wasserabfluss schlecht.

Der Gurtsims ist aus Beton, mit ¢rtlichen Rissen, Rostspuren.

CODE 1

Allgemeine, grosse Schaden am Stein, Verankerung lose. Schlechte Profi-
lierung, kapillare Feuchtigkeit, offensichtliche Durchnéssung der Mauer und
dadurch Gefahrdung der Deckenbalkenkdpfe. Schutzmassnahmen unum-
ganglich.

Der Gurtsims ist aus Beton: Armierung offengelegt und Rost.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 124

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.2 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.24 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

Man pruft den Zustand des Mauerwerkes und der Fenstergelander, sowie
die Tar- und Fenstereinfassungen welche gesonderte Instandsetzungs-
massnahmen erfordern. Hier muss die Diagnose fiir jeden einzelnen Aus-
fuhrungstyp vorgenommen werden.

II

Typen
Typ 1 Einfassungen in Stein, Kunststein oder Beton
/] Typ 2 Mauerdffnung in Putz ausgefiihrt
::E,QJ Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile:

Risse, Beschadigung der Oberflachen und Auflager, Anschiiisse an das
Fassadenmauerwerk, Wirksamkeit des Wasserabflusses, Befestigungen,
Verankerungen, Festigkeit des Fenstergelénders.

CODE 4

Einfassungen in gutem Zustand, keine Risse, keine einzige beschadigte
Kante und keine Beschadigungen der Oberflache. Profilierung des Fenster-
bankes fachgerecht (Tropfnase), Ausladung gentgend. Oberflache sauber.
Beim Ubergang Einfassung / Mauerwerk weder Putzablésungen noch Ris-
se.

Fenstergelander in gutem Zustand, Befestigung gut, Oberflache sauber.

CODE 3
Typ 1 Einfassungen in Naturstein, Kunststein.
Einfassungen: Sturz, Gewande, Bank oder Schwelle weisen einige Risse

..... 2 oder beschadigte Kanten auf; Instandsetzung nach erfolgter Reinigung
io mdglich. Fugen teilweise offen.
frrrry Typ 2 Mauerdffnung in Putz ausgefihrt.
Kanten beschadigt, Risse, Putz stellenweise abgel6st. Instandsetzung
maglich.

Fenstergelander in gutem Zustand, Befestigung gut, Oberflachenkorrosion.

CODE 2

Typ 1 Einfassungen in Naturstein, Kunststein.

Stein tiefgreifend beschéadigt, schwerwiegende Risse im Sturz und im Bank.
Instandsetzung maoglich.

Typ 2 Mauerdffnungen in Putz ausgefihrt.
E Bank gesund, Putz abgeldst, Instandsetzung unter Angleichung an das Be-

stehende mdglich.
V Fenstergelander in schlechtem Zustand, schlechte Befestigung, Oberflache
korrodiert.

jannnnnnnii

s CODE 1
M Einfassungen tiefgreifend beschadigt, Risse. Einzelstiicke oder gesamte
Einfassung zu erneuern.

Typ 1 Einfassung in Naturstein, Kunststein.

Teilsticke ersetzen, neu verfugen.

Typ 2 Mauerdffnungen in Putz ausgefthrt.

Einfassungen stark zerstort, Verputz lose, zerstért, muss abgeschlagen und
ganzlich erneuert werden.

Fenstergelander lose, fortgeschrittene Korrosion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.5

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.2 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.25 Bauelement: BALKONE, LOGGIEN

Hier werden Balkone und Loggien beurteilt.

Ist die urspriingliche konstruktive Ausfiihrung in Ordnung, sind Wandan-
schlisse und Ubergange zu den Wandoffnungen gelost?

Man praft vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion: Einmauerung, Ver-
ankerung der Konsolen und Auflager der Balkonplatten. Rissfreiheit der
Bauteile.

Querverweis
Verkleidungen und Oberflachen werden in 6.1.8 Bauelement Balkone, Log-
gien behandelt.

CODE 4

Balkonplatte in Stein oder Beton, gentiigende Dicke, ohne Risse. Konsolen
aus Stein, gut eingemauert, keine Risse. Konsolen aus Eisen, gut veran-
kert, nicht korrodiert. Tragprofileisen fiir die Stahlbeton- oder Hourdisdecke
gut befestigt und nicht korrodiert. Deckenrander in gutem Zustand, Kanten
intakt, eine Randaufbordung ist vorhanden, die Wassernase richtig ausge-

bildet.
. Balkonbriistung aus Mauerwerk oder Beton ohne Risse, sicher und gut ver-
I ankert.
X
[ CODE 3

P
&

Decke, Wande, Konsolen, Bristung mit Rissen oder beschadigten Kanten.
Reparatur méglich. Fugen zum Teil offen.

PP
SR8

.'.
».

[ CODE 2
RN Wie Code 3

X

i

Balkonplatte aus Stein: weist Risse auf, Reparatur zwingend.

Balkonplatte und Wand aus Beton: Risse, Rostspuren.

Eisenkonsolen mit loser Verankerung, korrodiert.

Bristung oder Balustrade aus Mauerwerk, schlecht verankert und verbun-
den.
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CODE 1

Balkonplatten, Konsolen und Balkonbrstungen sind weitgehend zerstort,
durchgehende und tiefe Risse, Metall stark korrodiert.

Die Sicherheit ist gefahrdet. Teilweise oder vollstandige Instandsetzung
notwendig.

r<:
2%
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 126

Bauteilgruppe: FASSADE

1
1.2 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.2.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

|

Man praft Konstruktion, Tragfahigkeit und das Aussehen des auskragenden
Bauteiles.

Beurteilen: Lastibertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

CODE 4

Material von guter Qualitat, konstruktiv gut gelost, keine Setzungen, Kon-
solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschatzt, genlgend
isoliert.

CODE 3

Oberflachen schlecht geschitzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlisse.

Genlgend isoliert.

CODE 2

Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschéadigt, leichte Set-
zungen oder Bauelemente verschoben.

Ungeniigend isoliert.

CODE 1

Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschadigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.

Schlecht oder nicht isoliert.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.7

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.2 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.2.7 Bauelement: ARKADEN

Man prift Zustand und Bauart der Wandéffnungen, im Erdgeschoss

Vo777 V27 (gedeckter Gang, Arkaden), bestehend aus Pfeiler, Saulen und Tragbalken.

Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand der Sturzbalken in Eisen
oder Stein, sowie ihre Auflager.

Querverweis

Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die dari-
berliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit Code 1
bewertet wird, Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchftihren.

CODE 4
Betonpfeiler ohne Risse und Rostspuren. Pfeilermauerwerk gut, keine Ris-
% ' se und Abplatzungen. Sturzbalken in Stein oder Beton ohne Kantenbe-
§ schadigungen. Eisentrager nicht korrodiert, steif und gut abgestitzt, gent-
gender Querschnitt, keine unnatirlichen Deformationen, die Auflager der
Stahls&ulen sind fest.

CODE 3
Oberflache des Mauerwerkes stellenweise beschédigt. Beton intakt.
Fugen offen. Eisentrager und Saulenauflager oberflachlich korrodiert.

CODE 2

Mauerwerk weitgehend beschéadigt, Fugen offen. Beton weist stellenweise
Risse auf, Rostspuren. Eisentrager korrodiert, Verbindungen und Auflager
& - zweifelhaft, Instandstellung moéglich. Sturz in Stein oder Kunststein:
Schlussstein verschoben infolge Beschadigung der Zugstangen.

CODE 1

Pfeilermauerwerk beschadigt, Risse. Unnatirliche Krimmung des Sturzes.
Armierung sichtbar und weitgehend rostig, was Mauerwerksetzungen in den
dartiberliegenden Geschossen bewirkt.

Guss-, resp. Stahlpfeiler verschoben.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.8

1 Bauteilgruppe: FASSADE
12 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.2.8 Bauelement: GEBAUDESOCKEL

Man prift die konstruktive Ausfiihrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser, die Mauertffnungen.

CODE 4

Steinqualitat gut, hart, ohne Frostrisse. Gute Quaderdimensionierung,
Mauer gut gefugt und mit Bindersteinen sicher eingebunden. Fugen regel-
maéssig, gefullt, ausgekratzt.. Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer
Feuchtigkeit, kein Moosbefall.

CODE 3
Fugenbild gut, einige Fugen offen, Stein oberflachlich verwittert.

CODE 2

Oberflache erodiert, vor allem im Bereich des Bodens, Fugen verwittert
oder offen. Moosbefall reichlich, Fugenbild mitteimassig, kleine Steinblécke
schlecht versetzt. Teilinstandsetzung méglich.

Einfassung: Oberflache stark zerstort, Fugen offen. Gitterstabe korrodiert
und schlecht verankert.

CODE 1

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Material stark zerstort, Fugen offen. Vollstandiges Uberarbeiten
unumganglich. Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.
Wand aus Stahlbeton: Oberflache und Verkleidung sind stark beschéadigt.

Querverweis
Tragsicherheit der Mauer Gberprifen.
Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfthren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.29

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.2 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.2.9 Bauelement: VORDACH, MARKISE

Man prift die auskragenden, dem Erdgeschoss auf der ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestitzten Konstruktionen sind aus Stahl oder Beton hergestellt.

Typen
Typ 1 Konstruktion mit Stahlkonsolen, Deckung durchsichtig
Typ 2 Stahlbeton

Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut gelést und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschitzt, ohne Korrosion,
Firstanschluss und Ort gut gel6st.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

]

RRTR|  CODE

| s Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungentigend.
Deckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise Korro-
sion.
Oder: Verglasung stellenweise beschadigt, Kittfugen spréde, schlecht in-
standgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

CODE 2

Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen spréde, Rinnstellen. Undicht.
Firstanschluss und Ort schlecht geldst und stark beschadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schadhaft oder zerstort.

CODE1

Tragkonstruktion stark zerstort, die einzelnen Teile korrodiert. Deckung
rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwasserung ist nicht geldst.
Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.

T AN T T T
QR R AR RRAXRHAKK]
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.2.10

1 Bauteilgruppe: FASSADE
12 Bauteil: EINSCHALIGE MAUERN
1.2.10 Bauelement: KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

Man prift die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschachten:
Ausblihungen, Schimmelbefall, Schaden am Putz und im Fugenmortel,
Schaden am Stein oder Beton. Risse oder Setzungen. Man prift ob in die

e e yrp—— Mauern Wasser eingedrungen ist infolge:
] - nicht funktionierender oder fehlender Drainage,
¢, &yl - fehlender Sickerpackung oder fehlendem dusserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,
- oder infolge Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

o4
e ¥

::,‘ CODE 4

!30: Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch
[ozoj bauchig, keine bedeutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.

{o} Fur das ganze Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
:3.:.; : y Spuren standiger Feuchtigkeit.

;-.¢: - Das Oberflachenwasser wird iber die Filterpackung in die Drainage abge-
e leitet.

$/
%

r k>,

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgeltst.
Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.
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CODE 3

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht,
Innenputz leicht gerissen oder stellenweise abgeldst.

Wand aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

Drainage funktioniert schlecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, Tragsicherheit gefahrdet, tief hinein erodiert.
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrleistet. Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Die Betonwand weist Risse auf, értliche Abplatzungen, Oberflache zerstort.
Drainage beschadigt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, Schaden bedingen jedoch Instandsetzungsarbeiten und Un-
terfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
baudes auswirken kénnen.

Wand aus Stahlbeton, mit starken Rissen, viele Abplatzungen, Oberflache
stark zerstort.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehit.

Querverweis
Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfthren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.3.1

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND

1
1.3
1.3.1 Bauelement: MAUER

Man prift die vorfabrizierten, schweren Wandelemente sowie deren Kom-

A
R ponenten.
OO Rt X .
’3’5’5‘3“.‘%1\‘:‘}: Beurteilen:
OO0 TO e Rt SN : . o
ZRRRRRRINHR KA « Qualitat des Bauteiles und Zustand des Baumaterials, die Verankerung
batatatatatatate’: Soteler zwischen Aussenwandscheibe und Innenwand.

« Ausfitlhrungsqualitat der Wandmontage, Anschlisse, Verbindungen mit
dem horizontalen Tragwerk, Stabilitat, Verankerungen, Dichtheit gegen
Schlagregen. -

Vertikale und horizontale Fugen, vollfugig verkittet oder entspannte Kitt-
fuge.

e Qualitst und Zustand der Sichtflachen innen und aussen, Verkleidungen

----- - und Oberflachenbehandlungen, Putz, Oberflachenbehandlungen, An-

. i striche.

« Eingebaute Warmedammung, Qualitét und Zustand des Materials,
k-Wert, Dammstarke, Trockenheit, Qualitat der Befestigung.

o
)

L
0’§

Querverweis
Falls dieses Bauelement schwerwiegende Schaden aufweist, Diagnose far
Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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CODE 4

Die Betonelemente sind fachgerecht montiert, tragsicher, ohne Kiesnester,
und Abplatzungen, keine Rostspuren. Material gesund, weder Frost- noch
andere Risse, dicht gegen Schlagregen. Keine beschadigten Kanten, kein
Abbrockeln, Elemente genau versetzt. Fugen fachgerecht ausgefiihrt.
Sichtflachen sauber, keine Spuren standiger Feuchtigkeit oder Schimmel.

&
RIRKS

CODE 3

Die Betonelemente sind fachgerecht montiert, tragsicher, von gentgender
Dicke. Ortliche Risse nur vereinzelt, unbedeutend, meistens stabil.
Material gesund, ohne Kiesnester. Roststellen nur értlich, minimale Haar-
risse. Oberflache schmutzig, einzelne Schwindrisse. Fugen fachgerecht,
stellenweise offen oder nur ortlich abgeldst, Reparatur moglich.

CODE 2

Material von mittelmassiger Qualitat, pords, was zu ortlichen, oberflachli-
chen Schaden fahrt. Instandsetzung méglich.

Betonwandelement mit 6rtlichen Rissen, Hohlstellen, Rostspuren.
Oberflache schmutzig, zahlreiche Schwindrisse, Schlagregen wird schlecht
abgeleitet. Ausblihungen. Fugen offen und abgeldst, Reparatur méglich.

OO0

"'

: CODE 1
Material von ungentigender Qualitat, Ausblihungen. Ausfihrung mangel-
haft, Wandstarke dinn.
Bedeutende Risse oder fehlerhafte Kanten. Betonwandelemente: Rost, Ar-
mierung grossflachig sichtbar, in aligemein schiechtem Zustand.
Ausrichtung der Wandelemente ungenau. Verputz und Anstriche sind be-
schadigt. Oberflache verschmutzt und aligemeine Schéaden infolge Frost
oder Feuchtigkeit. Fugen verwittert, offen, abgelost, nicht vorhanden.

()

L
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o
RN

503

Querverweis
Diagnose flr Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfGhren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.32

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND

1
1.3
1.3.2 Bauelement: DACHGESIMS

Die Prufung erfolgt in drei Schritten:

Man prift das vorfabrizierte Bauelement als Ganzes: Risse, vor allem sol-
che infolge Dilatationsbewegungen, Abplatzungen hervorgerufen durch
rostende Armierung und ungeniigende Eisentberdeckung.

Man prift den Zustand der vertikalen und horizontalen Elementfugen.

Man prift den Zustand der Sichtflachen: beschadigte Kanten, Ablésungen,
schlechte Uberdeckung der Verteileisen, Schéden, hervorgerufen durch
Wasser und schlechte Betonqualitat.

Zustand der Oberflachenbehandlung: Schmutz, Moos oder Schimmel.

CODE 4 -

Guter Zustand, Bauteil fachgerecht ausgefiihrt: Querschnitte richtig ge-
wahit. Beton dicht, von guter Qualitat, Eisenuberdeckung gentigend,
Dilatationsfugen vorhanden, in gentigender Zahl.

Weder Risse noch Rostspuren.

Laali Betonoberflache sauber.

CODE 3

Dachgesims, Dachrand, Brustungsmauer weisen einige unwesentliche Ris-
se oder beschadigte Kanten auf. Reparatur moglich.

Dilatationsfugen in genugender Zahl, jedoch schlecht ausgefiihrt, schmut-
zig, versprodet.

Oberflache schmutzig.

T

CODE 2

Bedeutende Risse und Schaden.

Anordnung der Dilatationsfugen sowie deren Ausfihrung schlecht, Fugen
zerstort, hart.

CODE 1

Armierungen gerostet, zerstort, tiefe Risse und Abplatzungen.
Fugen schlecht ausgefiihrt, zerstort, hart, nicht mehr vorhanden.
Fugenquerschnitt nicht fachgerecht.

Elemente schlecht ausgerichtet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.33

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND

1
1.3
1.3.3 Bauelement: DECKENSTIRNEN

Bei Konstruktionen wo die Deckenstirnen durch die Fassadenplatten abge-
deckt werden, prift man die voneinander unabhangige Dilatationsmoglich-
keit zwischen Decke und Fassadenelement.

SRR AR CODE 4
PRSI : : . .
XXX XX OCGHX XA Deckenstirnen vollig geschutzt, isoliert und nicht mit der Fassade
XXX verbunden.
BOOOK]
R
RS iy
LS Entfalit.
Polelede!
CODE 2
— Entfalit.
= CODE 1

Deformationen der Deckenstirnen, tiefe Risse.

Fa¥.

FaY. r.

000

.

[T
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.34

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND

1
1.3
1.3.4 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

Man priift den Zustand des Fassadenelementes sowie die Ausbildungen

e {,0,:,:1 von Sturz, Leibung und Bank welche gesonderte Instandsetzungsmass-
e N e nahmen erfordern.

anad

Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile:

Risse, Beschadigung der Oberflachen und Auflager, Anschlisse, Wirksam-
keit des Wasserabflusses, Befestigungen, Verankerungen, Festigkeit des
______ Fenstergelanders.

.....

CODE 4

e Einfassungen in gutem Zustand, keine Risse, keine einzige beschadigte
-an7-- Kante und keine Beschadigungen der Oberflache. Profilierung der Fenster-
banke und Sturze fachgerecht (Tropfnase), Ausladung gentigend. Oberfla-
che sauber.

Fenstergelander in gutem Zustand, gut befestigt, Oberfiache intakt.

CODE 3

Die Einfassungen weisen einige Risse oder beschadigte Kanten auf.
Instandsetzung nach erfolgter Reinigung méglich.

Fenstergelander in gutem Zustand, gut befestigt, Oberflache korrodiert.

CODE 2

Betonelement tiefgreifend beschadigt, schwerwiegende Risse im Sturz und
im Bank. Instandsetzung mdglich.

Fenstergelander in schlechtem Zustand, schlecht befestigt, Oberflache kor-
rodiert.

o
------

11

CODE 1

Einfassungen tiefgreifend beschadigt, Risse. Teilreparatur oder komplett zu
erneuern.

Fenstergeldnder lose, fortgeschrittene Korrosion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.3.5

1 Bauteilgruppe: FASSADE

1.3 Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND

1.3.5 Bauelement: LOGGIEN

GRS
GRRRRHHS
%0%%%%% %%

¥

9

Man prift vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion:

Einmauerung, Verankerung der Konsolen und Auflager der Balkonplatten.
Rissfreiheit der Bauteile, die Funktionstichtigkeit der urspringlichen kon-
struktiven Lésung sowie Wandanschltsse und Ubergénge zu den Wan-
doffnungen.

Ist die Entwasserung funktionstiichtig?

Querverweis
Verkleidungen und Oberflachen werden im Bauelement 6.1.8 Balkone,
Loggien behandelt.

CODE 4

Balkonplatte und Wande in Beton, gentigender Querschnitt, ohne durchge-
hende Risse. Deckenrander in gutem Zustand, Kanten intakt, eine
Randaufbordung ist vorhanden, die Wassernase richtig ausgebildet.
Balkonbriistung aus Beton ohne Risse, sicher, gut verankert, Profilierung
sauber.

CODE 3
Decke und Wande mit Rissen oder beschadigten Kanten. Reparatur még-
lich. Fugen zum Teil offen.

CODE 2

Wie Code 3

Deckenplatte und Wand aus Beton: Risse, Rostspuren.
Entwasserung mangelhaft.

CODE 1

Deckenplatten und Mauern sind weitgehend beschadigt, durchgehende und
tiefe Risse, Metall stark korrodiert. Entwésserung nicht gewahrleistet.

Die Sicherheit ist gefahrdet. Teilweise oder vollstandige Instandsetzung
notwendig.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.3.6

1 Bauteilgruppe: FASSADE
13 Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND
1.3.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

Man prift Konstruktion, Tragfahigkeit und das Aussehen des auskragenden
Bauteiles.

OO0

Beurteilen: Lastibertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

NSNS
P

X

X0

4

K3

."

CODE 4
Material von guter Qualitat, konstruktiv gut gelost, keine Setzungen, Kon-
solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschitzt, Untersicht

SOOCK

!

: genligend isoliert.
Ke
- CODE 3
Oberflachen schlecht geschitzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlilsse.

Untersicht gentigend isoliert.

)

CODE 2

R

"'

,0,:.,'1 Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschédigt, leichte
»:,0,¢j| Setzungen oder Bauelemente verschoben.

sesssnwawy 2t

Untersicht ungeniigend isoliert und schlecht geschatzt.

CODE 1

Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschéadigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.

Untersicht ungentigend isoliert.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE _ 137

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND

1
1.3
1.3.7 Bauelement: ARKADEN

Man prift Zustand und Bauart der Wand6ffnungen, im Erdgeschoss
(gedeckter Gang, Arkaden), bestehend aus Pfeiler, Saulen und Tragbalken,
vorfabriziert oder in Ortbeton.

Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand der Sturzbalken und ihre
S Auflager.

Querverweis

Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die
dartberliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit
Code 1 bewertet wird, Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion
durchfuhren.

CODE 4

Pfeiler in gutem Zustand, weder Risse noch Abplatzungen. Sturzbalken in
Beton ohne Kantenbeschadigungen und Risse.

Fugen ausgebildet.

CODE 3

Oberflache des Mauerwerkes oder der Wandelemente stellenweise
beschéadigt.

Fugen offen.

CODE 2
Mauerwerk oder Wandelemente weitgehend beschadigt.
Fugen offen.

CODE 1
Pfeiler beschadigt, Risse. Unnaturliche Krummung des Sturzes oder starke
Beschadigungen der Wandelemente was Mauerwerksetzungen in den da-

R RIS ruberliegenden Geschossen bewirkt.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.3.8

1
1.3
1.3

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND
.8 Bauelement: GEBAUDESOCKEL

Man priift die konstruktive Ausfilhrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser.

CODE 4

Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer Feuchtigkeit, kein Moosbefall.
Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit gewahrleistet.

Das Material der Mauerverkleidung ist gesund und sauber.

Fugen sind gut ausgebildet. -

CODE 3

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit gewahrleistet.
Das Material der Mauerverkleidung ist gesund aber verschmutzt.
Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 2

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit gewdhrleistet.
Oberflachen und Mauerverkleidung sind beschadigt, insbesondere auf Ter-
rainhdhe. Reichlich Moosbefall. Ortlich reparieren moglich.

Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 1

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Material stark zerstort, Fugen offen. Vollstandiges Uberarbeiten
unumganglich. Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.
Wand aus Stahlbeton: Oberflache und Verkleidung sind stark beschadigt.

Querverweis

Tragsicherheit der Mauer Gberprifen.
Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.3.9

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.3 Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND
1.3.9 Bauelement: VORDACH, MARKISE

Man prift die auskragenden, dem Erdgeschoss auf der ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestutzten Konstruktionen sind aus Stahl oder Beton hergestelit.

Typen
Typ 1 Konstruktion mit Stahlkonsolen, Deckung durchsichtig
Typ 2 Stahlbeton

O
’A'A'A'A'A"'t'.’ .

VAVAVavavaY, W
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Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut gelést und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschitzt, ohne Korrosion.
Firstanschluss und Ort gut gelost.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

CODE 3

Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungeniigend.
Deckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise Korro-
sion.

Oder: Verglasung stellenweise beschadigt, Kittfugen sprode, schlecht
instandgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

W— 0
SRRIKRKKS

LN

CODE 2

Wie Code 3, Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen spréde, Rinnstellen, undicht.
Firstanschluss und Ort schlecht gelést und stark beschéadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schadhaft.

CODE 1

Tragkonstruktion stark zerstort, die einzelnen Teile korrodiert.

Deckung rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwasserung ist nicht ge-
16st.

Oder: Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.3.10

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.3 Bauteil: TAFELBAUWEISE, TRAGEND UND NICHTTRAGEND
1.3.10 Bauelement: KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

Man priift die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschachten: Ausbli-
hungen, Schimmelbefall, Schaden am Putz und im Fugenmértel. Schaden
am Beton. Risse oder Setzungen. Man pruft ob in die Mauern Wasser ein-
gedrungen ist infolge:

- nicht funktionierender oder fehlender Drainage,

- fehlender Sickerpackung oder fehlendem ausserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,

- Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

OO

CODE 4

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch
bauchig, keine bedeutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.

Far das ganze Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
Spuren standiger Feuchtigkeit.

Das Oberflachenwasser wird (ber die Filterpackung in die Drainage
abgeleitet.

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgelést.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

CODE 3

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht, Innen-
putz leicht gerissen oder stellenweise abgeltst.

Wand aus Stahlbeton in gutem Zustand.

Drainage funktioniert schlecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, tief hinein erodiert, Tragsicherheit gefahrdet.
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrieistet, Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Die Betonwand weist Risse auf, ortliche Abplatzungen, Oberflache

zerstort.

Drainage beschadigt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, Schaden bedingen jedoch Instandsetzungsarbeiten und
Unterfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
béudes auswirken kénnen.

Wand aus Stahlbeton, mit starken Rissen, viele Abplatzungen, Oberflache
stark zerstort.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehlit.

Querverweis
Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.4.1

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.4 Bauteil: SKELETTBAU
1.4.1 Bauelement: MAUER

Man prift Mauer und Isolation.

Beurteilen:

1. Mauer

o Qualitat des Bauteiles und Zustand des Baumaterials, d.h. Backsteine,
Betonsteine, Ortbeton, vorfabrizierte Betonelemente, Stahlbetonskelett,
Holz, Metall.

e Ausflihrungsqualitat der Wandmontage, Mauerverband, Fugen,

Anschltsse, Verbindungen mit dem vertikalen und horizontalen Trag-

werk, Stabilitat, Dichtheit gegen Schiagregen.

e Qualitat und Zustand der Sichtflachen innen und aussen, Verkleidungen

= und Oberflachenbehandlungen, Putz, Natur- oder Kunststeinverkleidun-

gen, schuppenartige Verkleidungen, Holzverkleidungen.

Querverweis

1 Bei schwerwiegenden Schaden Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkon-

struktion durchftihren.

g 2. Warmeisolation

Qualitat und Zustand des Materials, Dadmmstarke, Kaltebricken,
Trockenheit, Qualitat der Befestigung.
Sind bei mehr als einer Dammlage die Stosse versetzt?

SSSSSSN [T
L]

v

X CODE 4

Material gesund, keine Frostrisse, Materialstarke gentigend, Auflager ge-
radlinig. Skelett steif. Wand dicht gegen Schlagregen. Anschlisse fachge-
recht. Verkleidungen sauber und gut befestigt, die Fugen fachgerecht aus-

9.
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LS
2:0: gefuhrt. Verputz ohne Risse und Hohlstellen, keine Spuren standiger
7 Feuchtigkeit oder Schimmel.

CODE 3

Die Wand ist fachgerecht ausgefiihrt, tragsicher, von gentigender Dicke.
Ortliche Risse nur vereinzelt, unbedeutend, meistens stabil.

Beton gesund, ohne Kiesnester. Roststellen nur értlich. Minimale Haarrisse.
Fugen fachgerecht, stellenweise offen, Reparatur méglich.

Verputz nur drtlich schadhaft: Hohlstellen, lose oder zerstort infolge kapillar
aufsteigender Feuchtigkeit. Oberflache schmutzig.

CODE 2

Wand kaum instandgehalten, Fugen schlecht, erhdhte Wasserdurchlassig-
keit, uneben, Verkleidung mit Spalten. Material von mittelmassiger Qualitat,
pords, was zu Ortlichen, oberflachlichen Schaden fihrt. Instandsetzung
mdoglich. Betonwandelement mit &rtlichen Rissen, Hohistellen, Rostspuren.
Oberflache schmutzig, Schlagregen wird schlecht abgeleitet.

Putz stellenweise schadhaft, mit Hohlstellen, Rissen, Ablésungen. Oberfia-
che schmutzig. Instandsetzung noch méglich.

CODE 1

Material und Ausfiihrung von ungentgender Qualitat. Wandstarke dann.
Beton: Rost, Armierung grossfldchig sichtbar, in schlechtem Zustand.
Mauerwerk mit schwerwiegenden Rissen und beschadigten Kanten.
Oberflache verschmutzt und allgemeine Schéden infolge Frost oder Feuch-
tigkeit. Fugen zerstort, Abplatzungen, netzartige Risse.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 142

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: SKELETTBAU

1
1.4
142 Bauelement: DACHGESIMS

Die Priifung erfolgt in drei Schritten:

Man prift das Bauelement als Ganzes: Risse, vor allem solche infolge Di-
latationsbewegungen, Abplatzungen hervorgerufen durch rostende Armie-
rung und ungenligende Eiseniiberdeckung.

Man prift den Zustand der Sichtflachen: beschadigte Kanten, Ablésungen,
schlechte Uberdeckung der Verteileisen, Schaden, hervorgerufen durch
Wasser und schlechte Betonqualitat.

Man pruft den Zustand der Oberflachenbehandlung: Schmutz, Moos oder
Schimmel.

CODE 4

Guter Zustand, Bauteil fachgerecht ausgefiihrt: Querschnitte richtig ge-
wahlit. Beton dicht, von guter Qualitat, Eisentiberdeckung gentigend. Dilata-
tionsfugen vorhanden, in gentigender Zahl < 8.00m. Weder Risse noch

Rostspuren.
- Betonoberflache sauber.

SSNAR A CODE 3

'..!,'.',"L:'.'.','.LLEL'L'!,'!,'!, = Dachgesims, Dachrand, Bristungsmauer weisen einige unwesentliche Ris-

%000 % :.:.:.’:0:*:0:0:0:03 se oder beschadigte Kanten auf. Reparatur maoglich.

RRX '0:0:0}*: Dilatationsfugen in gentigender Zahl, jedoch schlecht ausgefuhrt, schmut-

zig, versprodet.
Oberflache schmutzig.
CODE 2

Bedeutende Risse und Schaden.
Anordnung der Dilatationsfugen schlecht.

CODE 1

Armierungen gerostet, zerstort, tiefe Risse und Abplatzungen. Dilatations-
fugen in ungentgender Zahl oder nicht vorhanden, schlecht ausgeftihrt,
Fugenquerschnitt nicht fachgerecht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 143

1 Bauteilgruppe: FASSADE
14 Bauteil: SKELETTBAU
1.4.3 Bauelement: DECKENSTIRNE

Man prift bei den Deckenstirnen die Materialqualitat, die Hohe der Aufbor-

dung gegen die Wand
RRRRRWWY |} =
&v‘o‘v&viv‘o‘véo‘%:";:q, CODE 4 _ . _
GRRRRRRARHHHAN Die Deckenstimne und die Pfosten sind aus widerstandsfahigem Material.
Petetetetete e %% e e % Die Profilierung ist ausgepragt: starkes Gefalle der auskragenden Ober-
- seite, stark vorspringend, Wassernase ausgebildet und Kehlung gentgen
tief. -

Fugen unterhalb der Deckenstirne fachgerecht ausgefiihrt.

CODE 3

Oberflache leicht abbréckelnd, schmutzig.

Fugen teilweise offen.

Spuren kapillarer Feuchtigkeit an den Ubergangsstellen zum Putz.

CODE 2
Material weich, sehr stark erodiert, verwittert. Kanten beschadigt, Fugen
O offen. Die Profilierung ist von mittelmassiger Qualitat, wenig ausgepragt,
Bank mit schwachem Gefalle, Wasserabfluss schlecht.
Betonskelett drtlich mit Rissen, Rostspuren.

SSE

CODE 1

Allgemeine, grosse Materialschaden, Verankerung lose. Schlechte Profilie-
rung, kapillare Feuchtigkeit, offensichtliche Durchnéssung der Mauer.
Schutzmassnahmen unumganglich.

Betonskelett: Armierung sichtbar und verbreiteter Rost.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.4.4

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.4 Bauteil: SKELETTBAU
1.4.4 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

. Man prift den Zustand des Mauerwerkes und der Fenstergelander, sowie
il die Tur- und Fenstereinfassungen welche gesonderte Instandsetzungs-

I ] massnahmen erfordern. Hier muss die Diagnose fir jeden einzelnen Aus-
fuhrungstyp vorgenommen werden.

Typen
Typ 1 Einfassungen in Stein, Kunststein oder Beton
Typ 2 Mauerdffnung in Putz ausgefihrt

Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile: ’
Risse, Beschadigung der Oberflachen und Schwellen, Anschliisse an das
Fassadenmauerwerk, Wirksamkeit des Wasserabflusses.

CODE 4

Einfassungen in gutem Zustand, keine Risse, keine einzige beschadigte
Kante und keine Beschadigungen der Oberfiache. Profilierung des Fenster-
bankes fachgerecht (Tropfnase), Ausladung gentigend. Oberflache sauber.
Beim Ubergang Einfassung / Mauerwerk weder Putzabldsungen noch Ris-
se.

CODE 3

Typ 1 Einfassungen in Naturstein, Kunststein.

Einfassungen: Sturz, Gewande, Bank oder Schwelle weisen einige Risse
oder beschadigte Kanten auf. Instandsetzung nach erfolgter Reinigung
moglich. Fugen teilweise offen.

Typ 2 Mauerdffnung in Putz ausgefiihrt
Kanten beschadigt, Risse, Putz stellenweise abgeldst. Instandsetzung
maoglich.

CODE 2

Typ 1 Einfassungen in Naturstein, Kunststein oder Beton.

Stein tiefgreifend beschadigt, schwerwiegende Risse im Sturz und im Bank.
Instandsetzung méglich.

Typ 2 Maueroffnung in Putz ausgefiihrt
Bank gesund, Putz abgeldst, Instandsetzung unter Angleichung an das Be-
stehende méglich.

OO
ete e tetelele CODE 1
Einfassungen tiefgreifend beschéadigt, Risse. Einzelstlicke oder gesamte
Einfassung zu erneuern.

Typ 1 Einfassung in Naturstein, Kunststein.
Teilstucke ersetzen, neu verfugen.

Typ 2 Mauerdffnung in Putz ausgefahrt

Einfassungen stark zerstort, Verputz lose, zerstdrt, muss abgeschlagen und
ganzlich erneuert werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.4.5

1 Bauteilgruppe: FASSADE
14 Bauteil: SKELETTBAU
145 Bauelement: BALKONE, LOGGIEN

Hier werden Balkone und Loggien beurteilt.

Man prift vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion: Auflager der Bal-
konplatten. Rissfreiheit der Bauteile, die Qualitat der urspringlichen kon-
struktiven Ausfuhrung.

Wandanschlisse und Ubergéange zu den Wandoffnungen werden hier be-
gutachtet.

Querverweis
Verkleidungen und Oberflachen werden in Bauelement 6.1.8 Balkone, Log-
i gien behandelt.
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CODE 4

Balkonplatte und Mauer in Beton, von gentigende Dicke, ohne Risse.
Deckenrénder in gutem Zustand, Kanten intakt, eine Randaufbordung ist
vorhanden, die Wassernase richtig ausgebildet.

[ Balkonbriistung aus Mauerwerk oder Beton ohne Risse, sicher und gut ver-
‘ankert. '

)
*.

K
:‘0

O
0

CODE 3
Deckenplatte, Wande, Konsolen, Brastung mit Rissen oder beschéadigten
Kanten. Reparatur moglich. Fugen zum Teil offen.

CODE 2

Wie Code 3

Balkonplatte und Wand aus Beton: Risse, Rostspuren.

Brustung oder Balustrade aus Mauerwerk, schlecht verankert und verbun-
den.

CODE 1

Balkonplatten, Konsolen und Balkonbristungen sind weitgehend zerstort,
durchgehende und tiefe Risse, Metall stark korrodiert.

Die Sicherheit ist gefahrdet. Teilweise oder vollstéandige Instandsetzung
notwendig.

44



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 146

1 Bauteilgruppe: FASSADE .
1.4 Bauteil: SKELETTBAU
1.4.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

Man praft Konstruktion, Tragfahigkeit und das Aussehen des auskragenden
Bauteiles.

Beurteilen: Lastibertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

CODE 4

Material von guter Qualitat, konstruktiv gut gelost, keine Setzungen, Kon-
solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschatzt, Untersicht
geniigend isoliert.

CODE 3

Oberflachen schlecht geschitzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlisse.

Untersicht gentigend isoliert.

. | HlLA CODE 2
““‘:;}.‘?‘3 i Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschadigt, leichte Set-
SRRHKHKHKKRKRKK] od hobe
HKRRHRRHKRHKARKA zungen oder Bauelemente verschoben.
SRRERIRERERRREKS Untersicht ungentigend isoliert und schlecht geschutzt.
CODE 1

Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschadigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.
Untersicht ungentigend isoliert.

Querverweis
Diagnose flr Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE ' ' 1.4.7

1
14

Bauteilgruppe: FASSADE

Bauteil: SKELETTBAU
1.4.7 Bauelement: ARKADEN

I

il

S S— e

Man priift Zustand und Bauart der Wandoéffnungen, im Erdgeschoss
(gedeckter Gang, Arkaden), bestehend aus Pfeiler, Pfosten oder Saulen
und aus Trager oder Sturzbalken in Ortbeton.

Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand der Sturzbalken und ihre
Auflager.

Querverweis

Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die dar(-
berliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit Code 1
bewertet wird, Diagnose firr Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfthren.

CODE 4

Pfeiler in gutem Zustand, weder Risse noch Abplatzungen. Sturzbalken in
Beton ohne Kantenbeschadigungen und Risse.

Fugen ausgebildet.

CODE 3
Oberflache des Mauerwerkes stellenweise beschadigt.
Fugen offen.

CODE 2
Mauerwerk weitgehend beschéadigt.
Fugen offen.

CODE 1

Pfeiler beschéadigt, Risse. Unnatlrliche Krimmung des Sturzes oder starke
Beschédigungen der Wandelemente was Mauerwerksetzungen in den da-
riberliegenden Geschossen bewirkt.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 14.8

1 Bauteilgruppe: FASSADE

14 Bauteil: SKELETTBAU
1.4.8 Bauelement: GEBAUDESOCKEL

Man prift die konstruktive Ausfiihrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser.

CODE 4

Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer Feuchtigkeit, kein Moosbefall.
Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrieistet.

Das Material der Mauerverkleidung ist gesund und sauber.

Fugen sind gut ausgebildet.

CODE 3

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrieistet.
Das Material der Mauerverkleidung ist gesund aber verschmutzt.
Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 2

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrieistet.
Oberflachen und Mauerverkleidung sind beschéadigt, insbesondere auf Ter-
rainhdhe. Reichlich Moosbefall. Ortlich reparieren moglich.

Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE1

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Material stark zerstort, Fugen offen. Vollstandiges Uberarbeiten
unumganglich. Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.
Die Wand ist aus Stahlbeton. Oberfiache und Verkleidung sind stark be-
schédigt.

Querverweis
Tragsicherheit der Mauer: Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.4.9

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.4 Bauteil: SKELETTBAU
149 Bauelement: VORDACH, MARKISE

Man pruft die auskragenden, dem Erdgeschoss auf der ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestitzten Konstruktionen sind aus Stahl oder Beton hergestelit.

R (LR
RS
L120.9.0.9.9.9.9.0.¢.

Typen
Typ 1 Konstruktion mit Stahlkonsolen, Deckung durchsichtig
Typ 2 Stahlbeton

ey

Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut geldst und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschitzt, ohne Korrosion,
Firstanschluss und Ort gut gelost.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

CODE 3

Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungeniigend.
Deckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise Korro-
sion.

Oder: Verglasung stellenweise beschadigt, Kittfugen spréde, schlecht in-
standgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

CODE 2

Wie Code 3, Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen spréde, Rinnstellen. Undicht.
Firstanschluss und Ort schlecht geldst und stark beschadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr zerstort.

CODE 1

Tragkonstruktion stark zerstért, die einzelnen Teile korrodiert. Deckung
rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwasserung ist nicht geltst.
Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.4.10

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.4 Bauteil: SKELETTBAU
1.4.10 Bauelement: KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

Man prift die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschachten: Ausbla-
hungen, Schimmelbefall, Schdden am Putz und im Fugenmortel, Schaden
....... am Beton. Risse oder Setzungen. Man prift ob in die Mauern Wasser ein-
..... :‘...., — gedrungen ist infolge:

- nicht funktionierender oder fehlender Drainage,

- fehlender Sickerpackung oder fehlendem ausserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,

- oder infolge Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

’
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CODE 4

.

< Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch
sl bauchig, keine bedeutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.
g Fur das ganze Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
K> Spuren standiger Feuchtigkeit.
;‘.’: Das Oberflachenwasser wird tiber die Filterpackung in die Drainage abge-
Ky — leitet.

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgeldst.

3939,

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

CODE 3

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht, Innen-
putz leicht gerissen oder stellenweise abgelst.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

Drainage funktioniert schlecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, Tragsicherheit gefahrdet, tief hinein erodiert.
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrleistet Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschéadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Die Betonwand weist Risse auf, értliche Abplatzungen, Oberflache zerstort.
Drainage besch&digt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, Schaden bedingen jedoch Instandsetzungsarbeiten und Un-
terfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
baudes auswirken kénnen.

Die Wand ist aus Stahlbeton, mit starken Rissen, viele Abplatzungen.
Oberflache stark zerstort.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehit.

Querverweis
Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfithren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.1

1 Bauteilgruppe: FASSADE .
15 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
1.5.1 Bauelement: MAUER

Man praft Brustung / vertikale Wandscheibe und Isolation.

Beurteilen:

1. Brastung / vertikale Wandscheibe

o Qualitat des Bauteiles und Zustand des Baumaterials, d.h. Backsteine,
Betonsteine, Ortbeton, vorfabrizierte Betonelemente, Stahibetonskelett,
Holz, Metall.

e Ausfuhrungsqualitat der Wandmontage, Mauerverband, Fugen, An-
schitisse, Verbindungen mit dem horizontalen Tragwerk (Briistung) oder
dem vertikalen Wandteil. _

e Qualitat und Zustand der Sichtflachen innen und aussen, Verkleidungen
und Oberflachenbehandiungen, Putz, Natur- oder Kunststeinverkieidun-
gen, schuppenartige Verkleidungen, Holzverkleidungen.

Querverweis
Bei schwerwiegenden Schaden analog Code 1 Diagnose flir Bauteil-
gruppe 9 Tragkonstruktion durchftihren.

2. Wéarmeisolation

e Qualitat und Zustand des Materials, Dammstérke, Kaltebriicken, Trok-
kenheit, Qualitat der Befestigung. Sind bei mehr als einer Dammlage die
Stosse versetzt?

RRARRRRRRRK

CODE 4
OSOOOSOESHSN

Material gesund, keine Frostrisse, dicht gegen Schlagregen, keine Risse,
Abplatzungen, keine Kantenbeschadigungen. Im Lot versetzt, Auflager ge-
radlinig, Lagerfugen fachgerecht. Fugen voll und fachgerecht ausgefthrt,
keine treppenartige Risse. Beton: ausser der Ausbesserung von Kies-
nestern sind weder Risse noch Abschuppungen vorhanden, keine Rostspu-
ren .Die Sichtflachen sind sauber. Verputz ohne Risse und Hohlstellen, kei-
ne Spuren standiger Feuchtigkeit oder Schimmel.

CODE 3

Die Wand ist fachgerecht ausgefiihrt, von geniigender Dicke. Ortliche Risse
nur vereinzelt, unbedeutend, meistens stabil. Beton gesund, ohne Kies-
nester. Roststellen nur &rtlich, minimale Haarrisse. Fugen fachgerecht,
stellenweise offen, Reparatur méglich. Oberflache schmutzig. Verputz nur
ortlich schadhaft: Hohlstellen, lose oder zerstért infolge kapillar aufsteigen-
der Feuchtigkeit.

CODE 2

Brustung und vertikale Wandscheiben kaum instandgehalten, Fugen
schlecht, erhdhte Wasserdurchlassigkeit, uneben, Verkleidung mit Spaiten.
Beton mit drtlichen Rissen, Hohlstellen, Rostspuren. Oberflache schmutzig,
Schlagregen wird schlecht abgeleitet. Material von mittelmassiger Qualitat,
pords, was zu ortlichen, oberflachlichen Schaden flhrt. Instandsetzung
maéglich. Oberflache schmutzig, Schlagregen wird schlecht abgeleitet. Putz
stellenweise schadhaft, mit Hohlstellen, Rissen, Ablésungen. Instandset-
zung noch méglich.

CODE 1

Material und Ausfihrung von ungentigender Qualitat. Wandstarke dinn.
Beton: Rost, Armierung grossflachig sichtbar, in schiechtem Zustand. Mau-
erwerk mit schwerwiegenden Rissen und beschadigten Kanten. Oberflache
verschmutzt und allgemeine Schéaden infolge Frost oder Feuchtigkeit. Fu-
gen zerstort, Abplatzungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.2

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.5 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
1.5.2 Bauelement: DACHGESIMS

Die Prifung erfolgt in drei Schritten:

Man prift das Bauelement als Ganzes: Risse, vor allem solche infolge Di-
latationsbewegungen, Abplatzungen hervorgerufen durch rostende Armie- .
rung und ungentgende Eisentberdeckung.

200 00 0101 LY,
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Man prift den Zustand der Sichtfidchen: beschédigte Kanten, Ablésungen,
schlechte Uberdeckung der Verteileisen, Schaden, hervorgerufen durch
Wasser und schlechte Betonqualitat.

Man pruft den Zustand der Oberflachenbehandlung: Schmutz, Moos 6der
Schimmel.
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CODE 4

Guter Zustand, Bauteil fachgerecht ausgefiihrt: Querschnitte richtig ge-
wahit. Beton dicht, von guter Qualitat, Eisentiberdeckung gentigend.

St rh e D Dilatationsfugen vorhanden, in gentigender Zahl < 8.00 m. Weder Risse
noch Rostspuren.

Betonioberflache sauber.

CODE 3

Dachgesims, Dachrand, Bristungsmauer weisen einige unwesentliche Ris-
se oder beschéadigte Kanten auf. Reparatur méglich.

Dilatationsfugen in gentigender Zahl, jedoch schiecht ausgefihrt, schmut-
zig, versprodet.

Oberflache schmutzig.

CODE 2
Bedeutende Risse und Schaden.
Anordnung der Dilatationsfugen schlecht.

CODE 1

Armierungen gerostet, zerstort, tiefe Risse und Abplatzungen.
Dilatationsfugen in ungentigender Zahl oder nicht vorhanden, schlecht aus-
gefiihrt, Fugenquerschnitt nicht fachgerecht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.6.3

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.5 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
1.5.3 Bauelement: DECKENSTIRNEN
X Man praft bei den Deckenstirnen die Materialqualitat, die Hohe der Aufbor-
<L dung gegen die Wand
og0%!
‘‘‘‘ CODE 4

Das Gesims auf Héhe der Decke ist aus widerstandsfahigem Material.

Die Profilierung ist ausgepragt: starkes Gefalle der auskragenden Ober-
seite, stark vorspringend, Wassernase ausgebildet und Kehlung gentigend
tief.

Fugen fachgerecht ausgefthrt..

CODE 3
Oberflache leicht abbrockelnd, schmutzig. Fugen teilweise offen.
Spuren kapillarer Feuchtigkeit an den Ubergangsstellen zum Putz.

CODE 2

Material weich, sehr stark erodiert, verwittert. Kanten beschadigt, Fugen
offen. Die Profilierung ist von mittelmassiger Qualitat, wenig ausgepragt.
Bank mit schwachem Gefélle, Wasserabfluss schlecht.
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CODE 1
Allgemeine, grosse Materialschaden, Verankerung lose. Schlechte Profilie-
rung, kapillare Feuchtigkeit. Schutzmassnahmen unumganglich.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.4
1 Bauteilgruppe: FASSADE

1.5 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
1.5.4 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

Man prift den Zustand der Wandelemente, sowie die Tar- und Fensterein-
> fassungen welche gesonderte Instandsetzungsmassnahmen erfordern.

Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile:

Risse, Beschadigung der Oberflachen und Schwellen, Anschlisse an das
Fassadenmauerwerk, Wirksamkeit des Wasserabflusses sowie Befesti-
O gungen und die Stabilitat der Bristung.
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CODE 4

Einfassungen in gutem Zustand, keine Risse, keine einzige beschadigte
Kante und keine Beschadigungen der Oberflache. Profilierung des Fenster-
bankes fachgerecht (Tropfnase), Ausladung gentgend. Oberflache sauber.
Brstung in gutem Zustand, gut befestigt, Oberflache intakt.

CODE 3

Die Einfassungen weisen einige Risse oder beschadigte Kanten auf; In-
standsetzung nach erfolgter Reinigung moglich. Fugen teilweise offen.
Die Flachen mit Beschadigungen, Rissen, stellenweisen Ablosungen kon-
nen instandgesetzt werden.

7 Bristung in gutem Zustand, gut befestigt, Rostspuren.

CODE 2

g Betonelement tiefgreifend beschadigt, schwerwiegende Risse im Sturz und
im Bank. Instandsetzung maoglich.

Bristung in schlechtem Zustand, schlecht befestigt, Rostspuren.

CODE 1

Einfassungen tiefgreifend beschadigt, Risse. Einzelstlicke oder gesamte
Einfassung zu erneuern.

Brustung lose, fortgeschrittene Korrosion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.5

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL

1
15
1.5.5 Bauelement: BALKONE, LOGGIEN

Hier werden Balkone und Loggien beurteilt.

Man praft vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion: Einbau der Kon-
solen und Auflager der Balkonplatten. Rissfreiheit der Bauteile, die Qualitat

der originalen Konstruktion.
Wandanschlusse und Ubergange zu den Wandoéffnungen werden hier be-

gutachtet.

Querverweis .
' Verkleidungen und Oberflachen werden in Bauelement 6 1.8 Balkone, Log-

gien behandelt.

CODE 4
Balkonplatte und Mauer in Beton, von gentigende Dicke, ohne Risse.
Deckenrénder in gutem Zustand, Kanten intakt, eine Randaufbordung ist
vorhanden, die Wassernase richtig ausgebildet.
Balkonbriistung aus Mauerwerk oder Beton ohne Risse, sicher und gut ver-
] ankert.
[ 23 CODE 3
058 Deckenplatte, Wande, Konsolen, Brstung mit Rissen oder beschadigten
::::: Kanten. Reparatur moglich. Fugen zum Teil offen.
X
RS CODE 2
:.:.: Wie Code 3
:.:..:a Balkonplatte und Wand aus Beton: Risse, Rostspuren.
:.:,: Brustung oder Balustrade aus Mauerwerk, schlecht verankert und verbun-
:.,:,:‘ den.
- ] ’0’0‘
7 000 v Lo20, CODE 1
I:.:;:;:;:;:;:;L ';:;:;:;:;::: Balkonplatten, Konsolen und Balkonbristungen sind weitgehend zerstort,
:.:..:,.,:,:‘:.:,:- :,:,:,:.: ,:4 dgrchgehend_e und tiefe Risse, ‘Met.all stark korrodiert.
NN X Die Sicherheit ist gefahrdet. Teilweise oder vollstandige Instandsetzung

. :.,V

notwendig.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.6

1 Bauteilgruppe: FASSADE
15 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
1.5.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

Man prift die Konstruktion, Tragfahigkeit und das Aussehen des auskra-
genden Bauteiles.
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Beurteilen: Lastubertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

&S

CODE 4

Material von guter Qualitat, konstruktiv gut geldst, keine Setzungen, Kon-
solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschutzt, Untersicht
genigend isoliert.

CODE 3

Oberflachen schlecht geschitzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlisse.

Untersicht gentigend isoliert.

CODE 2

Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschéadigt, leichte Set-
zungen oder Bauelemente verschoben.

Untersicht ungeniigend isoliert und schlecht geschuitzt.

CODE 1

Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschéadigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.

Untersicht ungeniigend isoliert.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfithren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.7

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL

1
1.5
1.5.7 Bauelement: ARKADEN

Man prift Zustand und Bauart der Wandéffnungen, im Erdgeschoss
(gedeckter Gang, Arkaden), bestehend aus Pfeiler, Pfosten oder Saulen
und aus Trager oder Sturzbalken in Ortbeton.

Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand der Sturzbalken und ihre
Auflager.

Querverweis

Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die dari-
berliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit Code 1
bewertet wird, Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.

CODE 4

Pfeiler in gutem Zustand, weder Risse noch Abplatzungen. Sturzbalken in
Beton ohne Kantenbeschadigungen und Risse.

Fugen ausgebildet.

CODE 3
Oberflache des Mauerwerkes stellenweise beschadigt.
Fugen offen.

CODE 2
Mauerwerk weitgehend beschadigt.
Fugen offen.

CODE 1

Pfeiler beschadigt, Risse. Unnaturliche Krimmung des Sturzes oder starke
Beschadigungen der Wandelemente was zu Mauerwerksetzungen in den
dartiberliegenden Geschossen fiihrt.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.8

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.5 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
1.5.8 Bauelement: GEBAUDESOCKEL

Man pruft die konstruktive Ausfiihrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser.

CODE 4

Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer Feuchtigkeit, kein Moosbefall.
Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.

Das Material der Mauerverkleidung ist gesund und sauber.

Fugen sind gut ausgebildet.

CODE 3

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.
Das Material der Mauerverkleidung ist gesund aber verschmutzt.
Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 2

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewéhrieistet.
Oberflachen und Mauerverkleidung sind besch&digt, insbesondere auf Ter-
rainh&he. Reichlich Moosbefall. Ortlich reparieren méglich.

Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 1

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Material stark zerstért, Fugen offen. Vollstandiges Uberarbeiten
unumganglich. Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.
Die Wand ist aus Stahibeton. Oberflache und Verkleidung sind stark be-
schadigt.

Querverweis

Tragsicherheit der Mauer iberpriifen. Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Trag-
konstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.5.9

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.5 Bauteil: BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
159 Bauelement: VORDACH, MARKISE

Man priift die auskragenden, dem Erdgeschoss auf er ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestitzten Konstruktionen sind aus Stahl oder Beton hergestelit.
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Typen
Typ 1 Konstruktion mit Stahlkonsolen, Deckung durchsichtig
Typ 2 Stahlbeton

Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut geldst und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschutzt, ohne Korrosion,
Firstanschluss und Ort gut gel6st.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

CODE 3

Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungentigend.
Deckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise Korro-
sion. :

Oder: Verglasung stellenweise beschadigt, Kittfugen sprode, schlecht in-
standgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

CODE 2

Wie Code 3, Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen sprode, Rinnstellen. Undicht.
Firstanschluss und Ort schlecht geldst und stark beschadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr zerstort.

CODE 1

Tragkonstruktion stark zerstort, die einzelnen Teile korrodiert. Deckung
rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwéasserung ist nicht geldst.
Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.56.10

1
1 Bauteil:
1

L
.5.10 Bauelement:

Bauteilgruppe: FASSADE
BRUSTUNGSBANDER, WANDTEILE VERTIKAL
KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

ITTITTS,
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Man prift die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschachten: Ausbli-
hungen, Schimmelbefall, Schaden am Putz und im Fugenmértel, Schaden
am Beton. Risse oder Setzungen. Man prift ob in die Mauern Wasser ein-
gedrungen ist infolge:

- nicht funktionierender oder fehlender Drainage,

- fehlender Sickerpackung oder fehlendem dusserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,

- oder infolge Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

CODE 4

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch
bauchig, keine bedeutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.

Fur den ganzen Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
Spuren standiger Feuchtigkeit.

Das Oberflachenwasser wird Uber die Filterpackung in die Drainage abge-
leitet.

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgeldst.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

CODE 3

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht, Innen-
putz leicht gerissen oder stellenweise abgelost.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

Drainage funktioniert schiecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, Tragsicherheit gefahrdet, tief hinein erodiert,
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrleistet, Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschéadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Die Betonwand weist Risse auf, ortliche Abplatzungen, Oberflache zerstort.
Drainage beschadigt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, Schaden bedingen jedoch Instandsetzungsarbeiten und Un-
terfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
b&audes auswirken kénnen.

Die Wand ist aus Stahlbeton, mit starken Rissen, viele Abplatzungen,
Oberflache stark zerstort.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehit.

Querverweis
Diagnose far Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.6.1

1 Bauteilgruppe: FASSADE
16 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.1 Bauelement: MAUER

Z
E%I

Man unterscheidet zwei Konstruktionstypen:

Typ 1

Die vorgehangte Fassade ist direkt an den tragenden Bauteil aus Mauer-
werk oder Beton befestigt. Es hat kein Traggerippe.

Typ 2

Die vorgehangte Fassade ist mit Hilfe eines Traggerippes an den tragenden
Bauteil befestigt.

Man prift:

e Das Tragwerk der Vorhangwand

« Die eigentliche Vorhangwand

¢ Die ausseren und inneren-Verkleidungen
« Die Wéarmeisolation

CODE 4

Der tragende Bauteil ist intakt.

Die Pfosten und die horizontalen Trager sind steif, ohne Deformationen und
sauber. Das Traggerippe ist steif, ohne Deformationen, sauber und fachge-
recht am tragenden Bauteil befestigt.

Die gemauerte Bristung ist standfest und ohne Risse.

Die Befestigung der Vorhangwand an den tragenden Bauteil besteht aus
drei Teilen.

Die Dilatation ist gewahrleistet.

Die dussere Verkleidung, Briistung, Mittelpfosten sind in gutem Zustand,
sauber.

Die Deckprofile sind gut befestigt und ohne Deformationen. Die Fugen sind
in gutem Zustand.

Die Innenwandverkleidung ist in gutem Zustand.

Die Warmeisolation ist ausreichend und gut befestigt.
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CODE 3

Der tragende Bauteil ist intakt. Die einzelnen Teile der Vorhangwand d.h.
vertikale Pfosten, horizontale Trager, Traggerippe, Befestigungen sind in
gutem Zustand.

I Die Fassadenverkleidungen sind schmutzig, die Fugen in Ordnung.

Die Warmeisolation ist gentigend.

IR

CODE 2

@ Die aussere Fassadenverkleidung, die Deckprofile sind schmutzig und ihr
Schutzanstrich ist schadhaft. Die Deckprofile sind schlecht angepasst.

Die innere Wandverkleidung ist schmutzig und die Oberflache ist bescha-

digt. Die Fugen sind in schlechtem Zustand.

Die Warmeisolation ist schlecht befestigt.

CODE 1

Die Tragsicherheit des tragenden Bauteiles ist gestort.

Die Pfosten und die horizontalen Trager weisen bedeutende Verformungen
auf und sind korrodiert. Das Traggerippe ist verformt, schlecht befestigt und
korrodiert. Die Befestigungen sind schlecht verankert und korrodiert. Es be-
steht keine Dilatationsméglichkeit. Die dusseren Deckprofile sind ver-
krammt, nicht mehr funktionstlichtig.

Aussere und innere Wandverkleidungen sind schartig, zerbrochen, korro-
diert, gespalten, usw. Die Fugen sind in sehr schlechtem Zustand und mas-
sen erneuert werden.

Die Warmeisolation fehlt oder ist véllig ungentgend.

60



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 16.2

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.2 Bauelement: DACHGESIMS

Typen:
Typ 1 Dachgesims in gleicher Bauart wie Aussenwand.

Die Beurteilung erfolgt unter 1.6.1 Bauelement Wand
Typ2 Tragender Bauteil in Stahlbeton.

Die Beurteilung erfolgt nach diesem Blatt

Die Prufung erfolgt in drei Schritten:

Man priift das Bauelement als Ganzes: Risse, vor allem solche infolge Di-
latationsbewegungen, Abplatzungen hervorgerufen durch rostende Armie-
. | rung und ungeniigende Eisenliberdeckung.

Man prift den Zustand der Sichtflachen: beschadigte Kanten, Ablésungen,
. schlechte Uberdeckung der Verteileisen, Schaden, hervorgerufen durch
% Wasser und schlechte Betonqualitat.

Man priift den Zustand der Oberflaichenbehandlung: Schmutz, Moos oder
Schimmel.

. CODE 4
AR Guter Zustand, Bauteil fachgerecht ausgefiihrt: Querschnitte richtig ge-
wahit. Beton dicht, von guter Qualitat, Eisentberdeckung gentgend, Dilata-
tionsfugen vorhanden, in gentgender Zahl < 8.00 m. Weder Risse noch
Rostspuren.
Betonoberflache sauber.

e

CODE 3

Dachgesims, Dachrand, Bristungsmauer weisen einige unwesentliche Ris-
se oder beschadigte Kanten auf. Reparatur maglich.

Dilatationsfugen in gentugender Zahl, jedoch schlecht ausgefuhrt, schmut-
zig, versprodet.

Oberflache schmutzig.

tgt\1

CODE 2
Bedeutende Risse und Schaden.
Anordnung der Dilatationsfugen schlecht.

CODE 1 :

Armierungen gerostet, zerstort, tiefe Risse und Abplatzungen. Dilatations-
fugen in ungentigender Zahl oder nicht vorhanden, schlecht ausgefihrt,
Fugenquerschnitt nicht fachgerecht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 16.3

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.3 Bauelement: DECKENSTIRNE, GURTSIMS

Man pruft die voneinander unabhéngige Wirkungsweise zwischen Decke
und vorgehangtem Bauteil, desgleichen die Dilatationsmdglichkeiten bei
Temperaturdifferenzen.

CODE 4

Decken- und Mauerstirnen gut geschitzt, isoliert und von der Fassadenver-
kleidung getrennt.

Profile sauber.

CODE 3
Profile schmutzig.

CODE 2
Profile schlecht befestigt, schmutzig.

CODE 1
Ausgepragte Deformationen der Decken- und Wandverkleidungen oder der
. Profile Tiefe Risse.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 164

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.4 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

Man prift den Zustand der Wandéffnungen welche gesonderte Instandset-

% —E zungsmassnahmen erfordern.
Q |

Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile:
Risse, Beschadigung der Oberflachen und Schwellen, Anschlisse an das
Fassadenmauerwerk, Wirksamkeit des Wasserabflusses.

CODE 4

Einfassungen in gutem Zustand, im Senkel, gut befestigt und keine Be-
schadigungen der Oberflache. Profilierung des Fensterbankes fachgerecht
(Tropfnase), Ausladung gentigend..

CODE 3
Die Einfassungen d.h. Querriegel, Pfosten, Bank oder Schwelle weisen ei-
nige Schaden auf; Instandsetzung nach erfolgter Reinigung moglich.

CODE 2
Schaden am Trager, bedeutende Risse beim Sturz und Bank. Ortliche In-
standsetzung mdoglich.

é ,.i] | CODE 1

Einfassungen stark beschadigt, Risse. Teilweise oder totale Instandsetzung
notwendig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 16.5

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.5 Bauelement: LOGGIEN

Man prift vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion:

Auflager der Balkonplatten. Rissfreiheit der Bauteile, die Qualitat der origi-
nalen Konstruktion.

Wandanschlisse und Ubergange zu den Wandoffnungen werden hier be-
ZZ gutachtet.

Brustungen in gleicher Bauart wie die Aussenwand werden in Bauele-
ment 1.6.1 Mauer beurteilt.

Querverweis
Verkleidungen und Oberflachen werden in Bauelement 6 1.8 Balkone, Log-
2 gien behandelt.
== 1
E CODE 4
- Balkonplatte in Beton, von gentigender Dicke, ohne Risse.

Deckenstirne geschitzt, in gutem Zustand, Kanten intakt, eine Randaufbor-
| dung ist vorhanden, die Entwasserung funktioniert.

N

CODE 3
Deckenplatte, mit einigen Rissen oder beschadigten Kanten. Reparatur
O moglich.
Fugen zum Teil offen.
h Die Entwéasserung funktioniert.

Nl

CODE 2
/ Wie Code 3

Balkonplatte und Wand aus Beton: Risse, Rostspuren.
Die Entwasserung funktioniert schlecht.

S A

CODE 1

Balkonplatten und Wande sind weitgehend zerstort, durchgehende und
tiefe Risse, Metall stark korrodiert.

Die Entwasserung funktioniert nicht.

Die Sicherheit ist gefahrdet.

Teilweise oder vollstandige Instandsetzung notwendig.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.6.6

1 Bauteilgruppe: FASSADE
16 ' Bauteil VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

Man prift die Funktionstichtigkeit und das Aussehen des auskragenden
7 Bauteiles. -

A A A I I I A A
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:0:0:0:' CODE 4

(R Material von guter Qualitét, konstruktiv gut gelost, keine Setzungen, Kon-

solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschitzt, Untersicht
geniigend isoliert.

‘ Beurteilen: Lastibertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

SIERCEREN

CODE 3 _

H Oberflachen schlecht geschitzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlisse.

Untersicht gentigend isoliert.

0% % %0 %0 T % % %0 % e 4
OSCRIRERKS
QR
070707070 %0 %0 % %0 Ye e e ¥
RREERRRIEERKS

.0
BERRNNNNRERRRIIRNANE

s

*.0

CODE 2
SRS

Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschadigt, leichte Set-
] o ve ﬁ zungen oder Bauelemente verschoben.
i i Untersicht ungentigend isoliert und schlecht geschitzt.

CODE 1

Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschadigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.

Untersicht ungentigend isoliert.

Querverweis
Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 16.7

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.7 Bauelement: ARKADEN

Man praft Zustand und Bauart der Wandéffnungen, im Erdgeschoss
| I I I (gedeckter Gang, Arkaden), bestehend aus Pfeiler, Pfosten oder Saulen
und aus Trager oder Sturzbalken in Ortbeton.

Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand der Sturzbalken und ihre
Auflager.

Querverweis

Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die dar(-
berliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit Code 1
bewertet wird, Diagnose flr Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.

CODE 4

Pfeiler in gutem Zustand, weder Risse noch Abplatzungen. Sturzbalken in
Beton ohne Kantenbeschédigungen und Risse.

Fugen ausgebildet.

CODE3
Oberflache des Mauerwerkes stellenweise beschadigt.
Fugen offen.

CODE 2
Mauerwerk weitgehend beschadigt.
Fugen offen. )

CODE 1

Pfeiler beschadigt, Risse. Unnatirliche Krummung des Sturzes oder starke
Beschadigungen der Wandelemente was zu Mauerwerksetzungen in den
dartiberliegenden Geschossen fiihrt.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.6.8

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.8 Bauelement: GEBAUDESOCKEL

Man prift die konstruktive Ausfiihrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser.

CODE 4

Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer Feuchtigkeit, kein Moosbefall.
Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.

Das Material der Mauerverkleidung ist gesund und sauber.

Fugen sind gut ausgebildet.

v e

s
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CODE 3 ,

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.
Das Material der Mauerverkleidung ist gesund aber verschmutzt.
Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 2 :

Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.
Oberflachen und Mauerverkleidung sind beschadigt, insbesondere auf Ter-
rainhdhe. Reichlich Moosbefall. Ortlich reparieren méglich.

Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 1

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Material stark zerstort, Fugen offen. Vollstandiges Uberarbeiten
unumganglich. Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.
Die Wand ist aus Stahlbeton. Oberflache und Verkleidung sind stark be-
schadigt.

Querverweis

Tragsicherheit der Mauer Uberprifen.
Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfahren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.6.9

1 Bauteilgruppe: FASSADE
16 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.9 Bauelement: VORDACH, MARKISE

Man prift die auskragenden, dem Erdgeschoss auf der ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestitzten Konstruktionen sind aus Stahl oder Beton hergestelit.

Typen
Typ 1 Konstruktion mit Stahlkonsolen, Deckung durchsichtig
Typ 2 Stahlbeton

Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
. _ rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
[l und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut geldst und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschuitzt, ohne Korrosion,
Firstanschluss und Ort gut geldst.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

CODE 3

Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungentigend.
Deckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise Korro-
sion.

Oder: Verglasung stellenweise beschéadigt, Kittfugen sprode, schlecht in-
standgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

CODE 2

Wie Code 3, Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen spréde, Rinnstellen. Undicht.
Firstanschluss und Ort schlecht gelést und stark beschadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr zerstort.

CODE 1

Tragkonstruktion stark zerstort, die einzelnen Teile korrodiert. Deckung
rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwasserung ist nicht geldst.
Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.6.10

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.6 Bauteil: VORGEHANGTE FASSADEN
1.6.10 Bauelement: KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

Man prift die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschachten: Ausbli-
hungen, Schimmelbefall, Schdden am Putz und im Fugenmortel, Schaden
am Beton. Risse oder Setzungen. Man prift ob in die Mauern Wasser ein-

e : gedrungen ist infolge:

- nicht funktionierender oder fehlender Drainage,

- fehlender Sickerpackung oder fehlendem &usserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,

- oder infolge Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

1 $0:0.9:9.0.9.1

CODE 4

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch
bauchig, keine bedeutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.

Far den ganzen Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
Spuren standiger Feuchtigkeit.

. Das Oberflachenwasser wird (ber die Filterpackung in die Drainage abge-
o~ leitet.

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgel®st.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

CODE 3

Mauer und Lichtschacht in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht, Innen-
putz leicht gerissen oder stellenweise abgeltst.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

Drainage funktioniert schiecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, Tragsicherheit gefahrdet, tief hinein erodiert,
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrleistet, Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Die Betonwand weist Risse auf, ortliche Abplatzungen, Oberflache zerstért.
Drainage beschéadigt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, Schaden bedingen jedoch Instandsetzungsarbeiten und Un-
terfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
b&audes auswirken kdnnen.

Die Wand ist aus Stahlbeton, mit starken Rissen, viele Abplatzungen,
Oberflache stark zerstort.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehlt.

Querverweis
Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfuihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.7:1

1
17
1.71

Bauteilgruppe: FASSADE

Bauteil:

AUSSENISOLATION
Bauelement: MAUER
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Bei der Aussenisolation unterscheidet man drei Konstruktionstypen wonach
die Isolation folgendermassen geschutzt wird:

Typ1 Verkleidung geklebt.

Typ2 Verschalung (mit oder ohne Hinterlaftung).

Typ 3 Zweischalige Mauer (mit oder ohne HinterlGftung).

Man pruft die vier Komponenten einer Aussenisolation:

e Qualitat und Zustand der Tragmauer aus Backsteinen, Zementsteinen,
Leichtbetonsteinen, Ortbeton, vorgefertigten Betonelementen.

Qualitat der Montage, d.h. Bearbeitung, Fugen, Festigkeit, Risse usw.
Qualitat und Zustand der Innenseite der Wand, d.h. Verkleidungen, Ober-
flachenbehandlungen, Verputz.

Querverweis Wenn die Innenwand schwerwiegende Schaden wie Risse,
Ausbauchungen, Spalten aufweist, Diagnose fur Gruppe 9 Tragstruktur
durchfiihren.

¢ Qualitat und Zustand der Isolation. Man beurteilt den k-Wert, die Isolati-
onsstérke, Trockenheit, die Qualitat der Montage, Befestigung, Isolation
doppellagig und Fugen nicht tberlagert.

« Hinterluftung. Man beurteilt den Luftzwischenraum, Querschnitt, Zu-und
Abluft.

e Schutz der Isolation. Qualitat der geklebten Verkleidung, der Verscha-
lung und der Zweischalenmauer. Man beurteilt Ebenheit, Verankerung, Di-
latation, Dichtheit gegen Schlagregen und die Qualitat der Montage sowie
die Festigkeit der Verankerung.

CODE 4

Tragwand in gutem Zustand. Isolation in gutem Zustand, trocken und gut
befestigt. Die Hinterluftung der Warmeisolation ist gewahrleistet.

Die Verkleidungen sind sauber, Fugen fachgerecht und in Ordnung. Im
Putz weder Risse noch Hohlstellen, keine Spuren standiger Feuchtigkeit
oder Schimmel.

CODE 3

Tragwand in gutem Zustand, Innenwandseite ortlich beschadigt.

Die Warmeisolation ist in gutem Zustand, trocken, gut befestigt. Die Hin-
terliftung der Warmeisolation ist gewahrleistet, der Beltftungsquerschnitt
ungeniigend. Stdsse richtig, einzelne offene Stellen. Putz stellenweise be-
schadigt: Hohlstellen, abgelést, Oberfliche schmutzig. Einzelne Verklei-
dungselemente sind schlecht befestigt.

CODE 2

Tragwand von mittelmassiger Qualitat., innere Wandflache stellenweise
beschadigt, Oberflache schmutzig. Die Warmeisolation genigt nicht oder
ist in schlechtem Zustand, die Hinterliftung ungentigend. Verputz stellen-
weise beschadigt, Hohlstellen, Risse. Instandsetzung noch méglich. Die
Mauerverkleidungen oder Vormauerungen sind schlecht befestigt, undicht.
Oberflache sehr schmutzig.

CODE 1

Tragwand von ungenigender Qualitat, aligemeine Schaden, Innenwandfia-
che sehr schmutzig. Warmeisolation oder Hinterluftung fehlen. Putz total
zerstdrt. Verkleidung und deren Befestigung nicht mehr funktionstauglich,
desgleichen die Sichtflachen der Vormauerungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.7.2

1 Bauteilgruppe: FASSADE

1.7 Bauteil:

1.7.2 Bauelement:

AUSSENISOLATION
DACHGESIMS

(LT

LECTEE T

[

[T

Typen:
Typ 1 Dachgesims in gleicher Bauart wie Aussenwand.

Die Beurteilung erfolgt unter 1.7.1 Bauelement Mauer.
Typ2 Tragender Bauteil in Stahlbeton.

Die Beurteilung erfolgt nach diesem Blatt

Die Prifung erfolgt in drei Schritten:

Man prift das Bauelement als Ganzes: Risse, vor allem solche infolge Di-
latationsbewegungen, Abplatzungen hervorgerufen durch rostende Armie-
rung und ungentigende Eiseniberdeckung.

Man pruft den Zustand der Sichtfléchen: beschadigte Kanten, Abldsungen,
schlechte Uberdeckung der Verteileisen, Schaden, hervorgerufen durch
Wasser und schlechte Betonqualitat.

Man pruft den Zustand der Oberflachenbehandlung: Schmutz, Moos oder
Schimmel.

CODE 4

Guter Zustand, Bauteil fachgerecht ausgefuhrt: Querschnitte richtig ge-
wahlt. Beton dicht, von guter Qualitat, Eisentberdeckung gentigend, Dilata-
tionsfugen vorhanden, in gentigender Zahl < 8.00 m.

Weder Risse noch Rostspuren.

Betonoberflache sauber.

CODE 3

Dachgesims, Dachrand, Briistungsmauer weisen einige unwesentliche Ris-
se oder beschéadigte Kanten auf. Reparatur méglich.

Dilatationsfugen in gentigender Zahl, jedoch schlecht ausgefiihrt, schmut-
zig, versprodet.

Oberflache schmutzig.

CODE 2
Bedeutende Risse und Schaden.
Anordnung der Dilatationsfugen schlecht.

CODE 1

Armierungen gerostet, zerstort, tiefe Risse und Abplatzungen.
Dilatationsfugen in ungeniigender Zahl oder nicht vorhanden, schlecht aus-
gefuhrt, Fugenquerschnitt nicht fachgerecht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.7.3

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.7 Bauteil: AUSSENISOLATION
1.7.3 Bauelement: DECKENSTIRNEN

Man prift die voneinander unabhéngige Wirkungsweise zwischen Decke
und vorgehangtem Bauteil, desgleichen die Dilatationsmdéglichkeiten bei
Temperaturschwankungen.

CODE 4
Decken- und Mauerstirnen gut geschutzt, isoliert und von der Fassadenver-
kleidung getrennt.

CODE 3
Entfallt.

CODE 2
Entfalit.

CODE 1
Ausgepragte Deformationen der Deckenstirne. Tiefe Risse.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE
1.7.4

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.7 Bauteil: AUSSENISOLATION
1.7.4 Bauelement: MAUEROFFNUNGEN

Man prift den Zustand des Mauerwerkes und die Tar- und Fenstereinfas-
| 1 1 sungen welche gesonderte Instandsetzungsmassnahmen erfordern. Hier

] e ] muss die Diagnose fiir jeden einzelnen Ausflhrungstyp vorgenommen wer-
S 0 i
3 perr:
- Typ1 Sims, Sturz, Gewéande: Ausflhrung in Putz
A Hot Typ2 Sims, Sturz, Gewande: Verkleidet
:I[_]l—__: Typ 3 Sims, Sturz, Gewande: in Backstein, Kunststein oder Beton
[:][:] - Beurteilen: Zustand der einzelnen Einfassungsbauteile:
C— Risse, Befestigung, Beschadigung der Oberflachen und Schwellen, An-
I:II:II__; schlisse an das Fassadenmauerwerk, Wirksamkeit des Wasserabflusses
und Zustand der Isolation
|
)| -y
[:[:': CODE 4
I:Il:l: Einfassungen in gutem Zustand, keine Risse, gut befestigt, keine einzige
beschadigte Kante und keine Beschadigungen der Oberflache. Profilierung
I — des Fensterbankes fachgerecht (Tropfnase), Ausladung geniigend. Ober-
F - 3 flache sauber. Beim Ubergang Einfassung / Mauerwerk weder Putzablo-
L L nn isse. ion gut igt, igend und hi §
3 sungen noch Risse. Isolation gut befestigt, gentg d hinterliftet
| E || i || CODE 3
' ! | — | Typ1 Sims, Sturz, Gewande: Ausfuhrung in Putz
— Il I Putz mit beschadigten Kanten, Rissen, stellenweise lose. Instandsetzung
maoglich.
Typ2 Sims, Sturz, Gewande: Verkleidet.
Sims intakt, gut befestigt, Oberflache verschmutzt.
| Typ3 Sims, Sturz, Gewande: in Backstein, Kunststein oder Beton.
1 Sturz, Leibung, Sims oder Schwelle mit Rissen oder beschadigten Kanten,
— Instandsetzung nach erfolgter Reinigung méglich. '
T Fugen stellenweise offen.
I ] CODE 2
i Typ1 Sims, Sturz, Gewande: Ausfilhrung in Putz.
|l flma—— Sims gesund, Verputz abgelost,
Instandsetzung und Angleichung an das Bestehende méglich.
] M b ¢ b Typ2 Sims, Sturz, Gewande: Verkleidet.
L] Sims intakt, Verkleidungen schlecht befestigt, beschadigte Kanten,
= Instandsetzung maéglich.
Typ3 Sims, Sturz, Gewande: in Backstein, Kunststein oder Beton.
T - Erhebliche Schaden, Risse im Sturz und Sims, értliche Reparatur méglich.
— CODE 1
= Einfassungen tiefgreifend beschadigt, Risse. Einzelsticke oder gesamte
= Einfassung zu erneuern.
=47 _ :
W/j — /A Typ 1 Sims, Sturz, Gewande: Ausfihrung in Putz.

Gewande stark zerstért, Putz abgeldst, verwittert, muss abgeschlagen und
total erneuert werden.

Typ2 Sims, Sturz, Gewande: Verkleidet.

Sims intakt, Einfassungselemente mit Rissen, beschédigten Kanten, Kom-
plette Erneuerung.

Typ3 Sims, Sturz, Gewéande: in Backstein, Kunststein oder Beton.
Ersetzen defekter Teile, ganzer Stucke, neu ausfugen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 175

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.7 Bauteil: AUSSENISOLATION
1.7.5 Bauelement: BALKONE, LOGGIEN

Hier werden Balkone und Loggien beurteilt.

Man prift vor allem die Tragsicherheit der Konstruktion: Einbau der Kon-
solen und Auflager der Balkonplatten. Rissfreiheit der Bauteile, die Qualitat
der originalen Konstruktion.

Wandanschlusse und Ubergénge zu den Wandoffnungen werden hier be-
gutachtet.

Querverweis
Verkleidungen und Oberflachen werden in Bauelement 6 1.8 Balkone, Log-
gien behandelt.

CODE 4

Balkonplatte und Mauer in Beton, von gentigende Dicke, ohne Risse.
Deckenrander in gutem Zustand, Kanten intakt, eine Randaufbordung ist
vorhanden, die Wassernase richtig ausgebildet.

Balkonbriistung aus Mauerwerk oder Beton ohne Risse, sicher und gut ver-
ankert.

CODE 3
Deckenplatte, Wande, Konsolen, Bristung mit Rissen oder beschadigten
Kanten. Reparatur méglich. Fugen zum Teil offen.

CODE 2
Wie Code 3
Balkonplatte und Wand aus Beton: Risse, Rostspuren.

00000006 0e 8484 Bristung oder Balustrade aus Mauerwerk, schlecht verankert und verbun-
olelolelelelele! den.
- 0-0.0-9-0.4.4
CODE 1
Balkonplatten und Mauern sind weitgehend zerstort, durchgehende und
tiefe Risse.
Die Sicherheit ist gefahrdet. Teilweise oder vollstandige Instandsetzung
notwendig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.7.6

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: AUSSENISOLATION

1
1.7
1.7.6 Bauelement: AUSKRAGUNGEN

Man prift die Konstruktion, Tragfahigkeit und das Aussehen des auskra-
: genden Bauteiles.

Beurteilen: Lastibertragung, Setzungen, Schieflage infolge der Auskra-
gung, Aussehen.

I

CODE 4

Material von guter Qualitat, konstruktiv gut gelost, keine Setzungen, Kon-
solen gut verankert, Ansichtsflachen sauber und gut geschitzt, Untersicht
4 genligend isoliert.

vent ‘\ CODE 3

Oberflachen schlecht geschtzt und schmutzig, einige Haarrisse im Bereich
der Anschlusse.
Untersicht gentigend isoliert.

CODE 2

Einzelne Teile weisen Risse auf, Oberflache stark beschadigt, leichte Set-
zungen oder Bauelemente verschoben.

Untersicht ungentigend isoliert und schlecht geschutzt.

CODE 1

Tragsicherheit zweifelhaft, Material stark beschédigt, aus dem Lot, schwer-
wiegende Risse.

Untersicht ungentigend isoliert.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfthren.

75



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.0.7

1 Bauteilgruppe: FASSADE

1.7 Bauteil:
1.7.7 Bauelement:

AUSSENISOLATION

ARKADEN

LT

Man prift Zustand und Bauart der Wandéffnungen, im Erdgeschoss
(gedeckter Gang, Arkaden), bestehend aus Pfeiler, Pfosten oder Saulen
und aus Trager oder Sturzbalken in Ortbeton.

Beurteilen: Zustand des Mauerwerks, Zustand der Sturzbalken und ihre
Auflager.

Querverweis

Falls sich die starken Beschadigungen dieses Bauelementes auf die dar(-
berliegenden Stockwerke auswirken und/oder das Bauelement mit Code 1
bewertet wird, Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfithren.

CODE 4

Pfeiler in gutem Zustand, weder Risse noch Abplatzungen. Sturzbalken in
Beton ohne Kantenbeschadigungen und Risse.

Fugen ausgebildet.

CODE 3
Oberflache des Mauerwerkes stellenweise beschadigt.
Fugen offen.

CODE 2
Mauerwerk weitgehend beschadigt.
Fugen offen.

CODE 1

Pfeiler beschadigt, Risse. Unnatlrliche Krimmung des Sturzes oder

starke Beschadigungen der Wandelemente was zu Mauerwerksetzungen in
den dartberliegenden Geschossen fihrt.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.7.8

Bauteilgruppe: FASSADE
Bauteil: AUSSENISOLATION

1
1.7
1.7.8 Bauelement: GEBAUDESOCKEL

Man prift die konstruktive Ausfiihrung dieses Bauelementes, die Eignung
des verwendeten Materials, Behandlung und Aussehen der Oberflache, den
Schutz gegen eindringendes Wasser.

.
%

CODE 4

Keine Spuren von aufsteigender, kapillarer Feuchtigkeit, kein Moosbefall.
Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewéhrleistet.

vent Das Material der Mauerverkleidung ist gesund und sauber.

Fugen sind gut ausgebildet.

(LLEITEITEITAN)

CODE 3

; Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.
. Das Material der Mauerverkleidung ist gesund aber verschmutzt.
Fugen sind schlecht ausgebildet.

= _ CODE 2
i Die Mauer ist aus Stahlbeton, die Tragsicherheit ist gewahrleistet.
Oberflachen und Mauerverkleidung sind beschédigt, insbesondere auf Ter-
rainhdhe. Reichlich Moosbefall. Ortlich reparieren moglich.
Fugen sind schlecht ausgebildet.

CODE 1

Uberall kapillare Feuchtigkeit und Moosbefall. Oberflachenwasser wird nicht
abgeleitet. Material stark zerstort, Fugen offen. Vollstandiges Uberarbeiten
unumganglich. Die Tragsicherheit der Mauer ist indessen nicht gefahrdet.
Die Wand ist aus Stahlbeton. Oberflache und Verkleidung sind stark be-
schadigt.

Querverweis

Tragsicherheit der Mauer ﬁberprufen.
Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 1.7.9

Bauteilgruppe: FASSADE
AUSSENISOLATION

1
Y 7 Bauteil:
1.7 VORDACH, MARKISE

.7.9 Bauelement:

NN

f—
——

=sa o

Man prift die auskragenden, dem Erdgeschoss auf er ganzen Fassaden-
lange schutzgebenden Bauelemente. Diese auskragenden oder mit Kon-
solen abgestitzten Konstruktionen sind aus Stahl oder Beton hergestelit.

Typen
Typ 1 Konstruktion mit Stahlkonsolen, Deckung durchsichtig
Typ 2 Stahlbeton

Beurteilen: Zustand der Tragkonstruktion, die Befestigung und Veranke-
rung, Art und Zustand der Entwasserung, Zustand der Unterkonstruktion
und der durchsichtigen oder undurchsichtigen Deckung.

CODE 4

Tragkonstruktion gut, sauber. Entwasserung gut geldst und angeschlossen.
Metalldeckung in gutem Zustand, gut geschutzt, ohne Korrosion,
Aufbordungen und Ort gut gelost.

Oder: Verglasung intakt, Fugen dicht und elastisch.

CODE 3

Kleine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz ungentigend.
Deckung schlecht unterhalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise Korro-
sion.

Oder: Verglasung stellenweise beschadigt, Kittfugen sprode, schlecht in-
standgehalten.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schlecht angeschlossen.

CODE 2

Wie Code 3, Risse, Korrosion in grésserem Umfang, Verankerung lose.
Metalldeckung korrodiert.

Oder: Verglasung zerbrochen, Kittfugen spréde, Rinnstellen. Undicht.
Aufbordungen und Ort schlecht gelést und stark beschadigt.
Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr zerstort.

CODE 1

Tragkonstruktion stark zerstort, die einzelnen Teile korrodiert. Deckung
rinnt, nicht mehr funktionstauglich, die Entwésserung ist nicht geldst.
Verglasung zerbrochen, Unterkonstruktion korrodiert.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE : 1.7.10

1 Bauteilgruppe: FASSADE
1.7 Bauteil: AUSSENISOLATION
1.7.10 Bauelement: KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

Man pruft die Mangel an Umfassungsmauern und Lichtschéachten: Ausbli-
hungen, Schimmelbefall, Schaden am Putz und im Fugenmértel, Schaden
am Beton. Risse oder Setzungen. Man priift ob in die Mauern Wasser ein-
gedrungen ist infolge:

- nicht funktionierender oder fehlender Drainage,

- fehlender Sickerpackung oder fehlendem dusserem Schutzanstrich,

- lecker Kanalisation oder Uberschwemmung,

- oder infolge Kondensation in heissen und feuchten Perioden.

CODE 4

Mauer in gutem Zustand, tragsicher, weder schief noch bauchig, keine be-
deutenden Risse, auch nicht beim Lichtschacht.

Far den ganzen Bauelement ist die Wasserdichtheit gewahrleistet, keine
Spuren standiger Feuchtigkeit.

Das Oberflachenwasser wird (ber die Filterpackung in die Drainage abge-
leitet.

Der Innenputz ist in gutem Zustand, weder feucht noch abgelost.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

CODE 3

Mauer in gutem Zustand, tragsicher, wasserdicht, Innenputz leicht gerissen
oder stellenweise abgelést.

Die Wand ist aus Stahlbeton, in gutem Zustand.

Drainage funktioniert schlecht.

CODE 2

Mauer hat sich gesetzt, Tragsicherheit gefahrdet, tief hinein erodiert,
Feuchtstellen grossflachig. Wasserdichtheit nicht mehr gewahrieistet, Mate-
rial verwittert, zerstort.

Lichtschacht beschadigt und Ablauf verstopft.

Die Schaden bedingen Instandsetzungsarbeiten und stellenweise Unterfan-
gungen.

Die Betonwand weist Risse auf, ortliche Abplatzungen, Oberflache zerstort.
Drainage beschadigt, verstopft.

CODE 1

Wie Code 2, Schaden bedingen jedoch Instandsetzungsarbeiten und Un-
terfangungen.

Offene Risse welche sich auf den baulichen Zustand des gesamten Ge-
baudes auswirken kénnen.

Die Wand ist aus Stahlbeton, mit starken Rissen, viele Abplatzungen,
Oberflache stark zerstort.

Lichtschacht zerbrochen.

Drainage fehlt.

Querverweis
Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 211

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
21 Bauteil: TROCKENE RAUME
2.1.1 Bauelement: BODEN

Aufbau: Stahlbetondecke und Zementiberzug oder Plattenbelag.
Man pruft den allgemeinen Zustand der Oberflache und der Unterkonstruk-
tion.

Beurteilen: Ebenheit, Risse, Spuren standiger Feuchtigkeit, Qualitat und
Zustand des Belages und der Fugen, Ausfithrung der Anschliisse an Lei-
tungen, Tirschwellen usw.

CODE 4
Unterkonstruktion gut, ohne Deformationen und Risse, Belag sauber, wenig
abgenutzt, Fugen intakt.

CODE 3
Unterkonstruktion gut, Belag mit leichten Rissen, Oberflache schmutzig,
AnschlUsse an Leitungen nicht geldst.
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CODE 2 .

Oberflache stellenweise beschadigt: Risse oder Absenkungen, urspringli-
che Materialqualitat schlecht. Belag abgenutzt, aber mit fester Oberflache,
ein neuer Belag kann aufgeklebt werden.
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CODE 1

Zementlberzug und Belag eingesunken, mit Rissen, Anschliisse nicht ge-
I16st, Material von schlechter Qualitat oder Naturboden.

Belag stark zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE

212

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS

21 Bauteil
21.2 Bauelement:

TROCKENE RAUME
MAUERN UND TRENNWANDE
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Man prift den Zustand der tragenden und nichttragenden Innenwande,
jedoch nicht die Umfassungsmauern. Diese werden in der Bauteilgruppe 1
Fassade, Bauelement Kellerumfassungsmauern und Fundamente beurteilt.

"Beurteilen: Risse, Spalten, Zustand des Putzgrundes, Zustand der Verklei-

dungen und der Oberflachenbehandlung, Wandanschliisse an Boden, Dek-
ke, Tlren usw.

CODE 4

Mauern und Wénde ohne Risse, Spalten oder Abldsungen des Untergrun-
des, Verkleidungen gut, Fugen sauber und vollstandig. Putz gesund.
Anstrich sauber, weniger als 10 Jahre alt.

CODE 3

Einige feine Risse in Mauern und Wanden, Verfugung stellenweise ausge-
brochen und schmutzig, Putzanschliisse richtig ausgefihrt, einige Haarris-
se oder Beschadigungen der Putzkanten. Anstrich abgenutzt, lter als

10 Jahre.

CODE 2

Putzgrund stellenweise zerstort, beschadigte Kanten, Fugen schmutzig und
offen, Putz mit Rissen, abgeltst. Anstrich abgenutzt und schmutzig.
Feuchtstellen.

CODE 1

Wie Code 2, verbreitete Schaden, Material von schlechter Qualitat, abge-
nutzt und schmutzig, Risse und Putzablésungen, Farbe blattert ab. Spuren
dauernder Durchfeuchtung.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose flur Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 213

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
21.3 Bauelement: LEITUNGSSCHACHT /LUFTUNGSSCHACHT

Man priift die Lage des Leitungsschachtes und dessen Zugéanglichkeit, die
Luftdichtheit der Deckendurchfilhrungen (Geruch, Gerausche), die Dilatati-
onsmdglichkeit der Leitungen.
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CODE 4
Schacht zuganglich, gentigend gross, Rohrdurchfiihrungen gut, Auswech-
seln der Leitungen mdglich, schallisoliert.
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CODE 3
Schacht schwer zuganglich, Rohrdurchfihrungen schlecht.
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CODE 2
Wie Code 3, nicht schallisoliert.

CODE 1
Schacht zu klein, nicht zuganglich, Rohrdurchfihrungen nicht geldst,
Gerlche, Larm.

Pflichtcode 1

Wenn die Sanitérleitungen Bauelement 2.1.10 und/oder die Luftung Bau-
element 2.1.8 erneuert werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 214

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
21 Bauteil: TROCKENE RAUME

214 Bauelement: DECKEN
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Man prift den Putztrager und den Deckenputz auf Risse und Spalten unter
Beriicksichtigung folgender Deckenkonstruktionen:

Typen

Typ 1 Holzbalkendecke, Beton-Rippendecke mit Lattenrost und
Gipsputz.

Typ 2 Hourdisdecke, Massivdecke mit Netz und Gipsputz

Querverweis
Die Decke selbst wird in der Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion beurteilt.

CODE 4
Putztrager und Oberflache gut, Anstrich weniger als 5 Jahre alt.

‘CODE 3

Leichte Risse, Anstrich schmutzig, Spuren von Schimmelbefall. Isolation
zufriedenstellend,

CODE 2
Risse, beschadigte Kanten, ganze Flache rissig, Anstrich alt und schmutzig.
Feuchtigkeitsspuren und Spalten. Keine Isolation.

CODE 1
Verputz abgeldst, Risse, Teile der Deckenverkleidung zerstért.
Wasserschaden. Keine Isolation,

Pflichtcode 1
Wenn Bauteil 9.2 Horizontale Tragwerke in Code 2 oder Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
TROCKENE RAUME

24 Bauteil:

2.1.5 Bauelement:

TUREN

7

2-3

Man prift hauptséchlich die Deformationen der Tire bedingt durch unter-
schiedliche Feuchtigkeit beidseits der Tare.

Typen

Typ 1 Holztiire auf Blendrahmen, gefalzt

Typ 2 Metalltire auf Zarge

Typ 3 Metallture auf Zarge, Ausfihrung feuerhemmend (T 60)
fur folgende Raume: Keller, Korridor, Liftmaschinenraum,
Installationsraum Elektrisch / Gas.

CODE 4

Zustand gut, Tar- und Rahmenfaize ineinanderpassend, Tlre nicht verzo-
gen. Beschlage und Zubehdr vollstandig, in Ordnung: Schloss gut schlie-

ssend, TUrdricker ohne Spiel. Oberflachen sauber, Anstrich neueren Da-
tums, Turschliesser und Turfeststeller vorhanden.

CODE 3
Ture schliesst schlecht, geringflugig, verzogen, Beschléage schlecht gerich-
tet, Oberflache schmutzig.

CODE 2

Wie Code 3, Tare stark verzogen. Oberflache schmutzig, verschlissen,
Tarblatt mit Rissen, Schwelle zu ersetzen. Brandschutzvorschriften nicht
erfalit.

CODE 1
Tare von schlechter Qualitat, stark verzogen, Beschlage beschadigt.
Oberflache stark verschlissen und schmutzig.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 216

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS

2.1 Bauteil:

TROCKENE RAUME

2.1.6 Bauelement: OBLICHTFENSTER
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Man prift hauptséchlich,ob das Fenster verzogen ist infolge Feuchtigkeits-
und Temperaturunterschieden zwischen innen und aussen.

Typen
Typ 1 Holzfenster
Typ 2 Metallfenster

CODE 4

Zustand gut, funktionstauglich, Falze gut ineinanderpassend, nicht verzo-
gen. Beschlage vollstandig, in Ordnung: Verschluss, Griff ohne Spiel, Falz-
scheren. Oberflache sauber, Anstrich neu, Gitterrahmen oder Mausegitter
in gutem Zustand.

CODE 3
Schlecht zu bedienen, leicht verzogen, Oberflache schmutzig.

CODE 2

Wie Code 3, stark verzogen, Beschlage schlecht gerichtet, Glas zerbro-
chen. Oberflache schmutzig, verschlissen. Gitterrahmen oder Mausegitter
schlecht befestigt.

CODE 1

Bauteil von schlechter Qualitat, sehr stark verzogen, Beschlage schadhaft,
Oberflache verschlissen und schmutzig, Glas zerbrochen, Gitter fehit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 2.1.7

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.1 Bauteili: , TROCKENE RAUME
2.1.7 Bauelement: NATURLICHE LUFTUNG

Man prift, fur jeden Raum einzeln, die Raumlaftung, wenn noétig mit Hilfe
von Rauchréhrchen.

Beurteilen: Geruchsbelastigungen infolge Feuchtigkeit und Schimmelbefall.
Zustand der Luftungsgitter und ihr Funktionieren.

CODE 4

Die Luftzufubr ist in Ordnung, kein lastiger Geruch, nicht die geringsten
Spuren von Feuchtigkeit oder Schimmelbefall. Gitter in gutem Zustand,
verstellbar, Kanal sauber, in gutem Zustand, dicht.

CODE 3
Luftdurchsatz unzureichend. Gitter ungeeignet oder absichtlich zugestopft.
Kanal verschmutzt, verstopft.

CODE 2
Wie Code 3, Kanal undicht. Gitter zerstort, schwer verstelibar.

CODE1

Die Belftung funktioniert nicht. Starke Geruchsbel&stigung, Spuren von
Kondensationsfeuchtigkeit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 2138

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
21 Bauteil: TROCKENE RAUME
2.1.8 Bauelement: MECHANISCHE LUFTUNG

N0
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Man prift, fir jeden Raum einzeln, die Funktionsttichitgkeit der Luftungs-
anlage anhand von Staubablagerungen auf den Luftungsklappen oder mit
Hilfe von Rauchréhrchen.

Beurteilen: Luftungsklappen, Schallschutzmassnahmen.

Querverweis
Bei erheblichen Stérungen siehe Bauteil 3.3 Luftungsanlagen.

CODE 4
Laftungsanlage in Ordnung, weder Geriiche noch Ruckstau, die Laftungs-

klappe ist offen und sauber, es strdmt gentigend Luft nach: Luftspalt bei
Turschwelle > 1.0 cm.

CODE 3

Laftungsklappe geschlossen, verstopft oder schmutzig, gelegentlicher
Rickstau.

CODE 2

Funktionsttchtigkeit ungentgend, gelegentlicher Ruckstau. Luftungsklappe
ungeeignet, entfernt oder nicht vorhanden.

CODE 1
Defekt. Kanal verschmutzt, schwer zugénglich. Undichte Kanalverbindun-
gen bewirken zu grossen Druckabfall. Luftungsklappe zerstért.

Pflichtcode 1
Far Bauelement 2.1.3 Leitungsschacht, Luftungsschacht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE ' 2.1.9

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
21.9 Bauelement: ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

[ avavara~s pup—mavava

Man prift den Zustand der elektrischen Installationen, besonders ihre
Schutzeinrichtungen, welche keinesfalls beschadigt sein durfen.

CODE 4

Ausleuchtung gentigend, Steckdosen und Lichtschalter vorschriftsgeméss
und in gutem Zustand. Minutenschalter in den Korridoren. Keine gebastel-
ten Installationen. Steckdose 10 A. Notbeleuchtung funktionstiichtig, an den
richtigen Standorten.

CODE 3

Ausleuchtung ungeniigend, Lichtschalter veraltet. Gebastelte, gefahrliche
elektrische Installationen sind zwingend zu entfernen. Notbeleuchtung
Uberprifen, an den richtigen Standorten.

CODE 2
Ausleuchtung ungentigend. Installation alt: Lichtschalter und Steckdosen
defekt. Notbeleuchtung schlecht verteilt, es fehlen Lampen.

CODE 1

Installation uberaltert, gefahrlich oder neu zu installieren im Zusammen-
hang mit baulichen Veranderungen. Notbeleuchtung fehit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 2.1.10

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
21 Bauteil: TROCKENE RAUME
2.1.10 Bauelement: SANITARLEITUNGEN

Man prift hier lediglich die Leitungen im Untergeschoss. Die Leitungen in
der Wohnung und im Dach werden in den Bauteilgruppen 6 Wohnung und
5 Dach behandelt.

Beurteilen: Leitungsfuhrung und Zustand des Fallrohres.

ﬁ % ‘ E CODE 4

Leitungen zugénglich. Schmutzwasserleitungen: funktionstauglich,
Schluckvermégen gut, Material intakt, Verbindungen dicht, weder Rinnstel-
len noch Korrosion. Einfache Leitungsfiihrung ohne Abzweigungen.

[ 1CD
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CODE 3
Leitungen nicht zuganglich. Verbindungen zweifelhaft.

CODE 2 _
Fallrohr: Verbindungen in Blei. Stérende Gerausche, Schluckvermégen ge-
ring.

CODE 1
Fallrohr in Stahl: alter als 35 Jahre
in Guss: alter als 50 Jahre
Starke Korrosion. Verbindungen zweifelhaft

Pflichtcode 1
Fur Bauelement 2.1.3 Leitungsschacht, Luftungsschacht.

89



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 2.1.11

Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
Bauteil: TROCKENE RAUME

2
2.1
2.1.11 Bauelement: GERATE, UNTERTEILUNGEN, ZUBEHOR

Man priift, geméss einem festgelegten Standard, die Kellereinrichtung d.h.

1HHEHHH HHHHE Kellerunterteilungen und Luftschutzeinrichtung (Panzerture und Panzerdek-
] iy ﬁ kel, manuelle Beluftungsanlage, Uberdruckventil) auf Vollstandigkeit und
JARIHAAR T HHHAF Zustand.
/]
Y/
Y/
:::H / :::‘—: CODE4
} / i Ausstattung vollstandig und in gutem Zustand.
iw UL CODE 3
18A LF ih i M A Einzelne Teile fehlen, oder sind leicht beschadigt.
— |
CODE 2

Wie Code 3, es fehlt viel.

CODE 1
Ausstattung unvolisténdig, abgenutzt, beschadigt und schmutzig.

" " 4
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 2.2.1

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
22 Bauteil: NASSRAUME
2.21 Bauelement: BODEN

//////

Aufbau: Stahlbetondecke / Zementlberzug oder Plattenbelag.
Man prift den allgemeinen Zustand der Oberflache.

Beurteilen: Ebenheit, Risse, Spuren standiger Feuchtigkeit, Qualitat und
Zustand des Belages einschliesslich Fugen, die Ausfiihrung der Anschllsse
an Leitungen, Turschwellen usw.

CODE 4
Unterkonstruktion gut, ohne Deformationen und Risse, Belag sauber, wenig
abgenutzt, Fugen intakt, Verfugung der Bodenplatten dicht.

CODE 3
Unterkonstruktion gut, einzelne Teile lose oder leichte Risse, Oberflache
schmutzig, Anschlisse an Leitungen nicht geldst.

CODE 2

Oberflache stellenweise beschadigt: Risse oder eingesunken oder Platten-
belag abgenutzt: Urspriingliche Materialqualitat schlecht. Belag abgenutzt,
aber mit fester Oberflache, ein neuer Belag kann aufgeklebt werden.

CODE1

Zementiiberzug und Belag eingesunken, mit Rissen, Platten und Sockellei-
sten beschadigt, unvolistandig, Anschlisse nicht geldst, Material von
schlechter Qualitat. Belag nicht vorhanden oder stark zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 222

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.2 Bauteil: NASSRAUME
2.2.2 Bauelement: MAUERN UND TRENNWANDE

Man priift den Zustand der tragenden und nichttragenden Innenwande, je-
doch nicht die Umfassungsmauern. Diese werden in der Bauteilgruppe 1
Fassade, Kellerumfassungsmauern und Fundamente beurteilt.

Beurteilen: Risse, Spalten, Zustand des Putzgrundes, Zustand der Verklei-
dungen und der Oberflachenbehandlung, Wandanschlisse an Boden, Dek-
ken, Tlren usw.

CODE 4

Mauern und Wande ohne Risse, Spalten oder Ablésungen des Untergrun-
des, Verkleidungen gut, Fugen sauber und vollstandig. Gipsputz gesund
und Anstrich sauber, weniger als 10 Jahre alt.

CODE 3 :
:H_ Einige feine Risse in Mauern und Wanden, einzelne Wandplatten mit be-
schadigten Kanten oder lose, Fugen teilweise offen und schmutzig, Putzan-
— schlusse richtig ausgefiihrt, einige Haarrisse oder Beschadigungen der
Putzkanten, Anstrich abgenutzt, alter als 10 Jahre.

CODE 2

=5l Putzgrund stellenweise zerstort, beschadigte Kanten, Fugen schmutzig und
offen, Putz mit Rissen, abgelést. Anstrich abgenutzt und schmutzig.
Feuchtstellen.

CODE 1

Wie Code 2, verbreitete Schaden, Material von schlechter Qualitat, abge-
nutzt und schmutzig, Risse und Putzablésungen, Farbe blattert ab.
Spuren dauernder Durchfeuchtung.

Querverweis
Siehe Diagnose Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 223

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS

22 Bauteil:
2.2.3 Bauelement:

NASSRAUME
LEITUNGSSCHACHT / LUFTUNGSSCHACHT

O

Y

L/

Man priift die Lage des Leitungsschachtes und dessen Zugénglichkeit, die
Luftdichtheit der Deckendurchfuhrungen (Geruch, Gerausche), die Dilatati-
onsmdglichkeit der Leitungen.

CODE 4
Schacht zuganglich, genugend gross, Rohrdurchfithrungen gut, Auswech-
seln der Leitungen moglich, schallisoliert.

CODE 3
Schacht schwer zugéanglich, Rohrdurchfihrungen schlecht.

CODE 2
Wie Code 3, nicht schallisoliert.

CODE 1
Schacht zu klein, nicht zuganglich, Rohrdurchfiihrungen nicht geldst,
Geriiche, Larm.

Pflichtcode 1

Wenn die Sanitarleitungen Bauelement 2.2.10 und/cder die Luftung Bau-
element 2.2.8 erneuert werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 224

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.2 Bauteil: NASSRAUME
2.24 Bauelement: DECKEN

Man prift den Putztréger und den Deckenputz auf Risse und Spalten. Zwei
Typen von Deckenkonstruktionen sind zu unterscheiden:

Typ 1 Holzbalkendecke, Beton-Rippendecke mit Lattenrost und
Gipsputz.
Typ 2 Hourdisdecke, Massivdecke mit Netz und Gipsputz

JEEEEENNEENESEANEREREN]

\ Querverweis
Die Decke selbst wird in der Bauteilgruppe 9.2 Tragkonstruktion beurteilt.
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CODE 4
Putztrager und Oberflache gut, Anstrich weniger als 10 Jahre alt.
Isolation gentigend.

W
X

CODE 3
Leichte Risse, Anstrich schmutzig, Spuren von Schimmelbefall. Isolation
zufriedenstellend,

CODE 2
Risse, beschadigte Kanten, ganze Flache rissig, Anstrich alt und schmutzig.
Feuchtigkeitsspuren und Spalten. Isolation fehlt teilweise.

CODE 1
Verputz abgelost, Risse, Teile der Deckenverkleidung zerstort. Wasser-
schéden. Keine Isolation,

Pflichtcode 1
Wenn Bauteil 9.2 Horizontale Tragwerke in Code 2 oder Code 1.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 225

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.2 Bauteil: NASSRAUME
2.2.5 Bauelement: TUREN

Man prift hauptsachlich die Deformationen der Ture bedingt durch unter-

schiedliche Feuchtigkeit beidseits der Tare.

I Typen

Typ 1 Holzture auf Blendrahmen, gefalzt

Typ 2 Metalltire auf Zarge

Typ 3 Metalltire auf Zarge, Ausfahrung feuerhemmend (T 60) far
folgende Raume: Keller, Korridor, Liftmaschinenraum,

v Installationsraum Elektrisch / Gas.

CODE 4

Zustand gut, Tar- und Rahmenfalze ineinanderpassend, Ture nicht verzo-

1 gen. Beschlage und Zubehor vollstandig, in Ordnung: Schloss gut schlie-

" ssend, Turdrticker ohne Spiel. Oberflachen sauber, Anstrich neueren Da-
tums, Tarschliesser und Turfeststeller vorhanden. '

| | CODE 3

Ture schliesst schlecht, geringfligig, verzogen, Beschldge schlecht gerich-
tet, Oberflache schmutzig.

@- b CODE 2

Wie Code 3, Ture stark verzogen. Oberflache schmutzig, verschlissen,
Turblatt mit Rissen, Schwelle zu ersetzen. Brandschutzvorschriften nicht
erfiillt.

CODE 1
Ture von schlechter Qualitat, stark verzogen, Beschlage beschadigt.
Oberflache stark verschlissen und schmutzig.

2-3
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 228

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS

2.2 Bauteil:
2.2.6 Bauelement:

NASSRAUME
OFFNUNGEN

(im Gebdudesockel oder in den Kellermauern)

Man praft hauptséachlich ob das Fenster verzogen ist infolge
Feuchtigkeits- und Temperaturunterschieden zwischen innen und aussen.

Typen
Typ 1 Holzfenster
Typ 2 Metallfenster

CODE 4

Zustand gut, funktionstauglich, Falze gut ineinanderpassend, nicht verzo-
gen. Beschlage vollstandig, in Ordnung: Verschluss, Griff ohne Spiel, Falz-
scheren. Oberfl&che sauber, Anstrich neu, Gitterrahmen oder Mausegitter
in gutem Zustand.

CODE 3
Schlecht zu bedienen, leicht verzogen, Oberflache schmutzig.

CODE 2

Wie Code 3, stark verzogen, Beschlage schlecht gerichtet, Glas zerbro-
chen. Oberflache schmutzig, verschlissen, Gitterrahmen oder Mausegitter
schlecht befestigt.

CODE 1
Bauteil von schlechter Qualitat, sehr stark verzogen, Beschlage schadhaft,
Oberflache verschlissen und schmutzig, Glas zerbrochen, Gitter fehit.



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 227

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.2 Bauteil: NASSRAUME
2.2.7 Bauelement: NATURLICHE LUFTUNG

Man prift, far jeden Raum einzeln, die Raumliftung, wenn nétig mit Hilfe
von Rauchréhrchen.

Beurteilen: Geruchsbelastigungen infolge Feuchtigkeit und Schimmelbefall.
Zustand der Luftungsagitter und ihr Funktionieren.

CODE 4

Die Luftzufuhr ist in Ordnung, kein lastiger Geruch, nicht die geringsten
Spuren von Feuchtigkeit oder Schimmelbefall. Gitter in gutem Zustand,
verstellbar, Kanal sauber, in gutem Zustand, dicht.

CODE 3
Luftdurchsatz unzureichend. Gitter ungeeignet oder absichtlich zugestopft.
Kanal verschmutzt, verstopft.

CODE 2
Wie Code 3, Kanal undicht, Gitter zerstdrt, schwer verstellbar.

CODE 1

Die Beluftung funktioniert nicht. Starke Geruchsbelastigung, Spuren von
Kondensationsfeuchtigkeit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 228

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
2.2 Bauteil: NASSRAUME )
2.2.8 Bauelement: MECHANISCHE LUFTUNG

Man pruft, fur jeden Raum einzeln, die Funktionstlichtigkeit der Luftungs-
anlage anhand von Staubablagerungen auf den Luftungsklappen oder mit
Hilfe von Rauchréhrchen.

Beurteilen: Luftungsklappen, Schallschutzmassnahmen.

R
L~ Querverweis
\./P:inl. Bei erheblichen Stérungen siehe Bauteil 3.3 Luftungsanlagen.

CODE 4

Loftungsanlage in Ordnung, weder Gerliche noch Ruckstau, die Luftungs-
klappe ist offen und sauber, das Nachstrémen der Luft gewahrleistet:
Luftspalt bei Tturschwelle >1.0 cm.

CODE 3
Luftungsklappe geschlossen, verstopft oder schmutzig, gelegentlicher
Ruckstau.

CODE 2
Funktionsttichtigkeit ungentigend, gelegentlicher Riickstau. Luftungsklappe
ungeeignet, entfernt oder nicht vorhanden.

CODE 1
Defekt. Kanal verschmutzt, schwer zugéanglich. Undichte Kanalverbindun-
gen bewirken zu grossen Druckabfall. Luftungsklappe zerstort.

Pflichtcode 1
Fur Bauelement 2.2.3 Leitungsschacht, Laftungsschacht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 229

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
22 Bauteil: NASSRAUME
2.29 Bauelement: ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

Man prift den Zustand der elektrischen Installationen, besonders ihre
Schutzeinrichtungen, welche keinesfalls beschadigt sein darfen.

Der Sicherheitsabstand von 1.0 m zu den Wasserzapfstellen ist zwingend
einzuhalten.

CODE 4

Ausleuchtung gentigend, Steckdosen und Lichtschalter vorschriftsgemass
und in gutem Zustand. Keine gebastelten Installationen. Steckdose 10 A.
Notbeleuchtung funktionstiichtig, an den richtigen Standorten.

CODE 3

Ausleuchtung ungenigend, Lichtschalter veraltet. Steckdose nicht vor-
schriftsgemass 10 A. Gebastelte, gefahrliche elektrische Installationen sind
zwingend zu entfernen. Notbeleuchtung Gberprifen, an den richtigen
Standorten.

CODE 2
Ausleuchtung ungeniigend. Installation alt: Lichtschalter und Steckdosen
defekt. Notbeleuchtung schiecht verteilt, es fehlen Lampen.

CODE 1 ,

Installation Gberaltert, gefahrlich oder neu zu installieren im Zusammen-
hang mit baulichen Veranderungen.

Notbeleuchtung fehlt.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 2.2.10

2
22
2.2.10

Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS

Bauteil:
Bauelement:

NASSRAUME

SANITARLEITUNGEN, KANALISATION

Man prift hier lediglich die Leitungen im Untergeschoss. Die Leitungen in
der Wohnung und im Dach werden in den Bauteilgruppen 6 Wohnung und
5 Dach behandelt.

Beurteilt werden in den Sanitarraumen, in der Waschkiche, im Tréck-
neraum, im Veloraum, die Leitungsfiihrung, der Zustand des Fallrohres und
die Bodenablaufe.

CODE 4

Leitungen zuganglich.

Kalt-, Warm- und Schmutzwasserleitung: funktionstauglich, Schluckvermo-
gen gut, Material intakt, Verbindungen dicht, weder Rinnstellen noch Korro-
sion. Einfache Leitungsfuhrung ohne Abzweigungen. Keine Geruchbelasti-
gung. Deckel Bodenablauf sitzt fest.

CODE 3

Leitungen nicht zugénglich.

Kalt-, Warm- und Schmutzwasserleitung: Rohrverbindungen zweifelhaft.
Bodenablauf: Deckel untauglich.

CODE 2

Fallrohr: Verbindungen in Blei, stérende Gerausche, Schluckvermégen ge-
ring. Kalt- und Warmwasserversorgung: Rohrverbindungen zweifelhatt,
Wasserausflussmenge gering.

Bodenablauf: Deckel untauglich, schlechter Sitz.

CODE 1
Fallrohr in Stahl: alter als 35 Jahre
in Guss: alter als 50 Jahre
Kalt- und Warmwasserleitung: alter als 35 Jahre
Starke Korrosion, Rohrverbindungen zweifelhaft, Bodenablauf gebrochen.

Pflichtcode 1
Ebenfalls fir Bauelement 2.2.3 Leitungsschacht, Luftungsschacht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 221

2 Bauteilgruppe: UNTERGESCHOSS
22 Bauteil: NASSRAUME
2.2.11 Bauelement: APPARATE, ANSCHLUSSE, ZUBEHOR

Man prift die Vollstandigkeit und den Zustand der Ausstattung gemass fol-
gendem festgelegtem Standard:

- Waschkiiche, Tréckneraum: Waschmaschine, Zentrifuge, Spuiltrog

- Velorechen

Zu beurteilen sind ebenfalls die Ver- und Entsorgungsleitugen der Appara-
te.

CODE 4
Die Ausstattung ist vollstandig, in gutem Zustand, gut instandgehaliten.

CODE 3
Ausstattungsteile fehlen, andere sind leicht beschadigt.

CODE 2
Wie Code 3. Es fehlen viele Ausstattungsteile.

CODE 1
Ausstattung unvollsténdig, abgenutzt, beschadigt und schmutzig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3141

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
31 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
3.1.1 Bauelement: ENERGIEVERBRAUCH
Man beurteilt den Heizenergieverbrauch.
A Der Punktwert fir den Heizenergieverbrauch wird mit Hilfe nebenstehender
Tabelle ermittelt. Hiezu mussen bekannt sein: die Bruttogeschossflache
_ 1 BGF und der jahrliche Heizenergieverbrauch (zu erfahren beim Hauswart).
£, TBQ =grevreeereeenerenesenes Die Wahl der fiir die Berechnung zutreffenden Tabelle hangt sowohl vom
= TO0 - > Gebaudetyp ("Standardkonstruktion der Jahre 1960" oder Typ "SIA 180/1")
b - BED <boapmion als auch von der Art der Warmwassererzeugung ab.
‘g‘ 3 Unter Typ "SIA 180/1" fallen diejenigen Geb&ude, welche unter Berlicksich-
R e tigung dieser Norm erstelit worden sind, d.h. in den meisten Kantonen sind
550 — es die ab den Siebzigerjahren mit einem verbesserten Warmeschutz er-
500 - 4 stelliten Gebaude.
Die Energiekennzahl Warme wird wie folgt berechnet:
Heizenergieverbrauch (70%) + Warmwasserenergieverbrauch (30%) in
Megajoule (MJ) dividiert durch die Bruttogeschossfléche (BGF) des Gebau-
per m? BGF des. Man multipliziert das Resultat mit den Heizgradtagen. (SIA 381/3. Fur

Genf: Saison 94/95 = 1.075). In nebenstehender Tabelle kann fur den so
errechneten Wert der entsprechende Zustandscode abgelesen werden.
Umrechnungsfaktoren:

1101=36MJ, 1 kg Ol = 42.8 MJ, 1 kWh = 3.6 MJ, 1 m3 Gas = 36 MJ,

1 kWh Gas = 3.3 MJ.

CODE 4
Geringer Energieverbrauch (< 600 MJ/BGF) Es sind keine baulichen Mass-
nahmen erforderlich.

CODE 3
Geringer bis mittlerer Energieverbrauch (zwischen 600 und 650 MJ/BGF),
ev. begrenzte bauliche Massnahmen.

Pflichtcode:
Bauelement 3.1.7 Heizkessel und Zubehor bestenfalls in Code 3.

CODE 2
Mittlerer Energieverbrauch (zwischen 650 und 700 MJ/BGF),
Massnahmen notwendig.

Pflichtcode:
Bauelement 3.1.7 Heizkessel und Zubehor bestenfalls in Code 2

CODE 1
Hoher Energieverbrauch (> 750 MJ/BGF),
bedeutende Arbeiten notwendig.

Pflichtcode
Bauelement 3.1.7 Heizkessel und Zubehtr in Code 1
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.1.2

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
HEIZUNGSANLAGE

3.1 Bauteil:

3.1.2 Bauelement:

TECHNISCHE VORSCHRIFTEN

A
1
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2 140 +
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80 e e R Y
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40 o —— Y
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Die Beurteilung erfolgt auf Grund dreier Kriterien:

1 Rapport Abgase Warmeproduktion
2 Installierte Leistung
3 Staffelung der Leistung

1 Rapport Abgase Warmeproduktion:

Behdrdlich vorgeschriebene, periodische Kontrolle. Es wird die Qualitat der
Verbrennung und das Einhalten der Luftreinhalteverordnung LRV 92

(und der kantonale Vollzug) gepruft. Wenn die Anlage vorschriftgemass ar-
beitet, muss der Kaminfeger keinen Rapport ausfiillen (dies bedeutet
Code 4).

2 Installierte Leistung:

Man klart ab, ob die Anlage tiberdimensioniert ist (mit Hilfe des Schemas)
unter Beriicksichtigung: der gesamten installierten Leistung (Addition aller
Heizkesselleistungen), des Konstruktionstypes, der Art der Warmwasser-
produktion und der Bruttogeschossflache (BGF).

Umrechnung: 1 Kilokalorie Stunde = 1.163 W und 1 kW = 860 kcal Stunde

3 Staffelung der Leistung

Far einen guten Wirkungsgrad in den Ubergangsperioden muss eine ge-
staffelte Warmeerzeugung maglich sein, d.h. es gilt festzustellen in wel-
chem Mass eine korrekte Staffelung méglich ist. Um dies zu beurteilen,
sind folgende Kennwerte notig: die Leistung des kleinsten Heizkessels, die
Anzahl Heizkessel und ihre Steuerung, d.h. eine oder zwei Kaskadenregu-
lierungen (ersichtlich auf dem Elektrotableau).

CODE 4

Die Anlage ist in Ordnung: Der offizielle Kontrollrapport ist positiv, die Anla-
ge ist richtig dimensioniert (< 40 W/m? BGF).

Die Stufenschaltung der Leistung (Steuerung) ist gut eingestelit.

CODE 3

Die Anlage weist geringflgige Mangel auf: Der offizielle Kontrollrapport ist
negativ, einmal, oder teilweise negativ oder die Anlage ist iberdimensio-
niert (40 bis 60 W/m? BGF) oder die Regelgerate sind nicht richtig einge-
stellt, ist aber leicht zu andern.

CODE 2

Die Anlage weist geringfiigige Mangel auf: Der offizielle Kontrollrapport ist
negativ, einmal, oder teilweise negativ oder die Anlage ist Uberdimensio-
niert (> 40 W/m? BGF) oder die Kaskadensteuerung muss verbessert wer-
den.

CODE 1

Der Kaminfegerrapport ist wiederholt negativ (selbst nach den Einregulie-
rungen) oder die Anlage ist stark tiberdimensioniert (> 80 W/m? BGF)
oder die Anlage ist schlecht angepasst indem sie bei erhthter Leistung
schlecht arbeitet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 313

3 Bauteilgruppe:
3.1 Bauteil:
3.1.3 Bauelement:

INSTALLATIONEN

HEIZUNGSANLAGEN

WARMWASSERAUFBEREITUNG

4
r=p=ay-—~-
ollo] -3
3

Oft dient die Heizungsanlage auch zur Produktion von Warmwasser. In die-
sem Fall wird der jahrliche Wirkungsgrad des Warmeerzeugers herabge-
setzt, d.h. im Sommer muss die ganze Heizungsanlage lediglich fur die Er-
zeugung von Warmwasser in Betrieb genommen werden. Eine Moglichkeit
diesem Nachteil zu begegnen besteht darin, das Wasser unabhangig von
der Heizung zu erzeugen. (separater kleinerer Heizkessel, Elektroboiler fur
den Sommerbetrieb,...).

Far die Beurteilung der Warmwassererzeugung ist die vorhandene Anlage
einem der nebenstehenden Schemas zuzuordnen.

CODE 4
Warmwassererzeugung zweckmassig.

CODE 3
Warmwassererzeuger mit separatem Kreislauf. Die Anlage kann auf einfa-
che Weise optimiert werden.

Querverweis
Bauelement 3.1.9 Wassererwarmer und Zubehor bestenfalls in Code 3.

CODE 2
Die Anlage fiir die Warmwassererzeugung muss geandert werden
(Kontrolle Rucklauf).

Querverweis
Bauelement 3.1.9 Wassererwadrmer und Zubehdr bestenfalls in Code 2.

CODE 1
Ein Kombikessel ohne Kontrolle der Rucklauftemperatur ist nicht mehr zeit-
gemass.

Pflichtcode
Bauelement 3.1.9 Wassererwarmer und Zubehor Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.14

3 Bauteilgruppe:
3.1 Bauteil:
3.1.4 Bauelement:

INSTALLATIONEN
HEIZUNGSANLAGEN
REGELORGANE

w
o
5
Z|Z
e
S
2126
SCHEMA 2O
CA-F==— 11| 1] 3
! 21212 3
il 3| 1] 3| 1
4| 1| 4| 1
R 1 1] -] 4
L 2| 1] 2| 1
D]j‘ 3] 1] 3] 1
4| 1| 4| 1
1] 2| 2
I.____ll 222
| |H 3|2]3
phle 2 I |3]33°
=L 4| 3|4
14] 4l 4
1212
= HAHE
oiidt{EER
4
1 by rla]| 3] %
4| 4| 4
124~
4, Ettia| 2|~
] I32-.
'1' <2 |3] 3] -] 4
hp'e LEL2XLI5|2] -
« > |4 3] -
4| 4] -

Fur Gebaude mit grossen, unterschiedlich orientierten Fassadenflachen
(N,S,0,W) solite die Heizanlage entsprechend der Fassadenorientierung
separat regulierbare Sektoren aufweisen.

Diese Technik erlaubt es, die Warmeabgabe der Heizkdrper den verschie-
denen Aussentemperaturen anzupassen und somit ein Uberheizen der
Raume (Energieverschwendung) zu vermeiden.

Man beurteilt die vorhandenen Steuerorgane anhand nebenstehendem
Schema, wonach der Zustandscode und die notwendigerweise zu installie-
renden Regel-Sektoren ersichtlich sind.

CODE 4
Anzahl Regel-Sektoren geniigend.

CODE 3
Genlgend Sektoren, es sind jedoch neue Temperaturregler zu installieren.

Querverweis
Bauelement 3.1.10 Verteiler und Zubehor bestenfalls in Code 3.

CODE 2
Entfailt.

CODE 1
Installation nicht mehr zeitgemass, Probleme mit Warmekomfort.
Verteiler und Temperatursteuerorgane sind anzupassen.

Querverweis
Bauelement 3.1.10 Verteiler und Zubehor bestenfalls in Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.1.5

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
3.1.5 Bauelement: HEIZUNGSRAUM

Die Prufung erfolgt nach drei Gesichtspunkten:

« Zweckmassigkeit der Apparateanordnung: Raumgrodsse geniigend, gute
Zuganglichkeit der Apparate und Leitungen, Elektrotableau tbersicht-
lich? '

e Gewahrleistung der Sicherheit: Naturliche Luftung, Zuluft auf Bodenho-
he, Abluft an der Decke mit min. 400 cm? Querschnitt. Tarschwelle,
Auffangwanne rings um den Olbrenner, Bodenablauf dicht.
Offnungsrichtung der Tare, inre Abmessungen und der Feuerwiderstand
T 60. Ausrustung mit Feuerléscher, gentigende Beleuchtung.

e Baulicher Zustand von Béden, Wéanden, Decken und Kellerfenster:
Wasser- und Winddichtheit, Risse, Feuerfestigkeit der Baustoffe,
Zustand der Oberflachen, Sauberkeit.
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CODE 4
Der Heizungsraum erfullt die Anforderungen, gute Zugangsmadglichkeit,
Raumgrdsse zweckentsprechend, (weder zuviel noch zuwenig Platz) und

zweckmassige Anordnung der Installationen. Tare richtig dimensioniert, ge-
K gen aussen 6ffnend. Sicherheit: Der Raum ist gut beltftet, Zu- und Ab-
A luftéffnungen sind richtig angeordnet und dimensioniert. Raum- und Appa-

ratebeleuchtung ausreichend. Olauffangvorrichtungen funktionstauglich.
Die Feuerldscher sind vorschriftgemass installiert und kontrolliert. Das
Elektrotableau ist gut ersichtlich angeordnet Der Boden hat weder Risse
noch |st sich der Uberzug ab. Dieser ist sauber und gegen Staub behan-
delt. Alle Wande sauber, gesund, ohne Risse und Ablésungen. Anschlisse
fachgerecht ausgefiihrt, insbesondere die Rohrdurchfihrungen. Decke in
Ordnung, feuersicher, akustisch isoliert. Das Kellerfenster ist sauber.

CODE 3

Heizungsraum in Ordnung, jedoch schlecht unterhalten und abgenutzt.
Luftung: Zuluftéffnung zu gross. Boden beschadigt und schmutzig. Boden-
ablauf und Turschwelle Uberpriifen. Wande schmutzig und die Anschliisse
schlecht ausgefahrt, stellenweise Mauerrisse. Keine Dichtungen bei den
Rohrdurchfahrungen. Ture und Kellerfenster schmutzig, leicht beschadigt.
Feuerléscher alt, muss kontrolliert werden.

CODE 2

Heizungsraum unzweckmassig, entweder zu gross oder zu klein. Apparate
schlecht angeordnet und auf allen Seiten schiecht zugénglich. Boden stark
zerstort, mit Rissen, der Uberzug grossflachig abgelost, der Bodenablauf ist
nicht vorschriftgemass oder fehlt. Samtliche Wande an der Oberflache be-
schadigt, viele durchlaufende Risse oder Abldsungen an den Ubergangs-
stellen. Die Luftdichtheit ist kaum gegeben: Geruchs- und Larmbelastigun-
gen. Olauffang nicht gewéhrleistet. Beleuchtung ungentigend und schlecht
placiert. Ture und Kellerfenster sind verzogen. Das Lokal muss im Zuge der
Erneuerung der Installationen ganzlich berholt werden.

Pflichtcode 2
Bei teilweiser Instandsetzung der Heizungsinstallation.

CODE 1

Heizraum gendgt nicht, weil zu gross oder zu klein, schlecht zuganglich.
BelGftung nicht vorschriftgemass. Die Sicherheit, insbesondere die Feuersi-
cherheit ist nicht gegeben. Boden und Wande beschadigt, mit Rissen, un-
dicht gegen Wasser und Luft. Ttre und Kellerfenster unbrauchbar.

Das Lokal muss teilweise oder ganzlich instandgesetzt werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.16

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
3.1.6 Bauelement: VORRAUM HEIZUNG

Man prift die gute Zuganglichkeit des Heizungsraumes sowohl fur den Ser-
.vice als auch im Fall eines Brandes.

Man beurteilt die Notwendigkeit eines solchen Vorraumes, welcher eine zu-
s4tzliche Sicherheit bedeutet und Geruchs- und Larmbelastigungen
verhindert.

CODE 4

Ein Vorraum ist vorhanden, von geniigender Grosse fir das Auswechseln
der Heizapparate. In gutem Zustand, feuerfest, Tare T 60, gegen aussen
offnend, Service-Zylinderschloss.

CODE 3
Vorraum zweckentsprechend, die Oberflachen jedoch beschadigt und
schmutzig, kein Service-Zylinderschloss.

CODE 2
Wie Code 3, zudem sind die Ttren ungentigend isoliert und ungeniigender
Feuerwiderstand. Instandsetzung méglich.

CODE 1
Vorraum fehlt, ware jedoch wiinschenswert. Kann angefiigt werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 317

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGE
3.1.7 Bauelement: HEIZKESSEL UND ZUBEHOR

Man priift den allgemeinen Zustand der Heizkessel, Brenner, Filter,
Odd Betriebsstundenzahler, Thermometer, Umwalzpumpen, und des horizonta-
—_— g len Rauchrohres.
——— i Man beurteilt die Anlage auf Leckstellen, auf Mangel beim Zusammenbau
- ﬂ (lose Schrauben, Vibrationen an der Heizkesselverkleidung oder Risse).
.
D)

Sind die Normen der Luftreinhalteverordnung LRV 92 eingehalten?

Y

[e)¥p—v—r CODE 4

Heizkessel in gutem Zustand, gut instandgehalten, Modell neueren Datums,
Y elektrische Anschlisse, Rohrverbindungen und Zuleitungen in gutem Zu-
stand.

Uberwachungsinstrumente sind vorhanden (Betriebsstundenzahler, Ther-
mometer), die Heizkesseltire ist dicht und entspricht der Verordnung

LRV 92.

CODE 3

Aligemein in gutem Zustand. Kleinere Instandsetzungs- und Unterhaltsar-
beiten sind auszufithren. Es fehlen einzelne oder alle Uberwachungsin-
strumente (Betriebsstundenzahler, Thermometer).

LRV 92 eingehalten.

Pflichtcode 3
Wenn 3.1.1 Energieverbrauch in Code 3 und wenn 3.1.2 Technische Vor-
schriften in Code 3.

CODE 2

Die Anlage macht einen abgenutzten Eindruck, entspricht nicht der Luft-
reinhalteverordnung LRV 92, kann angepasst werden.

Leckstellen, Uberwachungsinstrumente fehlen (Betriebsstundenzahler,
Thermometer). Verbindungen in schlechtem Zustand.

Beizug eines Fachmannes notwendig.

Pflichtcode 2
Wenn 3.1.1 Energieverbrauch in Code 2 und
wenn 3.1.2 Technische Vorschriften in Code 2.

CODE 1
Die Anlage ist sehr alt, allgemeine Beschadigungen, entspricht nicht den
aktuellen Vorschriften. Ein Ersatz der Anlage ist notwendig.

Pflichtcode 1

Wenn 3.1.1 Energieverbrauch in Code 1 und
wenn 3.1.2 Technische Vorschriften in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.1.8

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
3.1.8 Bauelement: KAMINE

Alte Kamine haben oft einen zu grossen Querschnitt, sind schlecht isoliert
und haben abgesehen ihres Allgemeinzustandes (Risse, Undichtigkeiten)
bedeutende Warmeverluste.

Eine bewahrte Methode fur die Instandsetzung besteht darin, dass man ein
nichtrostendes, isoliertes Stahirohr in den alten Kamin einfthrt.

Man pruft den allgemeinen Zustand des Kamins. Es wird empfohlen die |
Rapporte der Feuerpolizei oder des Kaminfegers zu konsultieren.

Pflichtcode 1

Wenn ein Ersatz des Heizkessels geplant und die Leistung des Heizkessels
uber 30% weniger betragt als der alte Kessel (siehe Diagnose 3.1.2 Tech-
nische Vorschriften).

CODE 4
Kamin in gutem Zustand und vorschriftgeméss (auch wenn unverrohrt).

CODE 3
Entfalit

CODE 2
Entfallt

CODE 1

Kamin in schlechtem Zustand, nicht vorschriftsgemass.
Bemessung Kaminquerschnitt falsch.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.1.9

3
3.1
3.1

Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
9 Bauelement: WASSERERWARMER UND ZUBEHOR

i
;
JKfe

Man prift den alilgemeinen Zustand von Wassererwarmer und Zubehor wie
z.B. Schieber, Thermometer, Pumpe, Ladeanzeiger Regulier- und Sicher-
heitsarmaturen, sowie Rinnstellen und Méangel bei den Verbindungen.

CODE 4

Guter Zustand des Wassererwarmers, gut instandgehalten, Apparat neue-
ren Datums, Ausfilhrung in rostfreiem Stahl. Elektrische Anschlisse und
Wasseranschlisse in gutem Zustand. Warmedammung in Ordnung. Ther-
mometer und Ladeanzeiger vorhanden. Kontrolle betreffend Kalkansatz
karzlich durchgefahrt.

CODE 3

Aligemein guter Zustand. Kleine Instandsetzungs- und Unterhaltsarbeiten
sind notwendig. Zuzug eines Spezialisten nicht notwendig. Thermometer
fehlt, Ladeanzeiger alt. Kontrolle betreffend Kalkansatz vor langer Zeit
durchgefahrt.

Pflichtcode 3
Wenn Bauelement 3.1.3 Warmwasseraufbereitung in Code 3.

CODE 2

Anlage alt, Rinnstellen, Kontroligerate und Ladeanzeige fehlen, Anschlisse
in schlechtem Zustand. Zuzug eines Spezialisten ist notwendig. Warme-
dammung Gberprifen.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 3.1.3 Warmwasseraufbereitung in Code 2.

CODE 1

Anlage in Stahl veraltet, oxydiert oder Keramikmantel beschadigt. Warmei-
solation fehlt oder ist in schlechtem Zustand, Ladeanzeiger nicht vorhan-
den.

Vieles ist defekt, ein Ersatz ist notwendig.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 3.1.3 Warmwasseraufbereitung in Code 1.
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MER HABITAT GEBAIUDEDIAGNOSE 3.1.10

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
3.1.10 Bauelement: VERTEILER UND ZUBEHOR

Man prift den allgemeinen Zustand des Verteilers und der Zubehorteile bis
zum Anschluss an die Steigleitungen: Temperatursonden, Zirkulationspum-

1
h’ pen, Uberwachungsinstrumente, Hand- und Motorschieber inkl. Anschls-
G : se, Isolationen, Expansionsgefass. Man schaut auf Rinnstellen infolge de-
_l! fekter Dichtungen (kann zu Vibrationen ftihren).
] 1 oy oo, ey e
TR
1
LR EkRx 4f copes
§ : tla X X1 X Verteilerbatterie in gutem Zustand, gut instandgehalten, Anlage neuerer
e LY - Bauart. Elektro- und Wasseranschlisse in Ordnung. Uberwachungsinstru-
mrdc—d—oh —obX mente vorhanden (Thermometer, Warmezahler). Alle Teile warmege-
. b =l dammt, beschriftet. Mit Vorlaufbeimischung (Schutz des Heizkessels).
. ¥  Installation gut zuganglich.
CODE 3

Kleine Instandsetzungs- und Unterhaltsarbeiten notwendig. Allgemein guter
Zustand, Zuzug eines Spezialisten nicht notwendig. Uberwachungsinstru-
mente (Warmezahler, Thermometer) fehlen ganz oder teilweise.
Beschriftung ist zu ergénzen. Einbau der Vorlaufbeimischung méglich.

Pflichtcode'3
Wenn Bauelement 3.1.4 Regelorgane in Code 3.

CODE 2

Anlage alt, Rinnstellen.

Uberwachungsinstrumente (Warmezahler, Thermometer) fehlen.
Anschlisse in schlechtem Zustand.

Warmedammung unvollsténdig. Verteiler komplex.

Einbau Vorlaufbeimischung erforderlich.

Zuzug eines Spezialisten notwendig.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 3.1.4 Regelorgane in Code 2.

CODE 1

Die Anlage ist sehr alt, Vieles ist defekt, eine Instandsetzung ist nicht még-
lich.

Ein Ersatz der Anlage samt Wasserauffangrinne ist notwendig.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 3.1.4 Regelorgane in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.1.11

Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN

3
3.1
3.1.11 Bauelement: SCHALTTABLEAU ODER SCHRANK, AUSRUSTUNG

Beim Schalttableau sind alle Teile sichtbar und direkt zugénglich, wogegen
beim Schrank bestimmte Organe sich im Schrankinnern befinden (z.B.
i Warmezahler, Sicherungen, Regulierorgane).

Man prift den allgemeinen Zustand des Tableaus oder Schrankes und der

E E Organe (Instrumente, Kontrollampen, Sicherungen).

Kontrollieren, ob Betriebsanleitungen und Elektroschema beiliegen.

oo a oe =) (=]
ddddd " "
. @ CODE 4

Guter Zustand, gut instandgehalten, Anlage neuerer Bauart.

Elektrische Anschlisse in Ordnung, geschitzt und trotzdem gut zuganglich.
Alle notwendigen Kontroll- und Regelorgane vorhanden.

Beschriftung klar und vollstandig.

Die Anlage entspricht den Sicherheitsvorschriften.

CODE 3

Kleine Instandsetzungs- und Unterhaltsarbeiten notwendig.
Beschriftung teilweise erneuern. Anstrich erneuern.
Einzelne Organe sind zu Oberprifen.

Die Anlage entspricht den Sicherheitsvorschriften.

CODE 2

Anlage alt, entspricht nicht den Vorschriften, kann jedoch angepasst wer-
den.

Beschriftung fehlit. Instrumente fehlen oder sind teilweise beschadigt.
Anschlsse in schlechtem Zustand.

Zuzug eines Spezialisten notwendig.

CODE 1

Die Anlage ist sehr alt. Vieles ist defekt, eine Instandsetzung geméss den
aktuellen Vorschriften ist nicht moglich.

Die Anlage ist zu ersetzen.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 3.1.7 Heizkessel und Zubehér in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE - 3.1.12

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN
3.1.12 Bauelement: TANKRAUM

In diesem Raum sind die Oltanks untergebracht. Im Falle eines Lecks muss
der ganze Inhalt der Oltanks aufgenommen werden kénnen.

Man prft als erstes ob die Grésse des Raumes eine Kontrolle der Tanks
auf allen Seiten sowie im Innern zulasst. Alsdann prift man Boden, Wénde
und Decke auf Beschadigungen und Risse. Die Dichtheit der Auffangwanne
muss vollumfanglich gewahrleistet sein.

Beurteilen: Beli‘:ﬂung nach aussen und die Belichtung. Die zweckmé&ssige
Anordnung des Fullrohres, die Dichtheit seiner Anschlisse, Schutz und Zu-
ganglichkeit.

Der Zugang zum Oltankraum befindet sich normalerweise nicht im Hei-
zungsraum.

CODE 4

Der Tankraum entspricht den Vorschriften, er ist gentigend gross, gut an-
geordnet und gut zuganglich, in gutem Zustand und véllig dicht, gut belich-
tet und beltftet.

Die Kontrolle der Oltanks innen und aussen ist gut moglich.

CODE 3

Der Tankraum entspricht den Vorschriften, weist jedoch stellenweise Be-
schadigungen auf. Risse an Wénden und am Boden.

Die ¢ldichte Auskleidung hat Risse, ist stellenweise abgeltst.

Spuren standiger Kondensatfeuchtigkeit.

Tankraumtiire beschéadigt.

CODE 2

Grossere Schaden. Weder Luftung noch Beleuchtung .
Zugang von der Heizung her.

Rohrdurchftihrungen nicht fachgerecht ausgefthrt.

CODE 1

Es ist ein Tankraum zu bauen oder der bestehende Tankraum ist un-
zweckmassig und nicht vorschriftgemass.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.1.13

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.1 Bauteil: HEIZUNGSANLAGEN

3.1.13 Bauelement: HEIZOLTANK

1
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Es bestehen zwei Moglichkeiten Heizél zu lagern:

1. Heizéltank im Tankraum, sog. Kellertank.
2. Doppelwandiger Heizéltank erdverlegt, mit Leckwarngerat ausgestattet.

Fur das Aufstellen von Heizéltanks bestehen behdrdliche Vorschriften
(Gewasserschutz, Feuerpolizei).

Man prift den Zustand des Heizéltanks und seiner Zubehorteile und kon-
sultiert den behérdlichen Kontrolirapport.

CODE 4

Die Oltanks sind in gutem Zustand, entsprechen den Vorschriften und wer-
den periodisch gereinigt. Die erdverlegten Oltanks sind mit Leckwarngera-
ten ausgeristet.

CODE 3
Guter Zustand, vorschriftgemass. Kleine Unterhaltsarbeiten nétig.
Die funfjahrliche Reinigung ist nicht durchgefiihrt.

CODE 2

Kellertank und erdverlegter Tank: Die Tanks sind den aktuellen Vorschriften
anzupassen, die funfjahrliche Reinigung ist nicht durchgefiihrt.
Leckwarngerét fehlt, usw. '

CODE 1

Starke Korrosion, nicht vorschriftgemass.

Ein Anpassen an die aktuellen Vorschriften ist nicht méglich, die Tanks
mussen ersetzt werden.

Bei erdverlegten Tanks ist zu prufen, ob diese im Geb&ude untergebracht
werden kénnen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.2.1

3 ' Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.2 Bauteil: SANITARANLAGEN
3.21 Bauelement: FEUERLOSCHANLAGEN, HYDRANT

Die Uberprifung der Hydranten ist nicht Pflicht des Hauseigentumers.
Wenn er trotzdem eine Uberprifung vornimmt, erfoigt dies freiwillig und oh-
ne Verpflichtung.

Man unterscheidet zwei Typen von Feuerldschanlagen:

Typ 1

Nassldschposten im Hausinnern mit Wasseranschluss strassenseitig.
Diese Art der Feuerldscheinrichtung ist fur Hauser mit mehr als 11 Ge-
schossen obligatorisch.

Es sind die ortlichen Feuerpolizeivorschriften sowie die Empfehlungen der
Versicherungsanstalten zu beachten.

Typ 2
Sprinkleranlagen fir die automatische Brandbek&mpfung: Unter Druck ste-
hendes Leitungsnetz und Rauchfihlern.

CODE 4 .

Die Feuerldschanlage ist vorschriftgemass. Die Hydranten sind in gutem
Zustand, ohne Leckverluste, gut erreichbar und auf dem Gebé&udesicher-
heitsplan richtig eingetragen.

Anlage funktionsbereit, entluftet, regelméassig kontrolliert.

CODE 3
Erschwerter Zugang zu den Hydranten, den zusténdigen Stellen melden.
Feuerléschanlage selten kontrolliert.

CODE 2
Entfalit.

CODE 1

Hydranten als zu weit entfernt beurteilt, oder Defekte am Hydrant, was zu
Wasser im Untergeschoss fuhrt.

Beobachtung den zustandigen Stellen melden.

Loschwasserleitungen nicht entlftet, nicht kontrolliert.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 322

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN

3.2 Bauteil:

SANITARANLAGEN

3.2.2 Bauelement: ZULEITUNGEN WASSER
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Far die Uberwachung und den Unterhalt der Hauseinfiihrung ist das Was-
serwerk zustandig.

Die Bemessung des Hausanschlusses muss eventuell neu Gberprift wer-
den infolge der Neuinstallation von gemeinschaftlichen Einrichtungen, von
Haushaltwaschmaschinen oder Geschirrspiilmaschinen.

CODE 4

Die Zuleitung ist fachgerecht ausgefihrt, Rohrweiten richtig gewahit.
Bemessung auf den Verbrauch der Wohnungen sowie der Geschafts- und
Gewerberaume im Erdgeschoss angepasst.

CODE 3
Einige geringfagige Leckstellen, einfach zu beheben.

CODE 2

Anschluss alt, Verlegetiefe und Schutz ungentgend.

Der Aussenabsperrschieber ist schwer zu bedienen und rinnt.
Reparatur méglich.

CODE 1

Die Bemessung des Hausanschlusses ist ungentigend.
Sehr alt. Ersatz der Hauseinfihrung notwendig.
Bedingungen beim zustandigen Werk erfragen.

Pflichtcode 1
Wenn Hauptleitung neu installiert wird.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.2.3

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
32  Bauteil: SANITARANLAGEN
3.2.3 Bauelement: VERSORGUNGSLEITUNGEN KALTWASSER-VERTEILUNG
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Die hier im Untergeschoss durchzufiihrende Diagnose erganzt die Beurtei-
lung der Sanitdranlagen in den Wohnungen, Geschéftslokalen, im Unterge-
schoss, usw.

Man prift den Zustand und die Disposition der Verteilbatterie, die Lei-
tungsfihrung und den Zustand der vertikalen sowie horizontalen Verteillei-
tungen am Boden und an der Decke, den Anschluss ans ¢ffentliche Netz,
die Auffangwanne samt Ablauf.

CODE 4

Verteilbatterie und Einspeisung in gutem Zustand, richtig geplant, keine
Rinnstellen. Fir alle Raume ist die Kaltwasserverteilung in gutem Zustand,
keine konzeptionellen Mangel, alle Armaturen sind neueren Datums, iso-
liert, geschiitzt, beschriftet.

Die Ausflussmenge ist Giberall gentigend, kein Druckabfall, kein Wasser-
schlag.

CODE 3

Unbedeutende Rinnstellen, kleine Mangel bei den Rohrverbindungen.
Beschriftungen fehlen.

Einzelne Anlageteile sind zu isolieren

CODE 2

Installation alt, Leckstellen, erhebliche Méngel bei den Verbindungen
(Installationsteile schlecht befestigt, Vibrationen), Korrosionserscheinungen.
Einzelne Anlageteile fehlen und andere missen isoliert werden.

Die Leitungsfahrung ist kompliziert.

CODE 1

Installation sehr alt, schlecht konzipiert, komplizierte Leitungsfiihrung, stark
beschadigt, standiges Rinnen.

Die Ausflussmenge ist ungentigend oder Druckschwankungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.2.4

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
32  Bauteil SANITARANLAGE
3.2.4 Bauelement: VERSORGUNGSLEITUNGEN WARMWASSER-VERTEILUNG
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Die hier im Untergeschoss durchzufthrende Diagnose ergéanzt die Beurtei-
lung der Sanitaranlagen in den Wohnungen, Geschéftslokalen und im Un-
tergeschoss (Waschklche).

Man prift den Zustand und die Disposition der Verteilbatterie, die Lei-
tungsfiihrung und den Zustand der vertikalen sowie horizontalen Verteillei-
tungen im Geb4ude, Rucklauf oder Zirkulationsleitung, die Auffangwanne
samt Ablauf.

CODE 4

Verteilbatterie und Einspeisung in gutem Zustand, richtig geplant, keine
Rinnstellen. Die Warmwasserverteilung zu allen Rdumen ist in gutem
Zustand, keine konzeptionellen Mangel, alle Armaturen sind neueren Da-
tums, isoliert, geschitzt, beschriftet.

Die Ausflussmenge ist Gberall gentgend, kein Druckabfall, kein Wasser-
schiag.

CODE 3

Unbedeutende Rinnstellen, kleine Mangel bei den Rohrverbindungen.
Beschriftungen fehlen.

Einzelne Anlageteile sind zu isolieren.

CODE 2

Installation alt, Leckstellen, erhebliche Mangel bei den Verbindungen
(Installationsteile schlecht befestigt, Vibrationen), Korrosionserscheinungen.
Einzelne Anlageteile fehlen und andere missen isoliert werden.

Die Leitungsfuhrung ist kompliziert.

CODE 1

Installation sehr alt, schlecht konzipiert, komplizierte Leitungsfiithrung, stark
beschadigt, standiges Rinnen.

Die Ausflussmenge ist ungeniigend, Druckschwankungen, Wasserschiag.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE

2 3.25

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.2 Bauteil: SANITARANLAGEN
3.2.5 Bauelement: INSTALLATIONSRAUM ODER SCHRANK

£ -‘.'..'.T.'..'.'-'.‘.'.'."-'.'..'.‘.'.".'.'."..‘..

Falls ein Installationsraum oder Schrank vorhanden ist, erfolgt die Prifung
nach drei Gesichtspunkten:

¢ Konnten die Anlageteile richtig angeordnet werden, d.h. ist gentigend
Platz vorhanden, sind samtliche Anlageteile gut zuganlich.

» Ist die Sicherheit gewahrleistet, d.h. ist der Raum natarlich beltftet und
sind die Zu- und Abluftquerschnitte gentgend, ist die Beleuchtung aus-
reichend.

e Zustand von Béden, Wanden, Decken, Tren und Kellerfenster: d.h.
dicht gegen Wasser und Luft, keine Risse, guter Zustand der Oberfla-
chen, Sauberkeit des Raumes.

CODE 4

Der Raum erflllt die Anforderungen, gute Zugangsmaéglichkeit.
Raumgrdsse zweckentsprechend, (weder zuviel noch zuwenig Platz) und
richtige Anordnung der Installationen.

Der Raum ist gut beliftet, Zu- und Abluftéffnungen sind richtig angeordnet
und dimensioniert. Raum- und Apparatebeleuchtung ausreichend.

Der Boden hat weder Risse noch l¢st sich der Uberzug ab. Dieser ist sau-
ber und entsprechend behandelt.

Alle Wéande sauber, gesund, ohne Risse und Ablésungen.

Die Anschlusse sind fachgerecht ausgefiihrt, insbesondere die Rohrdurch-
fahrungen.

Die Decke ist in Ordnung.

Ture und Kellerfenster sind sauber.

CODE 3

Der Raum ist in Ordnung, jedoch schlecht unterhalten und abgenutzt. Lof-
tung: Zuluftéffnung zu gross oder zu klein. _

Der Boden ist beschadigt und schmutzig, der Uberzug leicht abgenutzt, Re-
paratur méglich.

Wande schmutzig und die Anschlisse schlecht ausgefthrt, stellenweise
Mauerrisse. Keine Dichtungen bei den Rohrdurchfuhrungen.

Tare und Kellerfenster leicht beschadigt.

CODE 2

Der Raum ist unzweckmassig, entweder zu gross oder zu klein.

Die Apparate sind schlecht angeordnet und auf allen Seiten schlecht zu-
ganglich.

Der Boden ist stark zerstért, mit Rissen, der Uberzug grossflachig abgel®st.
Samtliche Wande an der Oberflache beschadigt, viele durchlaufende
Risse oder Ablésungen bei den Ubergangsstellen.

Die Luftdichtheit ist kaum gegeben.

Beleuchtung ungentgend und schlecht placiert.

Ture und Kellerfenster sind verzogen.

CODE 1

Der Raum genigt nicht, weil zu gross oder zu klein, schlecht zuganglich.
BelQftung nicht vorschriftgemass.

Boden und Wande sind beschadigt, mit Rissen, undicht gegen Wasser und
Luft.

Ture und Kellerfenster unbrauchbar.

119



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 326

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.2 Bauteil: SANITARANLAGEN
3.26 Bauelement: SCHMUTZWASSERLEITUNGEN

Die hier im Untergeschoss durchzufiihrende Diagnose ergénzt die Beurtei-
lung der Sanit4ranlagen in den Wohnungen, Geschéftslokalen, usw.

Man prift Anordnung und Zustand der Falleitung, der horizontalen Leitun-
T 1LV gen an der Decke und im Boden, den Anschluss an die offentliche Kanali-
; sation.

: CODE 4

Leitungsschacht zugéanglich.

Schmutzwasserleitung: funktionsttichtig, Schluckvermégen gut, Material
intakt, Rohrverbindungen dicht, keine Rinnstellen, keine Korrosion.
Einfache, geradlinige Leitungsfuhrung.

CODE 3
Leitungen nicht zuganglich.
Verbindungsmuffen der Schmutzwasserleitungen zweifelhaft.

CODE 2
Verbindungsmuffen in Blei.
Gerauschprobleme, Schluckvermoégen gering.

CODE 1

Falleitungen in Stahl &lter als 35 Jahre, Gussleitungen &lter als 50 Jahre.
Starke Korrosion.

Rohrverbindungen zweifelhaft, weder Warme- noch Schallisolation.
Zwingend: Der Fallstrang muss zuganglich sein. Eine Kontroliéffnung ist
vorzusehen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.2.7

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN

3.2 Bauteil:
3.2.7 Bauelement:

SANITARANLAGEN
METEORWASSERLEITUNGEN

Die hier im Untergeschoss durchzufitlhrende Diagnose erganzt die Beurtei-
lung bei Fassade und Dach.

Man vergewissert sich, ob die Entwasserung nach dem Trennsystem funk-
tioniert. Falls dies nicht der Fall ist, muss abgeklart werden, ob das Trenn-
system vorgesehen und eine Anpassung mdglich ist.

Man praft Anordnung und Zustand des Ablaufrohres der horizontalen Lei-
tungen an der Decke am Boden, den Anschluss an die offentliche Kanali-
sation.

CODE 4

Regenwasser: Entwasserung funktionstichtig, Schiuckvermégen gut,
Trennsystem. Material intakt, Rohrverbindungen dicht, keine Rinnstellen,
keine Korrosion. Einfache, geradlinige Rohrleitungen

Fallrohr isoliert (Schall/Kondenswasser), mindestens in den zwei obersten
Geschossen. Fallrohr zuganglich.

CODE 3
Rohrverbindungen zweifelhaft.
Leitungen nicht zuganglich.

CODE 2
Falirohr: Verbindungsmuffen in Blei.
Gerauschprobleme, Schluckvermégen gering.

CODE1

Falleitungen in Stahl alter als 35 Jahre, Gussleitungen alter als 50 Jahre.
Starke Korrosion.

Rohrverbindungen zweifelhaft, weder Warme- noch Schallisolation.
Zwingend: Der Fallstrang muss zugéanglich sein. Eine Kontrolléffnung ist
vorzusehen.

Trennsystem einfthren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.28

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
. 32 Bauteil: SANITARANLAGEN
3.2.8 Bauelement: ZULEITUNGEN GAS

Far die Uberwachung und den Unterhalt des Gasanschlusses ist das Gas-
werk zustandig.

Die Bemessung des Hausanschlusses muss eventuell neu tberprift wer-
o:8:0:0:0:0:03 den infolge Neuinstallation von gemeinschaftlichen oder privaten Einrich-
tungen.

CODE 4
Der Anschluss ist fachgerecht ausgefiihrt, Rohrweiten richtig gewahit. Be-
messung auf den Verbrauch des Gebadudes angepasst.

CODE 3
Entfallt.

CODE 2
Der Anschluss ist alt, Verlegetiefe und Schutz ungentigend.
Der Aussenabsperrschieber ist schwer zu bedienen. Reparatur méglich.

CODE 1 .

Die Bemessung des Hausanschlusses ist ungeniigend.
Installation sehr alt, Hauseinfihrung ersetzen.
Bedingungen beim zustandigen Werk erfragen.

Pflichtcode 1
Wenn Hauptleitung neu installiert wird.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.29

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.2 Bauteil: SANITARANLAGEN
3.2.9 Bauelement: GASLEITUNGEN

el

| 924

Die hier im Untergeschoss durchzuftihrende Diagnose umfasst die Leitun-
gen bis und mit Bezligerabsperrorgan und ergénzt die Beurteilung der
Gasinstallationen in den Wohnungen, der Heizung, usw.

Man unterscheidet zwei Verteilsysteme:

Typ 1: Gaszahler in der Wohnung
Typ 2: Gaszahler zentral im Untergeschoss.

Man prift Zustand und Disposition des Verteilers, die Leitungsfiihrung und
den Zustand der horizontalen und vertikalen Verteilleitungen an der Decke
und am Boden in den verschiedenen Gebaudeteilen, sowie den Anschluss
ans offentliche Netz. :

CODE 4

Verteilbatterie und Einspeisung in gutem Zustand, richtig konzipiert.

Die Verteilung zu allen R&umen ist in gutem Zustand, keine konzeptionellen
Mangel, alle Anschlisse und Armaturen sind neueren Datums,

geschutzt.

Kein Druckabfall.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2

Installation alt, erhebliche Mangel bei den Verbindungen (schlechte Befesti-
gungen), Korrosionserscheinungen.

Die Leitungsfuhrung ist kompliziert. Es fehlen Anlagekomponenten.

CODE 1

Installation sehr alt, schlecht konzipiert, komplizierte Leitungsfiihrung, stark
beschadigt.

Zu grosser Druckabfall.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 6.3.2 Gasinstallation Wohnung in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE | 3.31

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.3 Bauteil: LUOFTUNGSANLAGEN
3.31 Bauelement: LUFTUNGSMASCHINE

NTATATS raaTaTaataal
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Man prift, fur jeden Raum einzeln, die Funktionstichtigkeit der Anlage an-
hand von Staubablagerungen auf den Luftungsklappen oder mit Hilfe von
Rauchrdhrchen.

Beurteilen: Zustand der Luftungsklappen sowie die Gerauschdampfung.
Zustand der Anlage als Ganzes und ihrer Komponenten: Motor, Austau-
scher, Elektrotableau, Mangel beim Zusammenbau unter Beobachtung der
Leistung in den verschiedenen Raumen (Untergeschoss, Wohnung, Ge-
schaftsraume).

CODE 4

Luftungsanlage funktionstiichtig, in gutem Zustand, gut instandgehalten,
leicht zu bedienen.

Die Loftung funktioniert, weder Gerliche noch Rickstau. Luftzufihrung
geniigend.

Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

CODE 3 .

Luftungsanlage funktionstuchtig, in gutem Zustand, schlecht instandgehal-
ten. Einregulierung tberprufen. Gelegentlicher Ruckstau.

Mittelm&ssige Loftungsleistung zwischen 0.5 und 0.7 x Raumvolumen / h.

CODE 2
Luftungsanlage funktioniert ungentigend, keine Wartung.
Haufiger Ruckstau.

CODE 1

Loftungsanlage ausser Betrieb.

Luftungskanale verschmutzt, korrodiert und schiecht zuganglich.
Undichte Kanalverbindungen bewirken einen zu grossen Druckabfall.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.3.2

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.3 Bauteil: LUFTUNGSANLAGEN
3.3.2 Bauelement: MASCHINENRAUM

Die Prufung erfolgt nach drei Gesichtspunkten:

Qm + Zweckmassigkeit der Apparateanordnung: Raumgrésse genligend, gute
Zuganglichkeit der Apparate und Leitungen, Elektrotableau Gbersicht-
lich?
P e Gewahrleistung der Sicherheit: Naturliche Luftung, Zuluft auf Bodenho-

he, Abluft an der Decke. Ausreichende Beleuchtung.
Baulicher Zustand von Boden, Wa&nden und Decke: Wasser- und Wind-
dichtheit, Risse, Feuerfestigkeit der Baustoffe, Zustand der Oberflachen,

g Sauberkeit.

CODE 4

Der Maschinenraum erfilllt die Anforderungen, gute Zugangsméglichkeit,
Raumgrésse zweckentsprechend, (weder zuviel noch zuwenig Platz) und
richtige Anordnung der Installationen. Der Raum ist gut beltftet, Zu- und
Abluftéffnungen sind richtig angeordnet und dimensioniert. Raum- und Ap-
paratebeleuchtung ausreichend.

Der Boden ist in gutem Zustand, hat weder Risse noch I6st sich der Uber-
zug ab. Dieser ist sauber und entsprechend geschitzt. Alle Wande sauber,
gesund, ohne Risse und Ablésungen. Die Anschlisse fachgerecht ausge-
fuhrt, insbesondere die Rohrdurchfiihrungen. Die Decke ist in Ordnung.

CODE 3

Der Raum ist in Ordnung, jedoch schlecht unterhalten und abgenutzt. Laf-
tung: Zuluftéffnung zu gross.

Boden beschadigt und schmutzig, der Uberzug ist abgeldst, Reparatur in-
dessen moglich. Wande schmutzig und die Anschlisse schlecht ausge-
fuhrt, stellenweise Mauerrisse. Keine Dichtungen bei den Rohrdurchfihrun-
gen.

CODE 2

Der Raum ist unzweckmassig, entweder zu gross oder zu klein. Die Appa-
rate schlecht angeordnet und auf allen Seiten schlecht zugénglich.

Der Boden ist stark zerstdrt, mit Rissen, der Uberzug grossflachig abgelost.
Samtliche Wande an der Oberflache beschadigt, viele durchlaufende Risse
oder Abldsungen bei den Ubergangsstellen.

Die Luftdichtheit ist kaum gegeben: Geruchs- und Larmbelastigungen. Be-
leuchtung ungentigend und schlecht placiert.

CODE 1

Der Raum gendigt nicht, weil zu gross oder zu klem schlecht zugénglich.
Belaftung nicht vorschriftgemaéss.

Boden und Wande beschadigt, mit Rissen, undicht gegen Wasser und Luft.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 333

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
LOFTUNGSANLAGEN
DACHENTLUFTER

3.3 Bauteil:

3.3.3 Bauelement:

LN
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Man prift die abgezogene Luftmenge, den Motor, die Klappen und die
Schutzmassnahmen, die Drehzahiregelung und die Steueruhr (grosse
Drehzahl wahrend den Hauptbenutzungszeiten der Nassrdume, kieine
Drehzahl wahrend der Gbrigen Zeit), den elektrischen Anschluss, die Ka-
nalmindung Gber Dach, die Befestigungen.

Querverweis
Die Luftung der Raume wird in den entsprechenden Bauteilgruppen behan-
delt.

CODE 4

Einwandfreie Funktion, Leistung gentigend.

Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

Sauber, gut einregliert, elektrischer Anschluss geschitzt, Abzug tber Dach
in gutem Zustand.

CODE 3

Einwandfreie Funktion, Zeituhr jedoch schlecht eingestelit.

Mittelmassige Luftungsleistung zwischen 0.5 und 0.7 x Raumvolumen / h.
Klappen verschmutzt.

CODE 2

Funktioniert ungenigend, Drehzahlisteuerung nicht angepasst,
verschmutzt, Korrosion, mittelméassige Luftungsleistung.

Die Anlage muss gesamthaft iberpruft werden.

CODE 1

Anlage defekt, verschmutzt, Korrosion, schlecht zuganglich.
Undichte Kanalverbindungen bewirken einen zu grossen Druckabfall.
Regulierung fehit. Der Abzug Giber Dach ist beschadigt.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.41

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
341 Bauelement: STARKSTROM: INSTALLIERTE LEISTUNG

Die installierte Leistung ist abhangig von:

o Der Kapazitat der Verbraucher-Uberstromunterbrecher jeder Wohnung.
Als geniigend werden 1 x 25A fir die Gblichen Wohnungen und als un-
erlasslich 3 x 25A fur die grossen Wohnungen erachtet.

(Die Sicherung hat einen gelben Knopf fiir 5A und einen grauen Knopf
far 15A).

Die alten, mit 15A abgesicherten Zuleitungen sind auf jeden Fall kurz-
oder mittelfristig zu ersetzen.

¢ Von den Installationen in den Gewerberaumen.

Annahme: 50 W/m? Nutzflache.

« Von den gewiinschten gemeinschaftlichen Neueinrichtungen: Waschku-

che, Trockneraum, Aufzug, mechanische Liftung, Heizung, usw.

Zu prifen sind ebenfalls die Potentialausgleichleitungen.

CODE 4

Man schatzt den gleichzeitigen Strombezug einer Wohnung auf 2 kW.

Die installierte Leistung gentgt fur einen zulassigen Gleichzeitigkeitsfaktor
und eine mittlere Wohnungsgrésse von 80 m.

(Bei Zweifel einen konzessionierten Elektriker fragen).

Potentialausgleich vorhanden und in Ordnung.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2 ;
Potentialausgleich unvollstandig oder schlecht ausgefahrt.

CODE 1

Die installierte Leistung hat keine Reserve flr voraussehbare, kurzfristige
Installationserganzungen: die Einspeisung ist zu verstarken.
Potentialausgleich nicht vorhanden.

Querverweis

Wenn vom Elektrizitdtswerk Haupkabel und Kasten ausgewechselt werden,
dann Bauelement 3.4.2 Starkstrom Hauszuleitung in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 342

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.4.2 Bauelement: STARKSTROM HAUSZULEITUNG

Die Hauszuleitung ist Sache des Elektrizitatswerkes. .
Eine Erh6hung der installierten Leistung bedingt eine Neuinstallation.

Man prift jedoch den Zustand dieser Installation im Rahmen des periodi-
schen Unterhaltes oder bei vorschriftsgemassen Anpassungen, besonders
wenn die Freileitungseinfihrung durch eine andere Kabeleinfihrung ersetzt
wird.

CODE 4

Hauszuleitung in Ordnung, Mauerdurchfahrung dicht.

Das Kabel ist gut befestigt und geschatzt, einfache Leitungsfiihrung, gerad-
linig, die Schutzkasten sind vorschriftgemass.

CODE 3
- Entfallt.

CODE 2
Kabelschutzmantel ungentigend, Mauerdurchfiihrung undicht oder nicht
fachgerecht ausgefthrt.

CODE 1
Wie Code 2 und der elektrische Installationsraum befindet sich im Zentrum
des Gebaudes, lange und komplizierte Kabelftihrung.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 3.4.1 Starkstrom: Installierte Leistung in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 343

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.4.3 Bauelement: INSTALLATIONSRAUM ODER ZAHLERSCHRANK

757
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Man praft den Standort, die Zugéanglichkeit, den verfugbaren Platz, den Zu-
stand und die vorschriftgeméasse Ausstattung des Lokals oder Schrankes.
Das Aussehen im Hinblick auf die Sicherheitsanforderungen:

keine Feuchtigkeit, gute Luftung, Brandschutz, ausreichende Beleuchtung.

CODE 4

Der elektrische Installationsraum ist gentigend gross, sauber, trocken und
gut eingerichtet. Anstrich in Ordnung, Tire T 30, Servicezylinder vorhan-
den.

Oder der Zahlerschrank ist vorschriftgemass, gut placiert, leicht zuganglich.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2

'Der Raum genugt, aber die Wande sind abgenutzt und schmutzig.

Die Ture ist nicht isoliert, eine naturliche Beltftung muss vorgesehen wer-
den, der Zylinder ist nicht vorschriftgemass.
Die Beleuchtung ist ungentigend.

CODE 1

Es ist kein Lokal vorhanden, der Kabelschutz im Boden oder im Schrank ist
sehr alt, nicht mehr funktionstauglich, der Schutz der Messanlage ist nicht
gewdbhrleistet.

Die Sicherheit ist zweifelhaft.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 344

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
ELEKTROANLAGEN

34 Bauteil:

3.44 Bauelement:

UNTERVERTEILER: TABLEAU
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Man prift die Ausfuhrung des Haupttableaus, welches tadellos ausgefthrt
sein muss, ohne Basteleien, gut bezeichnet mit Hilfe von Schemas und Be-
zeichnungsschildern.

Die Zuordnung muss gut organisiert sein, getrennt von den anderen Instal-
lationen. Reserveplatz fur Erweiterungen ist ausreichend vorhanden.

CODE 4
Die Installation ist nach den Vorschriften des Elektrizitatswerkes ausgefiihrt.

Im Zweifelsfall das zusténdige Werk konsultieren.
Die Anordnung ist gut, vollstandig, ohne gebastelte Erganzungen.

CODE 3
Einige kleine Anderungen sind notwendig.
Die Beschriftung ist unbrauchbar.

CODE 2
Das Tableau kann problemlos abgeadndert werden, freie Zahlerplatze sind

vorhanden.

CODE 1

Das Haupttableau ist verschiedentlich nicht fachgemass erganzt worden,
jede Erweiterung wird problematisch. Die Kabelzufihrungen sind kompli-
ziert, schlecht angeordnet und entsprechen nicht mehr den guitigen
Vorschriften.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 345

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.4 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.45 Bauelement: VERTEILLEITUNGEN VORBEREITUNGSARBEITEN

Hier werden alle Vorbereitungsarbeiten behandelt welche infolge neuer
Leitungen oder infolge Ersatz alter, schlecht dimensionierter und verlegter
Leitungen notwendig werden.

] Querverweis

Die eigentlichen Installationen werden unter folgenden Bauteilgruppen
behandelt:

- Elektrische Installationen Gewerberdume in Bauteilgruppe 7

- Elektrische Installationen Wohnungen in Bauteilgruppe 6

- Elektrische Installationen Untergeschoss, Allgemeine Installationen
- Treppenhauser und Aussenanlagen in den Bauteilgruppen 2,3,4,8.

CODE 4

Die Installationen wurden karzlich angepasst, Leitungsfuhrung gut, Kabel-
schachte und/oder Kabelkanale vorhanden, Die Mauerdurchfithrungen in
den Geschossen korrekt ausgefiihrt (kontrollieren anlésslich der Treppen-
hausbesichtigung).

CODE 3
Entfallt.

CODE 2
Verteilleitungen sind neu zu verlegen infolge wirrer Leitungsfihrung,
Umbauten oder Neuinstallation von Lokalen im Untergeschoss.

CODE 1

Wie Code 2, die Kabelkanéle oder Durchflihrungen in den Geschossen
sind abzu&ndern oder zu erganzen infolge von Anderungen an der Unter-
verteilung fur den Aufzug, der mechanischen Liftung und/oder der Woh-
nungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 346

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.4.6 Bauelement: UNTERVERTEILUNG GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Hier werden die elektrischen Ausstattungen der "Gemeinschaftsanlagen”,
Lokale und innere Erschliessung behandelt: im Untergeschoss, Treppen-
haus, Estrich, in der Eingangshalle, Autoeinstellhalle, sowie die Aussenbe-
leuchtung

Hingegen erfolgt die Beurteilung der Anschlisse an Tableaus und Motoren
unter dem entsprechenden Bauelement wie z.B. Heizung, mechanische
Luftung, Aufzug, usw.

Die Beurteilung der elektrischen Einrichtungen von Nassrdumen und
Haustechnikrdumen erfolgt fur jeden Raum einzeln, z.B.: Waschkiche und
Troéckneraum, Kehrichtcontainerraum, usw.

CODE 4
Die Installationen sind in Ordnung und fachgerecht ausgefuhrt: Leitungsfiih-
rung, Schutzrohre, Befestigungen.

CODE 3
Installationen unvollstandig.

CODE 2
Installationen unvollsténdig, gebastelt oder nicht vorhanden.

CODE 1

Installation veraltet, nicht vorschriftgemass, in samtlichen Raumen unvoll-
standig.

Muss erneuert werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 347

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.4.7 Bauelement: UNTERVERTEILUNG WOHNUNGEN
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Hier wird die Unterverteilung vom Anschlusskasten an bis zu den Bezuger-
zahlern behandelt.

Man unterscheidet fur die Zahleranordnung drei Typen:

Typ 1: Zahler in den Wohnungen

Typ 2: Zahler auf dem Stockwerkpodest

Typ 3: Zahler zentral im Untergeschoss.
Bezugerleitungen getrennt gefiihrt.

CODE 4

Zahleranordnung gemass Typ 2 oder Typ 3, keine Mangel, fachgerecht
ausgefiihrt, weitreichende Reserve vorhanden gemass Bauelement 3.4.1
Starkstrom: Installierte Leistung.

CODE 3
Wie Code 4, einige Anpassungen notwendig infolge Umverteilung von
Raumen im Untergeschoss.

CODE 2
Infolge Instandsetzung der Hauptkabel, mussen die Zahler auf dem Stock-
werkpodest woanders angeordnet werden, vorausgesetzt ein Platz ist vor-
handen.

CODE 1

Ungeniigender Leiterquerschnitt, die Installation ist gemass Typ 2 neu zu
erstellen.

Bei Typ 3 gilt ein Zuschlag von 30%.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.4.8

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.48 Bauelement: UNTERVERTEILUNG GEWERBERAUME

Hg&ggpooo
| i §
- N ™
-
§ § 6 ==
w w
Bbd| f 8285
000909 < <« <« <<
5x25 A © o 209
M| 55353
o o
L:J‘”‘” 2 3 Jd8N

Dieses Tableau ist fur eine Leistung von 50 W/m? Nutzflache ausgelegt.
Dieser Wert kann verdoppelt werden, bei der Installation von Maschinen
(2 x 50 W/m? Nutzflache).

CODE 4

Die installierte Leistung gentgt.

Das Bezugerkabel und das Tableau sind vorschriftgemass installiert: Lei-
tungsfihrung, Schutzrohre.

CODE 3
Kleinere Anpassungsarbeiten notwendig, infolge von Umverteilungen der
Raume.

CODE 2

Die installierte Leistung gentigt nicht.

Die Installation kann nachgertstet werden unter Verwendung der beste-
henden Schutzrohre und Tableaus.

CODE 1

Ungeniigende Leitungsquerschnitte und Anderungen an der Unterverteilung
der Rdume.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 349

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
3.4 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.49 Bauelement: ANSCHLUSS TELEFON

Man prift die zur Verfugung stehenden Telefonanschlisse im Gebaude
und schatzt den Bedarf an neuen Anschlissen anhand folgender Annahme:

?QTQTJI-?..'.TQ;.T.‘!".GTA.’O’?&T 1 Anschluss pro 50 mz Gewerbeflache.
: Bei der Telecom erkundigen nach der Verfugbarkeit von zusatzlichen Amt-
‘ linien. .
il CODE 4
4

Kabeleinfihrung und Anschlusskasten in gutem Zustand.

Genligend Linien verfugbar.

Reservelinien vorhanden fiir bestehende oder neu einzurichtende Telefon-
anlagen in den Gewerberaumen.
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CODE 3
Die Installation muss da und dort angepasst werden infolge Neugestaltung
der Raume im Untergeschoss.
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CODE 2
Es fehlen Linien, kénnen nachinstalliert werden ohne grosse Anderungen
an der bestehenden Installation .

CODE 1
Installation unvollstandig, ungentgend, muss teilweise oder ganz erneuert

werden.
Bedingungen bei der Telecom erfragen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3.4.10

3 Bauteilgruppe: INSTALLATIONEN
34 Bauteil: ELEKTROANLAGEN
3.4.10 Bauelement: TV ANTENNE, KABELFERNSEHEN
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Man unterscheidet zwei Installationstypen:

Typ 1 Gemeinschaftsantenne

Typ 2 Kabelfernsehen

Man erkundige sich beim Konzessionar iber Moglichkeiten und Fristen fr
einen Anschluss ans Kabelnetz.

Bevor man die Gemeinschaftsantenne durch einen Kabelanschluss ersetzt
oder neu installiert, sind die Bewohnerwiinsche zu erfragen.

CODE 4

Die Installation gemass Typ 1 funktioniert zufriedenstellend, guter Empfang
und/oder Kabelfernsehen Typ 2 gewéhrleistet einen einwandfreien Emp-
fang auf allen Kanalen. Die Installation ist nach den Vorschriften des Kon-
zessionars geprift.

CODE 3

Die Installation gemass Typ 1 wird bis auf weiteres genutzt.
Empfang zufriedenstellend.

Kabel schlecht geschitzt, komplizierte Leitungsfuhrung.

CODE 2

Wie Code 3, der Empfang ist mittelmassig und es hat wenig Sender.
Eine Verbesserung ist mdglich oder eine Installation gemass Typ 1, kann
ausgefiihrt werden.

Kabel schlecht geschutzt, komplizierte Leitungsfuhrung.

Der Wohnungsanschluss geht zu Lasten der Mieter.
CODE 1

Es wird ein Anschluss ans Kabelnetz gemass Typ 2 ausgefihrt und die alte
Installation wird abgebrochen oder es ist keine Kollektivanlage vorhanden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 4.1.1

4
4.1
411 Bauelement: BODEN

Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
Bauteil: EINGANG

Inval:

. Rmm

ol

Die Prufung erfolgt in zwei Schritten:

Man prift die Ebenheit des Bodens, welche vom Zustand der Deckenkon-
struktion und deren Auflager abhangt.

Man prift Qualitat und Zustand des Belages, seine Beschaffenheit sowie
die Sockelleisten.

Typen

In Mértel verlegte Beldge: Plattenbelage
Gegossene Belage: Terrazzo
Biegsame Belage: Linoleum

CODE 4

Unterlage in Ordnung, eben, keine Einsenkungen.

Belag gesund, in gutem Zustand.

Bodenbelag in Kunststoff, Linoleum: weniger als 10 Jahre alt.
Plattenbelag in gutem Zustand, Fugen sauber und voll.
Sockelleisten in Ordnung.

CODE 3

Unterlage in Ordnung, stellenweise Einsenkungen.

Belag gesund, in gutem Zustand, Oberflache schmutzig.

Boden in Kunststoff, kaum abgenutzt, schmutzig, stellenweise abgelost.
Plattenbelag: neu ausfugen.

Sockelleisten wieder befestigen.

CODE 2

Unterlage stellenweise beschéadigt, eingesunken.

Belag stellenweise beschadigt, abgenutzt infolge fehlender Pflege sowie
missbrauchlicher Nutzung.

Linoleum, Teppich: abgenutzt, Aussehen unansehnlich.

Plattenbelag oder Natursteinplatten: einzelne Platten sind zu ersetzen durch
Reserveplatten.

Sockelleisten erganzen, wieder befestigen.

CODE 1

Unterlage und Belage grossflachig beschadigt.
Tragkonstruktion beschéadigt.

Sockelleisten auswechseln oder hinzufigen.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fur Bauteilgruppe 9 Tragstruktur durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 4.1.2

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
41 Bauteil: EIHGANG
4.1.2 Bauelement: WANDE UND DECKEN

Man prift die Oberflachen von Wand und Decke und somit den Zustand
der Mauer.

Beurteilen: Zustand der Wandputze, Anstriche, Tapeten, der textilen Ver-
kleidungen.

Querverweis

Die Prufung des vertikalen Mauertragwerkes, Bauteilgruppe 9 Tragkon-
struktion, wird in Verbindung zu anderen Bauelementen mit Hilfe der
Folgecodes geregelt. Diese Diagnose erfolgt bei offensichtlichen Tragwerk-
schéaden.

CODE 4
Oberflache in gutem Zustand, sauber, eben, Putz gut haftend.

CODE 3
Untergrund in gutem Zustand. Tapeten, Anstriche schmutzig, abgegriffen,
aus der Mode gekommen.

CODE 2
Wie Code 3, jedoch Untergrund stellenweise schadhaft, mit Rissen.
Instandsetzung méglich.

CODE 1
Untergrund schadhaft, abgelost, mit Rissen. Oberflachen schmutzig,
Spuren von Feuchtigkeit und Schimmel. |

Querverweis

Bei langen vertikalen und gekrimmten Rissen:
Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragstruktur durchfahren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 413

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
4.1 Bauteil: EINGANG
41.3 Bauelement: EINGANGSTREPPE

Man prift hier ausschliesslich die Innentreppe und/oder die Aussentreppe
der Eingangshalle (die Treppenlaufe zum Untergeschoss und ersten Stock
werden unter dem Bauteil 4.2 Treppe behandelt).

Die Prifung umfasst Zustand und Aussehen der Oberflache, Begehbarkeit,
Sicherheit.

Beurteilen: Antritt, die Treppenkonstruktion in ihrer Ganzheit, Zustand und
Aussehen, der Tritte, den Handlauf oder das Geléander.

Querverweis

Wenn insbesondere bei der Tragstruktur der Treppe schwerwiegende
Schaden vorhanden sind, d.h. Code 2 oder 1, muss Diagnose fir Bauteil-
gruppe 9 Tragstruktur durchgefiihrt werden.

CODE 4

Die Tragstruktur der Treppe ist in tadellosem Zustand: keine Deformationen
und keine Beschadigungen infolge Faulnis, keine Korrosion, rissfrei, keine
Abplatzungen.

Die Treppe ist stabil, gut verankert. Auftritt und Setzstufe mit gutem Profil,
weder deformiert noch ausgetreten, die sauberen Oberflachen sind
rutschfest, die Sicherheit fir die Benutzer ist gewahrleistet.

Handlauf oder Bristung sauber, gut befestigt.

CODE 3

Treppe stabil, Tritte leicht ausgetreten, Oberflache glatt, Treppenprofil
schlecht an die Wangen angepasst, schmutzig.

Handlauf oder Bristung sauber, gut befestigt aber schmutzig.

CODE 2

Erhebliche Schaden an den Tritten und Setzstufen, Oberflache gefahrlich
zu begehen, Trittverhaltnis schlecht, Tragstruktur stellenweise durch Faul-
nis beschadigt, Korrosion, Risse. Eine aufwendige Reparatur ist mdglich.
Handlauf oder Briistung beschadigt.

CODE 1

Wie Code 2, Beschadigungen, Korrosion, viele Risse, Tritte deformiert,
ausgetreten, Oberflache glatt und gefahrlich zu begehen. Handlauf oder
Briistung fehlen.

Querverweis
Bei Code 1 Diagnose fir Gruppe 9 Tragstruktur durchfihren.

139



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 414

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
41 Bauteil: EINGANG
41.4 Bauelement: ZUBEHOR UND INSTALLATIONEN

Man prift den Zustand des Zubehors (Briefkasten, Spiegel, Anschlagbrett,
Dekorationen, usw.), sowie das Funktionieren der Heizung und der elektri-
schen Installationen (Beleuchtung, Putzsteckdose, Turtffner oder Gegen-
sprechanlage usw.).

CODE 4

Zubehdr in Ordnung.

Heizkdrper zweckmassig placiert, heizt gut, Oberflache in gutem Zustand.
Heizkdrperventile in Ordnung, Warmeabgabe reglierbar, Entleerung mog-
lich, Thermostatenventil vorhanden. ,

Raumbeleuchtung gentigend und Beleuchtungskoérper in gutem Zustand.

CODE 3

Die Zubehorteile sind zu Uberholen.

Heizkorper und Thermostatenventil in gutem Zustand, Oberflache schmut-
zig.

Ausleuchtung geniigend, Beleuchtungskérper missen instandgesetzt wer-
den.

CODE 2

Es fehit ein Zubehorstuck.

Heizkorper rinnt, Anstrich abgenutzt.

Beleuchtung ungeniigend, muss teilweise neu installiert werden.

CODE 1

Zubehor fehlt oder ist nicht mehr brauchbar.
Heizkorper ausser Funktion.

Elektrische Installation ganzlich zu erneuern.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 415

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER

4.1 Bauteil: EINGANG

41.5 Bauelement: EINGANGSTURE UND GLASFULLUNGEN

Man prift die Konstruktion im Hinblick auf die zwei Verglasungsarten:

Typ 1 Einfachverglasung, Doppelverg!asﬁn'g
Typ 2 Isolierverglasung

Beurteilen: Querschnitt der Rahmen, Zustand der einzelnen Konstruktion-
steile und ihre Funktionstichtigkeit, d.h. Wasser- und Winddichtheit, War-
me- und Schallisolation,

Hinweis
Far den Windfang einen Zuschlag von 40% hinzurechnen.

CODE 4

Material gesund, gut geschatzt.

Die Verbindungsteile sind fest zusammengefigt, die Falze gut ineinander-
greifend.

Die Beschlage sind funktionsttchtig.

Schlagregen- und Luftdichtheit zufriedenstellend, die Wetterschenkel sind
tauglich.

Die Ubergangsstellen, insbesondere in den Ecken, sind in Ordnung.
Verkittung elastisch und vollstandig.

CODE 3

Material gesund, ungeniigend geschitzt, unteres Rahmenstiick mit Wetter-
schenkel in gutem Zustand, jedoch undicht.

Funktionstiichtig, Tarrahmen jedoch schlecht gerichtet weil verzogen
und/oder weil Beschlage mit zu grossem Spiel.

Scheibenkitt fehlt stellenweise oder ist gesprungen.

Der Blendrahmen-Anschlag ist undicht.

Bauelement unter normaler Beanspruchung wasser- und luftdicht.

CODE 2

Material infolge langzeitig vernachlassigtem Unterhalt ungeschutzt.
Unteres Rahmenstick mit Wetterschenkel zerstort, undicht.
Schwellenhthe ungeniigend oder Schwelle nicht gerichtet.

Die Rahmen sind verzogen schlecht gerichtet.

Die Eckverbindungen sind unsteif.

Die Verglasung ist nicht fachgerecht, die Verkittung beschadigt oder ab-
gelost.

Wasser- und vor allem Luftdichtheit nicht gewahrleistet.

Eine anspruchsvolle Reparatur ist méglich.

CODE 1

Die Verglasungen sind weder wasser- noch luftdicht.
Urspriingliche Konstruktion problematisch.
Lebensdauer des Bauelementes zu Ende.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 421

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
4.2 Bauteil: TREPPE
4.21 Bauelement: BAUART DER TREPPE: WANGE, LAUF, STUFEN

Man prift die Treppe vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss.
Die Prifung umfasst Zustand und Aussehen der Oberflache, Begehbarkeit,
Sicherheit.

Beurteilen: Treppenkonstruktion in inrer Ganzheit, Zustand und Aussehen
der Treppentritte fur alle Konstruktionstypen.

Typen

Typ 1 Stein

Typ 2 Holz

Typ 3 Ortbeton

Typ 4 Beton vorfabriziert
Typ 5 Stahl

Querverweis

— Wenn insbesondere die Tragstruktur der Treppe schwerwiegende Schaden
aufweist, Code 2 oder 1, Diagnose fur Bauelement 9.2.6 Tragwerk Treppe
durchfiihren.

CODE 4

Die Tragkonstruktion der Treppe ist in tadellosem Zustand, richtig dimen-
sioniert, es sind keine Deformationen und Veranderungen infolge Faulnis,
Korrosion, Rissen und Bersten festzustellen.

Die Treppe ist stabil, und mit dem Podest und/oder der Treppenhauswand
gut befestigt oder verbunden.

Auftritt und Setzstufe mit gutem Profil, weder deformiert noch ausgetreten,
die sauberen Oberfl4dchen sind rutschfest, die Sicherheit fur die Benutzer ist
gewahrleistet.

Der Antritt ist in gutem Zustand und sauber.

CODE 3

Treppe stabil, Tritte leicht ausgetreten, Oberflache glatt, Treppenprofil bei
den Wangen schlecht angepasst, schmutzig.

Sockelleisten neu befestigen. Antritt schmutzig.

CODE 2

Erhebliche Schaden an den Tritten und Setzstufen, Oberflache gefahriich
zu begehen, Trittverhaitnis schlecht, Tragstruktur stellenweise durch Faul-
nis beschadigt, Korrosion, Risse. Eine aufwendige Reparatur ist méglich.
Sockelleisten zum Teil auswechseln, neu setzen.

Antritt abgenutzt.

CODE 1

Wie Code 2, Beschadigungen, Korrosion, viele Risse, Tritte deformiert,
ausgetreten, Oberflache glatt und gefahrlich zu begehen.

Sockelleisten wieder setzen oder auswechseln.

Querverweis
Diagnose flr Gruppe 9 Tragstruktur durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 422

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER

4.2 Bauteil: TREPPE

4.2.2 Bauelement: TREPPENGELANDER, HANDLAUF

]
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Man prift das Gelander und/oder den Handlauf fir die folgenden Konstruk-
tionstypen:

Typ 1 Holz
Typ 2 Metall
Typ 3 Glas
Typ 4 Beton

Beurteilen: Zustand der Materialien, Befestigung sowie das Einhalten der
Normen (Gelanderhdhe 100 cm und Stabzwischenraum max. 11 cm).

CODE 4
Héhe in Ordnung. Sauber, gut befestigt, keine Mangel.

CODE 3
Kleine Mangel, Oberflache schmutzig.

CODE 2
Zum Teil grosse Mangel, Risse, Zusammenbau schadhaft, Befestigung
zweifelhaft.

CODE 1
Aligemein beschadigt, Sicherheit nicht gewahrleistet. Hohe ungenugend.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 423

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
4.2 Bauteil: TREPPE
4.2.3 Bauelement: BELAG PODEST ODER LAUBENGANG

Man prift das Bauelement in zwei Schritten auf allen Geschossen:

- Bodenebenheit. Diese steht im Zusammenhang mit der Tragstruktur und
dem Auflager der Podeste und Laubengange.

- Qualitat und Zustand des Belages und der Sockelleisten.

[
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=

Typen

In Mortel verlegte Belége: Plattenbeldge
Gegossene Belage: Terrazzo

Biegsame Belage: Linoleum

T

CODE 4

Unterlage in Ordnung, eben, keine Einsenkungen.
Belag gesund, in gutem Zustand.

Boden in Kunststoff, Linoleum weniger als 10 Jahre alt.
—— Plattenbelag in gutem Zustand, Fugen sauber und voll.
Sockelleisten in Ordnung.
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CODE 3

Unterlage in Ordnung, stellenweise Einsenkungen.

Belag gesund, in gutem Zustand, Oberflache schmutzig.

Boden in Kunststoff: kaum abgenutzt, schmutzig, stellenweise abgeldst.
Plattenbelag: neu ausfugen.

Sockelleisten wieder befestigen.

CODE 2

Unterlage stellenweise beschadigt, eingesunken.

Belag stellenweise beschadigt, abgenutzt infolge fehlender Pflege sowie
missbrauchlicher Nutzung.

Linoleum, Kunststoffbeladge: abgenutzt, unansehnlich.

Plattenbelag oder Natursteinplatten: einzelne Platten sind durch Reserve-
platten zu ersetzen.

Sockelleisten ergénzen, wieder befestigen.

i
SO EEEOH OO H L

TS

CODE 1

Unterlage und Belage grossflachig beschadigt.
Tragkonstruktion beschadigt.

Sockelleisten auswechseln oder hinzuftigen.
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Querverweis
Diagnose fir Bauteilgruppe 9 Tragstruktur durchfthren
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE : 424

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
4.2 Bauteil: TREPPE
4.24 Bauelement: WANDE UND DECKEN

Man prift die Oberflachen von Wand und Decke auf allen Geschossen, und
somit den Zustand der Mauer.

Beurteilen: Zustand der Wandputze, Anstriche, Tapeten, textilen Verklei-
dungen.

ViV A A AT A A

Querverweis

Die Prufung des vertikalen Mauertragwerkes, Bauteilgruppe 9 Tragkon-
struktion, wird in Verbindung zu anderen Bauelementen mit Hilfe der Folge-
codes geregelt. Diese Diagnose erfolgt bei offensichtlichen Tragwerkscha-
den.

CODE 4
Oberflache in gutem Zustand, sauber, eben, Putz gut haftend.
Anstriche, Tapeten, textile Verkleidungen sauber und in gutem Zustand.
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CODE 3
Untergrund in gutem Zustand. Tapeten, Anstriche schmutzig, abgegriffen,
aus der Mode gekommen.

CODE 2
Wie Code 3, jedoch der Untergrund stellenweise schadhaft, mit Rissen. In-
standsetzung moglich.

CODE 1
Untergrund schadhaft, abgeldst, mit Rissen. Oberflachen schmutzig, Spu-
ren von Feuchtigkeit und Schimmel.

Querverweis

Bei langen vertikalen und gekrummten Rissen, Diagnose fur Gruppe 9
Tragstruktur durchfihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 425

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER

42 Bauteil: TREPPE

4.2,5 Bauelement: INSTALLATIONSRAUM ODER SCHRANK, LEITUNGEN

°ca Ld°

S

Man prift die Placierung, die Zuganglichkeit, den verfugbaren Platz, den
Zustand der Installationen im Schrank, das Einhalten der Sicherheitsvor-
schriften.

CODE 4

Der Installationsraum oder Schrank ist zweckdienlich, in gutem Zustand,
sauber.

Gut abschliessbar, Oberflachen sauber.

Der Schrankinhalt ist volistandig, die Installationen sind gut befestigt.
Die Sicherheitsvorschriften sind eingehalten.

CODE 3
Der Schrankinhalt ist vollstandig, die Installationen gut befestigt.
Der Raum und seine Tare sind schmutzig.

CODE 2

Der Installationsraum oder Schrank ist zweckdienlich, die Oberflachen sind
jedoch stark verschlissen. Die Einbauelemente entsprechen nicht den Si-
cherheitsvorschriften, kann korrigiert werden.

CODE 1

Der Installationsraum oder Schrank ist nicht zweckdienlich, es fehlt Platz.
Die Installationseinrichtung muss neu vorgenommen werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 426

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER

4.2 Bauteil: TREPPE

4.2.6 Bauelement: ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN
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Man praft den Zustand der elektrischen Ausstattung, vor allem ihre Schutz-
vorrichtungen, welche keine Beschadigungen zulassen.

CODE 4
Beleuchtung gentigend, Beleuchtungskérper in Ordnung, Steckdosen und

Schalter vorschriftgemass.
Keine gebastelten Installationen.
Sicherung 10 A.

CODE 3
Beleuchtung gentigend, Beleuchtungskérper schmutzig und leicht bescha-

digt, Lichtschalter veraltet.

Sicherung nicht 10 A.
Die gebastelten, gefahrlichen Installationen sind zu entfernen.

CODE 2
Beleuchtung ungentgend, Beleuchtungskorper abgenutzt.
Installation alt: Schalter und Steckdosen beschéadigt.

Steckdose fehit.

CODE 1
Installation sehr alt, gefahrlich oder abzuandern.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 427

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
42 Bauteil: TREPPE
4.2.7 Bauelement: FENSTER,TUREN, GLASBAUTEILE

Man prift beim Fenster oder Glasbauteil die Konstruktionsart und die Mate-

———————— rialien, insbesondere die Bearbeitung des Holzes und dessen Querschnitte
///////////y’ in Funktion der Verglasungsart (Einfachverglasung, Doppelverglasung, Iso-

// lierverglasung).

Beurteilen: Zustand, Funktionstichtigkeit, Schlagregen- und Luftdichtheit,

Warme- und Schallisolation.

Der Punktwert der Diagnose ergibt sich aus der Beurteilung all dieser

Aspekte.

177

Querverweis
Die Wohnungseingangstiren werden unter 6.1.4 Eingangstiiren behandelt.

CODE 4

Material gesund, gut geschitzt. Die Flugelrahmen sind in Ordnung, ohne
Formveranderung, nicht verzogen, richtig dimensioniert, die Ausflihrung ist
fachgerecht. Die Eckverbindungen sind steif, die Falze gut ineinandergrei-
fend. Die Beschlage sind funktionstichtig. Schlagregen- und Luftdichtheit
zufriedenstellend, der Wetterschenkel ist tauglich. Das untere Rahmen-
stiick ist gesund und eingepasst. Anschluss Rahmen / Wand ist dicht. Ver-
glasung in Ordnung, auch in den Ecken. Verkittung elastisch und vollstan-
dig oder richtig angebrachte Glasleisten.

Blendrahmen und Briistungselement in Ordnung.

CODE 3

Material gesund, das untere Rahmensttick ist in Ordnung jedoch undicht.
Die Flugel zwar brauchbar, jedoch schlecht gerichtet weil verzogen
und/oder weil Beschlage mit zu grossem Spiel. Scheibenkitt fehlt stellen-
weise oder ist stellenweise spréde. Anschluss Rahmen / Wand undicht.
Bauelement unter normaler Beanspruchung wasser- und luftdicht.
Leibung und Bristungselement in Ordnung.

T ——
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CODE 2

Material ungeschitzt infolge langzeitig vernachlassigtem Unterhalt. Wetter-
° schenkel verwittert, undicht, Schwitzwasserrinne beim Fensterbrett fehlt,
Wasserspuren. Schwelle schlecht versetzt, korrodiert, weder wasser- noch
luftdicht. Schwellenhéhe ungentigend. Die Fensterfligel sind schief. Die
Falze schlecht ineinanderpassend. Die Eckverbindungen sind unsteif. Die
Einfachverglasung ist nicht fachgerecht, die Verkittung beschéadigt oder ab-
geldst. Der Glasfalz ist an der Oberflache verfault.
Die Glasleisten sind teilweise verwittert, schlecht eingepasst, der Kitt fehit.
Wasser- und Luftdichtheit ungewiss. Die anspruchsvolle Reparatur ist nur
in der Werkstatt maglich.
Blendrahmen und Briistung kaum beschadigt, Reparatur méglich.

CODE 1

Verglasung weder wasser- noch luftdicht.
Urspriingliche Konstruktion problematisch.

Die Lebensdauer des Bauelementes ist am Ende.
Tanne: alter als 50 Jahre.

Eiche, Nussbaum: alter als 80 Jahre.
Blendrahmen und Briistung stark zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 4.3.1

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER

43 Bauteil:

4.3.1 Bauelement:

AUFZUGE
SCHACHT, OFFNUNG, SCHACHTABSCHLUSS

Bauart des Aufzugschachtes:

Typ 1 Gemauert, Stahlbeton
Typ 2 Stahl/ Glas

Man prift den Zustand des Putztragers, Zustand und Oberflache des Put-
zes und seine Verarbeitung, Einrichtungen, Schachtbeleuchtung, Schacht-
grube, Schachtéffnung, Schachtkopf.

CODE 4

Schachtgrube in gutem Zustand, ebene Oberflache, dicht. Die Ausristun-
gen sind neu und fachgerecht ausgefihrt.

Der Schacht ist in gutem Zustand, seine innere Oberfldche glatt, seine Aus-
kleidung zweckentsprechend, sauber, Antistaubanstrich, genligend ausge-
leuchtet, die Kabinenfihrungen gut befestigt, ohne Deformationen. Service
ausgefiihrt (Fetten).

Der Schachtkopf ist in gutem Zustand, gut isoliert, gentigend belGftet.

CODE 3

Schachtgrube in gutem Zustand, Oberflache stellenweise abgenutzt,
Spuren von Feuchtigkeit. Die Ausriistungen sind teilweise abgenutzt oder
schlecht installiert.

Der Schacht ist in gutem Zustand, seine innere Oberflache schmutzig, sei-
ne Auskleidung stellenweise abgenutzt. Ausleuchtung gentigend,

die Kabinenfuhrungen gut befestigt, ohne Deformationen, stellenweise kor-
rodiert.

Der Schachtkopf ist schmutzig, seine Auskleidung stellenweise abgenutzt,
ungentgend beltftet.

CODE 2

Wie Code 3.

Die Einrichtungen der Schachtgrube sind abgenutzt.

Die Auskleidung des Liftschachtes ist abgenutzt, die innere Oberflache
schmutzig, schlecht ausgeleuchtet. Die Kabinenfiihrungen und ihre Befesti-
gungen sind korrodiert.

Der Schachtkopf ist schmutzig, seine Auskleidung abgenutzt, Spuren von
Feuchtigkeit, Schallisolation und Bel(iftung sind ungentigend.

CODE 1

Schachtgrubenoberflache uneben, Risse, bleibende Feuchtigkeit.

Die Einrichtungen sind defekt oder es fehlen Teile.

Die Schachtwandungen sind unregelmassig, die Auskleidungen sehr alit
oder abgenutzt, die Befestigungen und Kabinenfilhrungen sind zu ersetzen,
ebenfalls die elektrische Ausriistung.

Die Schachtwandungen des Schachtkopf sind unregelmassig, die Ausklei-
dung sehr alt oder abgenutzt, zahlreiche Feuchtstellen, Beleuchtung und
Entluftung fehlen, der Antriebsmechanismus und die Aufhangungen sind
ausser Betrieb.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 432

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER

4.3 Bauteil:

4.3.2 Bauelement:

AUFZUGE
AUFZUGSTUREN

Man prift samtliche Lifttiren, den Zustand ihrer Oberflachen, die Targriffe
und ihre Befestigung.

Beurteilen: Mechanik und Funktion samtlicher Turen:

Querverweis
Die Kabinenttre wird im Bauelement 4.3.3 Aufzugkabine behandelt.

CODE 4

Beide Tirseiten sind in gutem Zustand, sauber, glatt. Der Targriff ist gut
befestigt. Die Ture hat kein Fenster.

Die Anschlusse Wand / Ture, die Einfassungen und die Schwellen sind
fachgerecht ausgefiihrt, alle Fugen sind abgedeckt.

Die Mechanik ist in gutem Zustand, funktionstchtig.

CODE 3

Die Turflachen sind schmutzig, die Verkleidungen sind stellenweise abge-
nutzt, ebenfalls die Turgriffe. Die Ture hat kein Fenster.

Die Anschliisse Wand / Ture, die Einfassungen und die Schwellen sind
fachgerecht ausgefuhrt, einige Fugen sind offen.

Die Mechanik ist stellenweise korrodiert oder defekt.

CODE 2

Die Turflachen sind schmutzig, die Verkleidungen abgenutzt, ebenfalls die
Targriffe. Die Ture hat ein Fenster.

Die Anschlisse Wand / Tire, die Einfassungen und die Schwellen sind
schlecht ausgefiihrt, mehrere Fugen sind offen.

Die Mechanik ist teilweise verformt, korrodiert oder beschadigt, sie funktio-
niert zeitweise ungentigend.

CODE 1

Die Turen funktionieren schlecht oder sind stark beschadigt. Die Aufhan-
gungen und Verkleidungen sind beschéadigt, die Fenster sind ein Sicher-
heitsrisiko oder beschadigt.

Die Anschlisse Wand / Tare, die Einfassungen und die Schwellen sind
schlecht ausgefiihrt, mehrere Fugen sind offen.

Die Mechanik ist teilweise verformt, korrodiert oder beschéadigt, sie funktio-
niert zeitweise ungenigend.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 433

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
4.3 Bauteil: AUFZUGE
4.3.3 Bauelement: AUFZUGSKABINE

Man prift die Kabinenwénde und die Taren, inre mechanische Festigkeit,
den Zustand der Verkleidungen und der Verarbeitung.

L IR KA AN

:c Man prift ob eine Sicherheitsschwelle vorhanden ist, die Qualitat der Be-

;o: leuchtung und Beluftung, das Bedienungstableau, sowie die innere Aus-

::. stattung.

:.C

o

[o: CODE 4

:. Alle Kabinenflachen sowie die Tare sind in Ordnung, die Verkleidungen und
a

Oberflachenbehandlungen in gutem Zustand.

Die Sicherheitsschwelle funktioniert, Beleuchtung und Beluftung gentigen.
Das Kabinentableau funktioniert, die Innenausstattung ist vollstandig, d.h.
Spiegel, Handlauf und Aschenbecher sind vorhanden.

P

CODE 3

Alle Kabinenflachen sowie die Ture sind in Ordnung, die Verkleidungen und
Oberflachenbehandlungen zum Teil beschadigt, schmutzig,

verschmiert.

Die Sicherheitsschwelle funktioniert nicht zufriedenstellend. Beleuchtung
und Beltftung geniigen nicht. Das Kabinentableau funktioniert.

Die Innenausstattung ist unvollstandig.

CODE 2
Wie Code 3 aber es ist keine Kabinentlire vorhanden.

CODE 1

Alle Kabinenteile sowie die Ture sind stark deformiert, es ist keine Kabi-
nenture vorhanden. Die Verkleidungen und Oberflachenbehandiungen sind
total abgenutzt.

Die Sicherheitsschwelle Beliftung und Beleuchtung gentigen nicht.

Das Kabinentableau ist abgenutzt, die Innenausstattung fehit vollstandig.

151



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 434

4 Bauteilgruppe: TREPPENHAUSER
4.3 Bauteil: AUFZUGE
4.3.4 Bauelement: MASCHINENRAUM, MASCHINE

Man praft samtliche Wandoberflachen, den Zustand der Befestigungen,
Verkleidungen und Oberflachenbehandlungen, die Schallisolation, die Laf-
tung sowie die Tlre.

Beurteilen: Die vorschriftgemasse elektrische Installation, Sicherheitsvor-
kehrungen, Schaltkasten, Anschliisse. Zustand und Funktionstauglichkeit
aller Maschinenteile sowie die Sicherheitsvorkehrungen.

CODE 4

Boden, Wande und Decke des Maschinenraumes sind in gutem Zustand,
von ausreichender mechanischer Festigkeit. Verkleidungen und Oberfla-
chenbehandlungen sind in tadellosem Zustand. Der Raum ist dicht, die Ti-
re in Ordnung. Die Schallisolation und LGftung gentgen.

Die elektrische Ausriistung ist vorschriftgeméss, in gutem Zustand, ge-
schitzt in einem Tableau untergebracht.

Die Maschine arbeitet zufriedenstellend, ist in gutem Zustand, gut gewartet,
samtliche Sicherheitsvorschriften sind eingehalten. '

CODE 3

Boden, Wande und Decke des Maschinenraumes sind zum Teil bescha-
digt, Verkleidungen und Oberflachenbehandlungen bedurfen gewisser Ver-
besserungen, so z.B. Schallisolation, Dichtungen und die Ture.

Die elektrische Ausrustung ist vorschriftgemass, in gutem Zustand, das Ta-
bleau fehlt.

Die Maschine arbeitet zufriedenstellend, ist in gutem Zustand, einzelne Be-
standteile mUssen revidiert werden.

Die Sicherheitsvorschriften sind eingehalten.

CODE 2

Boden, Wande und Decke des Maschinenraumes sind beschadigt.
Verkleidungen und Oberflachenbehandlungen missen verbessert werden.
Die Schallddmmung ist ungeniigend, zahlreiche Feuchtspuren, die Zu-
gangstire ist beschadigt.

Die elektrische Ausristung ist unvollstandig, schlecht geschitzt, das Ta-
bleau fehit.

Die Maschine ist sehr alt, arbeitet nicht zufriedenstellend, einzelne Be-
standteile missen revidiert werden. Es fehlen bestimmte Sicherheitsvor-
kehrungen.

CODE 1

Der Maschinenraum ist abgenutzt, Boden, Wande und Decke des Maschi-
nenraumes sind stark beschadigt, undicht, Schallisolation fehit.

Die Zugangsture ist nicht vorschriftgeméss oder fehit.

Die elektrische Ausristung ist nicht mehr funktionstauglich, ohne jeden
Schutz, die Sicherheit ist nicht gewahrleistet.

Die Maschine ist in bedenklichem Zustand, arbeitet sehr schiecht, einzelne
Bestandteile fehlen und samtliche Sicherheitsvorkehrungen sind veraltet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.1.1

5 Bauteilgruppe: DACH

5.1 Bauteil: DACHSTUHL

51.1 Bauelement: DACHSTUHL: KONSTRUKTIONSTYP

2
- Sl
4 K4

Konstruktionstypen

Typ 1 Pfettendach

Typ 2 Fachwerktrager

Typ.3 Sparrendach

Typ 4 Pfettendach, liegender Stuhl
Typ 5 Mansardendach

Typ 6 Pfettendach, stehender Stuhl

Man prift den Dachstuhl, bestehend aus dem Primartragwerk (Binder,
Rahmen, Balken, Pfosten und Pfetten) und dem Sekundértragwerk
(Sparren).

Beurteilen: Qualit4t und Zustand der Konstruktionsmaterialien sowie
Qualitat und Zustand der Holzverbindungen (Kerben, verschraubt, genagelt,
verleimt), der Querschnitte, Auflager und Aussteifungen sowie der Verbin-
dungsteile.

Querverweis

Dachaufbauten oder ahnliches, wie z.B. Lukarnen, Abwalmungen, Auf-
schieblinge, Rinneneinfassungen werden im Bauelement 5.1.3 Zimmer-
mannskonstruktionen behandelt.

CODE 4

Material von guter Qualitat, Knotenpunkte in Ordnung, weder Faulnis noch
Pilzbefall, Holzschutzbehandlung karzlich durchgefahrt. Keine Spaltrisse.
Gut entworfener Dachstuhl, Holzer richtig dimensioniert, ohne Deformatio-
nen.

Verbindungen: Querschnitte gentgend, steif, konstruktiv richtig gelost.

CODE 3

Spuren von altem Wurmfrass, Holzbehandlung notwendig, einzelne
Spaltrisse.

Einige Konstruktionsteile deformiert. Stellenweise Verstarkungen notwen-
dig.

CODE 2

Material von mittelmassiger Qualitat.

Wourmfrass, Holzmehl am Boden. Holzbehandlung unbedingt durchfihren.
Holzquerschnitte unregelméssig, abnormale Deformationen infolge
schlechter Konstruktion, Verbindungen verschoben.

Eine Anzahl Sparren sind durchgebogen, einige Verbindungen sind zu ver-
starken, Auflager der Dachbinder sind zu &ndern.

CODE 1

Material von mittelmassiger Qualitat, Wurmfrass, Pilzbefall und einzeine
Spaltrisse, verbreitete Faulnis.

Schlechte Konstruktion von Anfang an oder unzuléssig abgeandert.
Holzquerschnitte unregelmassig, abnormale Deformationen, Verbindungen
verschoben.

Die Binder weisen erhebliche Verformungen auf.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.1.2

5 Bauteilgruppe: DACH
5.1 Bauteil: DACHSTUHL
51.2 Bauelement: DACHSTUHL NUTZUNG DACHRAUM

Man unterscheidet drei Konstruktionstypen:

Typ 1 Dachraum kalt, ungenutzt, niedrige Hohe, versperrt, schwer zu-
ganglich.

Typ 2 Dachraum kalt, nicht bewohnt, wenig versperrt, leicht zugénglich,
wird als Estrich, Waschkiche, Trockneraum genutzt.

1 Typ 3 Dachraum bewohnt.

Querverweis
Die Wohnungen im Dachraum werden in der Bauteilgruppe 6
Wohnungen behandelt.

Man praft:

« Die standige Durchliftung des Dachraumes, die Regulierungsmoéglich-
keiten fur die Zuluft, das Volumen usw.

e Qualitat und Zustand des Estrichbodens

¢ Die Warmedammung

CODE 4

Dachraum kalt, ausreichende, sténdige BelGftung. Die BelUftungsfli-
gel/Vorrichtungen sind leicht zu bedienen.

Der Estrichboden ist in gutem Zustand, Uberall vorhanden, ausreichend iso-
liert. :

2

Dachraum bewohnt. Kaltdachkonstruktion oder Warmdachkonstruktion mit
vollstandiger und luftdicht angeschlossener Dampfsperre.

Der Dachraum im Kehlgebalk ist ausreichend beliftet, die Winddichtung in
Ordnung.

CODE 3

Dachraum kalt, die Beltftung des Dachraumes ist unzureichend und nicht
reglierbar.

Estrichboden teilweise schadhaft oder unvollstandig.

CODE 2

Dachraum kalt, die Beltuftung des Dachraumes ist unzureichend und nicht
reglierbar.

Estrichboden in schlechtem Zustand, unvolistandig.

3 CODE1 .
Standige Dachraumliftung nicht méglich.
Estrichboden abgenutzt oder nicht vorhanden.

Dachraum bewohnt. Die Dachkonstruktion ist ungentigend und nicht durch-
gehend bel(ftet, eine funktionstaugliche Dampfsperre fehit. Der Dachraum
im Kehigebalk ist nicht beltftet, die Winddichtung unzureichend.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelemente 5.2.1, 5.3.1, 5.4.1, oder 5.5.1 Deckungsmaterial in
Code 1.

Wenn Bauelemente 5.2.4, 5.3.4, 5.4.4, oder 5.5.4 Warmedammung in
Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.1.3

5 Bauteilgruppe: DACH
5.1 Bauteil: DACHSTUHL
5.1.3 Bauelement: ZIMMERMANNSKONSTRUKTIONEN

Man prift die Tragkonstruktion, die Materialien und den Zusammenbau fol-
gender Bauelemente:

1. Lukarnen

2. Walm und Krippelwalm

3. Dachfuss

4. Kuppeln

Die Diagnose ist dieselbe wie in 5.1.1 Bauelement Dachstuhl: Konstruktion-
styp.

Beurteilen: Qualitat und Zustand der Konstruktionsmaterialien und der
Holzverbindungen.

CODE 4

I Material von guter Qualitat, Knotenpunkte in Ordnung, weder Faulnis noch
Pilzbefall, Holzschutzbehandlung kirzlich durchgefithrt. Keine Spaltrisse.
Gut entworfener Dachstuhl, Holzer richtig dimensioniert, keine Deformatio-
nen.

Verbindungen: Querschnitte gentigend, steif, konstruktiv richtig gelost.

2 CODE 3
Spuren von altem Wurmfrass, Holzbehandlung notwendig, einzelne
Spaltrisse.
Einige Konstruktionsteile deformiert.

CODE 2

Material von mittelméassiger Qualitat.

Wurmfrass, Holzmehl am Boden.Holzbehandlung unbedingt durchfihren.

W Holzquerschnitte unregelmassig, abnormale Deformationen infolge einer
schlechten Konstruktion, Verbindungen verschoben.

CODE 1

Material von mittelmassiger Qualitat, Wurmfrass, Pilzbefall und einzelne
Spaltrisse, verbreitete Faulnis.

Schlechte Konstruktion von Anfang an oder unzulédssig abgeandert. .
Holzquerschnitte unregelmassig, abnormale Deformationen, Verbindungen
verschoben.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 514

5 Bauteilgruppe: DACH
51 Bauteil: DACHSTUHL
514 Bauelement: STAHLBETONDECKE

Man prift bei einem horizontalen oder geneigten Dachtragwerk aus Beton
die Stabilitat, das mechanische Gleichgewicht der Tragstruktur sowie den
physikalisch-chemischen Zustand des Tragwerkes.

Typen
Typ 1 Deckenplatte Stahlbeton
Typ 2 Rippendecke

2020020 -0 -0-0 0 0 0 0 0101
“:‘:.“A’A’“A-'.u’g*‘":"‘.

CODE 4

Tragwerk in tadellosem Zustand. Oberfldche regelmassig, weder bescha-
digte Kanten noch hervorstehende Eisenteile, keine Rostspuren. Keine Ris-
se an den beanspruchten Stellen, d.h. in Feldmitte, beim Auflager, in den
Ecken usw.

Mauer ohne Risse beim Deckenauflager. Das Dachtragwerk hat keine
sichtbaren Deformationen (Durchbiegung, Kriechdehnung).

CODE 3

Oberflache unregelmassig, Fugen offen und nicht fachgerecht, Mantelbeton
schadhaft, stellenweise Rostspuren.

Riss beim Auflager Dachtragwerk.

Beginn von kleinen Rissen. '

CODE 2

Ausgepréagte und durchgehende Risse an den beanspruchten Stellen, d.h.
in Feldmitte, beim Auflager, den Leitungsdurchfiihrungen oder in den
Ecken. Oberflachenbeschadigungen. Beschadigte Kanten, Kiesnester, Ar-
mierung freiliegend, Rostspuren.

Bedeutende Risse beim Ubergang Dachtragwerk - Mauer.

CODE 1

Starke Deformationen (Durchbiegung, Kriechdehnung), Wande mit Rissen,
Deckenhohe entspricht nicht der Spannweite. Zahireiche, stark hervortre-
tende Risse. Betonqualitat mittelmassig, schlechte Uberdeckung der Armie-
rungseisen, zahlreiche und bedeutende Rostspuren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.1.5

Bauteilgruppe: DACH
Bauteil: DACHSTUHL

5
5.1
5.1.5 Bauelement: ESTRICHAUSBAU

Man prift den Estrichausbau:

deresg — o Die Konstruktion, Tragschicht und Oberflache von Béden, Mauern,
I} i Trennwénden. Die Lattenverschldge, die Decken und die Turen.
« Die elektrischen Einrichtungen und ihre Schutzvorrichtungen.

Die Raumunterteilung und den Dachausstieg.

CODE 4

Untergrund und Oberflache ohne Risse und Ablésungen, Taren funktion-
stiichtig, die Raumunterteilung ist gut geldst. Beschriftungen vollstandig und
richtig.

Beleuchtung ausreichend, elektrische Ausriistung vorschriftgemass.

Ein Minutenschalter ist vorhanden.

i Dachausstieg einfach.

CODE 3
Oberflachen verschlissen, schmutzig, einige Risse.
Beleuchtung nicht ausreichend, Beschriftungen nicht vorhanden.

u CODE 2

Oberflachen und Untergriinde verschlissen, Risse, Ablésungen, Spuren von
Feuchtigkeit. '

Die Turen schliessen schlecht.

/L | —H H H Beleuchtung nicht ausreichend, elektrische Installation alt und/oder geba-
1L stelt. Dachausstieg schwierig.

i
1
T
I
[
'_l'l
== |

CODE1

Oberflachen und Untergriinde stark verschlissen, Risse, und Gberall Ablo-
sungen, die eigentliche Konstruktion ist beschadigt. Materialien von
schlechter Qualitat. Spuren standiger Feuchtigkeit.

Die Estrichunterteilung ist unzweckmassig. Kein Dachausstieg.

Die elektrische Installation ist gebastelt, gefahrlich.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.2.1

5
5.2
5.2.1

Bauteilgruppe: DACH

Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
Bauelement: MATERIALIEN ZIEGEL

Man priift die Qualitat des Ziegels, die Dachneigung, das Verlegen und den
Dachunterhalt.

CODE 4

Ziegel fest, heller Klang.

Keine Spuren von Kalktreiber, kein Abschuppen infolge Frost.

Keine zerbrochene oder verschobene Ziegel.

Eindeckung regelmassig, und fachgerecht.

Kein Moosbefall, Ziegelunterseite sauber.

Ziegellattung oder Schalung gesund, keine Feuchtspuren, keine Faulnis.
Die Deckung ist wasserdicht.

Schneefanger in gutem Zustand, richtig angeordnet und gut befestigt.

CODE 3

Das Material ist gesund und in gutem Zustand.

Einige Ziegel sind verschoben oder gesprungen, zu reparieren.

Auf der nicht besonnten Seite Moosbefall, kann im Rahmen der jahrlichen
Unterhaltsarbeiten gereinigt werden. Gerlst nicht notwendig.
Schneefanger oberflachlich korrodiert.

CODE 2

Ziegel zum Teil durch Frost zerstdrt, zahlreiche Ziegel zerbrochen, ver-
schoben.

Ungentigende Uberdeckung der Biberschwanzziegel.

Verbreiteter Moosbefall.

Lattung defekt insbesondere bei den Kehlen, Rinnen und Ortabschliissen,
den Kamin- und Schachtmtndungen.

Zahlreiche Rinnstellen.

Schneefanger korrodiert, schlecht befestigt.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.2.2 Unterdach in Code 2
und wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 2.

CODE 1

Allgemeine Materialsch&den, die Funktionstauglichkeit ist kaum mehr ge-
geben. Dachneigung ungenigend. ' '
Material von Anfang an schlecht.

Deckung schadhaft und ungentigend.

Dach rinnt, Lattung teilweise oder ganz beschadigt.

Schneefanger fehlen oder sind beschadigt.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.2.2 Unterdach in Code 1
und wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 522

5 Bauteilgruppe: DACH

52 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG

5.2.2 Bauelement: UNTERDACH

Vi

Man prift die Dichtheit des Unterdaches, vor allem in Hohenlagen Gber
800 m.

Beurteilen: Eignung des Produktes, Materialstarke, Dampfdurchléssigkeit,
Befestigung.

CODE 4

Ein Unterdach ist vorhanden, fachgerecht verlegt: Unterlage gut, Platten-
starke und Uberdeckung der Dachneigung angepasst, Stésse fachgerecht,
keine Risse und keine abnormale Durchbiegung.

Keine Rinnstellen, der Wasserabfluss an der Traufe ist mit Hilfe eines Un-
terdachbleches sichergestellt und fachgerecht ausgefahrt.

CODE 3

Unterdach vorhanden, fachgerecht verlegt. Wenig Rinnstellen.
Bitumenkarton auf Lattung oder Platte stellenweise gerissen, durchléchert,
Stosse nicht verklebt.

Einige Tafeln mit Rissen oder zerbrochen.

Reparatur notig, vor allem wenn Bauelement 5.2.1 Ziegeldeckung in

Code 2.

CODE 2

Unsorgfaltig verlegt, Rinnstellen.

Bei den Lattenbefestigungen undicht, stellenweise Faulnis.

Bitumenkarton beschadigt oder er fehlt. Zahlreiche Tafeln zerbrochen.
Platten nicht zusammengefiigt, von ungentgender Dicke und Auflager un-
geniigend, durchhangend, pords.

Reparatur nétig, vor allem wenn Bauelement 5.2.1 Ziegeldeckung in
Code 2.

CODE 1

Unterdach nicht vorhanden oder das Vorhandene ist schadhaft, oder
schlecht verlegt.

Man beachte, dass die Dachschalung, auch eine mit offenen Fugen, das
Tragwerk versteift.

Ein Unterdach ist auszufuhren.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1 und
Bauelement 5.2.1 Ziegeldeckung in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 523

5 Bauteilgruppe: DACH
52 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.3 Bauelement: UNTERLUFTUNG DACH

Man unterscheidet ob der Dachraum kalt oder warm ist und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalt-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

CODE 4

Die Beltftung im Bereich der Konterlatten (Warmdachkonstruktion) oder die
Beluftungen zwischen Unterdach und Warmedammung, sowie im Konter-
lattenbereich (Kaltdachkonstruktion), sind sichergestelit.

Die Zuluftéffnung am Dachfuss ist richtig bemessen (Breite > 3 cm),
Loftungsspalt auf ganzer Lange durchgehend.

Vogelgitter und Einlaufblech vorhanden.

Firstentloftung in Ordnung, auf der vom Wind abgekehrten Seite.
Zusatzliche Zuluftdffnungen, falls das Dach langer als 6.0 m ist, geringe
Neigung aufweist oder die Durchliftung infolge zahireicher Rohrdurchfih-
rungen, Lukarnen, Dachluken usw. unterbrochen ist.

CODE 3

Zu- und Abluftéffnungen sind nicht fachgerecht, Beltftungsraum nicht ge-
ntigend hoch.

Vogelgitter fehlt, kann eingebaut werden.

CODE 2 '
Wie Code 3, Ausfithrung schlecht: Bellftungsquerschnitt, Lage.
Zu- und Abluftéffnungen sind zu korrigieren.

CODE 1
Durchliftung Dach ungeniigend.
Faulnis und/oder Pilzbefall an der Unterseite.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.2.1 Ziegeldeckung in Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 524

5 Bauteilgruppe: DACH

52 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.24 Bauelement: WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG

T

NI

A /\
L

Man unterscheidet zwischen Dachraum kalt oder warm und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalt-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

Man prift die Warmeddmmung, Dampfsperre, Winddichtung, die Damm-
starke, Verlegungsart und Ausfihrungsqualitét, dies vor allem bei den An-
schlissen.

CODE 4

Die Warmdammung ist sowohl fiir das Warmdach als auch fur das Kalt-
dach fachgerecht ausgefiihrt.

Dammstarke > 6 cm fur A = 0.04 W/mK oder

Dicke d:A = 0.06:0.04 = 1.5 m*K/W.

Befestigung gut, Ddmmatte oder Ddmmplatten durchgehend, Stésse fach-
gerecht.

Dampfsperre durchgehend, Anschlisse in Ordnung.

Beluftung zwischen Isolation und Unterdach gut.

Windschutzfolie gut verlegt und befestigt, die Anschlisse sind fachgerecht.

CODE 3

Dammestérke in Ordnung.

Warmedammung schlecht verlegt: Befestigung zweifelhaft, unterbrochen.
Desgleichen Dampfsperre und Winddichtung. Die Mangel kénnen behoben
werden.

CODE 2
Wie Code 3, Dammstéarke jedoch ungentigend, muss verbessert werden.
Dampfsperre und Winddichtung sind neu zu machen.

CODE 1

Keine Warmedammung.

Warmedammung schadhaft, schiecht geplant, schlecht verlegt:
Kondensation.

Keine Winddichtung.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 525

5 Bauteilgruppe: DACH
5.2 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.5 Bauelement: VORDACH, DACHRAND

Man prift die Tragkonstruktion, deren Schutz, Zustand der Verschalung
und die Bellftung des Hohlraumes.

CODE 4

Traufbrett gut befestigt, nicht verbogen, Holz geschitzt, Hohlkehle in Ord-
nung.

Vordach nicht verschalt, gut unterltftet oder Untersichtschalung in Ord-
nung, Bretter von gentgender Dicke, gut zusammengefugt und befestigt.
Vordachverkleidung (Vogeldiele): Holzschutzanstrich kirzlich angebracht,
Unterkonstruktion tragsicher, fachgerecht, Hohlraum beloftet..

CODE 3

Holzschutz alt oder nicht vorhanden.

Anschlusse Unterdach und Deckung nicht fachgerecht ausgefuhrt,
Rinnstellen.

CODE 2

Traufbrett krumm, schlecht befestigt, stellenweise beschadigt.
Untersichtverkleidung durchh&ngend, schlecht zusammengefigt, stellen-
weise beschadigt, offensichtliche Rinnstellen. Faulnis, vor allem an der
Unterkonstruktion, ungentigender Holzschutz.

Hohlraum nicht belftet.

CODE 1

Wie Code 2, erhebliche Schaden an der Dachuntersichtverkleidung infolge
einer schlechten Konstruktion und weil Dach rinnt. Verbreitete Faulnis
(Achtung: oft nicht sofort ersichtlich).

Traufbrett schlecht befestigt, stellenweise verwittert oder verfault.

Die Sparrenkdpfe sind teilweise zerstort.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1, wenn
Bauelement 5.2.6 Entwéasserung Dachrinne in Code 2 oder 1 und wenn
Bauelement 5.2.7 Entwasserung Einlegerinne in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 526

5
52

5.2.6 Bauelement:

Bauteilgruppe: DACH
STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT

A K AKX KKK AR AKX XN XX KN

Man priift den Ablauf des Wassers bei starken Regengissen, das Schiuck-
vermdgen und die Anzahl der Rinnenstutzen, ihre richtige Anordnung und
dadurch bedingt das richtige Rinnengefélle, den Zustand des Materials und
sein Schutz.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4

Guter Zustand, Material intakt, wenig oder keine Korrosion.
Querschnitt, Gefalle, Befestigung in Ordnung.
Rinnenstutzen mit Sieb in gentigender Zahl.

Einlauf- oder Unterdachblech in Ordnung.

CODE 3
Korrosionsspuren an der galvanisierten oder verzinkten Dachrinne.
Farbanstrich abgeblattert.

CODE 2
Wie Code 3, Rinnenbefestigung zweifelhaft, Gegengefalle, Rinnenquer-
schnitt unangepasst.

CODE 1

Rinne korrodiert, schlecht befestigt, aus galvanisiertem Blech und ohne
Gefalle, Rinnenquerschnitt ungentigend oder Beschadigungen infolge
Schnee.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 527

5 Bauteilgruppe: DACH
52 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.7 Bauelement: ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE

Man priift den Rinnenquerschnitt, den Rinnenverlauf, die Anordnung der
Ablaufstutzen und die Gefallsfuhrung.

Bei den Blechteilen prift man Art und Zustand des Materials, die Ausflh-
rung der Profilierung: Abbuige Uberdeckung, Befestigung, Dilatation.
Ausflihrung und Zustand des Rinnenkastens aus Holz, d.h. Form und Ge-
falle. '

CODE 4

Holzunterkonstruktion in gutem Zustand, gut befestigt und beltftet.
Bleche gut, richtiges Gefalle, Dehnungselemente in gentigender Zahl
und in einer Distanz < 8.0 m.

Notuberlauf, Simsabdeckung fachgerecht, d.h. mit Dehnungselement,
Tropfnase.

CODE 3

Stellenweise Korrosion, Dehnungselemente ungentigend, Gegengefalle.
Unterlage stellenweise zerstort.

Kein Notaberlauf.

CODE 2
Wie Code 3, jedoch grosse Blechabwicklungen und komplizierte Ausfih-
rung.

CODE 1
Material korrodiert, Rinnstellen, Gegengefalle, Untergrund verfault.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 528

5 Bauteilgruppe: DACH
52 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.8 Bauelement: ABLAUFROHRE

Man pruft Anzahl und Standort der Ablaufrohre, im Prinzip 1 x 100 cm? fur
100 m? Dachfiache.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4
Guter Zustand, gut befestigt, nicht verbogen, Querschnitt in Ordnung.

CODE 3
Schlechte Befestigung, verbogen, Sockelrohr mit Rissen.

- —-— CODE 2
Wie Code 3 zudem stellenweise Korrosion, Teilreparatur méglich.

CODE 1
Beschadigt und korrodiert, ungentigender Querschnitt, Sockelrohr zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 529

5 Bauteilgruppe: DACH
5.2 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.9 Bauelement: ORTABSCHLUSS

Man prift die Qualitat der Profile, die Uberdeckung und die Anschliisse an
die Eindeckung und/oder an die Mauern, sowie den Zustand der Kehlen.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech weniger als 30 Jahre.
Aluminium 30-40 Jahre.

CODE 4
Spenglerarbeiten in gutem Zustand, gute Ausfilhrung.
Bleche und Anschlisse fachgerecht und fest.

Code 3
Spenglerarbeiten leicht korrodiert, ungentigend befestigt.
/ Profile und Abdeckungen schlecht. Kann korrigiert werden.
e

CODE 2
Erhebliche Korrosion, teilweise Instandsetzung méglich, oder wie Code 3,
Ausfiihrung jedoch kompliziert.

CODE 1

Bleche korrodiert, Ausfihrung von schlechter Qualitat, Abdeckungen und
Anschlisse nicht fachgerecht, Gberall Rinnstellen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 52.10

5 Bauteilgruppe: DACH

5.2 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.10 Bauelement: BRANDMAUER

Ml

Man pr(ft die Ausfhrung der Anschliisse an die Deckung: Seitenbleche,
Abschlussbleche, Steckbleche und die Bleche der Mauerverkleidung.

Man beurteilt ebenfalls den Zustand der Maueroberflachen und den An-
schluss an die Mauerabdeckung wo infolge von Rissen oft Wasser eindrin-
gen kann.

CODE 4

Mauerwerk in gutem Zustand, die Verputze weisen keine Schaden auf.

Die schragen oder abgetreppten Mauerabdeckungen haben keine Risse,
sind gentigend vorspringend und mit einer gut ausgebildeten Tropfnase
versehen.

Die Blechaufbordungen gentigen, sind gut befestigt und richtig ausgebildet,
das Material ist gesund, ohne Korrosion, Deckschiene und/oder Putzstrei-
fen in Ordnung.

Seitenbleche und Dachanschlisse in gutem Zustand, fachgerecht ausge-
fahrt..

CODE 3

Einige Mauerrisse, kann repariert werden, Mauerabdeckung hat einige Ris-

se, kann abgedichtet werden.

Seitenbleche, Kehlbleche, Abschlussbleche mit einigen oberflachlichen Kor-
rosionsspuren. Deckschiene und/oder Putzstreifen stellenweise beschadigt.

CODE 2

Mauerwerk in schlechtem Zustand, tiefe Risse, Verputz verwittert, Mauer-
abdeckung mit Rissen, Tropfnase untauglich.

Seitenbleche ungentigend, Einfassungen und deren Befestigung in
schlechtem Zustand, fortgeschrittene Korrosion.

Kehlbleche und Dachanschlisse verschoben, verstopft. Rinnstellen.

CODE 1

Wie Code 2, Korrosion fortgeschritten und Mauerabdeckungen in sehr
schlechtem Zustand.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5211

5 Bauteilgruppe: DACH
STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN

5.2 Bauteil:

5.2.11 Bauelement:

Man prift das Bauelement aus Stein oder Kunststein, aus Holz oder Metall.

Beurteilen: Verschindelung oder Blechverkleidung und deren Anschllsse,
d.h. die Ubergange zwischen den verschiedenen Konstruktionsteilen.

Querverweis
Die Eindeckung wird in Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen, Bleche be-
handeit.

CODE 4

Die Lukarne ist stabil, gut konstruiert und ausgefihrt, einfache Form, ohne
Beeintrachtigung der Priméarstruktur des Gebaudes.

Die Verkleidungen sind in gutem Zustand, gut befestigt.

Die Anschlisse, Aufbordungen, Abdeckungen sind fachgerecht. Keine
Rinnstellen.

CODE 3

Die Beluftung des Holzes ist schlecht.

Die Metallverkleidungen sind stellenweise korrodiert, die Anschlisse
schlecht gelost.

Die Unterkonstruktion ist instabil oder ist mit der Dachkonstruktion ver-
hangt.

CODE 2
Zahlreiche Schaden an den Verkleidungen. Anschlisse schlecht gelost.
Warmedammung ungenigend oder schlecht geldst, ohne Hinterliftung.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.2.1 Ziegeldeckung in Code 2.

CODE 1

Wie Code 2, Holzunterkonstruktion infolge Feuchtigkeit beschadigt,
unstabil, Faulnis.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.2.12

5 Bauteilgruppe: DACH
5.2 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.12 Bauelement: KAMINE, KANALE, ROHRE

Man prift die Mauerwerkummantelung, die Blecheinfassungen, die An-
schlisse an die Eindeckung.

Beurteilen: Einfassung und Deckschienen, Seitenbleche und Abschlussble-
che, die Leiter und Plattform fur den Kaminfeger, die Windsicherung.

\

= Querverweis
/ Die Rauchrohre werden in der Bauteilgruppe 6 Wohnung und unter
/ Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandelt.
/ CODE 4

Mauerwerkummantelung und Betonplatte sind in gutem Zustand, ohne Ris-
se, Verputz in Ordnung, die Blecheinfassungen, Anschltisse und Fugen in
Ordnung.

Leiter, Plattform und Verankerung nicht korrodiert, Anstrich neu.

CODE 3

Verputz stellenweise hohl, unbedeutende Risse, Blecheinfassungen in Ord-
nung, stellenweise korrodiert., Fugen und/oder Deckschienen schadhaft.
Leiter und Plattform stellenweise korrodiert.

CODE 2

Mauerwerkummantelung weist grosse Risse auf, Verputz verwittert, schad-
haft, Ausrollung mit Rissen.

Blecheinfassungen leicht korrodiert, nach dem Neuverputzen sind ein Teil
oder alle Blechanschlisse neu auszufiihren.

Leiter und Plattform korrodiert., Kaminverankerung zweifelhaft.

CODE 1

Mauerwerkummantelung stark beschadigt.
Blecheinfassungen korrodiert.

Leiter, Plattform und Kaminverankerung gefahrlich korrodiert.
Kamin tber Dach ist abzubrechen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.2.13

5 Bauteilgruppe: DACH
52 Bauteil:
5.2.13 Bauelement:

STEILDACH, ZIEGELDECKUNG

DACHAUFBAUTEN

/

~3

Man priift hier Treppenhaus- und Liftaufbauten usw.

Beurteilen: Qualitat des Mauerwerkes, Verkleidungen, Oberflachenbe-
handlungen Putzstreifen, Deckschienen, den Anschluss an die Warme-
dammung (oft aussenseitig angebracht). '

CODE 4

Mauer in gutem Zustand, ohne Risse, Verkleidungen in Ordnung, sauber.
Blechaufbordung in gutem Zustand, gentigend hoch, mechanisch ge-
schitzt, warmegedammt. Maueranschlisse fachgerecht, genigend abge-
deckt, dicht. Blecheinfassungen nicht korrodiert. Ausreichende Dilatations-
maglichkeit.

Deckstreifen fachgerecht montiert und abgedichtet, wasserdicht. Abklebung
ohne Fehler.

CODE 3

Mauer schlecht geschitzt, Verputz schadhaft, Anstrich schmutzig.

Hoéhe der Aufbordung ungentigend. Putzbander mit Rissen, schadhaft, me-
chanischer Schutz beschadigt, schlecht ausgefhrt.

CODE 2

Mauern mit Rissen, Verputz abgeldst, tief hinein zerstort, Wasserabdich-
tung stellenweise abgeldst. Aufbordungen ungenigend hoch, Maueran-
schlusse nicht fachgerecht. Spenglerbleche korrodiert, Dilatationsmdglich-
keit zweifelhaft.

CODE1

Mauer sehr stark beschadigt. Allgemeine Schaden. Bauelement nicht ge-
schitzt, undicht.

170



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.2.14

5 Bauteilgruppe: DACH
52 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.14 Bauelement: BLITZSCHUTZ

Man prift die Blitzschutzanlage bestehend aus den Fangleitungen, den
Verbindungen, den Ableitungen und der Erdung.

CODE 4
Material gut, Querschnitte gentgend, intakt und ohne Unterbriiche. Leitun-
gen fachgerecht verlegt. Fangleitungen und Verbindungen richtig ausge-

fahrt.
I Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.
. CODE 3
;’/ Material gut, Querschnitte gentigend, intakt und ohne Unterbriiche.
%: % Leift;#gen fachgerecht verlegt, einzelne Zusammenschlisse schlecht aus-
Ao SR ge ;
%///////////////////////ﬁj é aE'i.:;: ::ﬂ%,ssT;ﬁfen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
CODE 2

Material gut, Querschnitte gentigend, stellenweise abgenutzt.

Leitungen fachgerecht verlegt, mehrere Zusammenschlsse schlecht aus-
gefuhrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden schlecht ausge-
fuhrt, muss neu gemacht werden.

CODE 1

Anlage nicht mehr tauglich, schlechte Installation. Blitzschutz nicht mehr
gewabhrleistet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 52.15

5 Bauteilgruppe: DACH
5.2 Bauteil: STEILDACH, ZIEGELDECKUNG
5.2.15 Bauelement: OBLICHT

Man prift die einzelnen Konstruktionselemente und ihre Zusammenschlis-
se, die Funktionstiichtigkeit der beweglichen Teile und die Beltftungsmég-
lichkeiten.

Hinweis
. Kondensat oder Korrosion lasst auf eine ungentigende Liftung schliessen.

L

CODE 4

Die Konstruktion ist in gutem Zustand, Scheiben nicht zerbrochen, leicht zu
reinigen.

Die Anschlisse sind geldst.

Die Luftung ist ausreichend.

CODE 3

Die Metallbauteile sind an der Oberflache korrodiert, Schutzanstrich man-
gelhaft, ein oder zwei Scheiben sind zerbrochen, die Luftungsdffnungen
verstopft.

CODE 2
Oberflachenkorrosion, Anschlisse mangelhaft, Spuren von Feuchtigkeit,
mehrere Scheiben sind zerbrochen, Luftung ungenigend. -

CODE 1

Das Oblicht ist gesamthaft schadhaft. Metallkonstruktion stark korrodiert,
die Anschliisse sind erheblich beschéadigt. viele Scheiben sind zu ersetzen,
Wasser dringt ein.

Pflichtcode 1

Wenn die Verglasung nicht den Sicherheitsvorschriften entspricht.
(Sicherheitsglas oder Verbundsicherheitsglas).
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.1

5 Bauteilgruppe: DACH
53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.1 Bauelement: MATERIAL: SCHIEFER

Man prift Materialqualitat, Verlegung sowie den Dachunterhalt.

CODE 4

Material gesund, in gutem Zustand, gut befestigt.

Keine Frostschaden.

Wenige oder keine Schieferplatten zerbrochen oder verschoben.
Eindeckung regelmassig und fachgerecht.

Kein Moosbefall und kein Belag an der Schieferunterseite.

Dachlattung oder Schalung gesund, keine Wasserspuren, keine Faulnis.
Das Dach ist dicht.

Die Schneefanger sind in gutem Zustand, richtig angeordnet und gut befe-
stigt.

CODE 3

Material gesund, in gutem Zustand.

Einige Schieferplatten verschoben oder gespalten, Instandsetzung erforder-
lich.

Auf der nicht besonnten Seite Moosbefall, kann im Rahmen der jahrlichen
Unterhaltsarbeiten entfernt werden. Ger(st nicht notwendig.

Schneefanger oberflachlich korrodiert.

CODE 2

Schieferplatten zum Teil durch Frost zerstort, zahireiche Platten zerbro-
chen, verschoben oder nicht in Reihe.

Ungentgende Uberdeckung der Schieferplatten.

Verbreiteter Moosbefall.

Lattung defekt insbesondere bei den Kehlen, Ortabschlissen, Kaminman-
dungen.

Zahlreiche Rinnstellen.

Schneefanger korrodiert, schlecht befestigt.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.3.2 Unterdach in Code 2 und wenn
Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 2.

CODE 1

Allgemeine Materialschaden, die Funktionstauglichkeit ist kaum mehr
gegeben. Dachneigung ungenigend.

Material von Anfang an schlecht.

Deckung schadhaft und ungentgend.

Dach rinnt, Lattung teilweise oder ganz beschadigt.

Schneefanger fehlen oder sind beschadigt.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.3.2 Unterdach in Code 1 und wenn
Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.2

5 Bauteilgruppe: DACH

53 Bauteil:
5.3.2 Bauelement:

STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
UNTERDACH

w

~{‘
.
1
N

{4

Man pruft die Dichtheit des Unterdaches, vor allem in Héhenlagen tber
800 m.

Beurteilen: Eignung des Produktes, Materialstarke, Dampfdurchiédssigkeit,
Befestigung.

CODE 4

Ein Unterdach ist vorhanden, fachgerecht verlegt: Unterlage gut, Platten-
starke und Uberdeckung der Dachneigung angepasst, Stésse fachgerecht,
keine Risse und keine abnormale Durchbiegung.

Keine Rinnstellen, der Wasserabfluss an der Traufe ist mit Hilfe eines Un-
terdachbleches sichergestellt und fachgerecht ausgefiihrt.

CODE 3

Unterdach vorhanden, fachgerecht verlegt. Wenig Rinnstellen.
Bitumenkarton auf Lattung oder Platte stellenweise gerissen, durchléchert,
nicht verklebt.

Einige Tafeln mit Rissen oder zerbrochen.

Reparatur nétig, vor allem wenn Bauelement 5.3.1 Schieferdeckung in
Code 2.

CODE 2

Unsorgfaltig verlegt, Rinnstellen.

Am Ort der Lattenbefestigung undicht, stellenweise Faulnis. Bitumenkarton
beschadigt oder er fehlt. Zahlreiche Tafeln zerbrochen.

Platten nicht zusammengeftgt, von ungentigender Dicke, Auflager ungeni-
gend, durchhangend, porés.

Reparatur nétig, vor allem wenn Bauelement 5.3.1 Schieferdeckung in
Code 2.

CODE 1

Unterdach nicht vorhanden oder das Vorhandene ist schadhaft, oder
schlecht verlegt.

Man beachte, dass die Dachschalung, auch eine mit offenen Fugen, das
Tragwerk versteift.

Ein Unterdach ist auszufiuhren.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1 und
Bauelement 5.3.1 Schieferdeckung in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 53.3

5 Bauteilgruppe: DACH
53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.3 Bauelement: UNTERLUFTUNG DACH

Man unterscheidet ob der Dachraum kalt oder warm ist und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kait-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

CODE 4

Die Beliftung im Bereich der Konterlatten (Warmdachkonstruktion) oder die
Beluftungen zwischen Unterdach und Warmedammung, sowie im Konter-
lattenbereich (Kaltdachkonstruktion), sind sichergestelit.

Die Zuluftdffnung am Dachfuss ist richtig bemessen (Breite > 3 cm),
Luftungsspalt auf ganzer Lange durchgehend. Vogelgitter und Einlaufblech
vorhanden.

Firstentloftung in Ordnung, auf der vom Wind abgekehrten Seite.
Zusatzliche Zuluftdffnungen, falls das Dach langer als 6.0 m ist, geringe
Neigung aufweist oder die Durchluftung infolge zahlreicher Rohrdurchftih-
rungen, Lukarnen, Dachluken usw. unterbrochen ist.

CODE 3

Zu- und Abluftéffnungen sind nicht fachgerecht, Beliftungsraum nicht ge-
nagend hoch.

Vogelgitter fehlt, kann eingebaut werden.

CODE 2
Wie Code 3, Ausfiihrung schlecht: Beluftungsquerschnitt, Lage.
Zu- und Abluftdffnungen sind zu korrigieren.

CODE 1
Durchltftung Dach ungentgend.
Faulnis und/oder Pilzbefall an der Unterseite.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.3.1 Schieferdeckung in Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 534

5
5.3
5.3.4

Bauteilgruppe: DACH

Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
Bauelement: WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG

1L

i

& .
(N

X

ll

Man unterscheidet zwischen Dachraum kalt oder warm und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalt-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

Man prift die Warmeddmmung, Dampfsperre, Winddichtung, die Damm-
starke, Verlegungsart und Ausfihrungsqualitéat, dies vor allem bei den An-
schllssen.

CODE 4

Die Warmdammung ist sowohl fur das Warmdach als auch far das Kalt-
dach fachgerecht ausgefihrt.

Dammstarke > 6 cm far A = 0.04 W/mK oder

Dicke d:A = 0.06:0.04 = 1.5 m*K/W.

Befestigung gut, Dammatte oder Dammplatten durchgehend, Stosse fach-
gerecht.

Dampfsperre durchgehend, Anschlisse in Ordnung.

BelOftung zwischen Isolation und Unterdach gut.

Windschutzfolie gut verlegt und befestigt, die Anschlusse sind fachgerecht.

CODE 3

Dammstarke in Ordnung.

Warmedammung schlecht verlegt: Befestigung zweifelhaft, unterbrochen.
Desgleichen Dampfsperre und Winddichtung. Die Méngel kdnnen behoben
werden.

CODE 2
Wie Code 3, Dammstarke jedoch ungentigend, muss verbessert werden.
Dampfsperre und Winddichtung sind neu zu machen.

CODE 1

Keine Warmedammung.

Warmedammung schadhaft, schiecht geplant, schlecht verlegt:
Kondensation.

Keine Winddichtung.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 535

5 Bauteilgruppe: DACH
53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.5 Bauelement: VORDACH, DACHRAND

Man prift die Tragkonstruktion, deren Schutz, Zustand der Verschalung
und die Beltftung des Hohlraumes.

CODE 4

Traufbrett gut befestigt, nicht verbogen, Holz geschitzt, Hohlkehle in Ord-
nung.

Vordach nicht verschalt, gut unterliftet oder Untersichtschalung in Ord-
nung, Bretter von gentigender Dicke, gut zusammengefiigt und befestigt.
Vordachverkleidung (Vogeldiele): Holzschutzanstrich kurzlich angebracht,
Unterkonstruktion tragsicher, fachgerecht, Hohlraum beltftet.

CODE 3

Holzschutz alt oder nicht vorhanden.

Anschlisse Unterdach und Deckung nicht fachgerecht ausgefiihrt, Rinn-
stellen.

CODE 2

Traufbrett krumm, schiecht befestigt, stellenweise beschadigt.
Untersichtverkleidung durchhéngend, schlecht zusammengefigt, stellen-
weise beschadigt, offensichtliche Rinnstellen. Faulnis, vor allem an der
Unterkonstruktion, ungentgender Holzschutz.

Hohlraum nicht bellftet.

CODE 1

Wie Code 2, erhebliche Schaden an der Dachuntersichtverkleidung infolge
einer schlechten Konstruktion und weil Dach rinnt. Verbreitete Faulnis
(Achtung: oft nicht sofort ersichtlich).

Traufbrett schlecht befestigt, stellenweise verwittert oder verfault.

Die Sparrenk&pfe sind teilweise zerstort.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1, wenn
Bauelement 5.3.6 Entwasserung Dachrinne in Code 2 oder 1 und wenn
Bauelement 5.3.7 Entwasserung Einlegerinne in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.6

5 Bauteilgruppe: DACH
53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.6 . Bauelement: ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT

Man priift den Ablauf des Wassers bei starken Regengissen, das Schluck-
vermogen und die Anzahl der Rinnenstutzen, ihre richtige Anordnung und
dadurch ein richtiges Rinnengefélle, den Zustand des Materials und sein
Schutz.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

2

X

X X KK

CODE 4
Guter Zustand, Material intakt, wenig oder keine Korrosion.

fg Querschnitt, Gefalle, Befestigung in Ordnung.
3 Rinnenstutzen mit Sieb in gentigender Zahl.
:; Einlauf- oder Unterdachblech in Ordnung.
&
& CODE 3
4.4 Korrosionsspuren bei der galvanisierten oder verzinkten Dachrinne.
3 Farbanstrich abgeblattert.
CODE 2

Wie Code 3, Rinnenbefestigung zweifelhaft, Gegengefalle, Rinnenquer-
schnitt unangepasst.

CODE1

. Rinne korrodiert, schlecht befestigt, aus galvanisiertem Blech und ohne
Gefalle, Rinnenquerschnitt ungentigend oder Beschadigungen infolge
Schnee.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 53.7

5 Bauteilgruppe: DACH
5.3 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.7 Bauelement: ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE

Man prift den Rinnenquerschnitt, den Rinnenverlauf, die Anordnung der
Ablaufstutzen und die Gefallsfuhrung.

Bei den Blechteilen priift man Art und Zustand des Materials, die Ausfuh-
rung der Profilierung Abblige Uberdeckung,Befestigung, Dilatation sowie
Ausfiihrung und Zustand des Rinnenkastens aus Holz, d.h. Form und Ge-
falle.

CODE 4

Holzunterkonstruktion in gutem Zustand, gut befestigt und belftet.
Bleche gut, richtiges Gefélle, gentigend Dehnungselemente in einer
Distanz < 8.0 m.

Notuberlauf, Simsabdeckung fachgerecht, d.h. mit Dehnungselement,
Tropfnase.

CODE 3

Stellenweise Korrosion, Dehnungselemente ungentigend, Gegengefalle,
Unterlage stellenweise zerstort.

Kein Notuberlauf.

CODE 2
Wie Code 3, jedoch grosse Blechabwicklungen und komplizierte Ausfth-
rung.

CODE 1
Material korrodiert, Rinnstellen, Gegengefalle, Untergrund verfault.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.8

5 Bauteilgruppe: DACH

53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.8 Bauelement: ABLAUFROHRE

Man priift Anzahl und Standort der Ablaufrohre, im Prinzip 1 x 100 cm? fur
100 m? Dachfiache.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4 N
Guter Zustand, gut befestigt, nicht verbogen, Querschnitt in Ordnung.

CODE 3
Schlecht Befestigung, verbogen, Sockelrohr mit Rissen.

CODE 2
Wie Code 3 zudem stellenweise Korrosion, Teilreparatur moglich.

CODE 1
Beschadigt und korrodiert, ungentigender Querschnitt, Sockelrohr zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.9

5 Bauteilgruppe: DACH
53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.9 Bauelement: ORTABSCHLUSS

Man prift die Qualitat der Profile, die Uberdeckung und die Anschlisse an
die Eindeckung und/oder an die Mauern, sowie den Zustand der Kehlen.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech weniger als 30 Jahre.
Aluminium 30-40 Jahre.

CODE 4
Spenglerarbeiten in gutem Zustand, gute Ausfahrung, Bleche und An-
schltsse fachgerecht und fest.

Code 3
Spenglerarbeiten leicht korrodiert, ungentigend befestigt, Profile und
Abdeckungen schlecht. Kann korrigiert werden.

CODE 2
Erhebliche Korrosion, teilweise Instandsetzung moglich oder wie Code 3,
Ausfiithrung jedoch kompliziert.

CODE 1

Bleche korrodiert, Ausfiihrung von schlechter Qualitat, Abdeckungen und
Anschlisse nicht fachgerecht, Giberall Rinnstellen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.10

5 Bauteilgruppe: DACH

5.3 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.10 Bauelement: BRANDMAUER

Man prift die Ausfiihrung der Anschliisse an die Deckung: Seitenbleche,
Abschlussbleche, Steckbleche und die Bleche der Mauerverkleidung.

Man beurteilt ebenfalls den Zustand der Maueroberflachen und den An-
schluss an die Mauerabdeckung wo infolge von Rissen oft Wasser eindrin-
gen kann.

CODE 4

Mauerwerk in gutem Zustand, die Verputze weisen keine Schaden auf.

Die schragen oder abgetreppten Mauerabdeckungen haben keine Risse,
sind gentgend vorspringend und mit einer gut ausgebildeten Tropfnase
versehen.

Die Blechaufbordungen gentigen, sind gut befestigt und richtig ausgebildet,
das Material ist gesund, ohne Korrosion, Deckschiene und/oder Putzstrei-
fen in Ordnung.

Seitenbleche und Dachanschlisse in gutem Zustand, fachgerecht ausge-
fahrt.. '

CODE 3

Einige Mauerrisse, kann repariert werden, Mauerabdeckung hat einige Ris-

se, kann abgedichtet werden.

Seitenbleche, Kehlbleche, Abschlussbleche mit einigen oberflachlichen Kor-
rosionsspuren. Deckschiene und/oder Putzstreifen stellenweise beschadigt.

CODE 2

Mauerwerk in schlechtem Zustand, tiefe Risse, Verputz verwittert, Mauer-
abdeckung mit Rissen, Tropfnase untauglich.

Seitenbleche ungentgend, Einfassungen und deren Befestigung in
schlechtem Zustand, fortgeschrittene Korrosion.

Kehlbleche und Dachanschlisse verschoben, verstopft. Rinnstellen.

CODE 1

Wie Code 2, Korrosion fortgeschritten und Mauerabdeckungen in sehr
schlechtem Zustand.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.11

5 Bauteilgruppe: DACH
5.3 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.11 Bauelement: LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN

Man prift das Bauelement aus Stein oder Kunststein, aus Holz oder Metall.

Beurteilen: Verschindelung oder Blechverkleidung und deren Anschlisse,
d.h. die Ubergange zwischen den verschiedenen Konstruktionsteilen.

/\ Querverweis
Die Eindeckung wird in Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen, Bleche be-
handelt.

Beeintrachtigung der Primarstruktur des Gebaudes.

Die Verkleidungen sind in gutem Zustand, gut befestigt.

Die Anschlusse, Aufbordungen, Abdeckungen sind fachgerecht.
Keine Rinnstellen.

] [ CODE 4
:I |: Die Lukarne ist stabil, gut konstruiert und ausgefiihrt, einfache Form, ohne

CODE 3

Die Beluftung des Holzes ist schlecht.

Die Metallverkleidungen sind stellenweise korrodiert, die Anschiiisse
schlecht gelost.

Die Unterkonstruktion ist instabil oder ist mit der Dachkonstruktion ver-
hangt.

CODE 2
e—— Zahlreiche Schaden an den Verkleidungen, Anschlisse schlecht gelost.
Warmedammung ungeniigend oder schlecht gelést, ohne Hinterltftung.

Pflichtcode 2
- Wenn Bauelement 5.3.1 Schieferdeckung in Code 2.

CODE 1
Wie Code 2, Holzunterkonstruktion infolge Feuchtigkeit beschadigt,
unstabil, Faulnis.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.12

5 Bauteilgruppe: DACH
53  Bauteil STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.12 Bauelement: KAMINE, KANALE, ROHRE

Man prift die Mauerwerkummantelung, die Blecheinfassungen, die An-
schliisse an die Eindeckung.

Beurteilen: Einfassung und Deckschienen, Seitenbleche und Abschlussble-
/ che, die Leiter und Plattform fir den Kaminfeger, die Windsicherung.

Querverweis
Die Rauchrohre werden in der Bauteilgruppe 6 Wohnung und unter

/ Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandeit.

CODE 4

Mauerwerkummantelung und Betonplatte sind in gutem Zustand, ohne Ris-
se, Verputz in Ordnung, die Blecheinfassungen, Anschliisse und Fugen in
gutem Zustand.

Leiter, Plattform und Verankerung nicht korrodiert, Anstrich neu.

\

A\

CODE 3

Verputz stellenweise hohl, unbedeutende Risse, Blecheinfassungen in Ord-
nung, stellenweise korrodiert., Fugen und/oder Deckschienen schadhaft.
Leiter und Plattform stellenweise korrodiert.

CODE 2

Mauerwerkummantelung weist grosse Risse auf, Verputz verwittert, schad-
haft, Ausrollung mit Rissen.

Blecheinfassungen leicht korrodiert, nach dem Neuverputzen sind ein Teil
oder alle Blechanschliisse neu auszufiihren.

Leiter und Plattform korrodiert.,, Kaminverankerung zweifelhaft.

CODE 1

Mauerwerkummantelung stark beschadigt,
Blecheinfassungen korrodiert.

Leiter, Plattform und Kaminverankerung gefahrlich korrodiert.
Kamin Gber Dach ist abzubrechen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.13

5 Bauteilgruppe: DACH

5.3 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.13 Bauelement: DACHAUFBAUTEN

Z

Man prft hier Treppenhaus- und Liftaufbauten usw.

Beurteilen: Qualitat des Mauerwerkes, Verkleidungen, Oberflachenbe-
handlungen, Putzstreifen, Deckschienen, den Anschluss an die Warme-
dammung (oft aussenseitig angebracht).

CODE 4

Mauer in gutem Zustand, ohne Risse, Verkleidungen in Ordnung, sauber.
Blechaufbordung in gutem Zustand, gentigend hoch, mechanisch ge-
schitzt, wirmegedammt. Maueranschlisse fachgerecht, geniigend abge-
deckt, dicht. Blecheinfassungen nicht korrodiert, ausreichende Dilatations-
maoglichkeit.

Deckstreifen fachgerecht montiert und abgedichtet, wasserdicht.
Abklebung ohne Fehler.

CODE 3

Mauer schlecht geschitzt, Verputz schadhaft, Anstrich schmutzig. Héhe
Aufbordung ungeniigend, Putzb&nder mit Rissen, schadhaft, mechanischer
Schutz beschadigt, schlecht ausgefuhrt.

CODE 2

Mauern mit Rissen, Verputz abgeldst, tief hinein zerstort, Wasserabdich-
tung stellenweise abgeldst, Aufbordungen ungeniigend hoch, Maueran-
schlusse nicht fachgerecht, Spenglerbleche korrodiert, Dilatationsmoglich-
keit zweifelhaft.

CODE 1

Mauer sehr stark beschadigt. Allgemeine Schaden, Bauelement nicht ge-
schotzt, undicht. -

185



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 53.14

5 Bauteilgruppe: DACH
53 Bauteil: STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
5.3.14 Bauelement: BLITZSCHUTZ

Man prift die Blitzschutzanlage bestehend aus den Fangleitungen, den
Verbindungen, den Ableitungen und der Erdung.

CODE 4

Material gut, Querschnitte gentgend, intakt und ohne Unterbriche. Leitun-
gen fachgerecht verlegt, Fangleitungen und Verbindungen richtig ausge-
fahrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung.ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

,f/ CODE 3
/ % Material gut, Querschnitte gentigend, intakt und ohne Unterbriiche.
Z

Leitungen fachgerecht verlegt, einzeine Zusammenschlisse schlecht aus-

/ gefahrt,
A,,: A Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

CODE 2

Material gut, Querschnitte gentigend, stellenweise abgenutzt.

Leitungen fachgerecht verlegt, mehrere Zusammenschlusse schlecht aus-
gefthrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden schiecht ausge-
fahrt, muss neu gemacht werden.

CODE 1

Anlage nicht mehr tauglich, schiechte Installation, Blitzschutz nicht mehr
gewdahrleistet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.3.15

5
53

5.3.15 Bauelement:

Bauteilgruppe: DACH

STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG

OBLICHT

1

k=

Man prift die einzelnen Konstruktionselemente und ihre Zusammenschlis-
se, die Funktionstiichtigkeit der beweglichen Teile und die Beluftungsmég-
lichkeiten.

Hinweis
Kondensat oder Korrosion l&sst auf eine ungentigende Luftung schliessen.

CODE 4

Die Konstruktion ist in gutem Zustand, Scheiben nicht zerbrochen, leicht zu
reinigen.

Die Anschlisse sind gelost.

Die Lftung ist ausreichend.

CODE 3

Die Metallbauteile sind an der Oberflache korrodiert, Schutzanstrich man-
gelhaft, ein oder zwei Scheiben sind zerbrochen, die Luftungséffnungen
verstopft.

CODE 2
Oberflachenkorrosion, Anschlisse mangelhaft, Spuren von Feuchtigkeit,
mehrere Scheiben sind zerbrochen, Liftung ungentigend.

CODE 1

Das Oblicht ist gesamthaft schadhaft, Metallkonstruktion stark korrodiert,
die AnschlUsse sind erheblich beschadigt, viele Scheiben sind zu ersetzen,
Wasser dringt ein.

Pflichtcode 1

Wenn die Verglasung nicht den Sicherheitsvorschriften entspricht.
(Sicherheitsglas oder Verbundsicherheitsglas).

187



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.4.1

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
54.1 Bauelement: MATERIAL: GROSSFORMATIGE PLATTEN

Man prift Materialqualitat, Verlegung sowie den Dachunterhailt.

CODE 4

Platten in gutem Zustand, gut befestigt. Keine Risse, keine Spalten infolge
Frost. Sehr wenige oder keine Platten zerbrochen oder verschoben.
Eindeckung regelméssig, Uberdeckung gentgend.

Kein Moosbefall und kein Belag an der Unterseite.

Dachlattung oder Schalung gesund, keine Wasserspuren, keine Faulnis.
Das Dach ist dicht.

Die Schneefanger sind in gutem Zustand, richtig angeordnet und gut befe-
stigt.

CODE 3

Material gesund, in gutem Zustand.

Einige Platten verschoben oder gespalten, zu reparieren.

Auf der nicht besonnten Seite Moosbefall, kann im Rahmen der jahrlichen
Unterhaltsarbeiten entfernt werden. Gertst nicht notwendig.
Schneefanger oberflachlich korrodiert.

CODE 2

Material zum Teil durch Frost zerstort, zahlreiche Platten zerbrochen,
verschoben oder eingedrickt.

Ungenigende Uberdeckung der Platten.

Verbreiteter Moosbefall.

Lattung defekt insbesondere bei den Kehlen, Ortabschiissen, Kaminman-
dungen.

Zahlreiche Rinnstellen.

Schneefanger korrodiert, schlecht befestigt.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.4.2 Unterdach in Code 2 und wenn
Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 2.

CODE1
Aligemeine Materialschaden, die Funktionstauglichkeit ist kaum mehr
gegeben. Dachneigung ungentigend.
Material von Anfang an schiecht.

- Deckung schadhaft und ungentigend, Platten schlecht befestigt.
Dach rinnt, Lattung teilweise oder ganz beschadigt.
Schneefanger fehlen oder sind beschadigt.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.4.2 Unterdach in Code 1 und wenn
Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 542

5 Bauteilgruppe: DACH

54 Bauteil:
5.4.2 Bauelement:

STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
UNTERDACH

L]

.
3
5
\

{4

Man prift Man prift die Dichtheit des Unterdaches, vor allem in Hohenla-
gen (ber 800 m.

Beurteilen: Eignung des Produktes, Materialstarke, Dampfdurchlassigkeit
Befestigung.

CODE 4

Ein Unterdach ist vorhanden, fachgerecht verlegt: Unterlage gut, Platten-
starke und Uberdeckung der Dachneigung angepasst, Stosse fachgerecht,
keine Risse und keine abnormale Durchbiegung.

Keine Rinnstellen, der Wasserabfluss an der Traufe ist mit Hilfe eines Un-
terdachbleches sichergestellt und fachgerecht ausgefuhrt.

CODE 3

Unterdach vorhanden, fachgerecht verlegt. Wenig Rinnstellen.
Bitumenkarton auf Lattung oder Platte stellenweise gerissen, durchidchert,
nicht verklebt.

Einige Tafeln mit Rissen oder zerbrochen.

Reparatur notig, vor allem wenn Bauelement 5.4.1 Grossformatige Platten
in Code 2.

CODE 2

Unsorgfaltig verlegt, Rinnstellen.

Am Ort der Lattenbefestigungen undicht, stellenweise Faulnis. Bitumen-
karton beschadigt oder er fehlt. Zahlreiche Tafeln zerbrochen.

Platten nicht zusammengefiigt, von ungentigender Dicke, Auflager ungen(-
gend, durchhangend, poros.

Reparatur nétig, vor allem wenn Bauelemen 5.4.1 Grossformatige Platten in
Code 2.

CODE1

Unterdach nicht vorhanden oder das Vorhandene ist schadhaft, oder
schlecht verlegt.

Man beachte, dass die Dachschalung, auch eine mit offenen Fugen, das
Tragwerk versteift.

Ein Unterdach ist auszufiihren.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1 und
Bauelement 5.4.1 Grossformatige Platten in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 543

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
54.3 Bauelement: UNTERLUFTUNG DACH

Man unterscheidet ob der Dachraum kalt oder warm ist und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalt-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

CODE 4

Die Beluftung im Bereich der Konterlatten (Warmdachkonstruktion) oder die
Beluftungen zwischen Unterdach und Warmedammung, sowie im Konter-
lattenbereich (Kaltdachkonstruktion), sind sichergestelit.

Die Zuluftdffnung am Dachfuss ist richtig bemessen (Breite > 3 cm),
Luftungsspalt auf ganzer Lange durchgehend. Vogelgitter und Einlaufblech
vorhanden. '
Firstentliftung in Ordnung, auf der vom Wind abgekehrten Seite.
Zuséatzliche Zuluftéffnungen, falls das Dach l&nger als 6.0 m ist, geringe
Neigung aufweist oder die Durchluftung infolge zahireicher Rohrdurchfuh-
rungen, Lukarnen, Dachluken usw. unterbrochen ist.

CODE 3

Zu- und Abluftéffnungen sind nicht fachgerecht, Bellftungsraum nicht
genigend hoch.

Vogelgitter fehlt, kann eingebaut werden.

CODE 2
Wie Code 3, Ausfuhrung schiecht: Beluftungsquerschnitt, Lage.
Zu- und Abluftéffnungen sind zu korrigieren.

CODE 1

Durchlaftung Dach ungenigend.
Faulnis und/oder Pilzbefall an der Unterseite.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.4.1 Grossformatige Platten in Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 544

5 Bauteilgruppe: DACH

54 Bauteil:. STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
54.4 Bauelement: WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG

I LA

I mo

N /)
A

Man unterscheidet zwischen Dachraum kalt oder warm und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalt-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

Man prift die Warmedammung, Dampfsperre, Winddichtung, die Damm-
starke, Verlegungsart und Ausfuhrungsqualitat, dies vor allem bei den
Anschlissen.

CODE 4

Die Warmdammung ist sowohl fur das Warmdach als auch far das Kalt-
dach fachgerecht ausgefhrt.

Dammstarke > 6 cm fur A = 0.04 W/mK oder

Dicke d:A = 0.06:0.04 = 1.5 m*K/W.

Befestigung gut, Ddmmatte oder Dammplatten durchgehend, Stésse fach-
gerecht.

Dampfsperre durchgehend, Anschiisse in Ordnung.

Beluftung zwischen Isolation und Unterdach gut. .
Windschutzfolie gut verlegt und befestigt, die Anschlisse sind fachgerecht.

CODE 3

Dammstarke in Ordnung.

Warmedammung schlecht verlegt: Befestigung zweifelhaft, unterbrochen.
Desgleichen Dampfsperre und Winddichtung. Die Mangel kénnen behoben
werden.

CODE 2
Wie Code 3, Dammstéarke jedoch ungentgend, muss verbessert werden.
Damp_fsperre und Winddichtung sind neu zu machen.

CODE 1

' Keine Warmedammung.

Warmedammung schadhaft, schlecht geplant, schiecht verlegt:
Kondensation.
Keine Winddichtung.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 545

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
54,5 Bauelement: VORDACH, DACHRAND

Man prift die Tragkonstruktion, den Schutz, Zustand der Verschalung und
die Beltftung des Hohlraumes.

CODE 4

Traufbrett gut befestigt, nicht verbogen, Holz geschutzt, Hohlkehle in Ord-
nung.

Vordach nicht verschalt., gut unterltftet oder Untersichtschalung in Ord-
nung, Bretter von gentigender Dicke, gut zusammengefigt und befestigt.
Vordachverkleidung (Vogeldiele): Holzschutzanstrich kirzlich angebracht,
Unterkonstruktion tragsicher, fachgerecht, Hohlraum belGftet.

CODE 3

Holzschutz alt oder nicht vorhanden.

Anschlisse Unterdach und Deckung nicht fachgerecht ausgefhrt,
Rinnstellen.

CODE 2

Traufbrett krumm, schlecht befestigt, stellenweise beschadigt.
Untersichtverkleidung durchhéngend, schlecht zusammengefigt, stellen-
weise beschadigt, offensichtliche Rinnstellen, Faulnis, vor allem an der
Unterkonstruktion, ungenigender Holzschutz.

Hohlraum nicht belGftet.

CODE 1

Wie Code 2, erhebliche Schaden an der Dachuntersichtverkleidung infoige
einer schlechten Konstruktion und weil Dach rinnt. Verbreitete Faulnis
(Achtung: oft nicht sofort ersichtlich).

Traufbrett schlecht befestigt, stellenweise verwittert oder verfault.

Die Sparrenkopfe sind teilweise zerstort.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1, wenn
Bauelement 5.4.6 Entwasserung Dachrinne in Code 2 oder 1 und wenn
Bauelement 5.4.7 Entwasserung Einlegerinne in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 546

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
54.6 Bauelement: ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT

Man priift den Ablauf des Wassers bei starken Regengussen, das Schluck-
vermégen und die Anzahl der Rinnenstutzen, ihre richtige Anordnung und
dadurch ein richtiges Rinnengefalle, den Zustand des Materials und sein
Schutz.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4

Guter Zustand, Material intakt, wenig oder keine Korrosion.
Querschnitt, Gefalle, Befestigung in Ordnung.
Rinnenstutzen mit Sieb in gentigender Zah!:

Einlauf- oder Unterdachblech in Ordnung.

CODE 3
Korrosionsspuren bei der galvanisierten oder verzinkten Dachrinne.
Farbanstrich abgeblattert.

O 00 0007070707000 0070 000 0%

CODE 2
Wie Code 3, Rinnenbefestigung zweifelhaft, Gegengefalle, Rinnenquer-
schnitt unangepasst.

CODE 1

Rinne korrodiert, schlecht befestigt, aus galvanisiertem Blech und ohne
Gefalle, Rinnenquerschnitt ungentigend oder Beschadigungen infolge
Schnee.

193



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 547

5 Bauteilgruppe: DACH
5.4 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
5.4.7 Bauelement: ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE

Man prift den Rinnenquerschnitt, den Rinnenverlauf, die Anordnung der
Ablaufstutzen und die Gefallsfuhrung.

Bei den Blechteilen prift man Art und Zustand des Materials, die Ausflh-
rung der Profilierung Abbtige Uberdeckung,Befestigung, Dilatation sowie
Ausfuhrung und Zustand des Rinnenkastens aus Holz, d.h. Form und Ge-
falle.

CODE 4

Holzunterkonstruktion in gutem Zustand, gut befestigt und belftet.
Bleche gut, richtiges Gefélle, gentigend Dehnungselemente in einer
Distanz < 8.0 m.

Notiiberlauf, Simsabdeckung fachgerecht, d.h. mit Dehnungselement,
Tropfnase. .

CODE 3

Stellenweise Korrosion, Dehnungselemente ungentigend, Gegengeflle,
Unterlage stellenweise zerstort.

Kein Notiberlauf.

CODE 2
Wie Code 3, jedoch grosse Blechabwicklungen und komplizierte Ausfah-
rung.

CODE 1
Material korrodiert, Rinnstellen, Gegengefalle, Untergrund verfault.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 548

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
5.4.8 Bauelement: ABLAUFROHRE

Man priift Anzahl und Standort der Ablaufrohre, im Prinzip 1 x 100 cm? far
100 m? Dachfiache.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4 '
Guter Zustand, gut befestigt, nicht verbogen, Querschnitt in Ordnung.

PR NRNARNERRNRRNA
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CODE 3 _
Schlecht Befestigung, verbogen, Sockelrohr mit Rissen.

CODE 2
Wie Codeé 3 zudem stellenweise Korrosion, Teilreparatur moglich.

CODE 1
Beschadigt und korrodiert, ungentgender Querschnitt, Sockelrohr zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 549

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
549 Bauelement: ORTABSCHLUSS

Man prift die Qualitat der Profile, die Uberdeckung und die Anschlisse an
die Eindeckung und/oder an die Mauern, sowie den Zustand der Kehlen.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech weniger als 30 Jahre.
Aluminium 30-40 Jahre.

CODE 4
Spenglerarbeiten in gutem Zustand, gute Ausfiihrung, Bleche und
Anschliisse fachgerecht und fest.

Code 3
Spenglerarbeiten leicht korrodiert, ungentgend befestigt, Profile und
/ Eindeckung schlecht. Kann korrigiert werden.
7/

CODE 2
Erhebliche Korrosion, teilweise Instandsetzung maglich, oder wie Code 3,
Ausfihrung jedoch kompliziert.

CODE 1

Bleche korrodiert, Ausfihrung von schlechter Qualitat, Abdeckungen und
Anschlisse nicht fachgerecht, Gberall Rinnstellen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.4.10

5 Bauteilgruppe: DACH

54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
5.4.10 Bauelement: BRANDMAUER

Man prift die Ausfuhrung der Anschlisse an die Deckung: Seitenbleche,
Abschlussbleche, Steckbleche und die Bleche der Mauerverkleidung.

Man beurteilt ebenfalls den Zustand der Maueroberflachen und den An-
schluss an die Mauerabdeckung wo infolge von Rissen oft Wasser eindrin-
gen kann.

CODE 4

Mauerwerk in gutem Zustand, die Verputze weisen keine Schaden auf.

Die schragen oder abgetreppten Mauerabdeckungen haben keine Risse,
sind geniigend vorspringend und mit einer gut ausgebildeten Tropfnase
versehen. ‘

Die Blechaufbordungen gentigen, gut befestigt und Richtig ausgebildet, das
Material ist gesund, ohne Korrosion, Deckschiene und/oder Putzstreifen in
Ordnung.

Seitenbleche und Dachanschlisse in Ordnung.

CODE 3

Einige Mauerrisse, kann repariert werden, Mauerabdeckung hat einige Ris-

se, kann abgedichtet werden.

Seitenbleche, Kehlbleche, Abschlussbleche mit einigen oberflachlichen Kor-
rosionsspuren, Deckschiene und/oder Putzstreifen stellenweise beschadigt.

CODE 2

Mauerwerk in schlechtem Zustand, tiefe Risse, Verputz verwittert, Mauer-
abdeckung mit Rissen, Tropfnase untauglich.

Seitenbleche ungeniigend, Einfassungen und deren Befestigung in
schlechtem Zustand, fortgeschrittene Korrosion.

Seitenbleche und Dachanschliisse verschoben, verstopft. Rinnstellen.

CODE 1

Wie Code 2, Korrosion fortgeschritten und Mauerabdeckungen in sehr
schlechtem Zustand.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.4.11

"5 Bauteilgruppe:  DACH
5.4 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
5.4.11 Bauelement: LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN

Man prift das Bauelement aus Stein oder Kunststein, aus Holz oder
Metall.

Beurteilen: Verschindelung oder Blechverkleidung und deren Anschllsse,
d.h. die Ubergange zwischen den verschiedenen Konstruktionsteilen.

/\ Querverweis

Die Eindeckung wird in Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen, Bleche be-
handelt.

L
L] cove 4
iN

Die Lukarne ist stabil, gut konstruiert und ausgefihrt, einfache Form, ohne
Beeintrachtigung der Priméarstruktur des Gebaudes.

2 Die Verkleidungen sind in gutem Zustand, gut befestigt.

Die Anschlisse, Aufbordungen, Abdeckungen sind fachgerecht.

Keine Rinnstellen.

CODE 3

Die Beluftung des Holzes ist schlecht.

Die Metallverkleidungen sind stellenweise korrodiert, die Anschlisse
schlecht geldst.

Die Unterkonstruktion ist instabil oder ist mit der Dachkonstruktion ver-
hangt.

CODE 2
Zahireiche Schaden an den Verkleidungen, Anschlisse schiecht gelost.
Warmedammung ungenitigend oder schlecht geldst, ohne HinterlGftung.

| - Pflichtcode 2
i ," i V Wenn Bauelement 5.4.1 Grossformatige Platten in Code 2.

CODE 1
Wie Code 2, Holzunterkonstruktion infolge Feuchtigkeit beschadigt,
unstabil, Faulnis.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.4.12

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GBOSSFORMATIGE PLATTEN
5.4.12 Bauelement: KAMINE, KANALE, ROHRE

Man prift die Mauerwerkummantelung, die Blecheinfassungen, die An-
schlisse an die Eindeckung.

Beurteilen: Einfassung und Deckschienen, Seitenbleche und Abschlussbie-
/ che, die Leiter und Plattform fUr den Kaminfeger, die Windsicherung.

Querverweis :
Die Rauchrohre werden in der Bauteilgruppe 6 Wohnung und unter

/ Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandelt.

A\
\

CODE 4

Mauerwerkummantelung und Betonplatte sind in gutem Zustand, ohne Ris-
se, Verputz in Ordnung, die Blecheinfassungen, Anschliisse und Fugen in
gutem Zustand.

Leiter, Plattform und Verankerung nicht korrodiert, Anstrich neu.

CODE 3

Verputz stellenweise hohl, unbedeutende Risse, Blecheinfassungen in Ord-
nung, stellenweise korrodiert., Fugen und/oder Deckschienen schadhaft.
Leiter und Plattform stellenweise korrodiert.

CODE 2

Mauerwerkummantelung weist grosse Risse auf, Verputz verwittert, schad-
haft, Ausrollung mit Rissen.

Blecheinfassungen leicht korrodiert, nach dem Neuverputzen sind ein Teil
oder alle Blechanschlusse neu auszufuhren.

Leiter und Plattform korrodiert., Kaminverankerung zweifelhaft.

CODE 1

Mauerwerkummantelung stark beschéadigt.
Blecheinfassungen korrodiert.

Leiter, Plattform und Kaminverankerung gefahrlich korrodiert.
Kamin Ober Dach ist abzubrechen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 54.13

5
5.4

5.4.13 Bauelement:

Bauteilgruppe: DACH
STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
DACHAUFBAUTEN

7

Man prft hier Treppenhaus- und Liftaufbauten usw.

Beurteilen: Qualitat des Mauerwerkes, Verkleidungen, Oberflachenbe-
handlungen, Putzstreifen, Deckschienen, den Anschluss an die Warme-
dammung (oft aussenseitig angebracht).

CODE 4

Mauer in gutem Zustand, ohne Risse, Verkleidungen in Ordnung, sauber.
Blechaufbordung in gutem Zustand, geniigend hoch, mechanisch und ge-
gen Temperatureinflisse gut geschitzt, Maueranschlisse fachgerecht, ge-
nigend Uberdeckt, dicht. Blecheinfassungen nicht korrodiert, ausreichende
Dilatationsméglichkeit.

Deckstreifen fachgerecht montiert und abgedichtet, wasserdicht.
Abklebung ohne Fehler.

CODE 3

Mauer schlecht geschitzt, Verputz schadhaft, Anstrich schmutzig.
Hohe Aufbordung ungentigend, Putzbander mit Rissen, schadhaft,
mechanischer Schutz beschadigt, schlecht ausgefihrt.

CODE 2

Mauern mit Rissen, Verputz abgelost, tief hinein zerstort, Wasserabdich-
tung stellenweise abgeldst, Aufbordungen ungentigend hoch, Maueran-
schlisse nicht fachgerecht, Spenglerbleche korrodiert, Dilatationsm&glich-
keit zweifelhaft.

CODE 1

Mauer sehr stark beschadigt. Allgemeine Schaden, Bauelement nicht
geschuatzt, undicht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.4.14

5 Bauteilgruppe: DACH
54 Bauteil: STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN
5.4.14 Bauelement: BLITZSCHUTZ

Man prift die Blitzschutzanlage bestehend aus den Fangleitungen, den
Verbindungen, den Ableitungen und der Erdung.

CODE 4

Material gut, Querschnitte gentigend, intakt und ohne Unterbriiche. Leitun-
gen fachgerecht verlegt, Fangleitungen und Verbindungen richtig ausge-
fahrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

CODE 3

Material gut, Querschnitte gentigend, intakt und ohne Unterbriche.
Leitungen fachgerecht verlegt, einzelne Zusammenschlisse schlecht aus-
L geflhrt.

A Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

N

CODE 2

Material gut, Querschnitte gentigend, stellenweise abgenutzt.

Leitungen fachgerecht verlegt, mehrere Zusammenschlisse schlecht aus-
gefhrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden schlecht ausge-
fahrt, muss neu gemacht werden.

CODE 1

Anlage nicht mehr tauglich, schlechte Installation, Blitzschutz nicht mehr
gewdhrleistet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.4.15

5 Bauteilgruppe: DACH
STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN

5.4 Bauteil:
5.4.15 Bauelement:

OBLICHT

J

b7 d

=

Man prift die einzelnen Konstruktionselemente und ihre Zusammenschlis-
se, die Funktionstlchtigkeit der beweglichen Teile und die BelGftungsmog-
lichkeiten.

Hinweis :
Kondensat oder Korrosion lasst auf eine ungentigende Luftung schliessen.

CODE 4

Die Konstruktion ist in gutem Zustand, Scheiben nicht zerbrochen, leicht zu
reinigen.

Die Anschlisse sind gelost.

Die Luftung ist ausreichend.

CODE 3

Die Metallbauteile sind an der Oberflache korrodiert, Schutzanstrich man-
gelhaft, ein oder zwei Scheiben sind zerbrochen, die Loftungsdffnungen
verstopft.

CODE 2
Oberflachenkorrosion, Anschlisse mangelhaft, Spuren von Feuchtigkeit,
mehrere Scheiben sind zerbrochen, Luftung ungentigend.

CODE 1

Das Oblicht ist gesamthaft schadhaft, Metallkonstruktion stark korrodiert,
die Anschlilsse sind erheblich beschéadigt, viele Scheiben sind zu ersetzen,
Wasser dringt ein.

Pflichtcode 1

Wenn die Verglasung nicht den Sicherheitsvorschriften entspricht.
(Sicherheitsglas oder Verbundsicherheitsglas).
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.1

5 Bauteilgruppe: DACH

5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.1 Bauelement: MATERIAL: BLECHE

TE_

R
=3

Man priift die Materialqualitat, Verlegung und den Unterhalt.

CODE 4

Das Material ist gesund und in gutem Zustand.

Keine Korrosion, keine Locher, Bleche eben.

Uberdeckung regelmassig und ausreichend, Fugen fachgerecht. Dilatation
gewabhrleistet, Trennlage in gutem Zustand.

Lattung oder Dachschalung in Ordnung, keine Faulnis.

Die Deckung ist dicht.

Die Schneefanger sind in gutem Zustand, richtig angeordnet und gut befe-
stigt.

CODE 3

Das Material ist gesund und in gutem Zustand.

Einige Bleche mit Rissen, oder Léchern, Reparatur notig.

Stellenweise Korrosion, leicht zu entfernen im Zuge des jahrlichen Unter-
haltes, Gerlst nicht notwendig.

Schneeféanger oberflachlich korrodiert,

CODE 2

Das Material ist teilweise durch Korrosion zerstort, zahlreiche Blechtafeln
mit Rissen oder durchiéchert.

Uberdeckung ungeniigend, Fugen schlecht ausgefuhrt und schadhaft.
Lattung beschadigt, vor allem bei Kehlen, Ortanschlissen, Kaminen usw.
Zahlreiche Rinnstellen.

Schneefanger korrodiert, schlecht befestigt.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.5.2 Unterdach in Code 2 und wenn
Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 2.

CODE 1 '

Allgemeine Materialschaden, die Funktionstauglichkeit ist kaum mehr ge-
wahrleistet.

Material von Anfang an schlecht.

Deckung schadhaft und ungenugend, Fugen nicht fachgerecht.

Dach rinnt, Lattung teilweise oder ganz beschadigt.

Schneefanger fehlen oder sind beschadigt.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.5.2 Unterdach in Code 1 und wenn
Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.2

b Bauteilgruppe: DACH

5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN

5.5.2 Bauelement: UNTERDACH

w

=

4

Man prift die Dichtheit des Unterdaches, vor allem in Héhenlagen Gber
800 m.

Beurteilen: Eignung des Produktes, Materialstarke, Dampfdurchlassigkeit
Befestigung.

CODE 4

Ein Unterdach ist vorhanden, fachgerecht verlegt:: Unterlage gut, Platten-
starke und Uberdeckung der Dachneigung angepasst, Stosse fachgerecht,
keine Risse und keine abnormale Durchbiegung.

Keine Rinnstellen, der Wasserabfluss an der Traufe ist mit Hilfe eines Un-
terdachbleches sichergestellt und fachgerecht ausgefthrt.

CODE 3

Unterdach vorhanden, fachgerecht verlegt. Wenig Rinnstellen.
Bitumenkarton auf Lattung oder Platte stellenweise gerissen, durchléchert,
nicht verklebt.

Einige Tafeln mit Rissen oder zerbrochen.

Reparatur nétig, vor allem wenn Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen in
Code 2.

CODE 2

Unsorgfaltig verlegt, Rinnstellen.

Am Ort der Lattenbefestigungen undicht, stellenweise Faulnis. Bitumen-
karton beschadigt oder er fehlt. Zahlreiche Tafeln zerbrochen.

Platten nicht zusammengeflgt, von ungentigender Dicke Auflager ungenii-
gend, durchhangend, porés.

Reparatur nétig, vor allem wenn Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen, in
Code 2.

CODE 1

Unterdach nicht vorhanden oder das Vorhandene ist schadhaft, oder
schlecht verlegt.

Man beachte, dass die Dachschalung, auch eine mit offenen Fugen, das
Tragwerk versteift.

Ein Unterdach ist auszufthren.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1 und
Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 553

5 Bauteilgruppe: DACH
5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.3 Bauelement: UNTERLUFTUNG DACH

Man unterscheidet ob der Dachraum kalt oder warm ist und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalt-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

CODE 4

Die Belaftung im Bereich der Konterlatten (Warmdachkonstruktion) oder die
Beltftungen zwischen Unterdach und Warmedammung, sowie im Konter-
lattenbereich (Kaltdachkonstruktion), sind sichergestelit.

Die Zuluftdffnung am Dachfuss ist richtig bemessen (Breite > 3 cm),
Luftungsspalt auf ganzer Lange durchgehend. Vogelgitter und Einlaufblech
vorhanden.

Firstentlaftung in Ordnung, auf der vom Wind abgekehrten Seite.
Zusétzliche Zuluftoffnungen, falls das Dach langer als 6.0 m ist, geringe
Neigung aufweist oder die DurchlGftung infolge zahireicher Rohrdurchfih-
rungen, Lukarnen, Dachluken usw. unterbrochen ist.

CODE 3

Zu- und Abluftéffnungen sind nicht fachgerecht, Beluftungsraum nicht ge-
ntgend hoch.

Vogelgitter fehlt, kann eingebaut werden.

CODE 2
Wie Code 3, Ausfiihrung schlecht: Beluftungsquerschnitt, Lage.
Zu- und Abluftéffnungen sind zu korrigieren.

CODE 1

Durchliftung Dach ungentigend.
Faulnis und/oder Pilzbefall an der Unterseite.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen in Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 554

5 Bauteilgruppe: DACH

5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.54 Bauelement: WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG

1, I

N

A A
A2

Man unterscheidet ob der Dachraum kalt oder warm ist und man bestimmt
den Typ des Dachaufbaus: ohne Isolation, Warmdachkonstruktion, Kalit-
dachkonstruktion oder Isolation auf der Decke.

Man prift die Warmedammung, Dampfsperre, Winddichtung, die Damm-
starke, Verlegungsart und Ausfuhrungsqualitat, dies vor allem bei den An-
schlissen.

CODE 4

Die Warmdammung ist sowohl fur das Warmdach als auch flur das Kait-
dach fachgerecht ausgefihrt.

Dammstarke > 6 cm fur A = 0.04 W/mK oder

Dicke d:A = 0.06:0.04 = 1.5 m*K/W.

Befestigung gut, Dammatte oder Dammplatten durchgehend, Stésse fach-
gerecht.

Dampfsperre durchgehend, Anschlisse in Ordnung.

Bellftung zwischen Isolation und Unterdach gut.

Windschutzfolie gut verlegt und befestigt, die Anschlisse sind fachgerecht.

CODE 3

Dammstarke in Ordnung.

Warmedammung schlecht verlegt: Befestigung zweifelhaft, unterbrochen.
Desgleichen Dampfsperre und Winddichtung. Die Mangel kdnnen behoben
werden.

CODE 2

Wie Code 3, Dammstarke jedoch ungentigend, muss verbessert werden.

Dampfsperre und Winddichtung sind neu zu machen.

CODE 1

Keine Warmedammung.

Warmedammung schadhaft, schlecht geplant, schlecht verlegt: Kondensa-
tion.

Keine Winddichtung.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 7 5.56.5

5 Bauteilgruppe: DACH
5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.5 Bauelement: VORDACH, DACHRAND

Man prift die Tragkonstruktion, den Schutz, Zustand der Verschalung und
die Beluftung des Hohiraumes.

CODE 4

Traufbrett gut befestigt, nicht verbogen, Holz geschttzt, Hohlkehle in Ord-
nung.

Vordach nicht verschalt, gut unterliftet oder Untersichtschalung in Ord-
nung, Bretter von geniigender Dicke, gut zusammengefugt und befestigt.
Vordachverkleidung (Vogeldiele): Holzschutzanstrich kurzlich angebracht,
Unterkonstruktion tragsicher, fachgerecht, Hohlraum beliftet.

CODE 3

Holzschutz alt oder nicht vorhanden.

Anschliisse Unterdach und Deckung nicht fachgerecht ausgefihrt, Rinn-
stellen.

CODE 2

Traufbrett verbogen, schlecht befestigt, stellenweise beschadigt.
Untersichtverkleidung durchhangend, schlecht zusammengefigt, stellen-
weise beschadigt, offensichtliche Rinnstellen, Faulnis, vor allem an der
Unterkonstruktion, ungentigender Holzschutz.

Hohlraum nicht beltftet.

CODE 1

Wie Code 2, erhebliche Schaden an der Dachuntersichtverkleidung infolge
einer schlechten Konstruktion und weil Dach rinnt. Verbreitete Faulnis
(Achtung: oft nicht sofort ersichtlich).

Traufbrett schlecht befestigt, stellenweise verwittert oder verfault.

Die Sparrenkdpfe sind teilweise zerstort.

Pflichtcode 1

Wenn Bauelement 5.1.1 Dachstuhl: Konstruktionstyp in Code 1, wenn
Bauelement 5.5.6 Entwasserung Dachrinne in Code 2 oder 1 und wenn
Bauelement 5.5.7 Entwésserung Einlegerinne in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 556

5 Bauteilgruppe: DACH
55 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN i
5.5.6 Bauelement: ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT

Man prift den Ablauf des Wassers bei starken Regenglissen, das Schluck-
vermdgen und die Anzahl der Rinnenstutzen, ihre richtige Anordnung und
dadurch ein richtiges Rinnengefélle, den Zustand des Materials und sein
Schutz.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4

Guter Zustand, Material intakt, wenig oder keine Korrosion.
Querschnitt, Gefalle, Befestigung in Ordnung.
Rinnenstutzen mit Sieb in gentigender Zahl:

Einlauf- oder Unterdachblech in Ordnung.

CODE 3
Korrosionsspuren bei der galvanisierten oder verzinkten Dachrinne.
Farbanstrich abgeblattert.

CODE 2
Wie Code 3, Rinnenbefestigung zweifelhaft, Gegengefalle, Rinnenquer-
schnitt unangepasst.

CODE 1

Rinne korrodiert, schlecht befestigt, aus galvanisiertem Blech und ohne
Gefalle, Rinnenquerschnitt ungentigend oder Beschadigungen infolge
Schnee.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 55.7

5 Bauteilgruppe: DACH
5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.7 Bauelement: ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE

Man prift den Rinnenquerschnitt, den Rinnenverlauf, die Anordnung der
Ablaufstutzen und die Gefallsfihrung.

Bei den Blechteilen priift man Art und Zustand des Materials, die Ausfuh-
rung der Profilierung Abbuige Uberdeckung,Befestigung, Dilatation sowie
Ausflihrung und Zustand des Rinnenkastens aus Holz, d.h. Form und Ge-
félle

CODE 4

Holzunterkonstruktion in gutem Zustand, gut befestigt und beluftet.
Bleche gut, richtiges Gefalle, gentigend Dehnungselemente in einer
Distanz < 8.0 m.

Notuberlauf, Simsabdeckung fachgerecht, d.h. mit Dehnungselement,
Tropfnase.

CODE 3

Stellenweise Korrosion, Dehnungselemente ungentgend, Gegengefalle,
Unterlage stellenweise zerstort.

Kein Notuberlauf.

CODE 2
Wie Code 3, jedoch grosse Blechabwicklungen und komplizierte Ausfih-
rung.

CODE 1
Material korrodiert, Rinnstellen, Gegengefalle, Untergrund verfault.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE ’ 55.8

5 Bauteilgruppe: DACH
55 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.8 Bauelement: ABLAUFROHRE

Man priift Anzahl und Standort der Ablaufrohre, im Prinzip 1 x 100 cm? fur
100 m? Dachflache.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre. |
Verzinktes Blech, PVC weniger als 30 Jahre.

CODE 4 :
- - Guter Zustand, gut befestigt, nicht verbogen, Querschnitt in Ordnung.

CODE 3
Schiecht Befestigung, verbogen, Sockelrohr mit Rissen.

CODE 2
Wie Code 3 zudem stellenweise Korrosion, Teilreparatur moglich.

CODE 1
Beschadigt und korrodiert, ungentigender Querschnitt, Sockelrohr zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.9

5 Bauteilgruppe: DACH
55 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5,59 Bauelement: ORTABSCHLUSS

Man prift die Qualitat der Profile, die Uberdeckung und die Anschliisse an
die Eindeckung und/oder an die Mauern, sowie den Zustand der Kehlen.

Lebensdauer:

Kupfer mehr als 50 Jahre.

Galvanisiertes Blech weniger als 20 Jahre.
Verzinktes Blech weniger als 30 Jahre.
Aluminium 30-40 Jahre.

CODE 4
Spenglerarbeiten in gutem Zustand, gute Ausfihrung, Bleche und
Anschlusse fachgerecht und fest.

Code 3
Spenglerarbeiten leicht korrodiert, ungentigend befestigt, Profile und
Abdeckungen schlecht. Kann korrigiert werden.

CODE2
Erhebliche Korrosion, teilweise Instandsetzung méglich oder wie Code 3,
Ausfuhrung jedoch kompliziert.

CODE1

Bleche korrodiert, Ausfihrung von schlechter Qualitat, Abdeckungen und
Anschlisse nicht fachgerecht, iberall Rinnstellen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.10

5 Bauteilgruppe: DACH

5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.10 Bauelement: BRANDMAUER

fl

Man prift die Ausfihrung der Anschlisse an die Deckung: Seitenbleche,
Abschlussbleche, Steckbleche und die Bleche der Mauerverkleidung.

Man beurteilt ebenfalls den Zustand der Maueroberflachen und den An-
schluss an die Mauerabdeckung wo infolge von Rissen oft Wasser eindrin-
gen kann.

CODE 4

Mauerwerk in gutem Zustand, die Verputze weisen keine Schaden auf.

Die schragen oder abgetreppten Mauerabdeckungen haben keine Risse,
sind gentigend vorspringend und mit einer gut ausgebildeten Tropfnase
versehen.

Die Blechaufbordungen gentgen, gut befestigt und Richtig ausgebildet, das
Material ist gesund, ohne Korrosion, Deckschiene und/oder Putzstreifen in
Ordnung.

Seitenbleche und Dachanschlisse in Ordnung.

CODE 3

Einige Mauerrisse, kann repariert werden, Mauerabdeckung hat einige Ris-
se, kann abgedichtet werden.

Seitenbleche, Kehlbleche, Abschlussbleche mit einigen oberflachlichen Kor-
rosionsspuren, Deckschiene und/oder Putzstreifen stellenweise beschadigt.

CODE 2

Mauerwerk in schlechtem Zustand, tiefe Risse, Verputz verwittert, Mauer-
abdeckung mit Rissen, Tropfnase untauglich.

Seitenbleche ungentgend, Einfassungen und deren Befestigung in
schlechtem Zustand, fortgeschrittene Korrosion.

Kehlbleche und Dachanschlisse verschoben, verstopft. Rinnstellen.

CODE 1

Wie Code 2, Korrosion fortgeschritten und Mauerabdeckungen in sehr
schlechtem Zustand.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.11

5 Bauteilgruppe: DACH

5.5 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN

5.511 Bauelement: LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN

Man priift das Bauelement aus Stein oder Kunststein, aus Holz oder Metall.

Beurteilen: Verschindelung oder Blechverkleidung und deren AnschlUsse,
d.h. die Ubergdnge zwischen den verschiedenen Konstruktionsteilen.

Querverweis
Die Eindeckung wird in Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen, Bleche
behandelt.

CODE 4

Die Lukarne ist stabil, gut konstruiert und ausgefthrt, einfache Form, ohne
Beeintrachtigung der Primarstruktur des Gebaudes.

Die Verkleidungen sind in gutem Zustand, gut befestigt.

Die Anschlusse, Aufbordungen, Abdeckungen sind fachgerecht.

Keine Rinnstellen.

CODE 3

Die Beltftung des Holzes ist schlecht.

Die Verkleidungen sind stellenweise korrodiert, die Anschlisse schlecht
gelést.

Die Unterkonstruktion ist instabil oder ist mit der Dachkonstruktion ver-
hangt.

CODE 2
Zahlreiche Schaden an den Verkleidungen, Anschliisse schlecht gelost.
Warmedammung ungeniigend oder schlecht geldst, ohne Hinterltftung.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.5.1 Metallbedachungen, Bleche in Code 2.

CODE 1

Wie Code 2, Holzunterkonstruktion infolge Feuchtigkeit beschadigt,
unstabil, Faulnis.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.12

5 Bauteilgruppe: DACH
55  Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.12 Bauelement: KAMINE, KANALE, ROHRE

Man prift die Mauerwerkummantelung, die Blecheinfassungen, die An-
schlusse an die Eindeckung.

Beurteilen: Einfassung und Deckschienen, Seitenbleche und Abschlussble-
/ che, die Leiter und Plattform fur den Kaminfeger, die Windsicherung.

Querverweis
Die Rauchrohre werden in der Bauteilgruppe 6 Wohnung und unter

/ Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandelt.

CODE 4

Mauerwerkummantelung und Betonplatte sind in gutem Zustand, ohne Ris-
se, Verputz in Ordnung, die Blecheinfassungen, Anschlisse und

Fugen in gutem Zustand.

Leiter, Plattform und Verankerung nicht korrodiert, Anstrich neu.

\

\

CODE 3

Verputz stellenweise hohl, unbedeutende Risse, Blecheinfassungen in Ord-
nung, stellenweise korrodiert, Fugen und/oder Putzstreifen schadhaft.
Leiter und Plattform stellenweise korrodiert.

CODE 2

Mauerwerkummantelung weist grosse Risse auf, Verputz verwittert, schad-
haft, Ausrollung mit Rissen.

Blecheinfassungen leicht korrodiert, nach dem Neuverputzen sind ein Teil
oder alle Blechanschliisse neu auszufithren.

Leiter und Plattform korrodiert., Kaminverankerung zweifelhaft.

CODE 1

Mauerwerkummantelung stark beschadigt.
Blecheinfassungen korrodiert.

Leiter, Plattform und Kaminverankerung gefahrlich korrodiert.
Kamin Uber Dach ist abzubrechen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.13

5 Bauteilgruppe: DACH
65 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.13 Bauelement: DACHAUFBAUTEN

Man prift hier Treppenhaus- und Liftaufbauten usw.

. 1 - Beurteilen: Qualitat des Mauerwerkes, Verkleidungen, Oberflachenbe-
5 b handlungen, Putzstreifen, Deckschienen, den Anschluss an die Warme-
< dammung (oft aussenseitig angebracht).

CODE 4

Mauer in gutem Zustand, ohne Risse, Verkleidungen in Ordnung, sauber.
Blechaufbordung in gutem Zustand, gentigend hoch, mechanisch und ge-
gen Temperatureinflisse gut geschitzt, Maueranschlisse fachgerecht, ge-
nugend Oberdeckt, dicht. Blecheinfassungen nicht korrodiert, ausreichende
Dilatationsmaéglichkeit.

Deckstreifen fachgerecht montiert und abgedichtet, wasserdicht.
Abklebung ohne Fehler.

CODE 3

Mauer schlecht geschutzt, Verputz schadhaft, Anstrich schmutzig.

Héhe Aufbordung ungeniigend, Putzbander mit Rissen, schadhaft, mecha-
nischer Schutz beschadigt, schlecht ausgefuhrt.

CODE 2

Mauern mit Rissen, Verputz abgeldst, tief hinein zerstort, Wasserabdich-
tung stellenweise abgeltst, Aufbordungen ungentigend hoch, Maueran-
schliisse nicht fachgerecht, Spenglerbleche korrodiert, Dilatationsmdglich-
keit zweifelhaft.

CODE 1

Mauer sehr stark beschadigt. Allgemeine Schaden, Bauelement nicht ge-
schutzt, undicht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 55.14

5 Bauteilgruppe: DACH
55 Bauteil: STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN
5.5.14 Bauelement: BLITZSCHUTZ

Man prift die Blitzschutzanlage bestehend aus den Fangleitungen, den
Verbindungen, den Ableitungen und der Erdung.

CODE 4

Material gut, Querschnitte gentigend, intakt und ohne Unterbriiche. Leitun-
gen fachgerecht verlegt, Fangleitungen und Verbindungen richtig ausge-
fuhrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

CODE 3
Material gut, Querschnitte gentgend, intakt und ohne Unterbriiche.
Leitungen fachgerecht verlegt, einzelne Zusammenschlisse schlecht aus-

N

/// gefuhrt.
Z A = 4 Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
‘ 710277Z. angeschlossen.

CODE 2

Material gut, Querschnitte gentigend, stellenweise abgenutzt.

Leitungen fachgerecht verlegt, mehrere Zusammenschlisse schlecht aus-
gefiihrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden schlecht ausge-
fahrt, muss neu gemacht werden.

CODE 1

Anlage nicht mehr tauglich, schlechte Installation, Blitzschutz nicht mehr
gewahrleistet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.5.15

5 Bauteilgruppe: DACH
STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN

5.5 Bauteil:
5.5.15 Bauelement:

OBLICHT

]

b7l T

Man priift die einzelnen Konstruktionselemente und ihre Zusammenschliis-
se, die Funktionstlchtigkeit der beweglichen Teile und die Beltiftungsmog-
lichkeiten.

Hinweis
Kondensat oder Korrosion lasst auf eine ungentgende Luftung schiiessen.

CODE 4

Die Konstruktion ist in gutem Zustand, Scheiben nicht zerbrochen, leicht zu
reinigen.

Die Anschltsse sind gelost.

Die Luftung ist ausreichend.

CODE 3

Die Metallbauteile sind an der Oberflache korrodiert, Schutzanstrich man-
gelhatt, ein oder zwei Scheiben sind zerbrochen, die Luftungs6ffnungen
verstopft.

CODE 2
Oberflachenkorrosion, Anschitisse mangelhaft, Spuren von Feuchtigkeit,
mehrere Scheiben sind zerbrochen, Laftung ungentigend.

CODE 1

Das Oblicht ist gesamthaft schadhaft, Metallkonstruktion stark korrodiert,
die Anschlisse sind stark beschédigt, viele Scheiben sind zu ersetzen,
Wasser dringt ein.

Pflichtcode 1
Wenn die Verglasung nicht den Sicherheitsvorschriften entspricht.
(Sicherheitsglas oder Verbundsicherheitsglas).
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.6.1

5 Bauteilgruppe: DACH
56 Bauteil: FLACHDACH
5.6.1 Bauelement: ISOLATION

T S Man unterscheidet zwei Typen:
)
WWW

Typ 1 Nicht begehbar
Typ 2 Begehbar

Fur die Prufung entfernt man das Kies oder die Platten an den kritischen
Stellen, wie z.B. bei den Aufbordungen, Ablaufen, Erhebungen, Dilatati-
onsfugen.

CODE 4

Zustand gut: Keine Abschuppungen, Risse und keine Anzeichen allgemei-
ner Abnutzung.

Warmedammung trocken, "gentgend” dick > 60 mm, Kork oder @hnliches
Material.

Schutzschicht gut, Gberall vorhanden, sauber.

Fugen in Ordnung, keine Verwerfungen, kein Ablésen.

Keine bedeutenden Ausbesserungen vorgenommen. Unterhalt durchge-
fahrt.

CODE 3

Aufbau in gutem Zustand, stellenweise Anzeichen von Abnutzung vorhan-
den: Abschuppungen, Verwerfungen, Fugen auf kurzen Strecken offen.
Eine neue Schicht kann hinzugefiigt werden. Schutzschicht schmutzig,
Staub, Blatter, Anfange von Pflanzenbewuchs, Dachunterhalt vernachlas-
sigt.

Dammstarke gentigend > 6 cm flr A = 0.042 W/mK oder

Dicke d:A = 0.06:0.042 = 1.428 m*K/W.

CODE 2

Wie Code 3.

Starke Warmedammung ungentigend, Wasserabdichtung indessen noch in
Ordnung. Ein Umkehrdach ist méglich.

Pflichtcode 2
Wenn Bauelement 5.6.2 Dachrandabschluss in Code 2

CODE 1

Die Wasserabdichtung, die Aufbordungen und die Zubehérteile sind nicht
mehr funktionstiichtig oder ihre Lebensdauer ist abgelaufen.
Lebensdauer, regelmassiger Unterhalt vorausgesetzt: ca. 25 Jahre.
Oder:

Schwerwiegende Konstruktionsfehler, die nicht behoben werden kénnen,
die Warmedammung ist in jedem Fall neu auszufiihren geméss den
geltenden Normen (k < 0.8 W/m?K).

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.6.2 Dachrandabschluss in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 56.2

5 Bauteilgruppe: DACH
5.4 Bauteil: FLACHDACH
5.6.2 Bauelement: DACHRANDABSCHLUSS

Dies sind die am meisten beanspruchten Stellen, wo oft erhebliche Scha-
den auftreten.

Man prift vor allem die Verklebung der Dachhaut mit den Blechen
(Kupferblech: verzinnt), die Dillatationsstellen in einer Distanz von weniger
als 8.0 m, sowie die Qualitat des Uiberall vorhandenen Schutzes der An-
und Abschliisse gegen mechanische Beschadigungen und UV- Strahlen.

CODE 4

Die Aufbordungen an Briistungen und Mauern, die Rohr- und Kamineinfas-

sungen haben weder lose Klebstellen noch Aufwélbungen.

Schutz gegen Sonnenbestrahlung und/oder mechanischer Schutz sind vor-

handen, in gutem Zustand, richtig befestigt.

Die Fugen der Befestigungsschienen sind dicht und noch elastisch.

Die Deckstreifen, Abdeckungen sind nicht verschoben ohne Risse und Un-

terbriche.

Die Blechaufbordungen sind zuverl&ssig, gut befestigt. Die Dilatationen sind
fachgerecht ausgebildet, in gutem Zustand, geschitzt.

CODE 3
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Aufbordungen stellenweise abgelost.
Aufbordungsschutz stellenweise beschadigt, schliecht befestigt.
Bleche schlecht befestigt, Dilatation kaum md&glich.
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CODE 2

Aufbordungen abgeldst.

Mechanischer Schutz fehlt oder beschéadigt.

Bleche stellenweise korrodiert, Dilatation ungentigend, Reparatur moglich.

CODE 1

Aligemeine Ablosungen und Beschadigungen.
Bleche korrodiert.

Dilatation beschadigt oder nicht vorhanden.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 5.6.1 Flachdach, Isolation in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 56.3

5 Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH )
5.6.3 Bauelement: BRUSTUNGSGELANDER IN METALL

Dieses Bauelement ist auf den begehbaren Dachern anzutreffen, vor allem
bei Attikaaufbauten.

Man praft die Sicherheit:

Gelanderhdhe: min 1.00 m ab Boden.
Pfostenfuss min. 40 cm (ber Terrassenboden.
Gelanderstabzwischenraum min 11 cm.

Beurteilen: Stabilitat der Gelanderbefestigung, Dichtung bei den Gelander-
statzen, die Ausflhrungsqualitat, die Oberflachenbehandlung und den
Rostschutz.

CODE 4

Entspricht den Sicherheitsvorschriften.

Die Befestigungen sind gut, in gutem Zustand, das Gelander lasst sich nicht
bewegen.

Die Futterrohre sind dicht, in gutem Zustand.

Keine Roststellen kein abblattern, Galvanisierung haltbar, Anstrich wird re-
gelmassig erneuert, Intervall 5 Jahre.

Aluminium wird regelméssig gereinigt, Intervall 5 - 10 Jahre.

CODE 3

Die Futterrohre sind beschadigt, Dichtung schiecht.

Brlistung stellenweise korrodiert infolge fehlendem Unterhalt, Farbe blattert
ab. '

Distanz Stutzenfuss - Boden < 40 cm.

CODE 2

Wie Code 3, Befestigungen mangelhaft, miassen verstarkt werden.
Gelanderhohe ungeniuigend, < 1.00 m, Stabzwischenraum < 11 cm.
Gelander stellenweise beschadigt, eine Reparatur vor Ort ist méglich.
Anstrich schadhaft, Vorbehandlung mangelhaft.

CODE 1

Gelander nicht mehr tauglich, Befestigung ungenigend, gefahrlich.
Futterrohre beschéadigt, undicht oder nicht vorhanden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 56.4

5 Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH
5.6.4 Bauelement: DILATATIONSFUGEN

Man prift die Anordnung der Dilatationsfugen bei einer Bodenflache kleiner
als 300 m’.

Beurteilen: Ist die Fugenanordnung einfach, sind die Fugen auf ihrer gan-
zen Lange frei von Verbindungsbriicken.

Man beurteilt ebenso die Hohe von Aufbordungen, ihre Abdeckungen wobei
das freie Bewegen der Bauteile nicht behindert werden darf. Kann die Was-
serabdichtung diese Bewegungen mitmachen?

CODE 4

Die Fuge ist fachgerecht ausgebildet und mechanisch geschutzt.
Aufbordungshdhe und Abdeckung in Ordnung.

Die Abdeckung wird durch die Bewegungen des Baukorpers nicht bescha-
digt.

Dilatationsstésse der Bleche in richtiger Distanz (< 8.0 m).

Dachzugang fur die jahrliche Kontrolle gut méglich.

CODE 3

Mechanischer Schutz ungentgend.
Abdeckung ungenigend oder verschoben.
Dilatationsfuge verstopft.

CODE 2
Wie Code 3, Aufbordungen losgelost.

CODE 1

Dilatation nicht méglich. Fugen schlecht ausgefiihrt, schlecht geschitzt.
Aufbordungen allgemein losgelost.

Abdeckung ungenlgend.

Dach rinnt, feststellbar an den Decken, Wanden, vor allem bei den Uber-
gangen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.6.5

5

56

Bauteilgruppe: DACH
Bauteil:
5.6.5 Bauelement:

FLACHDACH

ABDICHTUNGEN BEI LOGGIA, BALKON, LAUBENGANG

Man prift Balkone und Loggien unter denen sich geschlossene oder be-
wohnte Raume befinden.

Die konstruktiven Anforderungen sind dieselben wie fiir Dachterrassen.
Man beachte vor allem die Anschliisse welche oft stark beansprucht
werden.

CODE 4

Gute konstruktive Ausfihrung von Mauer, Schwelle, Rand, Bristung, Bo-
denbelag Entwasserung usw.

Abdichtung und Wandaufbordung, Schwelle und Deckenstirne gut gelost
und in gutem Zustand.

Entwasserung tiber Bodenablauf und Fallrohr. Anschluss fachgerecht aus-
geftihrt, in Ordnung.

Bodenbelag, Uberzug oder Platten und Sockelleisten in Ordnung,
Anschlussfugen gut geldst.

CODE 3
Bodenbelag beschadigt, Reparatur méglich.
Anschlussfugen nicht geldst, kein Nottiberlauf.

CODE 2

Bodenbelag beschéadigt, Reparatur maglich.

Anschlussfugen nicht gelost, kein Notlberlauf.

Aufbordungen zur Mauer oder Balkonbriistung und Anschluss zur Decken-
stirne schlecht gelost.

Entwasserung mittels Ausspeier oder freiem Ablauf verursacht an der Fas-
sade Verschmutzungen.

CODE 1

Schaden an Bristung und Wandanschluss. Sichtbare Rinnstellen an der
Fassade und in der darunterliegenden Wohnung.

Schlechte Konstruktion und/oder Warmedammung ungentgend:
Kondensat, Abzeichnungen an der Decke.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 56.6

5 Bauteilgruppe :DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH
5.6.6 Bauelement: SCHWELLEN

Man pruft die Schwellen niedriger Hohe von Fenstertiiren und Tren in den
Attikageschossen und auf den begehbaren Dachterrassen.
Man beurteilt den Schutz.

Hinweis
Die minimale Schwellenhthe ab Wasserisolationsschicht betragt 15 cm.

% CODE 4
XX/ . . . ' .
oo,W Schwelle gentigend hoch, die Anschlisse an die Leibung und den Tarrah-
QOO ) P
X RREREREAEARS men sind in Ordnung.
90%6%0%%%% % %% % Die Wasserisolation ist Uberall mechanisch geschtzt, keine Feuchtspuren
im Innern. Achtung: Feuchtigkeit im Innern kann auch von undichten, de-
fekten Fensterrahmen oder von Kondenswasser auf der Scheibe bei feh-

lender Schwitzwasserrinne herrithren.

CODE 3 \
Mechanischer Schutz beschadigt.
Anschliisse schlecht ausgefihrt.

CODE 2

Wie Code 3, Schwellenhéhe zu niedrig.

Anschlasse der Wasserisolation schlecht ausgefthrt.
Feuchtigkeit und abgeltster Boden in der Wohnung.

CODE1

Schwelle schlecht konstruiert, zu niedrig: Wasser wird auf den stark expo-
nierten Seiten und bei Gebauden hoéher als 7 Stockwerke nicht abgewiesen.
Zahlreiche ersichtliche Rinnstellen und Zeichen standiger Feuchtigkeit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 56.7

b Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH ]
5.6.7 Bauelement: REGENWASSEREINLAUFE, NOTUBERLAUFE

Man priift Anzahl und Standort der Regenwassereinlaufe, welche einen
schnellen und sicheren Wasserabfluss bei Gewitter garantieren mussen.
Man schaut, ob ein Notiiberlauf vorhanden ist, vor allem in den Attikage-
schossen.

CODE 4
Sauber und periodisch gereinigt (Intervall 3 bis 6 Monate).
Laubgitter und Laubkérbe vorhanden, in gutem Zustand.
Der Anschluss an das Fallrohr ist zuganglich, gut zu kontrollieren.
Der Einlauf ist isoliert, ebenso das Fallrohr, mindestens im obersten
Geschoss (Kondensation, Gerausche).
Notiiberlaufe an den tiefsten Stellen vorhanden.
Die Kontrolle der Verbindung zwischen Dachhautanschlusstablett und
' Dachhaut ist méglich und wird regelméassig einmal im Jahr durchgefihrt.

CODE 3

Reinigung ungenigend, Schmutzansammiung.

Laubkorbe und Kiesring sind beschadigt oder fehlen.

Verbindung zwischen Dachhaut und Anschlusstablett zweifelhaft.
Kies beim Einlauf entfernen.

CODE 2

Wie Code 3, Garnituren korrodiert.

Trichter nicht vorhanden.

Der Ubergang zwischen Regenwassereinlauf und Fallrohr ist nicht fachge-
recht, oder nicht zuganglich oder die Dichtung ist nicht gewahrleistet.

CODE 1

Die Regenwasser-Einlaufgarnitur ist nicht garantiert dicht.

Korrosion, schlechte Anschliisse, kein Trichter, kein Laubagitter, undicht und
nicht rickstausicher.

Warmedammung kontrollieren. Diese kann um den Regenwassereinlauf
herum auf einer grossen Flache beschadigt sein.

Notiberlaufe fehlen, oder es besteht keine Mdglichkeit, dass das Wasser
vom verstopften Ablauf (Eisbildung) zu einem andern fliessen kann.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.6.8

5 Bauteilgruppe: DACH
56 Bauteil: FLACHDACH
5.6.8 Bauelement: ABLAUFROHRE

Man pruft Anzahl und Standort der Ablaufrohre, im Prinzip 1 x 100 cm? fur
100 m? Dachflache.

CODE 4
Guter Zustand, gut befestigt, nicht verbogen, Querschnitt in Ordnung.

3 CODE 3
= i Schlechte Befestigung, verbogen, Sockelrohr mit Rissen.

CODE 2
Wie Code 3, zudem stellenweise Korrosion, Teilreparatur méglich.

CODE 1
Beschadigt und korrodiert, ungentigender Querschnitt, Sockelrohr zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOShier E 5.6.9

5 Bauteilgruppe: DACH
56 Bauteil: FLACHDACH
5.6.9 Bauelement: AUSSTATTUNG, ZUBEHOR

Die Ausstattung kann folgende Bauelemente umfassen:
Luke fur den Dachausstieg, zwei Oblichtkuppeln und drei Pflanzengefasse
mit einem halben Kubikmeter Humusinhalt.

Hinweis
Prozentualer Zuschlag, wenn die Zahl der Ausstattungselemente grosser ist
als oben genannt.
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Man prift das Bauelement als solches, seine Verbindung mit der Dachhaut
und den entsprechenden Schutz.

CODE 4

Dachausstieg und Lichtkuppeln sind in Ordnung, funktionieren gut, keine
Rinnstellen.

Verbindung Dachhaut mit Zarge gut, nicht abgelost.

Erforderliche Schutzvorrichtungen fachgerecht ausgefuhrt, Befestigungen in
Ordnung.

CODE 3
Aufbordungen beschadigt.
Aufbordungsschutz nicht mehr an Stelle.

CODE 2

Stellenweise Abldsungen.

Aufbordungen beschédigt.

Aufbordungsschutz nicht mehr an richtiger Stelle.
Dachausstiegluke schlecht zu &ffnen, schlecht ausgestattet.

CODE 1
Dachausstiegluke schlecht zu 6ffnen, Lichtkuppeln beschadigt, mit Rissen.
Anschlisse an die Dachhaut schlecht geschitzt, undicht.

Pflichtcode 2 oder 1

Wenn Pflanzenbehalter infolge Dachinstandsetzung verschoben werden
mussen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.6.10

5 Bauteilgruppe: DACH
56 Bauteil: FLACHDACH
5.6.10 Bauelement: BRANDMAUER

Man priift die Ausfihrung der Anschlisse an die Dachhaut.

Man beurteilt ebenfalls den Zustand der Maueroberflachen und den An-
schluss an die Mauerabdeckung wo infolge von Rissen oft Wasser eindrin-
gen kann.

XY R
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BRXX & CODE4

T ::::f K Mauerwerk in gutem Zustand, die Verputze weisen keine Schaden auf.
RRERRRRARRRRRRRRRRNRNNRNN oY% :. Die schragen oder abgetreppten Mauerabdeckungen haben keine Risse,

/7 ARRA sind gentigend vorspringend und mit einer gut ausgebildeten Tropfnase

KPR KK KR A KA 0’-
REEEIIIIIIANS.  versehen. e
R [X Die Blechaufbordungen genugen, gut befestigt und Richtig ausgebildet, das
5555 K Material ist gesund, ohne Korrosion, Deckschiene und/oder Putzstreifen in
Ordnung.

Die Aufbordungen der Dachhaut sind in gutem Zustand.

CODE 3

Einige Mauerrisse, kann repariert werden, Mauerabdeckung hat einige Ris-
se, kann abgedichtet werden.

Deckschiene und/oder Putzstreifen stellenweise beschadigt.

CODE 2

Mauerwerk in schlechtem Zustand, tiefe Risse, Verputz verwittert, Mauer-
abdeckung mit Rissen, Tropfnase untauglich.

Aufbordung ungentigend, Einfassungen und deren Befestigung in schlech-
tem Zustand, fortgeschrittene Korrosion.

Die Aufbordungen der Dachhaut sind schadhaft, Rinnstellen.

CODE 1

Wie Code 2, Korrosion fortgeschritten und Mauerabdeckungen in sehr
schlechtem Zustand.

Die Aufbordungen der Dachhaut sind gesamthaft beschadigt und die Ver-
kleidung der Mauern ist in sehr schlechtem Zustand.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE

5.6.11

5 Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil:

5.6.11 Bauelement:

FLACHDACH

ROHRDURCHFUHRUNGEN

IRHHHRRK
SRR

AT T

Man praft Rohre wie z.B. Lftungsrohre, Sanitarentliftungen, Antennenma-

ste, usw.

Beurteilen: Standorte, Korrosion, Ausfiihrung und Zustand der Garnituren.
Hohe der Sanitarentioftungsrohre: hoher als 50 cm Giber Boden wegen

Geruchsbelastigung.

CODE 4
Rohre und Stangen gut befestigt.
Elastische Dichtung zwischen Decke und Rohr.

Rohreinfassungen fachgerecht, Rohr geniigend hoch, Fugen dicht.

CODE 3
Fugen und Einfassung beschadigt, Garnitur stellenweise losgelost.

CODE 2

Fugen und Einfassung beschadigt, Garnitur stellenweise losgelost.
Garnitur korrodiert.

Rohr schlecht befestigt.

Hohe ungentigend.

CODE 1 _

Bauelement schlecht ausgefihrt und beschadigt.
Hohe ungentgend.

Undicht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.6.12

5 Bauteilgruppe: DACH
56 Bauteil: FLACHDACH
5.6.12 Bauelement: KAMINE, SCHACHTE

Man prift die Ummantelung aus Mauerwerk, die Blecheinfassungen, die
Anschlisse an die Dachhaut.

Beurteilen: Einfassung und Putzstreifen, Aufbordungen.

Querverweis
Die Rauchrohre werden in der Bauteilgruppe 6 Wohnung und unter
Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandelt.

CODE 4

Mauerwerkummantelung und Betonplatte sind in gutem Zustand, ohne Ris-
se, Verputz in Ordnung, die Blecheinfassungen, Anschlisse und Fugen in
gutem Zustand.

Die Aufbordungen der Dachhaut sind in gutem Zustand.

CODE 3
Verputz stellenweise hohl, unbedeutende Risse, Blecheinfassungen in Ord-
nung, stellenweise korrodiert, Fugen und/oder Putzstreifen schadhaft.

CODE 2

Mauerwerkummantelung weist grosse Risse auf, Verputz verwittert, schad-
haft, Ausrollung mit Rissen.

Blecheinfassungen leicht korrodiert, nach dem Neuverputzen sind die
Blechanschlusse teilweise oder total neu auszufihren.

Die Aufbordungen der Dachhaut sind schadhaft.

CODE 1

Mauerwerkummantelung stark beschadigt,
Blecheinfassungen korrodiert.

Die Aufbordungen der Dachhaut sind Gberall schadhaft.
Die Mauerwerkummantelungen sind abzubrechen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 5.6.13

5 Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH
5.6.13 Bauelement: DACHAUFBAUTEN UND AUFBORDUNGEN

Man prift hier Treppenhaus- und Liftaufbauten usw.

Beurteilen: Qualitat des Mauerwerkes, Verkleidungen, Oberflachenbe-
handlungen, Putzstreifen, Deckschienen, den Anschluss an die Warme-
dammung (oft aussenseitig angebracht).

AR

: LA E R N A Y CODE 4
liﬁill‘l -"-III Mauer in gutem Zustand, ohne Risse, Verkleidungen in Ordnung, sauber.
-~ Blechaufbordung in gutem Zustand, genigend hoch, mechanisch und ge-
v.ﬂr’v.v.v.W .% gen Temperatureinflisse gut geschutzt, Maueranschlisse fachgere_cht, ge-
SRRIEREALANKIANRHNKKS  nuigend Uberdeckt, dicht. Blecheinfassungen nicht korrodiert, ausreichende
190%0%0%0% %% % % % %0 % % %0 % Yo% Dilatationsméglichkeit.

Deckstreifen fachgerecht montiert und abgedichtet, wasserdicht
Abklebung ohne Fehler.

CODE 3

Mauer schlecht geschitzt, Verputz schadhaft, Anstrich schmutzig. Héhe
Aufbordung ungeniigend, Putzbander mit Rissen, schadhaft, mechanischer
Schutz beschadigt, schlecht ausgefihrt.

CODE 2

Mauern mit Rissen, Verputz abgelost, tief hinein zerstort, Wasserabdich-
tung stellenweise abgeldst, Aufbordungen ungenigend hoch, Maueran-
schlisse nicht fachgerecht, Spenglerbleche korrodiert, Dilatationsmdglich-
keit zweifelhaft.

CODE 1

Mauer sehr stark beschadigt. Allgemeine Schaden, Bauelement nicht ge-
schatzt, undicht.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE _ 56.14

5 Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH
5.6.14 Bauelement: BLITZSCHUTZ

Man prft die Blitzschutzanlage bestehend aus den Fangleitungen,
den Verbindungen, den Ableitungen, und der Erdung.

CODE 4

Material gut, Querschnitte gentgend, intakt und ohne Unterbriche. Leitun-
gen fachgerecht verlegt, Fangleitungen und Verbindungen richtig ausge-
fahrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

CODE 3

Material gut, Querschnitte gentigend, intakt und ohne Unterbriche.
Leitungen fachgerecht verlegt, einzelne Zusammenschliisse schlecht aus-
gefthrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden und fachgerecht
angeschlossen.

CODE 2

Material gut, Querschnitte genligend, stellenweise abgenutzt.

Leitungen fachgerecht verlegt, mehrere Zusammenschliisse schlecht aus-
gefihrt.

Eine Ring-, Tiefen-, oder Fundamenterdung ist vorhanden schlecht ausge-
flhrt, muss neu gemacht werden.

CODE 1

Anlage nicht mehr tauglich, schlechte Installation, Blitzschutz nicht mehr
gewahrleistet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 56.15

5 Bauteilgruppe: DACH
5.6 Bauteil: FLACHDACH
5.6.15 Bauelement: OBLICHT

Man prift die einzelnen Konstruktionselemente und ihre Zusammenschlis-
se, die Funktionstiichtigkeit der beweglichen Teile und die BelGftungsmog-
lichkeiten.

Hinweis
Kondensat oder Korrosion lasst auf eine ungentigende Liftung schliessen.

CODE 4

Die Konstruktion ist in gutem Zustand, Scheiben nicht zerbrochen, leicht zu
reinigen.

Die Anschlisse sind gelost.

Die Luftung ist ausreichend.

CODE 3

Die Metallbauteile sind an der Oberflache korrodiert, Schutzanstrich man-
gelhaft, ein oder zwei Scheiben sind zerbrochen, die Luftungs6ffnungen
verstopft.

CODE 2
Oberflachenkorrosion, Anschliisse mangelhaft, Spuren von Feuchtigkeit,
mehrere Scheiben sind zerbrochen, Luftung ungeniigend.

CODE 1

Das Oblicht ist gesamthaft schadhaft, Metallkonstruktion stark korrodiert,
die Anschlisse sind stark beschadigt, viele Scheiben sind zu ersetzen,
Wasser dringt ein.

Pflichtcode 1

Wenn die Verglasung nicht den Sicherheitsvorschriften entspricht.
(Sicherheitsglas oder Verbundsicherheitsglas).
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.1

& Bauteilgruppe: WOHNUNG

6.1 Bauteil:
6.1.1 Baueleme

TROCKENE RAUME

nt:

BODEN
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Die Prufung erfolgt in zwei Schritten:

1. Ebenheit des Bodens, die vom Zustand der Deckenkonstruktion und des
Unterlagsbodens abhéngig ist.

Konstruktionstypen

Typ 1 Holzdecke, Blindboden

Typ 2 Betondecke

Typ 3 Zementunterlagsboden

2. Qualitat und Zustand des Bodenbelages, seine Oberflache, Fussleisten.
Dabei werden funf Belagstypen unterschieden: Parkett auf Holzunterkon-
struktion / Parkett geklebt / Linoleum / Spannteppich / Plattenbelage.

In Kombination mit dem Unterlagsboden ergeben sich vereinfacht die fol-
genden sechs Konstruktionstypen:

Typ 1 Holz und Parkett

Typ 2 Holz und Plattenbelag

Typ 3 Holz und Kunststoffbelag

Typ 4 Zementunterlagsboden und Klebeparkett

Typ 5 Zementunterlagsboden und Plattenbelag

Typ 6 Zementunterlagsboden und Kunststoffbelag

Ferner prufen der Schallisolation unter Voraussetzung eines tblichen
Wohnverhaltens. Bei Verbesserungsmassnahmen mussen Kosten und
Nutzen in einem angemessenen Verhaltnis zueinander stehen.

CODE 4

Unterkonstruktion in Ordnung, eben, keine 6rtlichen Absenkungen.
Bodenbelag unversehrt. Parkett auf Lagerhdizer oder geklebt, nicht abge-
nutzt, gut verlegt. Bodenbelag aus Kunststoff, Linoleum weniger als

10 Jahre alt, Spannteppich weniger als 5 Jahre alt. Plattenbelag in gutem
Zustand, Fugen sauber und gefilit.

CODE 3

Unterkonstruktion in Ordnung; stellenweise unbedeutende Absenkungen.
Bodenbelag unversehrt, Oberflache schmutzig, fleckig. Fussleisten schlecht
befestigt, mit schadhaften Kanten.

Parkett: einige Riemen beschadigt, abschleifen maglich.

Kunststoffbelag: kaum abgenutzt, schmutzig, stellenweise abgeldst.
Plattenbelag: muss neu ausgefugt werden.

CODE 2

Unterkonstruktion stellenweise beschadigt, értliche Absenkungen.
Bodenbelag stellenweise beschadigt, abgenutzt infolge mangelhafter Pflege
und missbrauchlicher Nutzung. Fussleisten: schlecht angepasst, Aufdop-
pelungen notwendig.

Parkett: einzelne Riemen ersetzen.

Linoleum, Spannteppich: abgenutzt, schabiges Aussehen.

Plattenbelag: einige Platten durch Reserveplatten ersetzen.

CODE 1

Unterkonstruktion und Bodenbelag grossflachig beschadigt. Fussieisten
schlecht verlegt. Warme- oder Schallisolation fehlen. Tragkonstruktion des
Bodens zerstort.

Querverweis
Siehe auch Bauelement 9.2.3 Decken: Schief
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.2

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
6.1.2 Bauelement: MAUERN UND TRENNWANDE

Man prift vorerst die Wandoberflachen, um Aufschluss tber das Wandge-
fuge zu erhalten und dann den Zustand der Wandputze, der Anstriche, der
Tapeten und der textilen Wandverkleidungen.

Querverweis

Die Tragfunktion der Mauern wird in Bauteil 9.1 Vertikale Tragwerke be-
handelt.

Diese Diagnose muss durchgefihrt werden, wenn die Schaden der Unter-
grtnde offensichtlich sind.

CODE 4
Oberflache gut, eben. Putz gut haftend. Anstriche sauber und gut.

CODE 3
Untergrund gut. Oberflachen, Tapeten, Anstriche: schmutzig, vergilbt,
ausser Mode.

CODE 2
i Wie Code 3, Untergrund jedoch teilweise schadhaft. Risge.
Neuverputzen méglich.

CODE 1
Untergrund beschadigt, lose, mit Rissen. Oberflachen schmutzig, Spuren
von Feuchtigkeit und Schimmelbefall.

Querverweis
Bei erheblichen, vertikal, schrag oder gekrimmt verlaufenden Wandrissen

SISy
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0,0.0.0.0.0. B0 Diagnose fiir Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion durchfiihren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.3

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
6.1.3 Bauelement: DECKEN

Man prift die Unterkonstruktion und die Oberflache der Decke.

Typen

Typ1  Holzdecke: Rost aus Holzlatten, Gipsputz, Eckgesims
(Zugarbeit).

Typ2 Massivdecke: Haftbriicke und Gipsputz; oder schieifen, Putz und
Anstrich.

Typ3  Betondecke: Hourdisdecke oder Massivdecke; Netz, Gipsputz
Typ4 Beton-Rippendecke: Holzrost, Schilfrohrmatte, Netz, Gipsputz.
Typ5  Decke heruntergehangt: Gips, fugenlos oder Platten.

Typ6  Decke heruntergehdngt: Holzwerkstoff-Platten.

AT I RE IR T III I
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Beurteilen: Risse und Spalten. Diese sind nicht zu verwechseln mit Rissen
an der Putzoberflache oder im Anstrich.

Querverweis
Bei erheblichen Schaden zwingend Diagnose fir Bauteilgruppe 9, Tragkon-
NSNS PN
_:.‘:*:_"f .0:’:’_:0:0:‘:'!:0:04'&{0: struktion durchfthren.
'Q’i ._4 .E 5 4
s 153
Li._—l_J AT CODE 4

Unterkonstruktion und Oberflache gut, Anstrich weniger als 5 Jahre alt.
Keine Risse, keine Spuren von Schimmelbefall.

v’v’v 7S

%&&&&3&&&5;45 CODE 3
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Leichte Risse, Anstrich schmutzig, Spuren von Schimmelbefall oder Dun-

kelstellen (z.B. infolge Kaltebrlcken).

CODE 2
Lange Risse oder ganze Decke rissig, abgesprungene Stiicke, Anstrich
vergilbt und schmutzig.

CODE 1

Untergrund und Oberflache grossflachig beschadigt.
Eckleisten nicht eingepasst. Warme- oder Schallisolation fehlt.
Das Deckentragwerk ist beschadigt.

Querverweis
Siehe Bauteil 9.2 Horizontale Tragwerke.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.4

Bauteilgruppe: WOHNUNGWOHNUNG
Bauteil: TROCKENE RAUME
Bauelement: ZIMMERTUREN, EINGANGSTUREN

- NN
2 i
ES

Man prift den Zustand der einzelnen Turbestandteile.

7 Typen
Typ1  Futterrahmentire, gefalzt
Typ2  Gefélzte Volltire auf Zarge

Beurteilen: Turfullungen und Zusammenbau der Ture, Verzug, Zustand des
Futterrahmens.

Beschaffenheit von Turblatt und Einleimer, Standfestigkeit der Zarge,
Passgenauigkeit der Deckleisten, das Aussehen der Oberflachen.

Das Schliessen der Tare; d.h. das Zusammenpassen von Tar- und Rah-
menfalz, die Funktionstichtigkeit der Beschlage.

|

CODE 4
Zustand gut, funktionstiichtig, Tur- und Rahmenfaize ineinanderpassend,

nicht verzogen, Beschlage und Zubehor vollstandig und in Ordnung.
Turdriicker ohne Spiel. Oberflache sauber, Anstrich neueren Datums.

“IL
|

e 1 CODE 3
Ttre schliesst schlecht, verzogen, Beschlage schlecht gerichtet, Oberfidche
schmutzig.

CODE 2
| 'ﬂ Wie Code 3, Ture stark verzogen. Oberflache schmutzig, verschlissen,
Tarblatt mit Rissen. Schwelle muss ersetzt werden.

CODE 1
__.H e Tare von schlechter Qualitat, verzogen, Beschldge schadhaft, Oberflache
verschlissen und schmutzig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.5

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
6.1.5 Bauelement: WANDSCHRANKE

Il
1

==

Man ermittelt die Zahl vorhandener, zweituriger Wandschranke pro Woh-
nung. Man prift, ob fehlende Wandschrénke eingebaut werden kénnen.

Standard

Mindestanzahl Wandschranke (Schranktiefe > 55 cm):
3-Zimmer-Wohnung: 4 Taren oder 2.0 m'
4-Zimmer-Wohnung: 6 Ttren oder 3.0 m'

Typen
Typ1  Gestemmte Tlren
Typ2  Glatte Taren

Beurteilen: Funktionstiichtigkeit, Sauberkeit, sowie Umfang und Qualitat der
Ausstattung (3 Tablare, Kleiderstange).

—
CTTTIIR2 272273222222 23322222222222272224

CODE 4

Wandschrénke, ungeachtet ihrer Placierung, insgesamt in genigender
Zahl, geméass Standard.

Schranktiefe > 55 cm. Gute Ausfihrungsqualitat, funktionstichtig, nicht
verzogen. Schloss und Schltussel vorhanden. Innenausstattung vollstandig
und gut befestigt, staubdicht. Fronten intakt, sauber, Anstrich neueren Da-
tums.

PLLLLLRRRN

CODE 3

Ein Schrank zu wenig, kann problemlos eingebaut werden. Wandschréanke
in gutem Zustand, Oberflache schmutzig, Anstrich muss aufgefrischt wer-
den. Innenausstattung unvollstandig, es fehlen Tablare.

CEET LT T LI FLLELL L L LA

CODE 2

> SRR Ein oder zwei Wandschranke fehlen. Wandschranke in schlechtem
Zustand: schlecht zu gebrauchen, Fronten verzogen, beschadigt, schmut-
zig. Innenausstattung unvolistandig, beschadigt, schmutzig. Seiten- und
Ruckwande beschadigt.

CODE 1

Es fehlen Wandschranke. Innenausstattung ungentigend. Teilweise oder
vollstandige Instandsetzung notwendig. Neuplanen der Schrankstandorte
um verfigbaren Platz zu gewinnen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.6

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.1  Bauteil: TROCKENE RAUME
6.1.6 Bauelement: ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

Man proft die vorschriftsgemasse Ausfihrung der elektrischen Installatio-
nen; d.h. z.B. keine Leitungen unter Holzleisten, keine hangenden Steckdo-
sen. In jedem Raum die Zweckmassigkeit der elektrischen Ausstattung
gemass einem festgelegten Standard Gberpriifen: Lampenstellen und
Lichtschalter, Anzahl und Anordnung der Steckdosen.

Standard

Wohnzimmer: 1 Deckenlampe auf Wechselschalter,
3 Steckdosen, davon eine geschaltet.

Vorplatz, Korridor: 1 Deckenlampe auf Wechselschalter,

2 Steckdosen.

1 Deckenlampe,

2 Steckdosen, davon eine geschaltet.

Zimmer:

Beurteilen: Funktionieren Lichtschalter und Steckdosen?

CODE 4
Elektrische Installation vorschriftsgemass, guter Zustand, volisténdig ge-
mass Standard.

CODE 3
Lichtschalter funktionieren schlecht, einige Steckdosen fehlen, keine
Wechselschaltungen. -

CODE 2
Wie Code 3, zahlreiche Steckdosen fehlen, Lichtschalter veraltet und nicht
vorschriftsgemass, 2.T. gebastelte Installationen.

CODE 1

Installation nicht vorschriftsgemass, unter Holzleisten, Lichtschalter veraltet,
Ausstattung hdchst ungentigend. Teilweise oder vollstandige Instandset-
zung notwendig mit Aufputzleitungen. )
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.7

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
6.1.7 Bauelement: CHEMINEE, KAMINZUG

Man priift den Kamin, den Rauchhals mit Hilfe eines Spiegels, die Verklei-
v/ dung des Feuerraumes und Rauchhalses, die Fugen. Man schaut ob Zuluft

]
N/ vorhanden. Es muss jedes einzelne Cheminée (berprift werden.
} { Wenn kein Kaminfeger-Kontrollbuch vorliegt und/oder auch nur geringe
/ X Zweifel iber den Zustand des Kamins bestehen, ist dieser vom Kaminfeger
£ A oder Feueraufseher ausschwefeln zu lassen.

CODE 4

Cheminée in tadellosem Zustand, Rauchriickschlag ausgeschlossen.

—— Kamin in tadellosem Zustand. Geniigend Zuluft. Feuerraum und Rauchhals
in Ordnung, ohne Risse, Anschlisse und Bedienungseinrichtungen gut.
Kontrollbuch nachgefiihrt, enthait keine Beanstandungen.

CODE 3
Anlage schlecht unterhalten, Rauchklappe funktioniert schlecht. Kontroll-
buch nicht nachgefahrt.

CODE 2
Wie Code 3,. Feuerraum und Rauchhals besché&digt, mit Rissen. Fugen-
vergussmasse ausgebrochen, Funktion der Rauchklappe mangelhaft.

CODE 1

Cheminée nicht mehr zu benutzen, ausser Betrieb infolge Schaden am
Cheminée, am Kamin an der Kaminmindung Gber Dach oder wegen ur-
sprunglicher Fehlkonstruktion.

Wertung

Cheminée und Kamin stillegen: 30% der Punkte anrechnen.

Cheminée in urspringlichem Zustand wiederherstellen: zu den Punkten
50% hinzurechnen.

Pflichtcode 1
Wenn Rauchkamin Risse aufweist.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.1.8

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.1 Bauteil: TROCKENE RAUME
6.1.8 Bauelement: BALKONE /LOGGIEN

Man prift hier lediglich die Oberfiachen innerhalb von Balkon oder Loggia.
Die anderen Bauelemente, insbesondere die Tragkonstruktion, werden in
Bauteilgruppe 1 Fassade und in Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion behan-
delt.

Typen -

Typ1  Balkon: Balkonplatte liegt ausserhalb der Fassade.

Typ2 Loggia: Bodenplatte nicht vorspringend, innerhalb der Fassaden-
flucht.

ﬁ Beurteilen: Entwasserung, Dichtheit, Ubergange von Boden/Wand,
Schwelle/Balkonttre, Decke/Wand usw. Zustand des Belages und der
Oberflachen.

CODE 4

Boden: guter Zustand, keine Risse weder auf der Oberseite noch an der
Untersicht. Gefalle richtig, Ablauf funktioniert, ist richtig ausgebildet und in-
standgehalten, Uberlauf vorhanden. Uberzug oder Plattenbelag ohne Risse,
dicht, Anschliasse mit elastischen Kittfugen.

Wande: Putz in Ordnung, ohne Risse.

Oberflachen: sauber, Anstriche weniger als 10 Jahre alt.

Deckenuntersicht: ohne Risse, keine Feucht- und Rinnstellen.

Bei exponierter Wohnlage sind Schallschutzmassnahmen vorgenommen.
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2 CODE 3 _
Boden: l'Jberzqg mit Rissen, Plattenfugen schadhaft; Steinboden schmutzig
und glitschig. Uberlauf nicht vorhanden, Entwéasserung problematisch.
Wande, Deckenuntersicht: schmutzig, staubig, Schimmelbefall, Rinnstellen.

CODE 2

Boden: Risse in der Unterkonstruktion, undicht, haupts&chlich bei den An-
schiussen. Uberzug mit Rissen, abgeldst, Plattenbelag beschadigt, Ober-
flache glitschig. Entwasserung defekt oder nicht vorhanden; Gefahr von
Wassereintritt bei Schwelle; Aufbordungen ungentigend, schlecht ausgebil-
det.

Wande: beschéadigt, schmutzig.

Deckenuntersicht: mit Rissen, betrachtliche Feucht- und Rinnstellen.

CODE 1
Wie Code 2, laute Wohnlage: Schallschutzmassnahmen an Decke unum-
ganglich.

Querverweis
Bei Code 1: Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion behandeln.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.1

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.1 Bauelement: BODEN

Man prift den allgemeinen Zustand der Oberflache und der Unterlage.
Bei der Unterlage unterscheidet man drei Ausflihrungsarten:

Typen

Typ 1 Blindboden Holz

Typ2  Betondecke

Typ3  Zementunterlagsboden

SO N NR S N NN

T Die Kombination von Unterlage und Belag ergibt vereinfacht die vier folgen-

den Konstruktionstypen:

Typen
Typ1  Holz und Bodenbelag Platten
Typ2  Holz und Bodenbelag aus Kunststoff
. Typ3  Zementunterlagsboden und Bodenbelag Platten
. Typ4  Zementunterlagsboden und Bodenbelag Kunststoff

Beurteilen: Ebenheit, Risse, Spuren standiger Feuchtigkeit. Qualitat des
Bodenbelag-Materials, Fugen, Anschlisse und Durchdringungen (Rohre,
Turschwellen usw.).

CODE 4

Unterkonstruktion in Ordnung; keine Risse, Belag sauber, wenig abgenutzt,
gut verlegt oder geklebt, Fugen gut, Sockelleisten vollstandig und gut befe-
stigt. Anschluss Boden-Sockelleiste sowie Rohrdurchfithrungen fachge-
recht.

AM‘\\\\W X
.*..‘.u;nunlu;n‘un,- :
.“000‘:':’:.:00"

CODE 3

3 Unterkonstruktion in Ordnung, einzelne Teile lose. Sockelleiste unvolistan-
dig, schlecht befestigt. Bodensyphon ist zu entfernen, Fugen bei Rohr-
durchfiihrungen nicht fachgerecht.

CODE 2

Oberflache stellenweise schadhaft: Risse oder eingesunken, einzelne Plat-
ten lose, Kanten beschadigt.

Oder Plattenbelag abgenutzt, Material von schiechter Qualitat, Belag
jedoch tragféhig, es kann ein neuer Belag aufgeklebt werden.

CODE 1

Unterlagsboden und Belag eingesunken, mit Rissen, Plattenbelag und Sok-
kelleisten zerstort, unvollstandig, Anschlisse nicht fachgerecht. Materialien
von schlechter Qualitat.

Querverweis
Bei Code 1: Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion behandeln.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.2

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.2 Bauelement: MAUERN UND TRENNWANDE

Man praft den Zustand der Mauern und Trennwande.

Beurteilen: Risse und Spalten, Putzgrund, Zustand der Verkleidungen und
der Oberflachenbehandlung, Ubergange zwischen Wand/Boden,
Wand/Turen, Wand/Decke, usw.

CODE 4

Wande ohne Risse, Spalten, ohne Abldsungen des Untergrundes. Wand-
platten in gutem Zustand und Wandplattenfiache genlgend gross, Fugen
sauber und vollstandig. Gipsputz gesund, Anstrich sauber, weniger als

10 Jahre alt.

CODE 3

Einige Wandplatten mit schadhaften Kanten, lose. Fugen teilweise offen
und schmutzig. Ubergang Wandplatten/Putz gut. Einige Haarrisse im Putz,
Putzkanten z.T. schadhaft, Anstrich vergilbt, dlter als 10 Jahre.

CODE 2

Zahireiche Wandplatten lose, mit schadhaften Kanten, Fugen offen und
schmutzig, keine Trennfugen, Putz mit Rissen, lose. Anstrich vergilbt und
schmutzig.

Pflichtcode 2
Bei Instandsetzung der Sanitarinstallation.

CODE 1
Wie Code 2, ganz aligemein verschlissen, Material von schlechter Qualitat,
abgenutzt und schmutzig. Risse und Putzablosungen. Anstrich blattert ab.

Querverweis
Bei Code 1: Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion behandeln.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE ' 6.2.3

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.3 Bauelement: LEITUNGSSCHACHT, LUFTUNGSSCHACHT

Man prift die Lage des Leitungsschachtes und dessen Zugéanglichkeit, die
Luftdichtheit bei Deckendurchftihrungen (Geruch, Gerausche), die Dilatati-

;:: onsmdglichkeit der Leitungen.
oo
oo
R CODE 4
PR 7 Schacht zuganglich, genigend gross. Rohrdurchfilhrungen gut. Aus-
,::«o:« i /| wechslung der Leitungen méglich Schallisolation vorhanden.
(OS¢ 7 ’
' /| CODE3
I? Schacht schwer zuganglich, Rohrdurchfuhrungen schiecht,
” CODE 2
’ Wie Code 3, nicht schallisoliert.
’ CODE 1
Schacht zu klein, nicht zuganglich, Rohrdurchfiilhrungen nicht geldst.
Gerlche, Larm.
Pflichtcode 1
Bei Instandsetzung der Sanitarleitungen 2.1.10 und/oder der mechanischen
Luftung 2.1.8.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.4

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.4 Bauelement: DECKEN

Man prift die Unterkonstruktion und die Oberflache der Decke.

Typen
Typ 1 Holzdecke: Rost aus Holzlatten, Gipsputz,
Eckgesims (Zugarbeit).
— Typ2  Massivdecke: Haftbriicke und Gipsputz; oder schleifen, Putz und
1 Anstrich.

Typ3  Betondecke: Hourdisdecke oder Massivdecke; Netz, Gipsputz.
Typ4  Beton-Rippendecke: Holzrost, Schilfrohrmatte, Netz, Gipsputz.
Typ5  Decke heruntergehadngt: Gips, fugenlos oder Platten.

Typ6  Decke heruntergehangt: Holzwerkstoff-Platten.

Beurteilen: Risse und Spalten. Diese sind nicht zu verwechseln mit Rissen
an der Putzoberflache oder im Anstrich.

Querverweis
TRXRRRRK KRR Bei erheblichen Schaden zwingend Diagnose durchfithren fur
XX Bauteilgruppe 9 Tragkonsruktion.

CODE 4
Unterkonstruktion und Oberflache gut, Anstrich weniger als 5 Jahre alt.
CODE 3
Leichte Risse, Anstrich schmutzig, Spuren von Schimmelbefall.
CODE 2
Lange Risse, ganze Decke rissig, abgesprungene Sticke, Anstrich abge-
4 nutzt und schmutzig. Spuren von Feuchtigkeit und Rinnstellen.
VAV VAV W N N W W N CODE 1
:0:0:0:0:0:0:0:0:0:#:0:&:0:0‘ Verputz abgeldst, Risse, Teile der Deckenverkleidung schadhaft. Wasser-
£36)
O oot atets schéden,
Pflichtcode 1

Wenn Bauteil 9.2 Horizontale Tragwerke in Code 2 oder Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.5

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.5 Bauelement: TUREN

Man prift haupts&chlich die Deformation der Ture infolge unterschiedlicher
7 Feuchtigkeit zwischen den Raumen.

Typen
Typ1  Futterrahmentire, gefalzt
Typ2  Vollture auf Zarge

CODE 4

Zustand gut, funktionstiichtig, Tur- und Rahmenfaize ineinanderpassend,
Tire nicht verzogen.

Beschlage und Zubehor vollstandig und in Ordnung, Turdricker ohne Spiel.
Oberflache sauber, Anstrich neueren Datums.

1 CODE 3
Ture schliesst schlecht, verzogen, Beschlage schlecht gerichtet.
Oberflache schmutzig.

CODE 2

H i Wie Code 3. Stark verzogen.

Oberflache schmutzig, verschlissen, Turblatt mit Rissen, Schwelle muss er-
setzt werden.

'i 1 CODE 1
Ture von schlechter Qualitat, verzogen, Beschlage schadhaft, Oberflache
verschlissen und schmutzig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.6

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.6 Bauelement: NATURLICHE LOFTUNG WC, BAD, KUCHE

Man proft fur jeden Raum einzeln die Raumluftung, wenn nétig mit Hilfe
von Rauchréhrchen.

:85 88 Beurteilen: Geruchsbelastigungen infolge Feuchtigkeit und Schimmelbefall,
x_ \ ~_ die Luftungsgitter und ihr Funktionieren, sowie die Luftzufuhr infolge Fen-

sterundichtheiten.
Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

10
A
CODE 4
Loftung funktioniert, kein lastiger Geruch, nicht die geringsten Spuren von
E Vi Feuchtigkeit oder Schimmelbefall. Luftungskanal sauber, in gutem Zustand,
dicht. Luftungsklappe in gutem Zustand, reglierbar.
Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

("R

CODE 3

Luftungskanal verschmutzt, verstopft.

Loftungsklappe ungeeignet, absichtlich zugestopft.
Luftumwalzung zwischen 0.5 und 0.7 x Raumvolumen / h.

CODE 2
Wie Code 3, Luftungskanal undicht, Luftungsklappe zerstor, schwer
reglierbar.

CODE 1

Loftung funktioniert nicht. Starke Geruchsbelastigungen, Spuren von
Kondensationsfeuchtigkeit.

Verbindung zwischen Ventilator und Kanal undicht..
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.7

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil:

NASSRAUME

6.2.7 Bauelement: MECHANISCHE LUFTUNG WC, BAD, DUSCHE, KUCHE

B N N

Man praft fir jeden Raum die Funktionsttchtigkeit der Laftungsanlage an-
hand von Staubablagerungen auf den Abzugsklappen oder mit Hilfe von
Rauchréhrchen. Man stellt fest, ob Ventilatoren unzulassig angeschlossen
wurden, insbesondere Kiichen-Dampfabzlge.

Beurteilen: Abzugsklappen einschliesslich Schallddmm-Massnahmen.
Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

Querverweis
Bei erheblichen Stérungen siehe Bauteil 3.3 Laftungsaniagen.

CODE 4

Loftungsaniage in Ordnung, weder Gertiche noch Ruckstau,

die Abzugklappe ist getffnet und sauber, das Nachstrémen der Luft
gewahrleistet: Luftspalt bei Turschwelle > 1.0 cm.

Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

CODE 3

Abzugklappen geschlossen, verstopft oder schmutzig, gelegentlicher Ruck-
stau.

Mittelmassige Luftungsleistung zwischen 0.5 und 0.7 x Raumvolumen / h.

CODE 2
Ungeniigendes Funktionieren. Haufiger Ruckstau. Ventile ungeeignet, ent-
fernt oder nicht vorgesehen.

CODE 1 ]

Defekt, Verschmutzung und Zerstérung des Kanals infolge Korrosion.
Kanal schwer zuganglich. Undichte Kanalverbindungen bewirken einen zu
grossen Druckabfall. Abzugklappe zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.8

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
NASSRAUME
ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN WC, BAD, KUCHE

6.2 Bauteil:

6.2.8 Bauelement:

(®)

A AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT
2!

Man prift den Zustand der elektrischen Installationen, besonders ihre
Schutzeinrichtungen, welche keinesfalls beschadigt sein durfen.

Der Sicherheitsabstand von 1.0 m zur Badewanne und Dusche ist zwin-
gend einzuhalten.

CODE 4

WC, Bad, Dusche:

Ausleuchtung gentigend, 1 oder 2 Lichtschalter, in gutem Zustand.
Sicherheitsabst4nde eingehalten oder Sicherheitssteckdose vorhanden.
Keine gebastelten Installationen.

Kiche:

Ausleuchtung gentigend, Wechselschalter, Arbeitsflachen-Beleuchtung,
Steckdosen fir Kuchengerate 10 A, Steckdose fur Kuhischrank. Steckdo-
sen fur Kochherd und Backofen 20 A.

CODE 3

WC, Bad, Dusche:

Ausleuchtung ungentgend. Schalter veraltet. Steckdosen nicht vorschrifts-
gemass.

Kuche:

Keine Arbeitsflachen-Beleuchtung. Steckdosen fur Kichengerate 6 A.
Gebastelte, gefahrliche elektrische Installationen sind zwingend zu entfer-
nen.

CODE 2

WC, Bad, Dusche:

Installation alt, Schalter und Steckdosen defekt. Steckdosen gentigen nicht,
vorschriftswidrig.

Kiche:

Arbeitsflachen-Beleuchtung ungenigend oder fehlt. Steckdosen fur Ku-
chengerate fehlen. Steckdose fir Kochherd fehit.

CODE 1

WC, Bad, Dusche:

Installation veraltet, gefahrlich oder muss abgeandert werden infolge Um-
gestaltung der Raume.

Kuche:

Installation veraltet, gebastelt und/oder unvollsténdig: Steckdosen fiur Koch-
herd, Kiichengerate, Kuhlschrank, Arbeitsplatz-Beleuchtung, Wechsel-
schalter fehlen.

Vollstandige Neuinstallation notwendig, ausser den Leitungen fur die Be-
leuchtung, falls diese nachrustbar.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.9

6
6.2

6.2.9 Bauelement:

Bauteilgruppe: WOHNUNG
NASSRAUME

Bauteil:

SANITARLEITUNGEN WC, BAD, KUCHE

AV

Man prift hier lediglich die Leitungen innerhalb der Wohnung. Die Leitun-
gen im Keller, im Dach, usw. werden in der Bauteilgruppe 3 Installationen
behandelt.

Beurteilen: Apparateanschlisse, Sekundar-Entliftung: Aufstossen, Gur-
geln, Gerausche.

Leitungsfihrung und Zustand der Abwasserleitung. Zustand, Funktion-
stiichtigkeit,"Schall- und Warmeisolation der Kalt- und Warmwasserleitun-
gen. Unerlaubte Anschlisse von Waschmaschinen.

CODE 4

Leitungen zugénglich.

Kaltwasserleitungen: galv. Eisenrohr mit gentigendem Querschnitt, Aus-
flussmenge normal, Verbindungen dicht, Schallisolation gut.
Warmwasserleitungen in Kupfer, isoliert: Ausflussmenge gentigend, ge-
rauscharm, Dilatation méglich. Verbindungen dicht, Absperrhahn vorhan-
den.

Warmwasserleitungen in galv. Eisen: weniger als 30 Jahre alt: gut isoliert,
keine Rinnstellen, keine Korrosion.

Abwasserleitungen: gutes Schluckvermégen, Abfluss unbehindert.
Material intakt, Verbindungen dicht, weder Rinnstellen noch Korrosion.
Einfache Leitungsfuhrung ohne Abzweigungen.

CODE 3

Leitungen nicht zuganglich.

Kalt- und Warmwasser: Ausflussmengen normal, Schall- und Warmedam-
mung mangelhaft. Keine Absperrventile. Unerlaubter Kalt- und Warmwas-
seranschluss an Waschmaschine.

Abwasser: Apparateanschlisse nicht einwandfrei.

CODE 2

Kalt- und Warmwasser und Zirkulation: wie Code 3, haufige Wasserscha-
den, Apparateanschlisse nicht einwandfrei, Rinnstellen, stérende Geréu-
sche, geringe Ausflussmengen.

Fallstrang: in Blei oder PVC, schlechtes Konzept.

CODE 1

Kalt- und Warmwasserleitung in verzinktem Eisenrohr, von ungentigendem
Querschnitt, Isolation schlecht ausgefiuhrt, Larm.

Fallstrang: Stahl alter als 35 Jahre, Guss élter als 50 Jahre oder in Asbest,
Zement.

Korrosion betrachtlich, Verbindungen undicht oder lose. Apparateanschits-
se defekt oder schlecht Ausfithrung.

Pflichtcode 1
Wenn Bauelement 6.2.2 Mauern und Trennwé&nde in Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.10

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.10 Bauelement: SANITARAPPARATE, APPARATEANSCHLUSS SEPARAT-WC

Man prift die Vollstandigkeit, die Funktionstichtigkeit und das Aussehen
der Sanitdrapparate und Armaturen.

KR

TR

j Standard
Separat-WC, Spulkasten tiefliegend, gerauscharm.
Fakultativ: Handwaschbecken.

-
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Beurteilen: Dichtheit der Armaturen, Ausflussmengen, Pfeifgerausche,
Druckschlage.

Leitungen: Speisung Kalt- und Warmwasser, Abfluss, Material, Dichtheit,
Querschnitt, Leitungsfihrung.
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CODE 4

Ausstattung vollstandig gemass Standard, guter Zustand, Apparate sauber,
ﬂ Email / Glasur unversehrt, ohne Haarrisse und beschadigte Rander. Spl-

kasten gerauscharm. Handwaschbecken vorhanden. Zubehér vollstandig,

in Ordnung. '

&

(A7
Pa¥a¥el

T

9,

CODE 3
Spulkasten funktioniert nicht, er ist laut. WC-Deckel fehlt.

CODE 2

WC-Schussel beschadigt, schmutzig, Glasur in schlechtem Zustand. Spul-
kasten ungeeignet und sehr laut.

Der WC-Anschluss ist beschadigt, rinnt.

CODE 1

Wie Code 2, Handwaschbecken nicht vorhanden oder schlecht brauchbar,
Zubehdr fehit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.11

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.2 Bauteil: NASSRAUME
6.2.11 Bauelement: SANITARAPPARATE, APPARATEANSCHLUSS BAD

Man prift den Ausstattungsgrad des Badezimmers, Aussehen und Zu-
B‘j | stand, die Funktionstiichtigkeit von Apparaten, Zubehotr und Leitungen.
X EX X x e xexxxx¥xx2 Die Wandplatten im Bereich der Apparate.

Standard

Kleine Wohnung: 1 Lavabo

Mittlere Wohnung: Badewanne >150 cm
Grosse Wohnung: 2 Lavabo

u_\_:_‘l“.“.xx_

Beurteilen: Dichtheit bei den Ubergangsstellen.

Ver- und Entsorgungsleitungen unter Berlicksichtigung ihrer Materialien
(galv. Eisen, Kupfer; Blei, Stahl, PVC).

Armaturen und Batterien: Dichtheit, Ausflussmenge, Gerausche, Druck-
schlage, Entmischung des Warmwassers. -
Wandplatten: Dichtheit, Fugen, Feuchtigkeit auf den Wanden.

B gt gt € 3T ST N S
1L

CODE 4

Ausstattung vollstandig, gemass Standard. Apparate: Zustand, Aussehen
gut.

Ver -und Entsorgungsleitungen in Ordnung, Material gesund, Leitungsfiih-
rung und Verlegung fachgerecht, funktionstichtig, gerauscharm. Armaturen
und Batterien in Ordnung, kein Larm.

Die schiitzenden Wandverkleidungen und die Dichtungsfugen sind voll-
standig und ohne Mangel.

CODE 3
. Apparate mit zufélligen Beschadigungen, Reparatur méglich.
Ver -und Entsorgungsleitungen alt und laut.
Armaturen in schlechtem Zustand.
Schiutzende Wandverkleidungen ungentgend, Fugen nicht fachgerecht.

CODE 2

Wie Code 3, Mangel in grésserem Umfang, vor allem Anschlisse und Ar-
maturen, langsamer Abfluss, Rinnstellen, Ausflussmenge gering,
Installation laut, schlecht gepflegt.

Bei grosser Wohnung fehit 1 Lavabo.

CODE 1

Apparate und Installationen sehr alt, schmutzig, in schlechtem Zustand,
kaum funktionstauglich, Rinnstellen.

Ausstattung unvolistandig und unzweckmassig.

Installation vollstandig zu erneuern einschliesslich schitzende Wandver-
kleidungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.2.12

6
6.2

6.2.12 Bauelement:

Bauteilgruppe: WOHNUNG

Bauteil:

NASSRAUME

SANITARAPPARATE, KUOCHENMOBEL

TR R

i

O+ [

S

Man pruft Umfang und Qualitat der Ausstattung gemass festgelegtem
Standard.

Standard

Spultisch mit Doppelbecken oder Ausguss, rostfreier Stahl oder keramisch,
Tropfbrett, Standbatterie beim Becken.

Unterbau: 3 Bauelemente, je 60 cm breit.

Hochschrank: 3 Bauelemente, je 60 cm breit.

Besenschrank, 45 cm breit.

Fakultativ: Dampfabzug, Oberschranke, Schrankmobel bei Fensterbri-
stung.

CODE 4

Ausstattung vollsténdig, in gutem Zustand, Spulbecken sauber, Kalt -und
Warmwasserleitungen in Kupfer, Ablaufe PVC. Siphon zugénglich, Batterie
in Ordnung.

Mébel in gutem Zustand, Taren schliessen, Mobel-Innenausstattung voll-
standig.

 CODE 3

Anschluss Spulbecken defekt, Batterie alt, laut. Anschluss zwischen
Spultisch und Wand nicht fachgerecht, Rinnstellen, undicht.
Mébel-Innenaustattung unvollstandig, Erganzungen und Auffrischung moég-
lich.

CODE 2
Wie Code 3, es fehlen Hochschranke und Unterschranke. Putzschrank
fehit.

CODE 1
Ausstattung unvollstandig, veraltet, abgenutzt und schmutzig.
Volistandige Erneuerung notwendig.

Pflichtcode

Wenn Bauelement 6.2.12 Kiiche in Code 1, gilt
far 6.2.2 Wandplatten Code 2 oder Code 1,

fur 6.2.1 Bodenbelage Platten Code 3,

fur 6.2.9 Sanitarleitungen Code 3 oder Code 2.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.3.1

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.3 Bauteil: WOHNUNGSINSTALLATIONEN
6.3.1 Bauelement: ELEKTR.INSTALLATION. UNTERVERTEILUNG WOHNUNG

Man prift auf dem Wohnungseingang-Podest die Gruppensicherungen.

Diese sind nicht zu verwechseln mit den Verbrauchersicherungen der
E fgeegR e oo Wohnung.
> - Achtung: Die notwendige Anschlussleistung hangt von der Grésse der
é B % Wohnung ab. Bei der Beurteilung geht man von einem tblichen Komfort-
g % 8 gy  Stndardaus
EE é ¥ .g 3 = g
000 000 '4" < 9 <« << Standard
asA|f] © S 222 Kleine Wohnung: 1x25A
1 S T 333 Grosse Wohnung: 3 x 25 A (Tableau siehe Skizze)
EE ?, > 2 >>>
moe |l 85 RER
M 7 8 CODE 4
H % Die installierte Leistung ist gentigend. Der Stromzahler ist ausserhalb der

Wohnung. Die Wohnungszuleitung ist fachgerecht installiert, gut befestigt,
die Wanddurchfiihrung dicht. Das Sicherungstableau der Wohnungs-
Unterverteilung ist in Ordnung, keine Basteleien.

CODE 3
Die Wanddurchfithrung ist nicht dicht. Das Sicherungstableau der Woh-
nungs-Unterverteilung ist gebastelt oder unvollstandig,

CODE 2

Die installierte Leistung fir die grosse Wohnung ist mit 1 x 25 A oder
1X15 A unzureichend. Die Zuleitung ist neu zu installieren. Das Siche-
rungstableau der Wohnungs-Unterverteilung ist unvollstandig.

CODE 1

Wie Code 2, und die Zuleitungen der kleinen und grossen Wohnungen sind
unzureichend. Die Stromzahler befinden sich innerhalb der Wohnung. Das
Sicherungstableau der Wohnungs-Unterverteilung ist gebastelt, unvolistan-
dig, schlecht plaziert. Fur den Schrank der Stockwerk-Unterverteilung,
Bauelement 3.4.4, ist ein Platz vorzusehen.

Pflichtcode 2 oder 1

Wenn Querschnitt Hauptzuleitung ungentigend und wenn neue Bezlger-
leitungen notwendig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.3.2

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.3 Bauteil: WOHNUNGSINSTALLATIONEN
6.3.2 Bauelement: GASINSTALLATION

Man priift die Gaszuleitung ab Stockwerkébzweiger bis zu den Verbrauchs-

Lq_ oy | pmngegacec = geraten in der Wohnung: Kochherd, Wassererwarmer, Gasheizofen usw.
o z iR
: : : f’; : Querverweis
- -+ 7 : Bei Code 2 oder Code 1 ist zwingend die Diagnose fiir die Hauptverteilung
! ik 4 A Bauelement 3.2.9 Gasleitungen durchzufthren.
: “ :5: A A
1]
i / CODE 4
. Z Installation fachgerecht, kirzlich kontrolliert. Gasleitungen aus galv. Eisen-

rohren, Leitungsfuhrung einfach, sichtbar montiert. Absperrorgan zugang-
lich und in Ordnung, Apparate-Anschlisse in Ordnung, nicht gebastelt.

|
1
1
i
'
1
1
[
1
4

CODE 3
Apparate-Anschlisse defekt, eine aligemeine Kontrolle ist notwendig.

--1

>
>
L:'FL-H-

CODE 2
Installation fachgerecht aber aus Bleirohren, eine Kontrolle ist notwendig.

Die Gas-Verteilleitungen sind nicht abgeandert, auch nicht geringfiigig.

.---.--_-.--g-

CODE 1 .
Leitungen aus Blei, Leitungsflihrung kompliziert, verbogen.

Pflichtcode 1

Bei Abanderung eines Gerateanschlusses, dann auch Bauelement 3.2.9
Gasleitungen in Code 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.3.3

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.3 Bauteil:
6.3.3 Bauelement:

WOHNUNGSINSTALLATIONEN
HEIZKORPER

=)

Fo%e!

“.

/
AV

I

202020%%

-

20%%!
&

¥
[] 4

Man proft hier lediglich die Warmeabgabe. Die Heizungsanlage als solche
wird unter Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandelt.

Beurteilen: Standort des Heizkdrpers am Ort des grossten Warmeverlustes.
Konvektion und Abstrahlung nicht behindert durch Fensterbrett, Heizkor-
perverkleidung, Vorhang, usw. Regulierung des Radiators mittels Heizkér-
perventilen.

Zustand des Heizkérpers: Rost, Leckstellen, Anstrich.

CODE 4

Standort richtig, in Nahe des Fensters, vor allem wenn dieses gross ist.
Warmeabgabe gut, keine Behinderung. Gut einreguliert, Heizkorperventil
vorhanden, Reinigung funktioniert. Alle Teile in gutem Zustand, Oberflache
gut. Die Bristung muss isoliert werden, eine Abanderung der Heizkorper-
Anschlisse jedoch nicht nétig. :

CODE 3

Oberflache schmutzig, Farbe blattert ab. Konvektion schlecht, durch Fen-
sterbrett behindert. Isolation der Brustung notwendig, ohne Ab&nderung der
Heizkdrper-Anschliisse moglich. :

CODE 2

Wie Code 3, die Heizkdrperanschlisse sind abzuandern infolge zwingender
Isolation der Brustung und Vergrosserung der zu kleinen Luftzirkulations-
Abstande. Dilatation des Heizrohres nicht méglich.

Risse an der Decke oder L&rm beim Inbetriebsetzen der Heizung.

CODE1

Heizkorper ausser Betrieb. Leckstellen, Rostspuren. Heizrohr bei Decken-
durchfuhrung korrodiert. Brastung isolieren, bedingt Anderung des Heizkor-
peranschlusses.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.4.1

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG

6.4 Bauteil:

6.4.1 Bauelement:

LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE
FENSTER, FENSTERTUREN, EINFACHVERGLASUNG

= | .

min. 20 mm

Man prift die Konstruktionsweise, die Funktionstiichtigkeit, den Zustand
des Bauelements und seiner Materialien, insbesondere die Bearbeitung des
Holzes in Funktion der Glasstarken 4 mm, 6 mm. .

Beurteilen: Schlagregen- und Luftdichtheit, Warme- und Schallisolation.
Achtung: Fenster mit Einfachverglasung mussen infolge von Warme- und
Schallschutzanforderungen unter Umsté&nden umgebaut oder ersetzt wer-
den.

CODE 4

Material gesund, gut geschiitzt. Die Fligelrahmen sind in gutem Zustand,
nicht verzogen, richtig dimensioniert, die Holzquerschnitte und Profilierun-
gen sind gut gewahlt. Die Eckverbindungen sind steif, die Falze gut inein-
andergreifend. Beschlage, Espagnoletten, Cremonen sind funktionstaug-
lich. Schlagregen -und Luftdichtheit zufriedenstellend, die Wetterschenkel
sind tauglich. Der holzerne Wetterschenkel ist gesund, gut montiert.

Der Blendrahmenanschlag ist dicht. Verglasung in Ordnung, auch in den
Ecken, Verkittung elastisch und vollstéandig oder richtig angebrachte Glas-
leisten. Rahmen und Briistung intakt.

CODE 3

Material gesund, ungeniigend geschutzt, Wetterschenkel in Ordnung, aber
undicht. Fenster an sich tauglich, die Falze jedoch schlecht ineinandergrei-
fend weil Rahmen leicht verzogen und/oder Fensterverschluss mit zu gro-
ssem Spiel. Glaskitt fehlt oder ist stellenweise gerissen. Rahmenanschlag
undicht. Schlagregen- und Luftdichtheit unter normalen Bedingungen ge-
wahrleistet. Fensterleibung und Brastung in Ordnung.

CODE 2

Material ungeschutzt infolge langzeitig vernachldssigtem Unterhalt.|
Wetterschenkel schrag, undicht, Tropfnase fehlt, vom Fensterbrett ausge-
hende Wasserspuren auf der Brustung, oder Schwelle schlecht versetzt,
korrodiert, weder wasser- noch luftdicht, Schwellenhthe ungentigend. Die
Fensterfligel sind schief, die Falze schlecht ineinanderpassend. Die Eck-
verbindungen sind unsteif. Die Einfachverglasung ist zweifelhaft, der Kitt
beschadigt oder ausgebrochen. Der Glassprossenfalz ist an der Oberflache
verfault. Die Glasleisten sind stellenweise verwittert, schlecht eingepasst,
der Kitt fehlt. Wasser- und vor allem Luftdichtheit nicht gewahrleistet. Eine
anspruchsvolle Reparatur ist nur in der Werkstatt moglich. Blendrahmen
und Bristung wenig beschadigt, Reparatur méglich.

CODE 1

Fenster weder wasser- noch luftdicht. Urspringliche Konstruktion ist pro-
blematisch. Lebensdauer des Bauelementes ist (iberschritten: Tanne alter
als 50 Jahre, Eiche, Nussbaum mehr als 80 Jahre. Blendrahmen und Bri-
stung stark zerstort.

Hinweis

Um den verschiedenen Konstruktionsmaterialien der Fenster Rechnung zu
tragen, sind bei Code 1 die Punktwerte mit folgenden Koeffizienten zu mul-
tiplizieren: Tanne 1.0, Kiefer, Larche, exotisches Holz, Aluminium: 1.6, Ei-
che, Aluminium-Holz: 1.8, Nussbaum: 2.0.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.4.2

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.4 Bauteil: LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE
6.4.2 Bauelement: FENSTER, FENSTERTUREN, DOPPELVERGLASUNG

Man prift die Konstruktionsweise, den Zustand des Bauelementes und sei-
ner Materialien, insbesondere die Bearbeitung des Holzes in Funktion der
Verglasungsart sowie die Funktionstlchtigkeit.

Hauptmerkmal dieser Konstruktion: der doppelte Flugelrahmen mit dazwi-
schenliegender, warmedammender Luftschicht.

Beurteilen: Schlagregen- und Luftdichtheit, Warme- und Schallisolation. Die
= Verbindung der beiden Fligelrahmen, ihre Staub- und Luftdichtheit, das
problemlose Offnen der Flugel fur die Reinigung.

CODE 4
Material gesund, gut geschutzt.
Die Ausfiihrung ist fachgerecht.
Fenster bei normaler Beanspruchung regen- und luftdicht. Reinigung der
= : Zwischenverglasung mdéglich, Doppelverglasungsschrauben.
Leicht zu bedienen, Fligel nicht verzogen, Falze ineinanderpassend.
Beschlage gut eingestelit.
Kein Kondensat zwischen den Scheiben, Kitt gesund und vollstandig.

CODE 3

Material schlecht geschutzt.

Luftdichtheit zweifelhaft.

Anschlége schlecht, leicht verzogen. :

Bedienbarkeit schwierig, Beschlage schlecht eingestellt oder abgenutzt.
Kondensat zwischen den Scheiben. Scheibenkitt fehlt stellenweise oder ist
spréde.

CODE 2

Wie Code 3, stark verzogen, Regen- und Luftdichtheit nicht gewahrieistet,
einige Eckverbindungen sind zu verstarken, Verglasung undicht, Kitt spro-
de, Staub und Kondensat zwischen den Scheiben.

Beschlage nicht mehr tauglich, sind zu ersetzen.

Oberflachen sehr schlecht geschtzt.

CODE 1

Verglasung sehr alt, nicht mehr funktionstauglich: undicht gegen Wasser
und Luft. Die Urspringliche Konstruktion ist problematisch, Die Lebensdau-
er des Bauelementes ist Gberschritten. Blendrahmen und Brastung stark
zerstort.

Hinweis

Um den verschiedenen Konstruktionsmaterialien der Fenster Rechnung zu
tragen, sind bei Code 1 die Punktwerte mit folgenden Koeffizienten zu mul-
tiplizieren: Tanne 1.0, Kiefer, Larche, exotisches Holz, Aluminium: 1.6, Ei-
che, Aluminium-Holz: 1.8, Nussbaum: 2.0.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.4.3

6
6.4
6.4.3

Bauteilgruppe: WOHNUNG
Bauteil: LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE
Bauelement: FENSTER, FENSTERTUREN. ISOLIERVERGLASUNG

= Isolierverglasung.

Man priift die Konstruktionsweise, den Zustand des Bauelementes und sei-
ner Materialien, insbesondere die Bearbeitung des Holzes und der Quer-
"—‘" schnitte in Funktion der Verglasungsart und Beanspruchung, sowie die

Funktionstichtigkeit.

E Beurteilen: Schlagregen- und Luftdichtheit, Warme- und Schallisolation.

| h CODE 4

Material gesund, gut geschitzt. Die beweglichen Fensterrahmen sind in
Ordnung, ohne Formveranderung, nicht verzogen, richtig dimensioniert, die
Ausflihrung ist fachgerecht. Die Eckverbindungen sind steif, die Falze gut
ineinandergreifend. Die Beschlage, Espagnoletten, Cremonen sind funkti-
onstlichtig.

Schlagregen- und Luftdichtheit zufriedenstellend, Wetterschenkel tauglich.
Der untere Blendrahmenteil ist gesund und gut eingepasst. Der Blendrah-

menanschlag ist dicht. Verglasung in Ordnung, auch in den Ecken.
Verkittung elastisch und volistandig oder richtig angebrachte Glasleisten.
Blendrahmen und Bristungselement in Ordnung.

CODE 3

Material gesund, ungentigend geschutzt, der untere Blendrahmenteil ist in
Ordnung, jedoch undicht.

Die Flugel sind brauchbar, jedoch schlecht gerichtet weil verzogen und/oder
weil Beschlage mit zu grossem Spiel.

Scheibenkitt fehit stellenweise oder ist spréde oder der Kittfalz nicht regel-
konform

Der Blendrahmen-Anschlag ist undicht. Fenster unter normaler Beanspru-
chung wasser- und luftdicht. Leibung und BrUstungselement in Ordnung.

CODE 2

Material ungeschutzt infolge langzeitig vernachlassigtem Unterhalt.

Der untere Blendrahmenteil ist verwittert, undicht, die Schwitzwasserrinne
beim Fensterbrett fehit. Wasserspuren am Bristungselement; oder:
Schwelle schlecht versetzt, korrodiert, weder wasser- noch luftdicht,
Schwellenhdhe ungentigend.

Die Fensterfliigel sind schief. Die Falze schlecht ineinanderpassend.

Die Eckverbindungen sind unsteif. Die Isolierverglasung ist nicht fachge-
recht, die Verkittung ist beschadigt oder abgeltst, die Kittfuge verwittert.
Der Glasfalz ist an der Oberflache verfault.

Die Glasleisten sind teilweise verwittert, schlecht eingepasst. Wasser- und
Luftdichtheit ungewiss. Die anspruchsvolle Reparatur ist nur in der Werk-
statt moglich.

Blendrahmen und Bristung kaum beschadigt, Reparatur méglich.

CODE 1

Fenster weder wasser- noch luftdicht. Urspringliche Konstruktion proble-
matisch. Lebensdauer des Bauelementes zu Ende. Blendrahmen und Brii-
stung stark zerstort.

Hinweis

Um den verschiedenen Konstruktionsmaterialien der Fenster Rechnung zu
tragen, sind bei Code 1 die Punktwerte mit folgenden Koeffizienten zu mul-
tiplizieren: Tanne 1.0, Kiefer, Larche, exotisches Holz, Aluminium: 1.6, Ei-
che, Aluminium-Holz: 1.8, Nussbaum: 2.0.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 3 644

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE
RAFFSTOREN UND ROLLSTOREN

6.4 Bauteil:
6.44 Bauelement:

Y VY
S 009 0. 0.4
*A‘L‘A’A‘A’.‘J‘ﬁ: i

-

*
()

Die Prufung der Verdunkelungseinrichtungen erfolgt gleichzeitig mit der Be-
urteilung der Fenster und Fenstertiren, der Fensterladen und Faltiaden.
Man prift die Funktionstiichtigkeit, Qualitat und Zustand des Materials, das
Erscheinungsbild.

Typen
Typ 1 Raffstoren
Typ2  Rollstoren

Beurteilen: Storenkasten: Abmessungen, Konstruktion, Wasserdichtheit,
Isolation.

CODE 4

Funktionstiichtig, leicht zu bedienen: Zahnradantrieb oder mit Gegenzug,
Storenpanzer nicht verkriimmt, Storenfiihrung gut, Oberflache sauber, gut
geschitzt.

Storenkasten luftdicht, Warmedammung gut, richtig dimensioniert und gut
zuganglich.

CODE 3 :

Schwer zu bedienen, Riemenantrieb ohne Gegenzug, Storenpanzer ver-
krammt, StorenfOhrung schlecht, Ausstellvorrichtung defekt.
Storenkasten nicht luftdicht, schwer zuganglich.

CODE 2

Sehr schwer zu bedienen. Lamellen, L4ttli des Storenpanzers sind unterdi-
mensioniert, Storenfilhrung schiecht, Oberflachen schmutzig, nicht ge-
schitzt.

Storenkasten nicht luftdicht, beschadigt, Fugen allgemein schwarz.

CODE 1

Ausser Betrieb: von Anbeginn an falsch dimensioniert, Storenpanzer zer-
stort.

Storenkasten oder Galerie beschadigt, korrodiert, schlechte Konstruktion.

Pflichtcode 1 -
Wenn die Holz -oder Lamellenraffstoren unterdimensioniert sind; wenn bei
den Holz-Rollstoren die Lattli < 9.0 mm.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.4.5

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE
FENSTERLADEN, FALTLADEN

6.4 Bauteil:

6.4.5 Bauelement:

(-

Die Prifung der Verdunkelungseinrichtungen erfolgt gleichzeitig mit der Be-
urteilung der Fenster -und Fenstertiren. Man priift Qualitat und Zustand
des Materials, die Funktionsttichtigkeit, den Zustand der Oberflache.

CODE 4
Material (Holz oder Metall) und Rahmenverbindungen in Ordnung, Stirnholz
geschitzt, gut befestigt, Oberflache gut, leicht zu bedienen.

CODE 3
Befestigung zweifelhaft, Oberfldche abgenutzt, Farbe blattert ab.

CODE 2
Schwierig zu bedienen, Material verwittert, Faulnisstellen, Rahmenverbin-
dungen stellenweise offen, Farbe blattert auf ganzer Flache ab.

CODE 1

Ausser Betrieb, zerstért, Rahmenverbindungen offen, Material verwittert,
verfault.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 6.4.6

6 Bauteilgruppe: WOHNUNG
6.4 Bauteil: LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE
6.4.6 Bauelement: SONNENSCHUTZ

Man priift zuerst ob es eine Sonnenschutzvorrichtung braucht

(grosse Sud-und Studwestfenster).

Dann priift man die Funktionstauglichkeit, Qualitat und Zustand des Materi-
als, die Bedienbarkeit.

Typen
Typ1  Stoffstore
Typ2  Ausstell-Markisen

CODE 4

Die Sonnenschutzvorrichtung ist notwendig und vorhanden, sie ist zweck-
massig und gut zu bedienen, in gutem Zustand, behindert die Fensterbe-
dienung nicht.

CODE 3
Schwierig zu bedienen, Unterhalt vernachlassigt, Befestigung zweifelhaft.

CODE 2
Stoffstore: Stoff verschmutzt, zerrissen, schwierig zu bedienen.

CODE 1

Unzweckmassig, so stark zerstort, dass Instandstellung unméglich.
Der notwendige Sonnenschutz (SW-Fassade!) fehit.
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. MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 71

7
73
711

Bauteilgruppe: GEWERBERAUME

Bauteil:
Bauelement:

RAUME UND INSTALLATIONEN
TROCKENE RAUME

Man prift den Zustand der verschiedenen Lokale, die Konstruktion als
Ganzes sowie Bodenbelage, Wandbel4ge, Deckenverkleidungen, Turen.
Man schaut, ob die Lokale warme- und schallisoliert sind.

Man unterscheidet zwei Ausfihrungstypen:

Typ 1 Boden / Decke: Holzbalken
Typ 2 Boden / Decke: Beton

CODE 4

Untergrande in gutem Zustand, ohne Deformationen, keine Risse, Verklei-
dungen sauber, kaum abgenutzt, gut angebracht, Fugen in Ordnung.
‘Sockelleisten volistandig, gut befestigt.

CODE 3

Untergriinde in gutem Zustand, einzelne Teile schmutzig oder lose, Sok-
kelleisten unvollstandig, schlecht befestigt, Rohrdurchfihrungen nicht fach-
gerecht.

CODE 2
Oberflache stellenweise beschadigt: Risse oder Senkungen, einzeine Kon-
struktionsteile nicht befestigt, mit beschadigten Kanten.

CODE 1

Untergrund und Verkleidung mit Senkungen, Rissen. Sockelleisten bescha-
digt, unvollstandig. Anschlisse nicht gelost, Material von schiechter Quali-
tat.

262



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 742

7
7.1
7.1

Bauteilgruppe: GEWERBERAUME

Bauteil:

.2 Bauelement:

RAUME UND INSTALLATIONEN
NEBENRAUME, WC

Man prift den Zustand der verschiedenen Raume unter Berlicksichtigung
der beiden Konstruktionsarten:

Typ 1 Boden / Decke: Holzbalken
Typ 2 Boden / Decke: Beton

Man pruft die Konstruktion als Ganzes sowie die Bodenbeldge, Wandbela-
ge, Deckenverkleidungen Ttren. Man schaut, ob die Lokale wérme- und
schallisoliert sind und ob die Apparateausstattung vollstandig und in gutem
Zustand ist.

CODE 4

Untergriinde in gutem Zustand, ohne Deformationen, keine Risse, Verklei-

dungen sauber, kaum abgenutzt, gut angebracht, Fugen in Ordnung, Sok-

kelleisten vollstandig, gut befestigt.

Die Apparateausstattung, d.h. mindestens ein WC und ein Handwaschbek-
ken, ist vollstandig und in gutem Zustand.

CODE 3

Untergrund in gutem Zustand, einige Teile lose, Sockelleisten unvollstéandig,
schlecht befestigt, Rohrdurchfihrungen nicht fachgerecht.

Die Apparateausstattung ist unvollstandig, ein Element fehlt, oder die Aus-
stattung ist vollsténdig, jedoch abgenutzt.

CODE 2

Oberflache stellenweise beschadigt: Risse oder Senkungen, einzelne Kon-
struktionsteile nicht befestigt, mit beschadigten Kanten.

Es fehlt ein sanitares Ausstattungselement, der Apparateanschluss ist
zweifelhaft.

CODE 1

Untergrund und Verkleidung mit Senkungen, Rissen. Sockelleisten bescha-
digt, unvollistandig. Anschlisse nicht geldst, Material von schlechter Quali-
tat.

Die sanitare Ausstattung fehlt, die Sanitdranschltusse sind zu installieren.

263



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 7.1.3

i 4

71
713

Bauelement:

Bauteilgruppe: GEWERBERAUME
i RAUME UND INSTALLATIONEN
ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

4
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Man prift die elektrische Installatlon ab dem Bezlgertableau fir eine ange-
nommene Leistung von 50 W/m? Nutzflache.

Dieser Wert kann verdoppelt werden bei der Installation von Maschinen
(2x50 W/m? Nutzflache).

Die Grundausristung umfasst auch eine minimale Beleuchtung fur jeden
Nassraum sowie fur je 20 m? Nutzflache eine Lampenstelle und eine
Steckdose.

CODE 4

Die installierte Leistung gentgt.

Tableau und Zuleitung sind vorschriftgemass installiert: Leitungsflhrung,
Schutzrohre.

Beleuchtung und Steckdosen genigend.

CODE 3
Kleinere Anpassungsarbeiten notwendig infolge von Anderungen.

CODE 2

Die installierte Leistung geniigt nicht.

Die Installation kann nachgeristet werden unter Verwendung der beste-
henden Schutzrohre und Tableaus.

Beleuchtung und Steckdosen ungenigend.

CODE 1

Ungentigende Leitungsquerschnitte und Anderungen an der Unterverteilung
der Raume.

Installation veraltet.

264



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 714

7 Bauteilgruppe: GEWERBERAUME
RAUME UND INSTALLATIONEN

¥ | Bauteil:
7.1.4 Bauelement:

TELEFON

Man prift die zur Verfigung stehenden Telefonanschlisse im Geb&ude
und schatzt den Bedarf an neuen Anschltissen anhand folgender Annahme:
2 Linien und 2 Dosen pro 100 m? Gewerbeflache.

Bei der Telecom erkundigen nach der Verfuigbarkeit von zusatzlichen Amt-
linien.

CODE 4

Geniigend Linien und Dosen vorhanden.

Reservelinien vorhanden fir bestehende oder neu einzurichtende Telefon-
anlagen in den Gewerberaumen.

CODE 3
Die Installation muss da und dort angepasst werden, Anderung der An-
schltsse.

CODE 2
Es fehlen Linien, kénnen nachinstalliert werden ohne grosse Anderungen
an der bestehenden Installation.

CODE 1

Installation unvollstandig, ungeniigend, muss teilweise oder ganz ermeuert
werden.
Bedingungen bei der Telecom erfragen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 715

7 Bauteilgruppe: GEWERBERAUME

.1 Bauteil:

7.1.5 Bauelement:

RAUME UND INSTALLATIONEN
LUFTUNG

s R R

VOO

Man praft, far jeden Raum einzeln, die Funktionstachitgkeit der Luftungs-
anlage anhand von Staubablagerungen auf den Luftungskiappen oder mit
Hilfe von Rauchrohrchen. Man stellt fest, ob Ventilatoren unzuléssig ange-
schlossen wurden.

Beurteilen: Luftungsklappen, Schallschutzmassnahmen.

Querverweis: Bei erheblichen Stérungen siehe Bauteil 3.3 Laftungsaniagen.

CODE 4

Laftungsanlage in Ordnung, weder Gerche noch Rickstau, die Luftungs-
klappe ist offen und sauber, das Nachstromen der Luft gewahrleistet:
Luftspalt bei Tarschwelle >1.0 cm.

Luftumwalzung zwischen 0.7 und 1.0 x Raumvolumen / h.

CODE 3

Laftungsklappe geschlossen, verstopft oder schmutzig, gelegentlicher
Ruckstau.

Mittelmassige Luftungsleistung zwischen 0.5 und 0.7 x Raumvolumen /h.

CODE 2
Funktionstiichtigkeit ungenigend, haufiger Ruckstau. Luftungsklappe un-
geeignet, entfernt oder nicht vorhanden.

CODE 1

Defekt, Verschmutzung und Zerstérung des Kanals infolge Korrosion,
Kanal schwer zugéanglich.

Undichte Kanalverbindungen bewirken zu grossen Druckabfall.
Abzugklappe zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE - 7.16

7 Bauteilgruppe: GEWERBERAUME
74 Bauteil: RAUME UND INSTALLATIONEN
7.1.6 Bauelement: HEIZKORPER

Man prift hier lediglich die Warmeabgabe im Raum. Die Heizungsanlage
als solche wird unter Bauteil 3.1 Heizungsanlagen behandelt.

é

Beurteilen: Standort des Heizkdrpers am Ort des gréssten Warmeverlustes.
Konvektion und Abstrahlung nicht behindert durch Fensterbrett, Heizkdr-
perverkleidung, Vorhang usw., Regulierung des Radiators mittels Heizkor-
perventilen.

Zustand des Heizkdrpers: Rost, Leckstellen, Anstrich.

&0
i'.
[ X] BO

?6% %%

CODE 4

Standort richtig, in N&he von Fenster, vor allem bei grossem Fenster.
Warmeabgabe gut, keine Behinderung.

Gut einreguliert, Heizkérperventil vorhanden, Reinigung funktioniert.
Alle Teile in gutem Zustand, Oberflache gut.

XX

A

CODE 3

Oberflache schmutzig, Farbe blattert ab.

Konvektion schlecht, durch Fensterbrett behindert.

Isolation der Bristung notwendig, ohne Ab&nderung der Heizkorper-
Anschlisse mdglich.

CODE 2

Wie Code 3, die Heizkdrperanschlisse und Konsolen sind abzuéndern in-
folge zwingender Isolation der Brlstung und Vergrésserung der zu kleinen
Luftzirkulations-Abstande.

Dilatation des Heizrohres nicht méglich, Risse an der Decke oder Larm
beim Inbetriebsetzen der Heizung.

CODE 1

Heizkérper ausser Betrieb.

Leckstellen, Rostspuren.

Heizrohr bei Deckendurchfithrung korrodiert.

Brustung isolieren, bedingt Anderung des Heizkdrperanschlusses.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 7.1.7

7 Bauteilgruppe: GEWERBERAUME
71 Bauteil: RAUME UND INSTALLATIONEN
7.4.7 Bauelement: SCHAUFENSTER UND GLASTUREN

Man prift die Konstruktionsweise, die Funktionsttchtigkeit, den Zustand
des Bauelementes und seiner Materialien, insbesondere die Bearbeitung
und die Materialquerschnitte in Abhangigkeit der Verglasungsarten:

Typ 1 Einfachverglasung, Doppelverglasung
Typ 2 lIsolierverglasung

Beurteilen: Schlagregen- und Luftdichtheit, Warme- und Schallisolation.
Zustand und Funktionstlchtigkeit der Sicherheitsvorkehrungen
(Klappladen, Storen, usw.).

S el CODE 4

Material gesund, gut geschitzt.

Die Verbindungen sind steif, die Falze gut ineinandergreifend.

Die Beschlage sind funktionstichtig.

Schlagregen- und Luftdichtheit zufriedenstellend, die Wetterschenkel sind
tauglich.

Die Anschliisse, vor allem in den Ecken, sind in Ordnung, die Verkittung
elastisch und vollsténdig.

Die Laden und Storen bieten ausreichende Sicherheit.

CODE 3

Material gesund, ungeniigend geschitzt, unteres Rahmenstick in Ordnung
jedoch undicht.

Funktionstichtig, Rahmen jedoch schlecht gerichtet weil verzogen und/oder
weil Beschlage mit zu grossem Spiel.

Scheibenkitt fehit stellenweise oder ist spréde.

Der Blendrahmen-Anschlag ist undicht.

Bauelement unter normaler Beanspruchung wasser- und uftdicht.

Die Fensterladen und Storen bieten ausreichende Sicherheit.

) CODE 2

- Material ungeschutzt infolge langzeitig vernachlassigtem Unterhailt.
Unteres Rahmenstiick verwittert, undicht, Aufbordung ungentigend oder
Schwellenausbildung nicht fachgerecht.

Die Rahmen sind verzogen, schlecht gerichtet.

Der Zusammenbau ist unsteif.

Die Verglasung ist nicht fachgerecht, die Verkittung ist beschadigt oder ab-
gelost.

Wasser- und Luftdichtheit ungewiss. Die anspruchsvolle Reparatur ist még-
lich.

Die Fensterladen und Rolladen sind schwierig zu bedienen und bieten nur
bedingt Schutz.

CODE 1

Fenster weder wasser- noch luftdicht.

Urspriingliche Konstruktion problematisch. Lebensdauer des Bauelementes
zu Ende.

Es sind keine Einrichtungen far die Sicherheit vorhanden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.1

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.1 Bauteil: AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
8.1.1 Bauelement: BEPFLANZTE FLACHE

Man pruft den Zustand von Rasen, B4umen, Blumenbeeten.

CODE 4
Pflege periodisch durchgefihrt, Rasenflache in Ordnung, B&ume und
Straucher sind geschnitten.

CODE 3
Pflege vernachlassigt, Rasen unvolistandig, Rasenschnitt vernachlassigt.
Nach Abschluss der Bauarbeiten wieder instandzusetzen.

CODE 2
Entfalit.

CODE 1
Keine Pflege. Rasen muss neu angelegt werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE : | 8.1.2

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.1 Bauteil: AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
8.1.2 Bauelement: FUSSWEGE

Man prift die bitumindsen Beldge, die Zement- oder Kiesbelage.

CODE 4

Die Wege sind in gutem Zustand, gut gepflegt, keine Risse und Locher. Die
&ED Abschlisse sind, nicht iberwachsen. Das Gefélle der Hartbelage ist gut, der
eﬂ? Wasserabfluss in Ordnung.

CODE 3
Einige Risse oder Absenkungen. Stellenweise Wasserlachen.

CODE 2
Die Wege sind in schlechtem Zustand, Oberfflache schadhaft, die Wegran-
der erodiert.

CODE1 :

Die Oberflachen sind eingesunken, das Wasser fliesst nicht mehr ab,
die Wegborde sind nicht ausgebildet.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.3

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.1 Bauteil: AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
8.1.3 Bauelement: ENTWASSERUNG, KANALISATION

Man pruft den Abfluss des Meteorwassers auf den Hartbelagen (Wege,
Parkplatze), die Verteilung der Ablaufgitter, Entwasserungsrinnen, usw.

QED . CODE4
Cﬁ? Guter Zustand, Schluckvermégen gut, richtig verteilt.

CODE 3
e e e Verteilung gut, indessen Schluckvermégen bei starken Regengissen man-

CODE 2
Ablauf verstopft, Schluckvermégen ungentgend, Gitterroste beschadigt.

CODE 1
Entwasserungseinrichtungen nicht vorhanden, missen eingebaut werden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.14

8 Bauteilgruppe:
8.1 Bauteil:
8.1.4 Bauelement:

AUSSENANLAGEN
AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
EINFRIEDUNGEN, TORE, MAUERN, ZUBEHOR

i

| m &

.

Man prift die Einrichtungen auf dem Grundstick und an der Grundstick-
grenze wie z.B. Abschrankungen, Zaune, Tore, niedrige Mauern,
Pflanzentrdge, Signalisationen, usw.

CODE 4
Die Elemente sind in gutem Zustand, sauber, sie gentigen und sind gut
ausgefiihrt.

CODE 3
Abschrankungen und Zaune sind zum Teil leicht beschadigt, die gemauer-
ten Elemente schmutzig.

CODE 2
Ein Teil der Elemente ist beschadigt, oder es fehlen Elemente.

CODE 1

Samtliche Elemente sind stark beschadigt und unbrauchbar oder nicht
funktionstauglich.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.5

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.1 Bauteil: AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
8.1.5 Bauelement: AUSSENBELEUCHTUNG

]

B 1] e

T T

Man priift die Beleuchtung der Zugange und Wege, insbesondere wenn ei-
ne Offentliche Beleuchtung fehit.

CODE 4
Beleuchtung gengt, richtig angeordnet.

CODE 3
Beleuchtung gentigt, einzelne Beleuchtungskorper sind abgenutzt.

CODE 2

Beleuchtung ungeniigend, schlecht verteilt, Beleuchtungskérper ausser
Betrieb.

CODE 1 ;
Beleuchtung nicht vorhanden, aber erforderlich.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.6

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN -
8.1 Bauteil: AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
8.1.6 Bauelement: UBERDACHUNGEN

Man praft auf dem Grundstuck die Uberdachungen und gedeckten Verbin-
dungswege.

Beurteilen: Tragkonstruktion, Verankerungen und Befestigungen, Zustand
und Art der Dachentwéasserung sowie Zustand von Dachtragwerk und
Dachhaut.

Querverweis
Vord4acher und Markisen werden in der Bauteilgruppe 1 Fassade behandelt.

CODE 4

Tragkonstruktion in gutem Zustand, sauber. Entwasserung in Ordnung,
richtig angeschlossen.

Eindeckung in gutem Zustand, geschitzt, Aufbordungen und Ortabschluss
fachgerecht. Metalldeckung nicht korrodiert.

CODE 3

Stellenweise feine Risse oder Korrosion an der Tragkonstruktion, Schutz
ungentigend.

Eindeckung schlecht instandgehalten, Schutz zweifelhaft oder stellenweise
Korrosion.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr schiecht angeschlossen.

CODE 2

Wie Code 3, erhebliche Risse, allgemein korrodiert, Befestigungen lose.
Dachhaut, Aufbordungen und Ortabschluss schlecht ausgefihrt und stark
beschadigt.

Entwasserung zweifelhaft, Fallrohr beschadigt.

CODE 1

Tragkonstruktion stark beschadigt, Verbindungsteile korrodiert.
Dach rinnt, nicht mehr funktionstauglich, Entwasserung nicht gelost.

274



MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.7

8
8.1

Bauteil:
8.1.7 Bauelement:

Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
GEDECKTER DURCHGANG

Man priift den Zustand von Wéanden und Decken der offenen Raume im
Sockelgeschoss.

CODE 4

Die Mauern und Decken sind sauber, ohne Risse und beschadigten Kan-
ten.

Warmedammung an angrenzende Rdume genlgend.

CODE 3
Die Oberfl4chen sind schmutzig, einige feine Risse an der Oberflache.
Warmedammung genigend.

CODE 2

Die Oberflachen sind abgenutzt, markante Risse, der Verputz ist stellen-
weise lose.

Warmedammung ungentigend oder beschadigt.

CODE 1

Die Oberflachen sind sehr verschlissen und nicht warmegedammt
(unzulassige Kaltebrticken).
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.1.8

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.1 Bauteil: AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN
8.1.8 Bauelement: PARKPLATZE UND ZUFAHRT

Man prift den Belag der Parkplatze sowie deren Bodenmarkierung.

CODE 4
Belag in Ordnung, eben, keine Risse, Markierung gut ersichtlich.

CODE 3
Belag in zufriedenstellendem Zustand, Markierung jedoch abgenutzt
oder fehlend.

Hr CODE 2
Uneben, Risse im Belag.

CODE 1
Wie Code 2, jedoch Schaden im grésseren Umfang.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.2.1

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN

8.2 Bauteil: GARAGE

8.21 Bauelement: ZUFAHRTSRAMPE

—\

Man prift den Belag der Zufahrtsrampe (rutschsicher), die Entwéasserung,
den Zustand der seitlichen Mauern und die Absturzsicherungen auf drei
Seiten.

CODE 4

Strassenbelag gut, rutschsicher, ohne Risse. Mauern und Bristungen sind
richtig ausgefuhrt und gut befestigt, sauber. Entwasserungsrinne am unte-
ren Ende der Rampe.

CODE 3
Strassenbelag gut, Mauern und Bristungen sind leicht beschadigt und
schmutzig.

CODE 2 _

Strassenbelag glatt, mit Rissen. Die Mauern sind abgenutzt, mit Rissen und
schmutzig. Die Briistungen sind stellenweise beschadigt, ihre Befestigung
zweifelhaft. Die Entwasserung am Fusse der Rampe ist schlecht.

CODE 1
Wie Code 2, jedoch in starkerem Masse.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.22

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.2 Bauteil: GARAGE
8.2.2 Bauelement: BODEN

Ausfiihrung: Stahlbeton mit Zementlberzug.

Man prift den Zustand der Oberflache und der Tragschicht.

Beurteilen: Ebenheit, Risse, Spuren standiger Feuchtigkeit, Qualitat und
Zustand der Oberflachenbehandlung, die Fugen, die Ausfihrung der An-
schlusse und Verbindungen (Rohre, Tlrschwelle), die Markierungen.

CODE 4

Untergrund in gutem Zustand, weder Deformationen, noch Risse, Oberfla-
chen sauber, kaum abgenutzt. Fugen in Ordnung, Fugen der Bodengitter
dicht. Markierungen sichtbar.

CODE 3
Untergrund in gutem Zustand, leichte Risse, Oberflachen schmutzig. Fugen
der Rohrdurchfihrungen nicht fachgerecht. Markierungen abgenutzt.

CODE 2

Oberflache stellenweise beschadigt: Risse oder Senkungen, Material von
schlechter Qualitat, die Oberflache ist indessen fest, eine neue Oberfla-
chenbehandlung kann angebracht werden.

CODE 1

Untergrund und Oberfidche eingesunken, mit Rissen, Anschilsse nicht ge-
I6st, Material von schlechter Qualitat.

Oberflachenbehandlung nicht ausgefiihrt oder sehr stark abgenutzt.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.23

8
82

8.2.3 Bauelement:

Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
MAUERN UND TRENNWANDE

¢
%
.
’
’
;
.
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Man prift die Tragmauern und die Zwischenwande.

Beurteilen: Zustand der Tragmauern und Zwischenwande: Risse, Spalten,
Zustand der Untergriinde, der Oberflachenbehandlungen, die Ubergénge
Wand/Boden, Wand/Decke, die Taren, usw.

Querverweis
Die Kellerumfassungsmauern werden in der Bauteilgruppe 1 Fassade,
Bauelement 10, Kellerumfassungsmauern und Fundamente behandelt.

CODE 4

Tragmauern und Zwischenwande ohne Risse, Spalten oder Abldsungen bei
der Stutze. Aussehen und Zustand der Oberflache gut.

Fugen sauber und voll.

CODE 3

Tragmauern und Zwischenwande mit einigen feinen Rissen, mit bescha-
digten Kanten, oder Zwischenwande schlecht verankert. Fugen stellenwei-
se offen und schmutzig, Putzibergange gut gelost.

CODE 2

Untergrund stellenweise beschédigt, beschadigte Kanten, Fugen offen und
schmutzig. Verputz mit Rissen, lose, schmutzig. Leichte Spuren von
Feuchtigkeit.

CODE 1

Wie Code 2, aligemein beschédigt, Material von schlechter Qualitét, abge-
nutzt und schmutzig. Risse und Abldsungen des Putzes.

Standige Feuchtigkeit.

Querverweis
Siehe Bauteilgruppe 9 Tragkonstruktion.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE

824

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN

8.2 Bauteil:
8.2.4 Bauelement:

GARAGE
DECKEN

Betondecke: Hourdisdecke oder Betonplatte.
Man prft den Verputz und die Oberflachenbehandlung.
Beurteilen: Risse und Spalten im Putz, Warmedammung.

Querverweis
Die Betondecke als solche wird im Bauteil 9.2 Horizontale Tragwerke
behandeit.

CODE 4

Untergrund gut.

Keine Risse, keine Feuchtspuren.
Warmedammung gentgend.

CODE 3
Leichte Risse, etwas Schimmelbefall.
Warmedammung gentgend.

CODE 2

Risse, beschadigte Kanten, schmutzig.
Feuchtspuren.

Warmedammung fehit.

CODE1
Risse, Deckenuntersicht beschadigt.
Wasserschaden, Warmedammung fehit.

Pflichtcode 1
Wenn Bauteil 9.2 Horizontale Tragwerke in Code 2 oder 1.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.2.5

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN

8.2 Bauteil:
8.2.5 Bauelement:

GARAGE
TORE UND BELEUCHTUNG

Notausgang

Man pruft die Garagetore inkl. Torantrieb, sowie die Fluchtwegttiren T 30,
die Boxentiren, die Beleuchtung, die Notbeleuchtung.

Beurteilen: Funktionsttichtigkeit der Turen, Beleuchtung.

CODE 4

Guter Zustand, funktionstiichtig, Falzrahmen in Ordnung, nicht verzogen.
Beschlage volistandig, intakt: Schidsser, Targriffe (ohne Spiel), Garnituren,
Turschliesser, Stopper, Torantrieb.

Oberflache sauber, Anstrich neu.

Beleuchtung ausreichend.

Notbeleuchtung vorschriftgemass.

CODE 3
Schlechtes Funktionieren, leicht verzogen, Beschlage schlecht gerichtet,
Oberflache schmutzig.

CODE 2

Wie Code 3, stark verzogen.

Oberflache schmutzig, Torantrieb abgenutzt. Beleuchtung ausreichend, es
fehlen jedoch einige Leuchtkérper, die Notbeleuchtung muss den Vor-
schriften angepasst werden.

CODE 1

Bauelemente von schlechter Ausfuhrungsqualitat, stark verzogen, Beschia-
ge schadhaft. Oberflache verschlissen und schmutzig.

Torantrieb ausser Funktion.

Beleuchtung ungentigend und es fehlen einige Leuchtkorper, die Notbe-
leuchtung fehit, jedoch notwendig.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 826

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN
8.2 Bauteil: GARAGE
8.2.6 Bauelement: MECHANISCHE LUFTUNG

Man praft, far jeden Raum einzeln, die Funktionstichtigkeit der LOftungs-
| anlage anhand von Staubablagerungen auf den Luftungsklappen oder mit
175 VO Hilfe von Rauchréhrchen.
B RS
R R L R Beurteilen: Zustand der Luftungsklappen.

CODE 4
Loftungsanlage in Ordnung, keine Gertiche. Die Luftungsklappe ist offen
und sauber, es strdmt genigend Luft nach.
R CODE 3
PO Luftungsklappe zu, verstopft oder schmutzig.
g‘o g
D
R CODE 2
:020 Funktionstichtigkeit ungentigend, Luftungsklappe ungeeignet, entfernt oder
PO : nicht vorhanden.
.......... —"
Defekt. Kanal verschmutzt, schwer zuganglich.
Loftungsklappe zerstort.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 8.2.7

8 Bauteilgruppe: AUSSENANLAGEN

8.2 Bauteil:
8.2.7 Bauelement:

GARAGE

KELLERFENSTER

Man pruft haupts&chlich ob das Fenster verzogen ist infolge Feuchtigkeits-
und Temperaturunterschieden zwischen innen und aussen.

CODE 4

Zustand gut, funktionstauglich, Falze gut ineinanderpassend, nicht verzo-
gen. Beschlége volistandig, in Ordnung: Verschluss, Griff ohne Spiel, Falz-
scheren. Oberflache sauber, Anstrich neu, Gitterrahmen oder Mausegitter
in gutem Zustand.

CODE 3
Schlecht zu bedienen, leicht verzogen, Oberflache schmutzig.

CODE 2

Wie Code 3, stark verzogen, Beschldge schlecht gerichtet, Glas zerbro-
chen. Oberflache schmutzig, verschlissen. Gitterrahmen oder Mausegitter
schlecht befestigt.

CODE 1

Bauteil von schlechter Qualitat, sehr stark verzogen, Beschlage schadhaft.
Oberflache verschlissen und schmutzig. Glas zerbrochen, Gitter fehit.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.1

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE
911 Bauelement: FASSADE: ALLGEMEINE SETZUNGEN

Besichtigung: Fassaden, Untergeschoss.

Setzungen des Zwischenbauteils, hervorgerufen durch Senkungen des Ge-
samtbaukdrpers, geben Aufschluss Gber den Zustand einer Fassade.
Risse und manchmal Niveauunterschiede weisen auf solche Gebaudeset-
zungen hin.

Man prift die Anschlisse zwischen Fassade und Decke, die Kreuzungs-
punkte zwischen horizontalem und vertikalem Tragwerk.

Gleitbewegungen treten am Gebaudefundament auf. Meistens liegt die Ur-
sache im Schwinden und Quellen des tonhaltigen Bodens.

Die dadurch hervorgerufene horizontale oder schrage Rissbildung hangt ab
von der Art der Gleitbewegung und der Anordnung der Mauern.

CODE 4

Zustand gut, keine sichtbaren Niveauunterschiede, weder krumme Risse
am Gebaudesockel, noch Risse in den Wéanden des Erdgeschosses und
des Untergeschosses.

CODE 3

Einige Risse deren Verlauf durch das Verhaltnis von Bauteillange und Ge-
baudehohe (I/h) bestimmt wird.

Vertikale Risse in der N&he von Dilatationsfugen.

Taren und Fenster lassen sich unter Umsténden schiecht offnen.

CODE 2

Markante Risse.

Klaffen der Dilatationsfuge bis hin zum Aufreissen, wenn diese alt ist.
Niveauunterschiede beim Dach- und Mauergesims.
Funktionsttchtigkeit von Taren und Fenstern schiecht.

CODE 1

Offensichtliche Setzungen.

Bedeutende, durchgehende Risse.

Krumme oder gerade, stark offene Risse am Fuss der Mauer.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.2

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: * VERTIKALE TRAGWERKE

9.1.2 Bauelement: FASSADE: ORTLICHE SETZUNGEN

Man pruft das Bauelement, wobei Mangel desselben zu einer Schwéachung

e i seines Tragverhaltens fihren kénnen: Durchbiegung eines Sturzes, Sen-
D kung eines Fensterpfeilers, eines Stltzpfeilers oder Senkung des Mauer-
— werkes zwischen den Fenstern, usw.
v \
—
CODE 4
Y Wandoberflache in Ordnung, keine Setzungen, Drehungen, keine bedeu-
___/__ ; » tenden Deformationen.
]‘:L Feine, unbedeutende und oberflachliche Risse.
—

CODE 3
Einige Haarrisse, erfordern ein stellenweises Neuverputzen.

CODE 2

Einzelne Teile oder ihr Zusammenwirken (Trager, Mauer, Fensterpfeiler,
Sturzbalken) erfiillen ihre Funktion nicht mehr.

Ausgepragte Risse.

Deformationen.

Bauelemente unzulassig verschoben. Gebrochene Einfassungen.

CODE 1

Teile einzeln oder im Verband gefahrlich beschadigt.

Risse sehr breit, starke Durchbiegungen, iberméassige Deformationen und
Verschiebungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.3

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION

9.1 Bauteil:

9.1.3 Bauelement:

VERTIKALE TRAGWERKE
FASSADE: SETZUNGEN ZWISCHENWAND

YAVAVAVAVAN

H‘h—._\.\
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Fassadensetzungen entstehen auf Grund einer unzulassigen Uberlast oder
einer Schwichung im Bereich der Fundamente: hydrologische Verhaltnisse
haben sich geandert, andere Fundamentbelastungen infolge einer Aufstok-
kung.

Das Verhalten einer Fassade hangt unter anderem auch vom Typus der In-
nenwand ab (wenige oder viele Offnungen) und vom Anschluss der Innen-
wand an die Fassade.

CODE 4

Zustand gut, weder ersichtliche Niveauunterschiede noch Risse, Trenn-
wandanschluss ohne Risse.

Falls Dilatationsfugen vorhanden sind, so sind diese in gutem Zustand.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2

Leichte Setzungen der Fassade.

Stérungen im Bereich der Dilatationsfugen oder im Mauerwerk.
Anfang von kleinen bis mittelgrossen Rissen bei den Innenwanden.

CODE 1

Offensichtliche Setzungen der Fassade.

Stdrungen und Risse zeichnen sich an der Fassade ab.

Markante Risse auf der Innennnwand, dort verlaufend, wo der Zusammen-
halt des Bauteils am schwachsten ist.

Fassade evtl. verdreht. Evtl. Risse oberhalb der Béden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.4

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION

9.1 Bauteil:
9.1.4 Bauelement:

VERTIKALE TRAGWERKE
FASSADE: SCHIEFE WAND

L1

Schieflage und Verkrimmungen einer Mauer stellen Veranderungen dar,
welche zu schwerwiegenden Stérungen im Tragwerk fuhren konnen.

Diese Mangel, gekennzeichnet durch Schieflagen, Bauchungen, Wellenbe-
wegungen, werden verursacht durch:

Fehlerhafte Verbindung von Fassade und Decke

Fehlerhafte Verbindung von Fassade und quer dazu stehender Wand

Zu grossem Abstand zwischen den querversteifenden Wénden.

CODE 4

Fassade vollkommen eben.

Verankerung der Fassade mit Decken und Mauern in Ordnung.
Es sind keine schiefen Teile festzustellen.

CODE 3
Kleine Unebenheiten.
Verankerung der Fassade mit Decken und Mauern noch gentigend.

CODE 2
Entfalit.

CODE 1

Ausbauchungen, aus dem Senkel, oder Wellenlinien, vor allem auf Hohe
der Decke Uber Erdgeschoss.

Wand geknickt, wird verursacht durch grosse Wandhohe ohne entspre-
chende Auflager oder Ruckverankerungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.5

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE
9.1.5 Bauelement: ZWISCHENWAND: SETZUNGEN, SCHIEFE BODEN

Man prift die Mauern in den Wohnungen, im Untergeschoss und im Dach-
geschoss.

Mauersetzungen erkennt man anhand der Schieflage von Béden sowie auf
Grund von diagonalen Rissen, vor allem an den oberen Ecken der Wan-
doffnungen.

Hinweis

Nicht verwechseln: Risse infolge von Stérungen im Tragwerk mit solchen,
hervorgerufen durch Schaden am Kamin.

Es kénnen bei Zwischenwanden aus Holzfachwerk ortlich Setzungen auf-
treten, welche sich nicht im Untergeschoss fortsetzen.

CODE 4

Baden nicht schief, keine Anzeichen von Rissen, auch nicht in den Ecken
von Wanddffnungen.

Nicht verwechseln: Putzrisse mit Tragwerkrissen.

CODE 3
Anzeichen von Wand- und Putzrissen, das Aussehen der Oberflache je-
doch nicht beeintrachtigt.

CODE 2
Boden schief sowie Wandrisse, vor allem im Bereich der Offnungen.

CODE 1

Starke Schieflage der Bsden, diagonale Wandrisse bei den Wandoffnun-
gen und Risse bei den Anschlussen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.6

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE
9.1.6 Bauelement: FASSADE: RANDSETZUNGEN

Es handelt sich um Setzungen am Ende eines Gebaudes. Dieser Wandteil
kann als ein Balken mit gleichmassig verteilter Last betrachtet werden. Der

02 e N ) a grosste Teil des Balkens liegt auf, der andere Teil ist, infolge der Setzung,

f 4 als auskragend zu anzusehen.

: o(0 O |;,1 Der Verlauf der Risse ergibt sich aus der Beziehung: Lange der Auskra-
‘0|0 0O |;] gung |, dividiert durch Fassadenhdhe h = I:h. Daraus lasst sich bestimmen,
" - auf welcher Lange eine Setzung vorhanden ist: kurz, mittel, lang.

! |—| |—| l_] r[ Oft hat die Setzung ein Drehung am &ussersten Ende der Wand zur Folge.
: V4

- Tr CODE 4

Guter Zustand, keine ersichtlichen Setzungen: d.h. keine sichtbaren Risse
in der Strasse oder auf dem Trottoir, usw.
Kein Spalten.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2
Seitliche Setzungen, von mittlerer Bedeutung.
Lange und Querschnitt der Risse begrenzt.

CODE 1

Starke seitliche Setzungen im Bereich der Dachgesimse.

Brliche oder lange Risse in der Strasse oder auf dem Trottoir.

Klaffende Risse (manchmal zugestopft). lhr Verlauf gibt Gber die Lange der
Setzung Aufschluss.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.7

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE _
9.1.7 Bauelement: FASSADE UND ZWISCHENWAND: SETZUNGEN IN ECKE

Man betrachtet hier die Mauerecken welche gebildet werden durch:
Q Zwei angrenzende Fassaden, Fassade und Trennwand, zwei sich kreuzen-
de Trennwande (T-, L- oder +-fdrmig).

<1’ Diese Verbindungen vermindern sekundére Rotationsbewegungen der
Mauern und bewirken im Bereich der Knoten (Ecken) Scherspannungen
B welche zu Briichen fahren kdnnen.

CODE 4
Keine Stdrungen.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2

Sims, Dachgesims und horizontale Bander sind leicht deformiert.
Anzeichen von charakteristischen Rissen, sichtbar im Untergeschoss und
Erdgeschoss.

(Siehe Zeichnung).

CODE 1

Offensichtliche Setzungen der Ecken.

Sims, Dachgesims und horizontale B&nder nicht geradlinig.
Weit offene Risse bei den Knotenpunkten.

Geflige teilweise oder total auseinandergebrochen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.8

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE
9.1.8 Bauelement: VORFABRIZIERTE BETONELEMENTE

Man unterscheidet zwei Wandtypen:

o
2%

Typ 1 Wand schwere Vorfabrikation, Trennwandelement
Typ 2 Fassadenelement, Sandwichkonstruktion

-

X3

Man prift Ebenheit, das Vorhandensein von Rissen: horizontales Knicken
und vertikales Schwinden oder fehlende Schwindarmierung.
Man prft ebenfalls die Materialqualitat sowie die Ausflhrung.

TSI
BTATATATATATATATATATSY

W

CODE 4

Keine Risse, keine Verformungen in den Mauern und Tafeln.

Material fest, ohne Risse, Auflagerflachen und Kanten sauber, Oberflache
ebenflachig, keine beschéadigten Kanten und Abplatzungen, weder Rostspu-
ren noch sichtbare Armierung.

S
(A

>

CODE 3
Unbedeutende Risse in den Mauern und Tafeln, keine Deformationen.

Einige beschadigte Kanten und Abplatzungen, stellenweise Rostspuren.

CODE 2

Wie Code 3, Kantenbeschadigungen und Abplatzungen sowie Rostspuren
in verstarktem Masse.

Markante Risse, Tafeln leicht gewdIbt.

CODE1
Tafeln gewdlibt, mit Rissen, zahlreiche Abplatzungen und viele Roststellen,

Armierung sichtbar.

Vorsatzschale mit senkrechten Rissen, Rost und sichtbare Armierung.
Verschiebungen, selbst geringfligige, zwischen Vorsatzschale und Isolation,
oder zwischen der Tragschale und Isolation bei den Sandwichkonstruktio-

nen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.9

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE
9.1.9 Bauelement: EINSCHALIGE MAUERN

Unter einschaligen Mauern versteht man Mauerwerke aus Backstein oder
Zementstein in einer Dicke > 18 cm, gemauert als Binderverband, Block-
verband oder Lauferverband.

CODE 4

Mauerverband schoén , Fugen in Ordnung, voll.

Mauer aus Lochbacksteinen oder Zementsteinen, in guter Qualitat, Steine
ebenflachig versetzt, kein Ausbauchen, kompakt.

Nicht frostgeféhrdet, d.h. mehr als 18 cm dick. Unverputztes Mauerwerk
25 cm, 30 cm..., Verblendungen mehr als 12 cm dick.

Querschnitte genuigend, richtige Lastverteilung durch kraftschlussige Ver-
bindung oder frei aufliegend, keine Schwachung der Querschnitte infolge
horizontaler oder schréger Leitungsschlitze.

Mauerwerk ohne sichtbaren Risse oder Spalten.

Querschnitt der Fensterpfeiler grosser als 0.20 x 0.60 m, perfekter Mauer-
verband, ohne Risse und Deformationen.

Lange Mauer fachgerecht versteift, vor allem am Mauerende und in den
Eckverbindungen.

Dilatationsfugen in der Fassade weniger als 8.0 m auseinanderliegend,
fachgerecht ausgefahrt, mit dauerelastischem Kitt, perfekt haftend.
Anschlusse an die Stahlbetondecke ohne Risse und Spalten (z.B. infolge
Drehung der Decke auf ihrem Auflager).

CODE 3

Innenwand, Treppenkern, Fassade: geringfligige Risse und Spalten, nicht
zahlreich.

Senkrechte oder treppenartige Schwindrisse.

Spannungsrisse beim Auflager der Sturzbalken von grosser Spannweite,
Risse zwischen Fensterpfeiler und Bristung.

Spalten und Beginn von schragen Rissen am Ubergang der Decke zur
Mauer infolge Drehung der Decke oder infolge einer grossen Langenaus-
dehnung der ungeschutzten Decke unter dem Dach.

Risse weil ein Gurt oder Dachgesims nicht fachgerecht versetzt wurde und
gebrochen ist.

CODE 2

Wie Code 3, Schaden jedoch in grésserem Ausmass infolge falsch kon-
struierter Versteifungen, Verbindungen, wegen fehlender Dilatationsfugen.
Briche bei einer langen und gleichzeitig dinnen (< 18 cm) Mauer.
Fensterpfeiler und Fensterkreuze schlecht angeordnet und von ungena-
gendem Querschnitt, was zu 6rtlichen oder allgemeineren Setzungen fah-
ren kann.

CODE 1

Verbreitete Stérungen infolge schlecht gewahlter Mauerquerschnitte und
schlechter Ausfuhrung.

Ortliche oder allgemeinere Setzungen.

Zahlreiche Risse und Spalten vor allem an der Fassade, wodurch die Mau-
er undicht wird.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.10

9
9.1

Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION

Bauteil:

VERTIKALE TRAGWERKE

9.1.10 Bauelement: PFOSTEN, SAULEN, PFEILER

Begriffe:

Pfosten: Senkrechtes Tragelement, Querschnitt rechtwinklig, quadratisch.
Saule: Senkrechtes Tragelement, kreisformiger Querschnitt.

Pfeiler: Senkrechtes Tragelement, alle Querschnitte von Bedeutung.

Art des Materials sowie den tragenden Querschnitt bestimmen.

Bei schwerwiegenden Stérungen ermittelt man die tragende Querschnittfla-
che (Verkleidungen und Ummantelungen in Abzug bringen),

die Stutzenlange, sowie Spannweite und Lage der Stutze, d.h. am Rand
oder in Feldmitte.

CODE 4

Das Tragelement steht senkrecht, der tragende Querschnitt gentgt.
Achtung: Bei Ummantelungen oder dicken Verkleidungen (Steinplatten) ist
der tragende Querschnitt kleiner als der sichtbare Querschnitt.

CODE 3

Einige unbedeutende Risse oder fehlerhafte Kanten, ohne Einfluss auf das
Tragverhalten.

Instandsetzung einfach.

CODE 2

Risse, fehlerhafte Kanten, Abbréckelungen: Rost, stellenweise offenliegen-
de Armierung.

Schaden haben moglicherweise Auswirkungen auf das Tragwerk.
Instandsetzung notwendig. '

CODE 1
Wie Code 2, Schéaden jedoch in grésserem Ausmass.
Die statische Sicherheit ist gefahrdet, VVerstarkungen sind zwingend.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.1.11

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE

9.1.11 Bauelement: STAHLBETONWANDE

Man priift die zwei Wandkonstruktionen:

Typ 1 Ortbeton, einseitige oder doppelseitige Armierung
Typ 2 Tafeln

Man prift die Ebenheit, die Materialqualitat, die Ausfiihrung sowie das Vor-
handensein von Rissen, z.B. horizontale Knickrisse, vertikale Schwindrisse
oder Risse infolge ungentigender Schwindarmierung.

CODE 4

Mauern oder Platten ohne Risse und Deformationen.

Material fest, ohne Kiesnester oder Reparaturstellen. Auflager und Kanten
sauber, Oberflache ebenflachig, keine Kantenbeschadigungen und Abplat-
zungen, weder Rostspuren noch offengelegte Armierung.

CODE 3 _

Mauern und Platten mit unbedeutenden Rissen, keine Verformungen.
Einzelne Kanten beschadigt oder Abplatzungen an der Oberfiache, stellen-
weise Rostspuren.

CODE 2 .

Wie Code 3, Kantenbeschadigungen, Abplatzungen und Rostspuren in ver-
starktem Masse.

Markante Risse, Platten leicht gewolbt.

CODE 1

Platten gewdIbt, mit Rissen, zahireiche Abplatzungen und verbreiteter Rost,
Armierung sichtbar.

Horizontale Tragwand mit vertikalen Rissen, Rost und sichtbare Armierung.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.21

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.2 Bauteil: HORIZONTALE TRAGWERKE
9.21 Bauelement: TRAGSTEIN, SIMS, KONSOLE, AUSKRAGUNG

Man unterscheidet zwei Arten von Auskragungen:

Typ 1.0 Lang
1.1 Konsolen
1.2 Auskragende Betonplatte (Balkon)

Typ 2.0 Kurz
2.1 Tragstein, Gesims
2.2 Simsband

Man prift einerseits das Material, d.h. Qualitat und physikalisch-chemische
Schaden des Betons, der Armierung, und man stellt Deformationen und
Stoérungen fest, d.h. Risse, abgesprungene Stlcke usw.

CODE 4

Material gesund, homogen, ohne beschadigte Kanten, keine abgesprunge-
nen Stlcke, keine Rostspuren.

Keine ersichtlichen Risse im Bereich der Auflager oder in Feldmitte der
auskragenden Platte.

Keine Ubermassige Durchbiegung, d.h. max. |/ 300.

CODE 3

Einige beschadigte Kanten oder oberflachliche Abplatzungen. Reparatur
maglich.

Keine Rostspuren, keine Rinnstellen.

Leichte Durchbiegung innerhalb der Toleranzgrenzen.

CODE 2
Bedeutende Risse beim Auflager und in Feldmitte.
Starke Verformung, grosse Durchbiegungen.

CODE 1

Bedeutende Risse an der Unterseite des Bauelementes, in Feldmitte,
an der Oberseite beim Auflager. Grosse Durchbiegungen.
Verstarkungen sind unumganglich.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE ; 9.2.2

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.2 Bauteil: HORIZONTALE TRAGWERKE
9.2.2 Bauelement: BALKEN

Typen

Typ 1: Rechteckiger Querschnitt
Typ 2: T Querschnitt

Man prift:

Material: Zusammensetzung, Zustand und Oberflache, Schaden, offen-
sichtliche und versteckte Roststellen.

Armierung: Risse im Beton langs der Armierung, Eisen nicht Gberdeckt we-
gen Abplatzungen infolge Rost oder Frost.

Mangel, Stérungen und deren Bedeutung: In Feldmitte Durchbiegung, beim
Auflager Uberbeanspruchung, Schereffekt.

CODE 4

Material homogen, von guter Qualitat, keine Oberflachenreparaturen, keine
zugeputzten Kiesnester, keine Risse langs den Armierungen.

Keine offensichtlichen Risse (nicht zu verwechseln mit kleinen Schwindris-
sen), keine ersichtlichen Rostspuren.

Armierungseisen nicht sichtbar.

CODE 3

Material von mittelmassiger Qualitat, einige ersichtliche Oberflachenrepa-
raturen. Risse begrenzt, keine Rostspuren.

Reparieren moglich.

CODE 2

Material von mittelméassiger Qualitat, zahireiche Oberflachenreparaturen.
Schwache, vertikale Risse, im Bereich der Auflager schrage Risse.
Stellenweise Abplatzungen und freiliegende Armierung.

CODE 1

Wie Code 2, Material von schlechter Qualitat.

Grosse, senkrechte Risse, im Bereich der Auflager schrage Risse.
Abplatzungen und freiliegende Armierung in grossem Ausmass, vor allem
in Feldmitte und an den Enden.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.2.3

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.2 Bauteil: HORIZONTALE TRAGWERKE
9.2.3 Bauelement: HOLZDECKEN: SCHIEF

Die Schieflage der Béden hat verschiedene Ursachen: Fassadensetzungen,
Setzungen der Innenwande, starke Durchbiegungen.
e e Fur eine Beurteilung ist es wichtig, die Tragrichtung zu kennen. Diese ist
haufig fur alle Decken gleichverlaufend, mit Ausnahme des Halbgeschos-
ses, des ersten Obergeschosses und des Dachgeschosses.

CODE 4

Boden horizontal, in gutem Zustand.

Die Durchbiegungen sind schwach, innerhalb der zuléssigen Werte.
Keine Niveauunterschiede, weder in der einen, noch in der anderen Rich-
tung.

Decken mit Fassaden und Innenwénden gut verbunden.

CODE 3
Entfalit.

CODE 2
Schieflage des Bodens: erhebliche Durchbiegungen, Risse an der Decke in
Nahe der Auflager.

CODE 1

Decke mit schwerwiegenden Mangeln: Gbermassige Durchbiegungen ver-
bunden mit Rissen. Verbindung zwischen Decke und Fassade unterbro-
chen, mit durchgehenden Rissen an der Verbindungsstelle zur Fassaden-
mauer.

Absenkungen gegen die Innenwande und in der Folge verschobene Bal-
kenauflager sowie Beschadigungen der Verankerungen.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.24

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.2 Bauteil: HORIZONTALE TRAGWERKE
9.2.4 Bauelement: RIPPEN- UND HOHLKORPERDECKEN

Es handelt sich um Stahlbeton-Rippendecken, am Platz betoniert, oder um
vorfabrizierte Trager die mit einer Druckverteilplatte verbunden sind, zwi-
schen den Tragern oft Flllkérper aus Beton oder Tonmaterial. Bei den
Auflagern kdnnen die Felder zwischen den Rippen ausgegossen sein.

Typen

Typ 1: Rippendecke (an Ort betoniert)

Typ 2: Hohlkdrperdecke '
Typ 3: Vorfabrizierte Trager und Hourdis

N7

‘:::::ftfoff X

Folgende hauptsachliche Mangel sind festzustellen: Mauerrisse auf Dek-
ken- und Bodenhthe, hervorgerufen durch Schwinden und Dehnen, vor al-
lem beim Auflager.

Starke Deformationen (Durchbiegungen, Kriechen), in bestimmten Fallen
verursacht durch ungentigende Dimensionierung der vorfabrizierten Ne-
bentrager.

CODE 4

Oberflache ebenflachig, ohne Deformationen, Hourdis in gutem Zustand,
ohne Beschadigungen, schon in Reihe.

Keine Risse im Tragmauerwerk, in den Vormauerungen oder Wandverklei-
dungen vor allem nicht beim Ubergang Boden-Wand. Risse sind bei den
Fassadenmauern im Dachgeschoss anzutreffen.

Deckenstarke in Ubereinstimmung mit der Spannweite von 5 bis 8 m.
Keine beschéadigten Kanten und Abplatzungen an der Betonummantelung
der Armierung.

CODE 3

Keine Deformationen der Decke, Deckenstarke in Ubereinstimmung mit der
Spannweite. Unbedeutende Risse bei den Deckenanschlissen.

Bei den Rippen der Decken im Untergeschoss, in den Geschéftslokalen, im
offenen Erdgeschoss und der Balkone sind einzelne Armierungseisen
sichtbar.

Die Hohlkorper zeichnen sich stellenweise ab und sind leicht beschadigt.
Ausbesserung mdglich.

CODE 2

Decke nicht deformiert, Deckenstarke in Ubereinstimmung mit der Spann-
weite. Bedeutende, durchgehende Risse bei den Deckenanschlussen zur
Wand. Diese indessen ohne bedeutende Risse. Verkleidung schadhaft,
zahlreiche Armierungseisen der Rippen liegen offen.

Hohlkdrper mit Rissen, grossfléchig beschadigt.

Reparatur moglich.

CODE 1

Wie Code 2, schwerwiegende, verbreitete Schaden.
Deckenstarke nicht in Ubereinstimmung mit der Spannweite.
Bedeutende Deformation der Decke Typ 3.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.2.5

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.2 Bauteil: HORIZONTALE TRAGWERKE
9.2.5 Bauelement: PLATTENDECKEN

Man unterscheidet zwei Typen von Flachdecken:
1. Die massiven Betonplatten mit ebener Unter- und Oberseite.
2. Die Plattenbalkendecken mit gewichtreduzierenden Hohizellen.

Typen

Typ 1.1: Massivdecke, an Ort betoniert
Typ 1.2: Verbunddecke

Typ 2.1: Rippendecke, an Ort betoniert
Typ 2.2: Kassettendecke

1. Die massive Betonplatte tragt in einer oder zwei Richtungen und hat ein
durchgehendes Wand-.oder Balkenauflager.

Typ 1.1: Massivdecke an Ort betoniert.

Typ 1.2: Schalungsplatte und Uberbeton.
Schalungsplatte mit Verbund- und Verteilarmierung.
Flache ca. 10 bis 15 m?, Dicke 6 cm, Auflager > 2.5 cm.

2. Plattenbalkendecken. Einzelauflager in Form von Stitzen oder Saulen-
reihen. Die Konstruktion des Zusammenschlusses von Stitzen und Platte
variiert je nach Spannweite, Nutzlast oder Konstruktionsart der Stutze.

Typ 2.1 Rippendecke an Ort betoniert. Stutze an Ort betoniert oder vorfa-
briziert.
Typ 2.2 Kassettendecke fiir Spannweiten > 8.0 m.

CODE 4 :

Plattendecke in tadellosem Zustand. Oberflache ebenflachig, ohne bescha-
digte Kanten und Uberzahne. Keine Rostspuren. Keine Risse an den am
meisten beanspruchten Stellen, d.h. in Feldmitte, beim Auflager, usw. Die
Tragmauern ohne Risse. Keine horizontalen Risse an der Stutze oder
Sdule.

Keine erkennbaren Deformationen der Decke (Durchbiegung, Kriechen).
Keine senkrechten oder schrag verlaufenden Risse in den Wéanden.

CODE 3

Oberflache nicht ebenflachig. Fugen offen und nicht fachgerecht.
Ummantelung schadhaft, stellenweise Rost. Risse beim Ubergang von der
Wand zur Decke.

Beginn von schwachen Rissen.

CODE 2

Ausgeprégte, lange Risse an den beanspruchten Stellen, wie z.B. in Feld- -
mitte, bei den Auflagern, den Leitungskanalen oder in den Ecken. Oberfla-
chen stellenweise beschadigt. Beschadigte Kanten. Kiesnester, schlecht
repariert.

Armierung offenliegend, Rost. Bedeutende Risse beim Ubergang von der
Wand zur Decke.

CODE 1

Ausgepragte Deformationen (Durchbiegung, Kriechen). Zwischenwande mit
Rissen. Deckenstarke nicht in Ubereinstimmung mit der Spannweite. Zahi-
reiche, ausgepragte Risse. Betonqualitat mittelméssig, Armierung schlecht
ummantelt, zahlreiche und bedeutende Rostspuren.
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MER HABITAT GEBAUDEDIAGNOSE 9.26

9 Bauteilgruppe: TRAGKONSTRUKTION
9.1 Bauteil: VERTIKALE TRAGWERKE
9.2.6 Bauelement: TRAGWERK TREPPE

Man pruft die Treppe auf allen Geschossen, falls die Beschadigungen be-
deutend sind.

Typen

Typ 1 Betontreppe, an Ort betoniert
Typ 2 Vorfabrizierte Betontreppe
Typ 3 Metalltreppe

Typ 4 Holztreppe

CODE 4

Treppe in tadellosem Zustand, keine Verformungen, keine Faulnis, ohne
Korrosion und Risse und keine Aufplatzungen.

Treppe stabil, mit den Podesten und/oder Treppenhauswanden gut veran-
kert oder verbunden.

Trittstufen und Setzstufen nicht verzogen.

Die Trittflache ist in Ordnung und sauber.

CODE 3
Tragsicher, einige feine Risse zwischen den Tritten.

CODE 2

Bedeutende Schaden bei Trittstufen und Setzstufen, Treppe infolge Korro-
sion zum Teil beschadigt, Risse.

Aufwendige Reparatur mdglich.

CODE 1
Wie Code 2, Beschadigungen, Korrosion, Uberall Risse, Treppentritte ver-
zogen und gefahrlich zu begehen.

Pflichtcode
Bei Code 1, erhalt Bauelement 4.2.1 Bauart der Treppe ebenfalls Code 1.
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1.3
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BAUTEILGRUPPE FASSADEN
BAUTEIL DICKES MAUERWERK

1 MAUER

2 DACHGESIMS

3 DECKENSTIRNEN, GURTGESIMS
4

MAUEROFFNUNGEN 1 EINFASSUNGEN IN STEIN
2 PUTZLEIBUNGEN (GEWANDE)

5 BALKONE

6 AUSKRAGUNGEN

7 ARKADEN

8 GEBAUDESOCKEL

9 VORDACH, MARKISE

10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

BAUTEIL EINSCHALIGE MAUERN
1 MAUER 1 BACKSTEINMAUERWERK
2 BETONBLOCKSTEINE
3 LEICHTBETONSTEINE
4 ORTBETONWANDE
5 BETONBAUTEILWANDE
2 DACHGESIMS
DECKENSTIRNEN, GURTGESIMS

4  MAUEROFFNUNGEN 1 EINFASSUNGEN IN STEIN
2 PUTZLEIBUNGEN

5 BALKONE, LOGGIEN 1 BALKONE
2 LOGGIA
6 AUSKRAGUNGEN
7 ARKADEN
8 GEBAUDESOCKEL
9 VORDACH, MARKISE 1 LICHTDURCHLASSIG

2 STAHLBETON
10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

TAFELBAUWEISE TRAGEND, NICHTTRAGEND
MAUER
DACHGESIMS
DECKENSTIRNEN
MAUEROFFNUNGEN
LOGGIEN
AUSKRAGUNGEN
ARKADEN
GEBAUDESOCKEL
VORDACH, MARKISE
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1 LICHTDURCHLASSIG
2 STAHLBETON

10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

BAUTEIL SKELETTBAU
MAUER
DACHGESIMS
DECKENSTIRNEN
MAUEROFFNUNGEN

BALKONE, LOGGIEN 1 BALKONE
2 LOGGIA
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BAUTEILGRUPPE FASSADEN
BAUTEIL SKELETTBAU

6 AUSKRAGUNGEN

7 ARKADEN

8 GEBAUDESOCKEL

9

VORDACH, MARKISE 1 LICHTDURCHLASSIG

2 STAHLBETON
10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

BAUTEIL BRUSTUNGSBANDER, MAUERTEILE VERTIKAL
MAUER
DACHGESIMS
DECKENSTIRNEN
MAUEROFFNUNGEN
BALKONE, LOGGIEN

G B W N -

1 BALKONE
2 LOGGIA

AUSKRAGUNGEN
ARKADEN
GEBAUDESOCKEL
VORDACH, MARKISE

w0 e ~ O

1 LICHTDURCHLASSIG
2 STAHLBETON

10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

BAUTEIL VORGEHANGTE FASSADEN
MAUER

DACHGESIMS

DECKENSTIRNEN, GURTGESIMS
MAUEROFFNUNGEN
LOGGIEN
AUSKRAGUNGEN
ARKADEN
GEBAUDESOCKEL
VORDACH, MARKISE

W o N O W N -

1 LICHTDURCHLASSIG
2 STAHLBETON

10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE

BAUTEIL AUSSENISOLATION
1 MAUER 1 AUSSENISOLATION GEKLEBT
2 AUSSERE VERKLEIDUNG
3 ZWEISCHALEN-MAUERWERK
2 DACHGESIMS
DECKENSTIRNEN
MAUEROFFNUNGEN 1 PUTZLEIBUNGEN
2 VERKLEIDUNGEN
3 EINFASSUNGEN MAUERWERK
5 BALKONE, LOGGIEN 1 BALKONE
2 LOGGIEN
6 AUSKRAGUNGEN
7 ARKADEN
8 GEBAUDESOCKEL
9 VORDACH, MARKISE 1 LICHTDURCHLASSIG

2 STAHLBETON

10 KELLERUMFASSUNGSMAUERN UND FUNDAMENTE
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EG+3 EG+7
Codes Codes
4 3 2 1 4 3 2 1
BAUTEILGRUPPE UNTERGESCHOSS Pe. | Pe. | Pl || Pe | Pe | Pe | Pe
BAUTEIL TROCKENE RAUME

1 BODEN 369 | 466 | 11.10 | 415 | 524 | 1249
2 MAUERN UND TRENNWANDE 671 | 1634 | 2522 [ 674 [ 1643] 254 |
3 LEITUNGSSCHACHT, LUFTUNGSSCHACHT B [128 [ 138 [ 334 |
4 DECKEN 1 HOLZDECKE [ ] o7 [ 480 [ 1040 109 | 517 | 1127
2 BETONDECKE o97 [ 460 | 720 || [ 109] s ] 8z

5 TOREN 1 HOLZTURE 136 | 33 | 580 |[ | 100 | 245 | a2
2 METALLTURE AUF ZARGE 122 | 299 | 855 090 | 221 | 630

3 METALLTURE FEUERHEMMEND 1.22 | 369 | 1315 09 | 271 | 968

6 OBLICHTFENSTE 1 HOLZ [ 019 [ 032 [ oe2 | o1 | 017 | 03
OFFNUNGEN 2 METALL o2 [ oz2 J o |[ [oor [on2] ow
7  NATORLICHE LOFTUNG 008 [ 016 | 025 |
8 MECHANISCHE LOFTUNG [ o[ oss | 114] [ 020 [ 035 [ o073 |
9  ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN [ Toss [ 116 | 206 | 037 [ o7 | 138
10 SANITARLEITUNGEN [ Toss[os[ 1] 014 | 044 | 138 |
11 APPARATE, ANSCHLUSSE [ Tos [ 1] e 178 | 49 | 898

BAUTEIL NASSRAUME 4 3 2 1 4 3 2 1
1 BODEN 744 | 923 | 1484 | 85t | 1053 | 1697 |
2 MAUERN UND TRENNWANDE 770 [ 1871 [ [us[zs]es]
3 LEITUNGSSCHACHT, LUFTUNGSSCHACHT [ 391 [ 420 [ 1002 599 | 644 | 1557
4 DECKEN 1 HOLZDECKE 007 | 488 | 997 |[ | 112 | 526 | 1.2
2 BETONDECKE 097 | 458 [ 729 112 | 526 | 834
5 TOREN 1 HOLZTURE 298 | 733 | 1280 2143 | 521 | 007 |
2 METALLTURE AUF ZARGE 268 | 658 | 18.86 190 | 465 | 1338

3 METALLTURE FEUERHEMMEND 268 | 8.11 | 1886 190 | 577 | 1338

6 OFFNUNGEN 1 HOLZ 045 | 085 | 167 039 | 078 | 157
2 METALL | loaxsfoeo] 190 ]| o3| ose] 14
7 NATURLICHE LUFTUNG [ Tos[osr [ 108
8 MECHANISCHE LUFTUNG 086 | 149 [ 300
ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN [ T12f2a] a0 [ 101] 218

10 SANITARLEITUNGEN, KANALISATION [ Tose [ s [es ][ [oer [ 288 em
11 APPARATE, ANSCHLUSSE, ZUBEHOR [ T 301 [ 573 [ 1819 280 | 526 | 1674

BAUTEILGRUPPE INSTALLATIONEN

BAUTEIL HEIZUNGSANLAGEN e [ sl 21 v J el s 21
5 HEIZUNGSRAUM | | oss | 168 | 249 | 036 | 070 | 1.01
6 VORRAUM HEIZUNG [ {021 ] o041 | o83 | 008 | 047 | 033
7  HEIZKESSEL UND ZUBEHOR [ Tots [ oat [ 201 010 | 020 | 18
8  KAMINE [ Toss] — [ost 012 | — | 0
9 WASSERERWARMER UND ZUBEHOR 005 | 031 | 094 | 003 | 020 | 060
10 VERTEILER UND ZUBEHOR [ [ o4s | os7 | 265 | 018 | 023 | 113
11 SCHALTTABLEAU ODER SCHRANK, AUSRUSTUNG | loosfow]os|[ foos]oo] o)
12 TANKRAUM [ o5 [ oss [ ss 020 | 03 | 215
13 HEIZOLTANK 1 IM TANKRAUM [ [ oss [ o8t [ 2m 022 | 032 | 097 |
2 ERDVERLEGT 056 | 081 | 317 022 | 032 | 12
BAUTEIL SANITARANLAGEN NEFEFIEE | FEFEFIEE
1 FEUERLOSCHANLAGEN, HYDRANT 025 350 ”
2 ZULEITUNGEN WASSER [ TooJoos[os ][ oot [ oo o]
3 VERSORGUNGSLEITUNGEN KALTWASSER-VERTEILUNG M| [Coos [ 011 [ 190 ]
4 VERSORGUNGSLEITUNGEN WARMWASSER-VERTEILUNG o] oo | 3w || | oot omw] 0w
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BAUTEILGRUPPE INSTALLATIONEN
BAUTEIL SANITARANLAGEN
INSTALLATIONSRAUM ODER SCHRANK
SCHMUTZWASSERLEITUNGEN
METEORWASSERLEITUNGEN
ZULEITUNGEN GAS
GASLEITUNGEN

w e ~N o wu;

1 GASZAHLER IN WOHNUNG
2 GASZAHLER IMUG

BAUTEIL LOFTUNGSANLAGEN
1 LUFTUNGSMASCHINE
2 MASCHINENRAUM

3 DACHENTLUFTER

BAUTEIL ELEKTROANLAGEN

1 STARKSTROM: INSTALLIERTE LEISTUNG

2 STARKSTROM: HAUSZULEITUNG

3 INSTALLATIONSRAUM ODER ZAHLERSCHRANK
4 UNTERVERTEILER: TABLEAU

5 VERTEILLEITUNGEN VORBEREITUNGSARBEITEN
6 UNTERVERTEILUNG GEMEINSCHAFTSANLAGEN
7

UNTERVERTEILUNG
WOHNUNGEN

1 STROMZAHLER IN WOHNUNG
2 STROMZAHLER IM TREPPENHAUS
3 STROMZAHLER IMUG

8 UNTERVERTEILUNG GEWERBERAUME
9 ANSCHLUSS TELEFON
10 TV ANTENNE, KABELFERNSEHEN

BAUTEILGRUPPE TREPPENHAUSER
BAUTEIL EINGANG
1 BODEN
2 WANDE UND DECKEN
3 EINGANGSTREPPE
4 ZUBEHOR UND INSTALLATIONEN
5 EINGANGSTURE UND 1 EINFACH-, DOPPELVERGLASUNG
GLASFULLUNGEN 2 ISOLIERVERGLASUNG
BAUTEIL TREPPE
1 BAUART DER TREPPE 1 STEIN
WANGE, LAUF, STUFEN 2 HOLZ
3 ORTBETON
4 BETON VORFABRIZIERT
5 STAHL
2 TREPPENGELANDER 1 HOLZ
HANDLAUF 2 METALL
3 GLAS
4 BETON
3 BELAG PODEST ODER 1 PLATTEN

LAUBENGANG 2 GEGOSSENER BELAG

3 LINOLEUM UND KUNSTSTOFF
WANDE UND DECKEN
INSTALLATIONSRAUM ODER SCHRANK, LEITUNGEN
ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN
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BAUTEILGRUPPE TREPPENHAUSER
BAUTEIL TREPPE

7

FENSTER, TUREN, 1 EINFACHVERGLASUNG

GLASBAUTEILE 2 ISOLIERVERGLASUNG
BAUTEIL AUFZUGE
1 SCHACHT, OFFNUNG 1 MAUERWERK
SCHACHTABSCHLUSS 2 STAHL-GLAS
2 AUFZUGSTUREN
3 AUFZUGSKABINE
4 MASCHINENRAUM, MASCHINE
BAUTEILGRUPPE DACH
BAUTEIL DACHSTUHL
1 DACHSTUHL: 1 PFETTENDACH
KONSTRUKTIONSTYP 2 FACHWERKTRAGER
3 SPARRENDACH
4 PFETTENDACH, LIEGENDER STUHL
5 MANSARDENDACH
6 PFETTENDACH, STEHENDER STUHL
2 DACHSTUHL 1 DACH KALT, NICHT NUTZBAR
NUTZUNG DACHRAUM 2 DACH KALT, UNAUSGEBAUT
3 ZIMMERMANNSKONSTRUKTIONEN
4 STAHLBETONDECKE 1 DECKENPLATTE
2 RIPPENDECKE
5 ESTRICHAUSBAU

BAUTEIL STEILDACH, ZIEGELDECKUNG

Ww o N O AW N -

15

MATERIALIEN: ZIEGEL

UNTERDACH

UNTERLUFTUNG DACH

WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG
VORDACH, DACHRAND

ENTWASSERUNG; DACHRINNE VORGEHANGT
ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE
ABLAUFROHRE

ORTABSCHLUSS

BRANDMAUER

LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN

KAMINE, KANALE, ROHRE

DACHAUFBAUTEN

BLITZSCHUTZ

OBLICHT

BAUTEIL STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG
BAUTEIL STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG

o =~ O O W N -

MATERIAL: SCHIEFER

UNTERDACH

UNTERLUFTUNG DACH

WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG
VORDACH, DACHRAND

ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT
ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE

ABLAUFROHRE
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BAUTEILGRUPPE DACH
BAUTEIL STEILDACH, SCHIEFERDECKUNG

9

10
11
12
13
14
15

ORTABSCHLUSS
BRANDMAUER

LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN
KAMINE , KANALE, ROHRE
DACHAUFBAUTEN
BLITZSCHUTZ

OBLICHT

BAUTEIL STEILDACH, GROSSFORMATIGE PLATTEN

Ww o ~N o W N =

B e
;B W N = O

MATERIAL: GROSSFORMATIGE PLATTEN
UNTERDACH

UNTERLUFTUNG DACH

WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG
VORDACH, DACHRAND

ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT
ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE
ABLAUFROHRE

ORTABSCHLUSS

BRANDMAUER

LUKARNEN, SCHLEPPGAUBE

KAMINE, KANALE, ROHRE

DACHAUFBAUTEN

BLITZSCHUTZ

OBLICHT

BAUTEIL STEILDACH, METALLBEDACHUNGEN

Ww e N e W N -
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MATERIAL: BLECHE

UNTERDACH

UNTERLUFTUNG DACH

WARMEDAMMUNG, DAMPFSPERRE, WINDDICHTUNG
VORDACH, DACHRAND

ENTWASSERUNG: DACHRINNE VORGEHANGT
ENTWASSERUNG: EINLEGERINNE
ABLAUFROHRE

ORTABSCHLUSS

BRANDMAUER

LUKARNEN, SCHLEPPGAUBEN

KAMINE, KANALE, ROHRE

DACHAUFBAUTEN

BLITZSCHUTZ

OBLICHT

BAUTEIL FLACHDACH

1

(S I T

ISOLATION 1 NICHT BEGEHBAR
2 BEGEHBAR
DACHRANDABSCHLUSS
BRUSTUNGSGELANDER IN METALL
DILATATIONSFUGEN

ABDICHTUNGEN BEI LOGGIEN, BALKON, LAUBENGANG
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[ TonTos[12][ Town]ou] 1]
022 | oae | 109 | 018 | 037 | 09 |
[ TozJosJow][ Tow[os[ow
[ Joos [ o[ 122]] 008 | 011 | 104 |
088 | 289 | 869 | 086 | 282 | 850

e | 3| 2] __\_

14.54 | 19.95 | 38.89

Lel sl 2]1]

2 1
14.40 | 19.75 | 38.50

18.58 | 20.76 | 38.89
128 | 213 | 426

18.40 | 20.55 | 38.50
098 | 164 | 328

11

160 | 3.77 | 1830
085 | 1.13 | 248
079 | 146 | 277

|

124 | 294 | 1414
071 | 094 | 206
044 | 082 | 1.5

|




6.2

BAUTEILGRUPPE DACH

BAUTEIL FLACHDACH

6 SCHWELLEN

7 REGENWASSEREINLAUFE, NOTUBERLAUFE
8 ABLAUFROHRE

9  AUSSTATTUNG, ZUBEHOR

10 BRANDMAUER

11 ROHRDURCHFUHRUNGEN

12 KAMINE, SCHACHTE

13 DACHAUFBAUTEN UND AUFBORDUNGEN
14 BLITZSCHUTZ

15 OBLICHT

BAUTEILGRUPPE WOHNUNG
BAUTEIL TROCKENE RAUME

1 BODEN 1 HOLZ UND PARKETT

2 HOLZ UND PLATTENBELAG

3 HOLZ UND KUNSTSTOFFBELAG
4 ZEMENTUBERZUG, PARKETT

5 ZEMENTUBERZUG, KERAMIKPL.

6 ZEMENTUBERZ., KUNSTSTOFF
2 MAUERN UND TRENNWANDE
DECKEN 1 HOLZDECKE
2 MASSIVDECKE
3 DECKE IN BETON
4 BETONRIPPENDECKE
5 DECKENVERKLEIDUNG GIPS

6 VERKL. HOLZWERKSTOFFPLATTEN

4  ZIMMERTUREN 1 FUTTERRAHMENTURE

EINGANGSTUREN 2 VOLLTURE
5 WANDSCHRANKE 1 GESTEMMTE TUREN
2 GLATTE TUREN

6 ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN
7 CHEMINEE, KAMINZUG

BALKONE, LOGGIEN 1 BALKONE
2 LOGGIA
BAUTEIL NASSRAUME
1 BODEN 1 HOLZ UND KERAMIKPLATTEN

2 HOLZ UND KUNSTSTOFFBELAG
3 ZEMENTUBERZ. UND PLATTEN
4 ZEMENTUBERZ. U. KUNSTSTOFF
2 MAUERN UND TRENNWANDE
LEITUNGSSCHACHT, LUFTUNGSSCHACHT
4 DECKEN 1 HOLZDECKE
2 MASSIVDECKE
3 DECKE IN BETON
4 BETONRIPPENDECKE
5 DECKENVERKLEIDUNG GIPS

6 VERKL. HOLZWERKSTOFFPLATTEN

1 FULLUNSTUREN
2 GLATTE TUREN

6 NATURLICHE LOFTUNG, WC, BAD, K UCHE
MECHANISCHE LUFTUNG, WC, BAD, DUSCHE, K UCHE
8 ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN WC, BAD, KUCHE

5 TUREN

EG+ EG
Codes Codes
78] I ¢l a2
Pe_| P | Po Pe| Pe | Pe | Pe
[ Tool 208 [asaf[ [343]62]1104]
016 | 022 ] 0 ][ | 02| 0 | oss ]
044 | 221 | 442 | 052 | 260 | 50 |
[Loso [ 138 [ 412 ] [ 049 [ oss [ 252
[ Tos [ a1 6] [ oss [ aa7 [ se2 |
[ Towlosoar ][ JTom[on]os
[ TozJou 10| Tow]os] os
[ o2 ] os o ][ [om] o3[ oe
[ ToowToul12][ Toofon] o}
[ oss | 280 [ ses |[__ | oss | 282 | 850 |
s [ e[ [« [sT21+]
[ 290 | 561 [ 1333 | [ [ 255 | 494 [ 1173
663 | 966 | 17.85 583 | 849 | 1570
290 | 351 | 11.18 255 | 300 | 984
290 | 541 | a7 255 | 476 | 807
663 | 945 | 1368 583 | 831 | 1204
[ T3] 70| 255 | 291 | 617
[ T oot [ 1020 2135] 831 | 941 | 1969 ]
475 | 1104 | 1896 417 | o7 | 1668 |
439 | 691 | 1088 386 | 608 | 940
439 | 691 | 1068 386 | 608 | 940
475 | 11.04 | 186 417 | o71 | 1668
439 | 717 | 1386 306 | 631 | 1202
[ Taas [ 77 [1ass]| [ ass [ 631 | 1202}
[ [ 125 [ 208 [ 268 | [ [ 123 | 215 [ 265 ]
125 | 193 | 234 | 123 | 191 | 231
239 | 53 | 1734 382 | 856 | 2863
219 | 479 | 1699 349 | 764 | 212
066 | 186 | 328 | 058 | 165 | 290
013 | 074 | 1025 [ 015 | o9 [ 1262]
[ Toss[ 19 [ an 114 | 245 | 506 |
179 | 383 | 793 220 | am2 | 9076
s | 3] 2] v J el sl 2T
14 | 484 | 75t |[ | 145 [ 614 [ 082
114 | 484 | 751 145 | 614 | 95
114 | 484 | 557 145 | 614 | 706
| e ] aee | s 145 | 614 | 706
[ Tsee [ o217 [ e [ 1116 [ 1091]
[ TisTis[an] 179 | 195 | 492 |
[ Tloss [ 210 [ 28 109 | 266 | 360 |
086 | 136 | 210 109 | 172 | 266
086 | 136 | 210 100 | 1712 | 266
086 | 210 | 284 109 | 266 | 380
086 | 141 | 268 109 | 178 | 340
~oss | 141 | 268 109 | 178 | 340 |
Toss [ 10 [ 1 102 | 172 | 213 |
[ Toss[ 12 18 102 | 155 | 188
[ Toor[os] 12 008 [ 041 [ 157
[ Toor [owr [ 128 [ 008 [ os7 [ 157 ]
038 | 131 | 244 046 | 162 | 300




EG+3 EG7
Codes Codes
‘ M EREEE e | 3] 2] s
BAUTEILGRUPPE WOHNUNG Pe | Pe. | Ple. | P || Pre | Pre | Pe | Pe
BAUTEIL NASSRAUME
9 SANITARLEITUNGEN WC, BAD, KUCHE 101 | 199 | 304 || | 125 | 245 | ass
10 SANITARAPPARATE, APPARATEANSCHLUSS SEP. WC [ Tow [ os[13][ [0 118 108
11 SANITARAPPARATE, APPARATEANSCHLUSS BAD [ T2 [ 111 | 309 |[ | o2 | 137 | 380
12 SANITARAPPARATE, KUCHENMOBEL 030 | 155 | 641 037 | 191 | 789
BAUTEIL WOHNUNGSINSTALLATIONEN L s 3l 2] 1] a3 ] 2]:
1 ELEKTR. INSTALLATION UNTERVERTEILUNG WOHNUNG 031 | 135 | 241 038 | 166 | 260
2 GASINSTALLATION [ 010 | 020 | 179 012 | 025
3 HEIZKORPER 136 | 322 | 938 107 | 253 | 738 |
BAUTEIL LICHTDURCHLASSIGE BAUELEMENTE el sl eljfalasla]a]
1 FENSTER, FENSTERTOREN, EINFACHVERGLASUNG 1000 | 2150 | 5350 ] 1000 | 2150 | 5350
2 FENSTER, FENSTERTUREN, DOPPELVERGLASUNG [T ze80] s000 13.30
3 FENSTER, FENSTERTUREN, ISOLIERVERGLASUNG 1000 | 2330 | 76.50 1000 | 2330 | 7650
4 RAFFSTOREN UND 1 RAFFSTOREN 905 | 1146 | 3321 917 | 1161 | 3365
ROLLSTOREN 2 ROLLSTOREN | o5 | 1073 | 3174 917 | 1087 | 3216 |
5 FENSTERLADEN, FALTLADEN | ] 560 ] 1385 ] 2350 560 | 1385 | 2350
6§ SONNENSCHUTZ [ T 203 6aa [1am6] [ [ 297 | 654 [ 1397]
BAUTEILGRUPPE GEWERBERAUME
BAUTEIL RAUME UND INSTALLATIONEN FIFIFE N .1 8] &1 51
1 TROCKENE RAUME 1 HOLZBODEN [ [ 2003 2873 ] 6282 15,83 | 2394 | 5365 |
2 BETONBODEN 2001 | 2784 | 5313 1622 | 2394 | 4436
2 NEBENRAUME, WC 1 HOLZBODEN 2231 | 3243 | 5822 1492 | 21.72 | 30.99
2 BETONBODEN 231 | 3240 | 5393 | | | 12| 2172] 381
3 ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN 118 | 370 | 640 | [ | 092 | 301 | 610
4 TELEFON . |l o] os0] osr [ 043 | 052 | 092 ]
5 LOFTUNG [ Tos[17s [ 3
6 HEIZKORPER [ Tom[1e[sz][ Jos2[ 18] as]
7 SCHAUFENSTERUND 1 EINFACHGLAS [T 780 [ 3195 w300 780 | 3195 | 4300
GLASTUREN 2 ISOLIERGLAS 7.80 | 39.45 | 60.00 780 | 3945 | 60.00
BAUTEILGRUPPE AUSSENANLAGE
BAUTEIL AUSSTATTUNG UND PFLANZUNGEN a | 3] 2] 1 s | 3| 2] 1
1 BEPFLANZTE FLACHE 057 | —
2 FUSSWEGE [ Jo3s] o | Jo3]os]| 13
3 ENTWASSERUNG, KANALISATION [ Toos ERrarrars
4  EINFRIEDUNGEN, TORE, MAUERN, ZUBEHOR 009 | 035 | 069 009 | 038 | 074
5 AUSSENBELEUCHTUNG 019 | 038 | 212 ] |0.11 0.23 m_l
6 UBERDACHUNGEN [ | 041 | 202 | 263 | 031 | 151 | 197
7 GEDECKTER DURCHGANG [ [ os0 ] 126 | 231 042 | 103 | 192
8 PARKPLATZE UND ZUFAHRT [ Tom] 0] as7 013 | 193 | 463 |
BAUTEIL GARAGE s | 3] 2] 1 s | 3] 2] 1
1 ZUFAHRTSRAMPE [ 013 ] oa | 160 ]| | 008 ] 024 088
2 BODEN 194 | 250 | 388 || | 194 | 259 | ass |
3 MAUERN UND TRENNWANDE 08 | 173 | 279 |
4 DECKEN 077 | 264 | 340 [ | o077 | 264 | 340 |
5 TORE UND BELEUCHTUNG | losr[130]27a][ | o35] o] 168
6 MECHANISCHE LUFTUNG [ T o7 | [ [ oot [ 007 [ 015 ]
7 KELLERFENSTER 009 | 015 | o7 006 | 000 | 0s8




92

BAUTEILGRUPPE TRAGKONSTRUKTION
BAUTEIL VERTIKALE TRAGWERKE

o =~ O e W R =

VORFABRIZIERTE
BETONBAUTEILE

9 EINSCHALIGE MAUERN

FASSADE: ALLGEMEINE SETZUNGEN

FASSADE: ORTLICHE SETZUNGEN

FASSADE: SETZUNGEN ZWISCHENWAND

FASSADE: SCHIEFE WAND

ZWISCHENWAND: SETZUNGEN, SCHIEFE BODEN
FASSADE: RANDSETZUNGEN

FASSADE UND ZWISCHENWAND: SETZUNGEN IN ECKE

1 SCHWERE BAUTEILE
2 SANDWICHBAUTEILE

10 PFOSTEN, SAULEN, PFEILER

11 STAHLBETONWANDE

1 ORTBETON

2 DUNNE BETONWAND, TAFELN

BAUTEIL HORIZONTALE TRAGWERKE

1 TRAGSTEIN, SIMS, KON-
SOLE, AUSKRAGUNG

2 BALKEN

3 HOLZDECKEN: SCHIEF

4 RIPPEN- UND
HOHLKORPERDECKEN

5 PLATTENDECKEN

6 TRAGWERK TREPPE

1 LANG

2 KURZ .

1 RECHTECKQUERSCHNITT
2 T QUERSCHNITT

1 RIPPENDECKE

2 HOHLKORPERDECKE

3 TRAGER UND HOURDIS
1 MASSIVDECKE

2 VERBUNDDECKE

3 RIPPENDECKE

4 KASSETTENDECKE

1 ORTBETON

2 BETON, VORFABRIZIERT
3 STAHL

4 HOLZ

310

EG+3 EGe
Codes Codes
4 3 2 1 4 3 2 ]
Ple. Pie. | Ple. Pe. | Pe. | Pe.
0.70 244 | 1210 0.40 1.41 6.92
035 | 122 ] 601 | T oz [ o[ 34
—[wzJen ][ T - JTon]ss
I T | T
[ Tos[122] 6or 020 | o0 | 346 |
[ —T12]eo0] — om0 [ 34
— | 122 | 601 | — | 070 | 348
08 | 201 | 7as|[ | o033 | o7 | 1004]
: 0s8 | 291 [ s 03 | 067 [ 1004
| oz | oor|ses|[ | ot 16.51
027 | 184 | 907 |[ [ o6 ] 106 | 522
027 | 184 | 907 016 | 106 | 5.22
R EE ) R K
[T T —Tos[2n][ [ — [own]zns
— | o2 | 28] — | 00 | 2a80
Ll —
070 | 210 [ 2380 070 | 210 | 2380
070 | 210 | 2380 070 | 210 | 2380
[ | — ] 210] 1s40] — [ 210 [ 1540
070 | 720 | 3040 070 | 720 | 3040
070 | 720 | 3040 070 | 720 | 3040
[ 1oz | 720 [ 3040 070 | 720 | 3040
[T on [ 720 [ 2040 070 | 7.20 | 3040
070 | 720 | %040 070 | 720 | 3040
070 | 7.20 | 3040 070 | 7.20 | 3040
070 | 720 | 3040 070 | 7.20 | 3040
005 | 020 | 175 006 | 027 | 242 |
005 | 020 | 1.75 006 | 027 | 242
005 | 020 | 175 006 | 027 [ 242
005 | 020 | 1.75 006 | 027 | 242



KAPITEL 4

FORMULAR FUR DIE BERECHNUNG
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MER HABITAT

Methode zur Erfassung der Schaden, Mangel und der Erneuerungskosten von
Wohnbauten

FORMULAR FUR DIE BERECHNUNG

Gebaude:
Adresse:

Baujahr:

Diagnose erstellt am:
durch:

Besitzer/in:

Auftraggeber/in:

Dieses Formular wird zusammen mit dem Band 64 Schriftenreihe Wohnungswesen
abgegeben.

Bezugsquellen:

Eidg. Drucksachen- und Materialzentrale, 3000 Bern

ATLANTE Management Immobilier SA, 1206 Genéve
oder {iber den Buchhandel, Best.Nr. 725.064 d

© by Bundesamt fur Wohnungswesen, Grenchen, 1997

Alle Urheber- und Verlagsrechte fir alle Lander vorbehalten.
Auszugsweiser Nachdruck nur mit Quellenangabe erlaubt.

Bezug EDV-Hilfsmittel: Siehe am Schluss des Formulars.

Form. 725.064.2d 4.97 3000 U 35662/3



Gebaudedaten

1 Fassadenldnge total (L = LS+LH+L3+L4)

1.1 Lénge Strassenfassade

1.2 Lange Hoffassade

1.3 Lénge 3. Fassade

14 Lange 4. Fassade

2 Stockwerkshéhen der Wohngeschosse total
Anzahl Wohngeschosse

Fassadenabwicklung der einzelnen Geschosse total
Gebaudegrundfliche (geschlossene Baukérper)
Brutto-Geschossflachen total
Netto-Erschliessungsflachen (Treppenhaus) total

w oo =~ o o b~ W

10  Grundstiickfiache
11 Anzahl Wohnungen

Berechnung der Koeffizienten Modell EG + 3

Elemente horizontal a= ﬁEG—F
> BGF
2H
El te vertikal =
emente ve b 3065xG
Fassadenelemente 2= 55x2P
SBGF
Wohnungen = _B0xW_
Y NWF3
Aussenanlagen e= G
2x GGF

Berechnung der Koeffizienten Modell EG + 7

Elemente horizontal Wi 8 x GGF
Y BGF
Elemente vertikal b= 2N
3xG
Fassadenelemente ko= 75xYP
S BGF
65 x W
Wohnun cw
i Y NWF7
Aussenanlagen & GSF
2xGGF

Netto-Wohnfiiche Gebaudemodell EG+3 [0,80 x (EBGF-ENEF)]
Netto-Wohnfiiche Gebaudemodell EG+7 [0,85 x (SBGF-ENEF)]

seeF  =[___Jma
snef = ___Jm2
sk = Jm2



Flachenverhaltnisse (wenn keine Plane vorhanden sind, miissen die Verhaltniszahlen geschatzt werden)

12 Fassadenfldche total (oberirdisch)

12.1 Flache Strassenfassade

12.2 Flache Hoffassade

12.3 Flache 3. Fassade

124 Flache 4. Fassade

13 Flichenanteil Strassenfassade (F=100%)
13.1 Strassenfassade: Flachenanteil geschlossen

132 ' Fldchenanteil verglast, Wohnungen
133 . Flachenanteil verglast, Gewerberdume®
134 * Flachenanteil verglast, Eingangshalle
135 » Flachenanteil verglast, Treppenhaus

14 Flichenanteil Hoffassade (F=100%)

14.1 Hoffassade: Fidchenanteil geschlossen

142 *  Flachenanteil verglast, Wohnungen
14.3 *  Flachenanteil verglast, Gewerberaume®
144 . Flachenanteil verglast, Eiﬁgangshalle
145 : Flachenanteil verglast, Treppenhaus
15 Fiichenanteil 3. Fassade (F=100%)

15.1 3. Fassade: Flachenanteil geschlossen

15.2 ) Flachenanteil verglast, Wohnungen
15.3 *  Flachenanteil verglast, Gewerberdume®
15.4 *  Flachenanteil verglast, Eingangshalle
15.5 * Flachenanteil verglast, Treppenhaus
16 Flichenanteil 4. Fassade (F=100%)

16.1 4. Fassade: Flachenanteil geschlossen

16.2 * Flachenanteil verglast, Wohnungen
16.3 ’ Flachenanteil verglast, Gewerberaume*
16.4 . Flachenanteil verglast, Eingangshalle
16.5 *  Flachenanteil verglast, Treppenhaus
17 _ Fassaden: Flachenanteil verglast, Wohnungen

18 2 Flachenanteil verglast, Gewerberdume *
19 ¥ Flachenanteil verglast, Eingangshalle
20 : Flachenanteil verglast, Treppenhaus

21 Untergeschoss: Grundfiéchenanteil trockene Raume*
22 ' ' Nassraume**
23 Flachenanteil Schragdach

24  Flachenanteil Flachdach

25  Netto-Wohnflachenanteil, NWF3 od. NWF7

26  Flachenanteil gewerbl. Raume® in Bezug auf ZFw

* Gewerberdume = Laden, Geschafte, Biiros, Werkstatten
** ohne technische Réume, z.B. Heizung

(FS=100%)

(FH=100%)

(F3=100%)

(F4=100%)

(F=100%)
(F=100%)
(F=100%)
(F=100%)
(Ziff. 21+22=100%)
(Ziff. 21+22=100%)
(Ziff. 23+24=100%)
(Ziff. 23+24=100%)
(Ziff. 25+26=100%)
(Ziff. 25+26=100%)

FS

F3

% FS

% FSZ
% FSVW
% FSVG
% FSVE
% FSVT
% FH

% FHZ
% FHVW
% FHVG
% FHVE
% FHVT
% F3

% F3Z
% F3VW
% F3VG
% F3VE
% F3VT
% F4

% F4Z
% FAVW
% FAVG
% FAVE
% F4VT
% FVW
% FVG
% FVE
% FVT
% TRF
% NRF
% SDF
% FDF
% NWF
% NGF

=[__Im2

-_ma
S
- Jm2

=[_Jm2
o

L
=[__Jm
-[_Im
=
-
=
=[_Jm
I
o [
o I
o .
o I
= [Jm
o
-
=Jm
o
=[__Im
= m
=l
=
=[Je
CJm
=_dm
=[_Jm
= Jew
- I
= Jew
I
o I
=-_ra
o I
o I
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Typ

Code 4

Code 3

Code 2 Code 1

Total

Bauteil | %

Pe.| %

Pe.| %

Pe.| % | Pte.] %

8 Gebaudesockel

clojlooloiojloiocloolooclo|oje (oo (oo |©

Total Teilpunkte |

oo oo o |o o




1 Bauteilgruppe Fassaden

Ubertrag

9 Vordach, Markisen

10 Kellerumfassungsmauern und
Fundamente

Ubertrag

Coded | Code3 | Code2 | Codet || Total
(Pe.] % [Ple.] % [Pe.| % |Pe| % || Pe
]
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
Total Teilpunkte | | x|
0
0
0
0
0
0
0
0
0 —
0
0
0
0
0
0 _—
0
0 -
0




1 Bauteiigruppe Fassaden

Ubertrag

10 Kellerumfassungsmauern und
Fundamente

Total Teilwert

Code 4

Code 3

Code 2 Code 1

Baueil | %

Pte.| %

Ple. | %

Pe.| % | Ple.| %

%F3Z

Total Teilpunkte I

| x|

9 Vordach, Markise

10 Kellerumfassungsmauern und
Fundamente

ooDojoojoojo|Ioooo OO0 0 0|0 OO0 O

%4

Total Teilwerte |

[

100% [ |
xbz__]

Total Punkte Bauteilgruppe Fassaden =[____|Pte.
Ubertrag S.19



Code4 | Code3 | Code2 | Codet || Total
2 Bauteilgruppe Untergeschoss [1yp | % J[Pe] % [Pe.| % [Pe.| % |Ple.| % || Pe.
21 Bauteil trockene Raume
T I 0 x|a B
2 Mavemund Trennwdnde -~ - - - - - - - - - - -~ -~ 0 x|b1 B
3 Leitungsschacht, Liftungsschacht - --------- 1 0
§ e, ~=~r=sosmmemesedens 0 a__]-=
g 0

§ Toren --------------=<3 --- 0

o 0
6 Oblichtfenster - - - - ------ -~~~ 0
7 Natiirliche Liftung - --------------------1 0
8 MechanischeLiftung -~ -~~~ -------""----~ 0
9 Elekirische Installationen =~ -~ - - - - - -~~~ - -~ 0
10 Sanitérleitungen, Kanalisation ~ - ------------ -1 0
11 Geréte, Untertellungen, Zubehér - - -------- -+ 0 %TRF

Total Teilpunkte | | x| | =] |
22 Bauteil Nassrdume

1Bdden @ - -mmmm—mmmmm—e———- 0 xla =
2 Mavemund Trennwdnde - - - - - - -1 0 x|b -
3 Leitungsschacht, Liftungsschacht ~ - - ---—-—---—-- - 0
4Decken """~ ---- 0 xla [ =

__=d 0
5700 e S S 0 [ = |

T s 0
6 Oblichtfenster -----------=-=--~- 0
7 Natirliche Liftung - -~ -~ -~~~ --- -~ -~~~ 0
8 Mechanische Liftung -~~~ -~~~ - 0
9 Elekfrische Installaionen @ - - -----------~ 0
10 Sanitarleitungen, Kanalisaton =~ - - -----------~ 0
11 Geréte, Anschlisse, Zubehor  -------------~ 0 %NRF

ToaTeipunkte [ Ix[ |=[ |

Total Punkte Bauteilgruppe Untergeschoss £ |Pte.

Ubertrag S.19



32

33

Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
3 Bauteilgruppe Installationen [ 1w |[Pe] % [Pe] % |Pel| % [Pe] % || P
3.1 Bauteil Heizungsanlagen

1 Energieverbrauch - - - - - --- - -~
2 Technische Vorschrifien ===~ = ==~~~ -~~~ -
3 Warmwasseraufbereitung ~ ~ -~ - - - -
4 Regelgerite =~ - oo --
5 Heizungsraum -~~~ -~~~ "~~~ “"""“"~--~-~ -~~~ 0
6 VomaumHeizung - ------------ oo 0
7 Heizkessel und Zubehdr - -------------~ 0
8 Kaming ~  ----------------------- 0
9 Wassererwarmer und Zubehdr - ------------- 0
10 Verteiler und Zubehér - -------------- -1 0
11 Schalttableau oder Schrank, Ausristung -~ - - -~ - 1 0
12 Tankraum - ----- -~ -~ --- - -~ 0
13 Heizdltank - -~~~ -~ -~ [ [[ 0

Total Teipunkte [ | ——> [ ]
Bauteil Sanitaranlagen
1 Feuerldschanlagen, Hydrant - - - - - - - | 1] o =
2 Zuleitungen Wasser = - - - - - - - - - 0
3 Versorgungsleitungen Kaltwasser-Verteilung - - - - - - 0
4 Versorgungsleitungen Warmwasser-Verteilg. - - - - - 0
5 Installationsraum oder Schrank ~ - - - - - ---------~- 0
6 Schmutzwasserleitungen @~ ----------------- 0
7 Meteorwasserleitungen =~ - - - - - - - - oo -- - 0
8 Zuleitungen Gas - - - - ------------------ 0
9 Gasleitungen - --------------- | [[ o

Total Teilpunkte | Ixle  ]=]
Bauteil Liftungsanlagen
1 Liftungsmaschine = - - -----------—-~-—--—1 0
2 Maschinenraum @ - --------------=------- 0
3 Dachentiifter -------------"-----------~ 0

Total Teipunkte | [x|c | =]




Code4 | Code3 | Code2 | Codel Total
3 Bauteilgruppe Installationen Typ || Pte] % |Pe.| % [Pe] % |Ple.| % || Pe
"3.4 Bauteil Elektroanlagen
1 Starkstrom: Installierte Leistung ~ - -~~~ -~~~ -~~~ -~ 0
2 Starkstrom: Hauszuleitung =~ - ------------~ 0
3 Zahlerschrank oder Installationsraum - - - - - - - - - -~ 0
4 Unterverteiler: Tableau @ - -------------—~ 0
5 Verteilleitungen Vorbereitungsarbeiten® -~~~ -~ - - - - - -1 0
6 Unterverteilung Gemeinschaftsanlagen - - - - - - - - - - - 0
7 Unterverteilung Wohnungen ~~ — - - - - - - { 1] o
8 Unterverteilung Gewerberdume -~ - - - - - - - —— - - - 0
OAnschivss Télolon, @ Fessm=sms—se—s—wcEn 0
10 TV Antenne, Kabelfemsehen =~ - - - - - - - : | 11 0
Total Teilpunkte | ' % |c | = | |
Total Punkte Bauteilgruppe Installationen £[ | —> [ |Pee
Ubertrag S.19
4 Bauteilgruppe Treppenhauser
4.1 Bauteil Eingang
1B8den - --mmmesesoseseseseoooo o 0
2WandeundDecken --- - -----c---comoooann 0
3Eingangsteppe: @ —--=-m--mmssss o= 0
4 Zubehtr und Installationen ~ - ---------------~ 0
Total Teipunite [ | ———> [ |
%FVE
5 Eingangstire und Verglasungen | Lol T T T T T T 0 Ixe I1xC_Je=——=>[_TJre
Ubertrag S.19
4.2 Bauteil Treppe
1 Bauart Treppe: Wange, Lauf. TESREnn 0 |
2 Treppengetdnder, Handlauf  ~— "~~~ 0
3 Belag Podest oder Laubengang ~ ~~ ~ "~ 0
4 WandeundDecken @ - ----------------- 0
5 Installationsraum oder Schrank, Leitungen  ~ ~ - - -~ -1 0
6 Elektrische Installationen =~ ~ - - - - - - -~~~ __ 0

Total Telpunkte [ | ———> [__|
9



Typ Code4 | Code3 | Code2 | Codet || Total
4 Bauteilgruppe Treppenhauser sai | % |[Pe.] % |Pte.] % |Pe] % [Pe] % || Pe.
4.2 Bauteil Treppe %FVT
7 Fenster, Tiren, Glasbausteine -4 - | Lol 1 | C T T O Ik _IxCJ=—>>[_Tre
Ubertrag S.19
4.3 Bauteil Aufziige
1 Schacht, Offnung, Schachtabschluss - - - -~~~ -~ 0
2 Aufzugstiren =~ - --------------------- 0
3Aufzugskabline @~ @ - G- -cmmemmmmemee-- 0
4 Maschinenraum, Maschine - - - - - - ------- -~ - 0 ;
Tota Teipunkie | > [ ]
Total Punkte Bauteilgruppe Treppenhauser T |of  |Pee.
Ubertrag S.19
5 Bauteilgruppe Dach
5.1 Bauteil Dachstuhl
1 Dachstuhl:Konstruktionstyp - ------- 0
2 Nutzung Dachraum - -----------~ 0
3 Zimmermannskonstruktionen =~ - ------------ -~ 0
4 Stahibetondecke - -~~~ -~ -~ -~ - | [[ o
5Estichausbay. = - ------------===----- 0
Total Teilpunkte 11— [
5 | Bauteil Steildach
Vil <o s g —
2Unterdach @ - ----------------e---o- 0
3 UntediftungDach - -----------------~ 0
4 Warmedammung, Dampfsperre, Winddichtung ~ —~~~~ 0
5Vordach, Dachrand - -------------~---~- 0
6 Entwasserung: Dachrinne vorgehdngt ~ ~~~~~~~~ 1 0
7 Entwasserung: Einlegerinne ™ - -----------~- 0
8 Ablaufrohre =~ ------------=--==------ 0
9 Ortabschluss -~~~ --------------—----- 0
10Brandmaper @ = - =mmmm—msese—— o m 0
Oberag ]

10



Typ Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
5 Bauteilgruppe Dach st | % || Ple.] % [Pte.| % |Pe.| % |Ple.| % || P
Oberag ]
5 [ ] Bauteil Steildach
11 Lukamen, Schleppgauben -~ - -----~--~ 0
12Kamine, Kandle, Rohre - -~~~ 0
13Dachaufbauten - -eoooo - 0
4Bizschutz =~ - -------------mm--o-o-- 0
15 Oblicht i B e e i i 0 %SDF
Total Teilpunkte | |x| ] = | |
5.6 Bauteil Flachdach

1 lsolation - - - - - Smmemem e I -
2 Dechrandabschilisg © =« - - === ssse==iessar=as 0

3 Bristungsgelander in Metall - ----------—- 0
4 Dilatationsfugen =~ - - - -~ ---- - 0
5 Abdichtungen bei Loggia, Balkon, Laubeng. - - - - -~ 0
68wl  ~-rmocmonmmsessesToesses 0
7 Regenwassereinliufe, Notiberdufe - ----------1 0
RO | <= coameilogessnisantesa 0
9 Ausstaftung, Zubehér - - 0
10Brandmagery = S FoemscssSoasmmemmmTmes 0
11 Rohrdurchfihrungen - -~~~ -~~~ -~-~~~ 1.0
12Kamine, Schachte - - - - - 0
13 Dachaufbauten und Aufbordungen -~ ----------~ 0
14Bitzschuz ™ ----------"-"-"~=—-=------- 0
150blicht - ----------memo-—-eoseoo 0 %FDF

Total Teilpunkte | | x| | =] |
Total Punkte Bauteilgruppe Dach ~ 100% X | | X |a | =| |Pte

1

Ubertrag S.19



6 Bauteilgruppe Wohnung
6.1 Bauteil Trockene Raume

2 Mauemn und Trennwande

4 Zimmertiiren, Eingangstiiren

5 Wandschranke R

7 Elektrische Installationen

8 Cheminée, Kaminzug

Ubertrag

Code 3

Code 2

Code 1

Total

7
¥
F 3 R

Pe.| %

Ple. | %

Ple.| %

>

(9]

@ > m o

(9]

w > mo

L]

o

m

12

A: Diagnose Wohnung im Obergeschoss
B: Diagnose Wohnung im Normalgeschoss 1
C: Diagnose Wohnung im Normalgeschoss 2
D: Diagnose Wohnung im Normalgeschoss 3
E: Diagnose Wohnung im Untergeschoss



' Code4 | Code3 | Code2 | Code1 || Total
6 Bauteigruppe Wohnung [ Jlrel % [rel % [Pel % [Pef % |[ P
e —
A 0
B 0
8 Balkone, Loggien - ----------- c 0
D 0
- 0

TotalTelpunkte [ | —> [__|

6.2 Bauteil Nassraume

A 0

B 0|
1'Bodeni —--=r=--o-=—====ac c 0
D 0
E 0
Al O
Bl 0
2 Mauemund Trennwande - - - - - - - - — - — - — — — cl o
Dl 0
E|l 0
Al 0
Bl 0
3 Leitungsschacht, Liftungsschacht ~ - ---------~ cl o
Dl 0
E| 0
A . 0
B 0
4Decken _-------—-=-===-=="< e 0
D 0
E 0
A 0
B 0
5-Tien —=—=m=rommonsSESSs c 0
D 0
E 0

Oewitrg L
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Total Telpunkte [ |

14
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Coded4 | Code3 | Code2 | Codet || Total
6 Bauteilgruppe Wohnung [t l[rel %[pe| % [pe] % |re| % || Pe
6.3 Bauteil Wohnungsinstallationen
A 0
B 0
1 Elektrische Inst, Unterverteilung - - - - c 0
D 0
E 0
Al 0
Bl 0
2Gasinstallation ------------===-------- cl o
pf 0
E[ 0
Al 0
Bl 0
3Heizkdper - -----------====-==-=d---- cl 0
pf 0
E[ 0
Total Teipunkte [ Ixfe  |=[ |
=[]
Anzahibesuchte Wohnungen + [ | %NWF
Total Punkte Bauteilgruppe Wohnung = | | x| |=| |Pte.
Ubertrag S.19
6.4 Bautelllichtdurchlassige Bauelemente

A 0

B 0 i
1 Fenster, Fenstertiren, EV =~ - ----- -~ c 0
D 0
E 0
A 0
B 0
2 Fenster, Fenstertiren, DV~ -~ ----- o] 0
D 0
E 0

15



Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total

6 Bauteilgruppe Wohnung [tvo | % |[Pe] % [Pe] % |Pe] % |Pel % || Pe.
Obertrag 1]
A |l o ‘ I |
B 0
3 Fenster, Fenstertiren, IV~~~ - -~ - - - c 0
D 0
E 0
A o[ i
B 0 NI
4 Raffstoren und Rollstoren =~~~ -~ - - - c 0 A |
D 0 B
E 0
Alo] | i
gl o .
5Fensteriden, Faltiadden -~~~ -~~~ --------- cl o
o| o
gl 0
Al 0
Bl 0
6 Sonnenschutz e o I
| o L
El 0

Total Teipunite [ ] —> [_]
Anzahi besuchte Wohnungen + [ | %FVW
Total Punkte Bauteil Lichtdurchlzssige Bauelemente = | x| || |Pte.

Ubertrag S.19
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Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
7 Bauteilgruppe Gewerberaume [t [re] % [Pl % [re] % [re] % || Pe.
7.1 Bauteil Rdume und Installationen
1 Trockene Rdume - - - - - - - - - - _ - __ 0
2Nebenraume, WC -~~~ -~ - 0
3 Elektrische Installationen - -~~~ -~~~ "~~~ "~~~ 0
4Telefon -~~~ - - e ae i S 0
LT I 0 x[c
6 Heizkorper - - - - - s 0 x|c %NGF
Total Punkte Bauteilgruppe Gewerberaume £ | [ x| |=| |Pte.
Ubertrag S.19
%FVG
7 Schaufenster und Glastiren - - -~ - -~ | | I P e | | —> | [ x| |=] [Pte.
_ Ubertrag S.19
8 Bauteilgruppe Aussenanlagen
8.1 Bauteil Ausstattung und Pflanzungen
1Bepflanzte Flache =~ -~ - ---------------1 0 i
SRUSIWGNE =~ = ST R eSSt S 0
3 Entwasserung, Kanafisaton - -----------~ 1 0
4 Einfriedungen, Tore, Mauern, Zubehér - -~ ------~ 0
5Aussenbeleuchtung - mm oo 0
6Uberdachung - - ---------------o-- 0
7 Gedeckter Durchgang - -~ - - oo oo oo 0
8Parkplatzeund Zufaht - -~ 0
Total Teilpunkte [:I — I:I
8.2 Bauteil Garage
1 Zufahrisrampe - - - - - - - - -=--mmmmm e 0
2Boden = ---------sm-mm—m—oo—--oa- 0
3 Mauemn und Trennwande @ - ----------~---~ 0
4Dochay =~ - cessTessEeassssscsenss 0
5Toreund Beleuchtung - - - - - -~ - - - - - - -~ -~~~ 0
6Mechanische Liiftung -~~~ -~~~ ---- -~~~ 0
7Kelledenster -~ -~~~ -~~~ -~~~ [0

Total Telpunkte [ | —> [__]
Total Punkte Bauteilgruppe Aussenanlagen £| |x|e |=| |Pte

17

Ubertrag S.19



Code4 | Code3 | Code2 | Codet || Total
9 Bauteilgruppe Tragkonstruktion Pe.] % |Ple.] % |Pe.] % [Pe.| % || Pe
9.1 Bauteil Vertikale Tragwerke
1 Fassade: Aligemeine Setzungen @ - -------~~~ -~ 0
2 Fassade: Orfiche Setzungen =~ -~ -----------~- 0
3 Fassade: Setzungen Zwischenwand - ------ -~~~ 0
4 Fassade: SchiefeWand - - - 0
5 Zwischenwand: Setzungen, schiefe Boden - ---- - -~ 0
6 Fassade: Randsetzungen @~ - ------------ -~ 0
7 Fassade, Zwischenwand: Setzungenin Ecke =~ - ------ 0
8 Vorfabrizierte Betonbautelle =~ - ---------- -~~~ 0
9 Einschalige Mauem @ - ----------------4 0
10 Plosten, Saulen, Pleiler ~ - ---------------- 0
11 Stahlbetonwdnde =~ - - ----------- - -~ 0
| Tota Telpunkte [ Jx[p2 | =[]

1 Tragstein, Sims, Konsole, Auskragung =~ - - - - - - - - - - 0
ZRillkon orTEmmmmm e m LSS 0
3 Holzdecken: Schief ~ - -~ ------------------ 0
4 Rippen- und Hohlkérperdecken i g o 0
SPallendacken; =~ cossssamemssomsoomins s 0
6 Tragwerk Treppa: = === =SomSmssomsemmmemes 0

Total Teilpunkte | Ixp ]=] |

Total Punkte Bauteiigrupe Tragkonstrukion =[ | —> [ |Pe
Ubertrag S.19
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FORMULAR BERECHNUNG

Punkte  Index Kosten/ m2 Bezugsfiiche TotalKosten ~ Honorare  TotKosten  Nebenkosten  Total ohne MWSt  MWS TOTAL
gewichtet Rl 10%* BKP2™ 8%* 6.5%
Fr. m2 Fr. Fr. Fr. Fr. FI; Fr. Fr.
1 Fassaden X = x |F = + ol + = + 2
_ Ubertrag S.6
2 Untergeschoss X = x |GGF = - B + = + =
Ubertrag S.7
3 Installationen X = x |ZNWF = + - + = + =
Ubertrag S.9
4 Treppenhauser X = x [ENEF & - =| - + = + =
510 .
::(. e1r5| a&I%’Lnr?angsture und % - % IF - + " + » + .
9 ¥ Ubertrag S.9
4.2.7 Fenster, Tiiren, Glasbauteile X = X IF = + = + = 3 =
Ubertrag S.10
5Dach % = x |GGF e + = + = + =
Ubertrag S.11
6 Wohnung X = x |ZNWF = + = - = + =
Ubertrag S.15
6.4.1 bis 6 Lichtdurchlassige L F % | |
Bauelemente X = X = + = + = 7l =
Ubertrag S.16
7 Gewerberaume X = X |ENWF = - = + = + -
Ubertrag S.17
7.1.7 Schaufenster und % " " IE | ¥ " ) L] 4 o
Glastiiren v =
8 Aussenanlagen - X = x| GSF = + - + = + =
Ubertrag S.17
9 Tragkonstruktion X = x |ZBGF = + = + = + =
Ubertrag S.18
Total + = + = + —
* Annahme 19

** |nstandsetzungsaufwand BKP 2 und 4



SOFTWARE « MER HABITAT »

Fir die Durchfilhrung der Gebdudediagnose und zur Berechnung der Instandsetzungskosten eines Wohngebiudes
wurde eine EDV-Software unter dem Namen "MER HABITAT" entwickelt.

Ein Anwender, der ilber einen tragbaren PC verfiigt, kann somit auf schnellere und einfachere Weise vor Ort die
Diagnosedaten erheben. Der PC fithrt danach alle notwendigen Rechenoperationen durch und liefert das Ender-
gebnis in Form von verschiedenen, detaillierten Berichten. Diejenigen Anwender, welche nicht iiber einen tragba-
ren PC verfiligen, erheben die Daten mit Hilfe von Tabellen und geben anschliessend die Tabellenwerte zur Ko-

stenberechnung in den Computer ein.

Alle der Methode "MER HABITAT" zur Grunde liegenden Theorien, Definitionen und methodischen Grundla-
gen sind Bestandteil dieser Software. Diese Software ermdglicht es dem Anwender in jedem Bearbeitungsschritt
Gebdudedaten und Diagnoseresultate abfragen zu kénnen.

Die Software "MER HABITAT" ist in der Anwendung #4usserst einfach. Sie setzt lediglich Kenntnisse fiir die
Benutzung von WINDOWS voraus.

<

AUSKUNFTE

Die Programmdisketten, das Handbuch "MER HABITAT", Schriftenreihe Wohnungswesen Band 64, sowie In-
formation zur Software "MER HABITAT" sind erhiltlich bei ATLANTE Management immobilier SA. Auf be-
sonderen Wunsch kann diese Firma fiir die Durchfithrung von Geb#udebestandesaufnahmen, Expertisen und Dia-
gnosen bei Grossiiberbauungen gegebenenfalls personelle und technische Hilfe leisten. Fiir detaillierte Auskiinfte

wende man sich an:

ATLANTE Management Immobilier S.A.
34, Av. Eugéne Pittard, 1206 Genéve
Tel: ++4122/34636 66 - Fax++4122/346 04 46



ERGANZENDE SOFTWARE: « MER HABITAT - Expertise »

Die Software «<MER HABITAT - Expertise» gewihrleistet die Unterstiitzung durch beste Fachleute auf dem
Gebiet der Informatik und des Bauwesens. Es ist moglich, die Software-Programme den besonderen Bediirfnissen
der Benutzer anzupassen, und die Indexe, Punktwerte, sowie Koeffizienten jeweils jahrlich auf den neuesten Stand
zu bringen. Mit dieser Software konnen die Parameter zudem so verdndert werden, dass die Programme nicht nur
fir Genf, sondern fiir alle gewiinschten (in- und ausldndischen) Orte und nicht nur fir Wohnbauten, sondern auch
filr weitere Gebdudenutzungen (Biiro- und Geschéftshiuser, Industriebauten, 6ffentliche Bauten) anwendbar sind.
Die Software kann ausserdem fiir die Betreuung grosser Geb#udebestiinde genutzt werden. Es bestehen dann Ver-
bindungen zu Informatikprogrammen wie:

Grafische Bestandesaufnahme des Gebaudeparkes
Diagnose der Bestandesaufnahme, Katalog der Schiden
Organisation, Planung der Arbeiten

Strategien des Gebdudeunterhaltes

Bewirtschaftung Nutzflichen

Budget- und Finanzverwaltung

SYSTEMANFORDERUNGEN

Fir die Anwendung dieser Software geniigt ein PC mit Minimalkonfiguration:"Windows 3.1 - 3.11 - 95".

AUSKUNFTE

Fiir detaillierte Auskiinfte wende man sich an:
ATLANTE Management Immobilier S.A., 34, Avenue Eugéne Pittard, 1206 Genéve
Tel:++41 22 / 346 36 66 - Fax++4122/346 04 46

<

Ich bestelle:

[0 Eine Diskette MER HABITAT Preis ohne MWSt 380 Fr *
[0 Eine Diskette MER HABITAT-Expertise Preis ohne MWSt 1980 Fr *

0 Informationen betreffend Software, Dienstleistung Geb4udeaufnahme und Gebdudeverwaltung.
Software auf [ deutsch [ franzosisch

Besteller:

A . .o R msissesivasrssissrsss VOTIBIN®.  ciuiuisisesmsissnnsmesstonssnpersssonmasnapmassastunssonss snsanssasasssses
B R s B BB S A T A G RSB AR5 s AV O N A A AN AR H 0 2PN e S A e SR KRS SE
PLZ iiciciviiiniarinine SEBOE <oioiiiusicisiiiss st s s s bauasits s am sshsh iorsbi o oS s Han s oo R H O s 3F SN STR RS SRS s SR s AR R AR S0 0 A
Pl e e e B A R B s SRR T RSO e A

Beiliegend Bank- oder Postcheck zu Gunsten ATLANTE Management Immobilier SA
*Tarife gltig bis 31. 12. 1997



Schriftenreihe Wohnungswesen

Band

Volume

Volume

Band

Volume

Band

Volume

Volume

Volume

Band

Volume

Volume

Band

Volume

Volume

1

1

13

13

14

17

19

21

22

22

24

24

25

25

26

1979

1978

1978

1979

1979

1975

1979

1980

1981

1981

1981

1981

1982

1982

1982

Grundlagen zur Auswahl und Beniitzung der Wohnung
3. Uberarbeitete Auflage
Verena Huber

Principes pour le choix et l'utilisation du logement
Verena Huber

Wohnungsmarkt und Wohnungsmarktpolitik in der Schweiz -

Ruckblick und Ausblick
Terenzio Angelini, Peter Gurtner

Marché et politique du logement en Suisse -
Rétrospective et prévisions
Terenzio Angelini, Peter Gurtner

Die Berechnung von Qualitit und Wert von Wohnstandorten
2. Teil: Anwendungen
Martin Geiger

La détermination de la qualité et de la valeur de lieux
d'habitation

28M@ partie: Applications

Martin Geiger

Wohnungs-Bewertungs-System (WBS)
Kurt Aellen, Thomas Keller, Paul Meyer, Jirgen Wiegand
(FKW-Band 28 d) :

Systéeme d'évaluation de logements (SEL)
Kurt Aellen, Thomas Keller, Paul Meyer, Jirgen Wiegand

Mitwirkung der Bewohner bei der Gestaltung
ihrer Wohnung - Modelle, Fragen, Vorschldge

Modes de financement du logement propre
Jurg Welti

Propriété communautaire dans les ensembles d'habitation
Hans-Peter Burkhard, Bruno Egger, Jirg Weli

Bestimmungsfaktoren der schweizerischen
Wohneigentumsquote
Alfred Roelli

Gemeinsam Planen und Bauen/Handbuch fiir
Bewohnermitwirkung bei Gruppeniberbauungen
Ellen Meyrat-Schlee, Paul Willimann

Planifier et construire ensemble/manuel pour une
élaboration collective d'un habitat groupé
Ellen Meyrat-Schlee, Paul Willimann

Der Planungsablauf bei der Quartiererneuerung/
Ein Leitfaden
Stefan Deér, Markus Gugger

Déroulement de la planification d'une réhabilitation
de quartier/Un guide
Stefan Deér, Markus Gugger

Grundlagenbeschaffung fir die Planung der Quartier-
erneuerun hner und Hauseigentimer
Frohmut Gerheuser, Eveline Castellazzi

Relevé des données pour la planification d'une réhabilitation
de quartier/Habitants et propriétaires
Frohmut Gerheuser, Eveline Castellazzi

Grundlagenbeschaffung fir die Planung der Quartier-
emeuerung/Klein- und Mittelbetriebe
Markus Furler, Philippe Oswald

Relevé des données pour la planification d'une réhabilitation
de quartier/Petites et moyennes entreprises
Markus Furler, Philippe Oswald

Bulletin du logement

108 Seiten

92 pages

176 Seiten

176 pages

64 Saiten

64 pages

276 Seiten

272 pages

196 Seiten

104 pages

80 pages

80 Seiten

148 Seiten

160 pages

80 Seiten

96 pages

92 Seiten

92 pages

88 Seiten

96 pages

Fr

Fr.

Fr

Fr

Fr.

Fr.

Fr

Fr

Fr

Fr.

Fr.

Fr.

Fr

Fr

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Bollettino dell'abitazione

.11.20

6.10

.13.25
. 13.25
5.10

5.10

. 20.40

- 20.40
.15.30
8.15
6.10

6.10
.11.20
.11.20
7.15
7.15
8.15
8.15
8.15

8.15

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

No de commande

Bestell-Nummer

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

Bestell-Nummer

No de commande

725.001d

725.001 f

725.005d

725.005 f

725.011d

725.011f

725.013d

725.013 f

725.014d

725.017t

725.019f

725.021d

725.022d

725,022 f

725.024d

725.024 f

725.025d

725.025 f

725.026d

725,026 f



Volume

Volume

Band

Volume

Band

Volume

Band

Volume

Band

Volume

Volume

Band

Volume

Volume

Band

Volume

Volume

Band

27

27

28

28

32

32

33

33

35

35

35

38

38

40

42

42

43

1983

1984

1984

1984

1984

1984

1985

1985

1985

1986

1986

1987

1988

1988

1988

1988

1988

1988

1989

1989

Habitat groupé/Aménagement local et procédure
d'octroi de permis de construire
Recommandations aux cantons et aux communes
Walter Gottschall, Hansueli Remund

| nuclei residenziali/Raccomandazioni concernenti la prassi
della pianificazione e dei permessi di costruzione

nei cantoni e nei comuni

Walter Gottschall, Hansueli Remund

Handbuch MER/Methode zur Ermittiung der Kosten
der Wohnungserneuerung
Pierre Merminod, Jacques Vicari

Manuel MER/Méthode d'évaluation rapide
des colts de remise en état de I'habitat
Pierre Merminod, Jacques Vicari

Raumliche Verteilung von Wohnbevolkerung und Arbeits-
platzen/Einflussfaktoren, Wirkungsketten, Szenarien
Michal Arend, Werner Schlegel

avec résumé en francais

Die Wohnsiedlung "Bleiche" in Worb/

Beispiel einer Mitwirkm?Nder Bewohner bei der Gestaltung
ihrer Siedlung und ihrer Wohnungen

Thomas C. Guggenheim

La Cité d*habitation "Bleiche" a Worb/

Exemple d'une participation des occupants

a |'élaboration de leur cité et de leurs logements
Thomas C. Guggenheim

Wohnung, Wohnstandort und Mietzins/

Grundzlge einer Theorie des Wohnungs-Marktes
basierend auf Wohnungsmarkt-Analysen in der Region Bern
Martin Geiger

Logement, lieu d'habitation et loyer/ Eléments d'une
théorie du marché du logement basée sur des analyses
du marché du logement dans la région de Bemne

Martin Geiger

Wohnungs-Bewertung/Wohnungs-Bewertungs-
System (WBS), Ausgabe 1986

Evaluation de logements/Systéme d'évalution
de logements (S.E.L.), Edition 1986

Valutazione degli alloggi/Sistema di valutazione
degli alloggi (SVA), edizione 1986

Aus Fabriken werden Wohnungen/
Erfahrungen und Hinweise
Hans Rusterholz, Otto Scherer

Des usines aux logements/Expériences et suggestions
Hans Rusterholz, Otto Scherer

La rénovation immobiliére ... qu'en est-il du locataire/
Une étude de cas: Fribourg

Katia Horber-Papazian, Louis-M. Boulianne

Jacques Macquat

Neue Aspekte zum Wohnen in der Schweiz/
Ergebnisse aus dem Mikrozensus 1986
Frohmut Gerheuser, Elena Sartoris

Nouveaux aspects du logement en Suisse/
Résultats du microrecensement 1986
Frohmut Gerheuser, Elena Sartoris

Ideensammiung fir Ersteller von Mietwohnungen
Ellen Meyrat-Schlee, Paul Willimann

Suggestions aux constructeurs et propriétaires
d'immeubles locatifs
Ellen Meyrat-Schlee, Paul Willimann

Wohnungen fir unterschiedliche Haushaltformen
Martin Albers, Alexander Henz, Ursina Jakob
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1991
1991
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1993
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1983

Des habitations pour diifférents types de ménages
Martin Albers, Alexander Henz, Ursine Jakob

Leitfaden fur kleinraumige Wohnungsmarktanalysen
und -prognosen

Daniel Hornung, Christian Gabathuler, August Hager,
Jorg Hubschle

Guide pour l'analyse et le pronostic du marché local
du logement

Daniel Hornung, Christian Gabathuler, August Hager,
Jorg Hubschle

Benachteiligte Gruppen auf dem Wohnungsmarkt/
Probleme und Massnahmen
Michal Arend, Anna Kellerhals Spitz, Thomas Machler

Groupes défavorisés sur le marché du logement/
Problémes et mesures
Michal Arend, Anna Kellerhals Spitz, Thomas Méchler

Die Erneuerung von Mietwohnungen/
Vorgehen, Beispiele, Erlauterungen
Verschiedene Autoren

La rénovation des logements locatifs/
Processus, Exemples, Commentaires
Divers auteurs

Technische Bauvorschriften als Hirden der Wohnungs-
erneuerung? Beispiele und Empfehlungen
Hans Wirz

Prescriptions de construction: obstacles & la rénovation
de logements? Exemples et recommandations
Hans Wirz

Le devenir de I'habitat rural/Régions périphériques
entre désinvestissement et réhabilitation
Lydia Bonanomi, Thérése Huissoud

Braucht die Erneuerung von Wohnraum ein verbessertes
Planungs- und Baurecht? Diskussionsgrundlage
Luzius Huber, Urs Briingger

Faut-il améliorer le droit de construction et d'urbanisme
pour la rénovation de I'habitat? Base de discussion
Luzius Huber, Urs Briingger

Die Erneuerung von Grossiedlungen/
Beispiele und Empfehlungen
Rudolf Schilling, Otto Scherer

La rénovation des cités résidentielles/ .
Exemples et recommandations
Rudolf Schilling, Otto Scherer

Liegenschaftsmarkt 1980 - 1989/
Kéaufer und Verkéufer von Mietobjekten
Frohmut Gerheuser

avec résumé en francais

Wohnung und Haushaltgrésse/
Anleitung zur Nutzungsanalyse von Grundrissen
Markus Gierisch, Hermann Huber, Hans-Jakob Wittwer

Logements et tailles de ménages/
Comment analyser le potentiel d'utilisation d'aprés les plans
Markus Gierisch, Hermann Huber, Hans-Jakob Wittwer

Verhalten der Investoren auf dem Wohnungs-
Immobilienmarkt
Peter Farago, August Hager, Christine Panchaud

Comportement des investisseurs sur le marché
immobilier du logement
Peter Farago, August Hager, Christine Panchaud

Wohneigentumsférderung durch den Bund/Die Wirksamkeit
des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes (WEG)
Hans-Rudolf Schulz, Christoph Muggli, J6rg Hiibschle
avec résumé en frangais
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1996

1996

1996
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Kosten einer Subjekthilfe/Modell und Szenarien
Frohmut Gerheuser, Walter Ott, Daniel Peter
avec résumé en francais

Die Wohniberbauung Davidsboden in Basel/
Erfahrungsbericht Ober die Mietermitwirkung

Doris Baumgartner, Susanne Gysi, Alexander Henz
La Cité Davidsboden & Béle/

Expériences faites avec la participation des locataires
Doris Baumgartner, Susanne Gysi, Alexander Henz

Miete und Einkommen 1990-1992

Die Wohnversorgung der Mieter- und Genossenschafterhaushalte

Frohmut Gerheuser

Loyer et revenu 1980-1992
L'approvisionnement en logements des ménages locataires et

coopérateurs
Frohmut Gerheuser

Die Bundeshilfen fiir den Mietwohnungsbau/Vollzug und
mnré%?gen des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes
Christian Hanser, Jirg Kuster, Peter Farago

Les aides fédérales pour la construction de logements locatifs/
Exécution et effets de |a loi encourageant la construction et
|'accession & la propriété de logements (LCAP)

Christian Hanser, Jurg Kuster, Peter Farago

Wohnungsbedarf 1995-2010/
Perspektiven des regionalen Wohnungsbedarfs in der Schweiz
Daniel Tochtermann, Dieter Marmet

Besoin de logements 1995-2010/
Prévisions des besoins régionaux de logements en Suisse
Daniel Tochtermann, Dieter Marmet

20 Jahre Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz/
Eine Dokumentation

ant la construction et
/ Une documentation

Les 20 ans de la loi fédérale encoura
l'accession & la propriété de logemen

Prmramm 1996-1999 der Forschungskommission
Wohnungswesen FWW

Programme 1996-1999 de la Commission de recherche pour le
logement

Siedlungswesen in der Schweiz

L'Habitat en Suisse

Human Settlement in Switzerland

MER HABITAT Méthode de diagnostic, des désordres et des
manques et d'évaluation des colts de remise en état des
batiments d'habitation

Daniel Marco, Daniel Haas
(avec deux formulaires de calcul)

MER HABITAT Methode zur Erfassung der Schéden, Mangel und

der Emeuerungskosten von Wohnbauten
Daniel Marco, Daniel Haas
(mit zwei Beiheften "Formular fir die Berechnung®)
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Wohnungswesen sur le logement sull'abitazione

Heft 2 1979 Bericht der Expertenkommission Wohneigentumsférderung 108 Seiten ~ Fr. 9.20 Bestel-Nummer  725.502 d
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Cahier 2 1979 Rapport de la Commission d'experts pour 'encouragement 112 pages Fr. 9.20 Node commande 725.502 f
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Heft 10 1984 Revitalisierung am Beispiel der Bérenfelserstr. in Basel/ 128 Seiten Fr.12.25 Bestell-Nummer 725.510d
Entwicklung, Indikatoren, Folgerungen
R. Bachmann, H. Huber, H-J. Wittwer, D.Zimmer

Cahier 11 1984 Relevé des données pour la planification d'une 104 pages Fr.11.20 No de commande 725.511 f
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pour l'inventaire des batiments destabilisés
Sophie Lin

Heft 12 1986 Weiterentwicklung des Komponentenansatzes 120 Seiten  Fr. 13.25 Bestell-Nummer  725.512d
von Wohnungsmarktprognosen
Daniel Hornung

Heft 15 1988 Siedlungsékologie 1987/Grundlagen fir die Praxis 468 Seiten Fr.35.70 Bestell-Nummer 725.5156d
Arbeitsteam Jiurg Dietiker, Beat Stockli, René Stoos
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> Roland Haari
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Cahier 17 1989 Les possibilités de renforcer la rénovation de batiments 102 pages Fr.11.20 Node commande 725517 f
anciens dans le cadre de I'encouragement a la construction
de logements par la Confédération
Rapport de la Commission d'experts pour la rénovation
de batiments anciens

Heft 18 1989 Ideen und Vorschldge fiir ein Programm 108 Seiten Fr.11.20 Bestell-Nummer 725.518d
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Heft 24 1992 “Gassenhotel”/Ein Modell fir Obdachlose? 72 Seiten Fr.11.20 Bestell-Nummer 725.524 d
Verena Steiner, Hannes Lindenmeyer
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Centre d'Etude pour I'Amélioration de I'Habitat CETAH
de I'Ecole d'Architecture de I'Université de Geneve EAUG

Baukosten senken im Wohnungsbau
1. Teil: Blick Uber die Grenze

2. Teil: Folgerungen fir die Schweiz
A. Humbel, J. Ecks, D. Baltensperger

Abaisser les colts dans la construction de logements
1ére partie: Coup d'oeil au-dela des frontiéres

2&me partie: Conséquences pour la Suisse

A. Humbel, J. Ecks, D. Baltensperger

Bericht der Studienkommission Marktmiete
Rapport de la Commission d'étude loyer libre

Materialien zum Bericht der Studienkommission Marktmiete
Teil 1: Mietzinsniveau bei Marktmieten

Bernd Schips, Esther Miiller

Teil 2: Finanzierung von Subjekthilfe

Hansjérg Bléchliger, Elke Staehelin-Witt

Teil 3: Verfassungsmassigkeit der Markimiete

Thomas Fleiner-Gerster, Thierry Steiert

Struktur und Entwicklung des schweizerischen Bau-
marktes 1987 bis 1995/Eine Analyse mit Hilfe von
Marktverflechtungstabellen

Roswitha Kruck

Wohnungsbedarf 1995-2010 / Perspektiven des regionalen
Wohnungsbedarfs in der Schweiz (ausfihrliche Fassung)
D. Tochtermann u.a.

Anders Wohnen - billiger Wohnen / Konzepte fir einen
einfacheren Wohnungsbau
Martin Albers, Miichael Wohlgemuth
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MER HABITAT

Methode zur Erfassung der Schaden, Mangel
und der Erneuerungskosten von Wohnbauten

Formular fur die Berechnung

Gebaude:

Adresse:

Beiheft zu
Schriftenreihe Wohnungswesen Band 64



MER HABITAT

Methode zur Erfassung der Schaden, Mangel und der Erneuerungskosten von
Wohnbauten

FORMULAR FUR DIE BERECHNUNG

Gebéaude:
Adresse:

Baujahr:

Diagnose erstellt am:
durch:

Besitzer/in:

Auftraggeber/in:

Dieses Formular wird zusammen mit dem Band 64 Schriftenreihe Wohnungswesen
abgegeben.

Bezugsquellen:

Eidg. Drucksachen- und Materialzentrale, 3000 Bern

ATLANTE Management Immobilier SA, 1206 Geneve
oder Uber den Buchhandel, Best.Nr. 725.064 d

© by Bundesamt fiir Wohnungswesen, Grenchen, 1997

Alle Urheber- und Verlagsrechte fiir alle Lander vorbehalten.
Auszugsweiser Nachdruck nur mit Quellenangabe erlaubt.

Bezug EDV-Hilfsmittel: Siehe am Schluss des Formulars.

Form,. 725.084.2d 497 3'000 U 35662/3



Gebaudedaten

1 Fassadenlange total (L = LS+H.HH.3+.4)

Lange Strassenfassade

Lange Hoffassade

Lange 3. Fassade

Lange 4. Fassade

Stockwerkshdhen der Wohngeschosse total
Anzahl Wohngeschosse

Fassadenabwicklung der einzelnen Geschosse total
Gebaudegrundfliche (geschlossene Baukdrper)
Brutto-Geschossflachen total
Netto-Erschliessungsflachen (Treppenhaus) total

— e sl el
W N =

w o ~N o g W N

e
o

Grundstiickfiache
Anzahl Wohnungen

-
—

Berechnung der Koeffizienten Modell EG + 3

Elemente horizontal a= 4XGGF
> BGF
. 2H
t =
Elemente vertikal b1 305G
55x3P
Fassadenelemente 2=
SBGF
Wohnungen e XW
S NWF3
Aussenanlagen e= GsF
2xGGF

Berechnung der Koeffizienten Modell EG + 7

Elemente horizontal a= 8 x GGF
> BGF
Elemente vertikal b= —=H
3xG
Fassadenelemente 2= 75x3P
>BGF
65 x W
Wohnungen -
4 ©= STNWF7
GSF
Aussenanlagen e=
2xGGF

Netto-Wohnflache Gebaudemodell EG+3 [0,80 x (ZBGF-ZNEF)]
Netto-Wohnflache Gebaudemodell EG+7 [0,85 x (EBGF-ZNEF)]

LS

L4
ZH-

ZP
GGF
Z BGF
Z NEF
Z NWF3
I NWF7
GSF



Flachenverhaltnisse (wenn keine Plane vorhanden sind, miissen die Verhaltniszahlen geschéatzt werden)

12 Fassadenfliche total (oberirdisch) F = ma
121 Fliche Strassenfassade | FS [ my
122 Flache Hoffassade FH S
12.3 Flache 3. Fassade F3 o
124 Fiache 4. Fassade F4 [ may
13 Flachenanteil Strassenfassade (F=100%) % FS S
13.1 Strassenfassade: Flachenanteil geschiossen % FSZ = :![%I
132 g Flachenanteil verglast, Wohnungen % FSVW = |:][%l
133 Flchenanteil verglast, Gewerberaume* | (FS=100%) %wFVe =[]l
134 Flachenanteil verglast, Eingangshalle %FVE  =[___ |l
35 ° Flachenanteil verglast, Treppenhaus 2 e I )
14 Flichenanteil Hoffassade (F=100%) % FH = m
141 Hoffassade: Flichenanteil geschiossen % FHZ = e
14.2 *  Flachenanteil verglast, Wohnungen wriwW = e
143 Flachenanteil verglast, Gewerberiume® | (FH=100%) %FHVG =[]l
144 ' Flachenanteil verglast, Eingangshalle ' % FHVE = l___ll%l
14.5 ' Flachenanteil verglast, Treppenhaus % FHVT = [:[%]
15 Flichenanteil 3. Fassade (F=100%) " %F3 = e
151 3. Fassade: Flachenanteil geschiossen wrz =[]
152 ' Flachenanteil verglast, Wohnungen %EwW = %
153 ' Flachenanteilverglast, Gewerberaume* | (F3=100%) %FWVG =[]
154  *  Flschenantel verglast, Eingangshalie %FVE =[]
165  *  Flichenanteil verglast, Treppenhaus wFvT = m
16 Flichenanteil 4. Fassade (F=100%) % F4 =i
16.1 4. Fassade: Flachenanteil geschiossen % FAZ [
162  *  Flachenanteil verglast, Wohnungen wraw = |
163 *  Flachenantei verglast, Gewerbersume® | (F4=100%) wrve  =[___ w
164 '  Flachenante verglast, Eingangshalle wravEe = |w
165  *  Flachenanteil verglast, Treppenhaus wrav =
17 Fassaden: Flachenanteil verglast, Wohnungen (F=100%) wEew =
18 ' Flachenanteil verglast, Gewerberdume * (F=100%) % FVG = [_____ll%l
19 Flichenantei verglast, Eingangshalle (F=100%) wrve = Jw
20 ' Flichenanteil verglast, Treppenhaus (F=100%) % FVT = ey
21 Untergeschoss: Grundfidchenantel trockene Raume™  (Ziff, 21+22=100%) % TRF S
2 : : Nassréume™ (Ziff. 21+22=100%) % NRF =
23 Flachenanteil Schragdach (Ziff, 23+24=100%) % SDF S
24 Flachenanteil Flachdach (Ziff. 23+24=100%) % FOF S
25 Netto-Wohnfiachenanteil, NWF3 od. NWF7 (Zif. 25+26=100%) A I
2% Flichenanteil gewerbl. Raume® in Bezug auf SFw (2Zif. 25+26=100%) % NGF [

* Gewerberjume = Laden, Geschéfte, Biiros, Werkstatten
** ohne technische Raume, z.B. Heizung



Code 4

Code 3

Code 2 Code 1 Total
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Pe.]| % |Pe.| % || Pee.

4 Mauerdffnungen

oo ojoojoojloojo|ojo|o|jo |o|lo|o

%FSZ

%FS

Total Teilpunkte |

| x|

I

ocojoojo oo o




Code 4

Code 3

Code 2 Code 1

Bavtei | %

Pe.| %

Pe. | %

Pe.| % [ Pe.] %

9 Vordach, Markisen - - - - - - - -~ -~ -~

10 Kellerumfassungsmauern und
Fundamente
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%FHZ
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Code 4

Code 3

Code 2

Total

1 Bauteilgruppe Fassaden

Bavteil | %

Pe. | %

Ple.| %

Pe.| %

Ubertrag

L]

10 Kellerumfassungsmauern und

Fundamente

-::Ic

%F3Z %F3

Total Teilwert

1B¢Fassade

Total Teilpunkte |

| x| | =1

2 Dachgesims

3 Deckenstimen, Gurtgesims CREIE R

10 Kellerumfassungsmauem und

Fundamente

ocoojooclojopjoojojojlo ojlojojlojo|lo oo o

%F4Z %F4

Total Teilwerte | | x|

=L Ix[ ][ 1]
ws s ]
xb2__]

Tota Punkte Bauteigruppe Fassaden <[ JPte
(bertrag 5.19




Code4 | Code3 | Code2 | Code1 || Total
2 Bauteilgruppe Untergeschoss [Tyo [ % |[Pe] % [Pe] % [Pe.| % |Pe]| % || Pe.
21 Bauteil trockene Riume
1 Boden e EEE L PR 0 xa___|=
2 Mavemund Trennwande -~ - - - - - - - - - - - - - -~ 0 xbt | =
3 Leitungsschacht, Liftungsschacht - - - - - - - - - - - 0
4Decken ---------—“-~-“-----" 0 xla I =
- = 0 —

5 Tiren ------- S 0

N 0
6 Oblichtfenster --------—------- 0
7 Natiriche Liftung =~ - - -~~~ -~~~ ----- -~~~ 0 i
8 Mechanische Liftung ~ —--—--——-——--- -~~~ -~ 0
9 Elektrische Installatonen - -------~--------~ 0
10 Sanitareitungen, Kanalisation =~ - -~ -~~~ -~~~ 40
11 Gerdte, Unterteilungen, Zubehdr ~ ~—------ -~~~ 1 0 %TRF

ToalTeipunkte [ Ix[__ |=[__]
2.2 Bauteil Nassraume

R T e 0 xla -
2 Mavemund Trennwénde - -~ 0 xpt | =
3 Leitungsschacht, Liftungsschacht - - -~ - - -~ -~ - - 1 0
4Dadkn m--msamasIEsSE: e 0 xfa__ | =

e | 0
BT FesemswossusEs 2 ) [T 0

R 0
6 Oblichtfenster - -~ - -~~~ -~~~ =~ 0
T 0
8 MechanischelLiftung - - --------~~~---- 0
9 Elektrische Installationen -~ - - - -------""~ 0
10 Sanitarleitungen, Kanalisaton -~ -----------~ 0
11 Gerdte, Anschiisse, Zubehsr -~ - - - - -~~~ -~ 0 %NRF

Total Teilpunkte | || =l |

Total Punkte Bauteilgruppe Untergeschoss X I:IPle.
Ubertrag S.19



Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
3 Bauteiigruppe Installationen Lt |lre] % [Pe] % [Pe] % [Pe] % |[ Pe
3.1 Bauteil Heizungsanlagen
1 Energleverbrauch - -------------mom oo
2 Technische Vorschriften - << - - - - - - - - -
3 Wamwasseraufbereitung ~ ~— -~~~ ------~ -
L I
5 Heizungsraum -~ -----------------------| 0
SVoraRENg $z— - reseessessscessees 0
7 Heizkesselund Zubehdr - ------------ -~ 0
8 Kamine @ ---------eececenaao 0 E il
9 Wassererwarmer und Zubehdr - ------------- 0
10 Verteiler und Zubehér - - - -e-o oo 0
11 Schalttableau oder Schrank, Ausristung - - ---- - 0
L e 0
. 13HoRMank === === === == | 1lLo
Total Teilpunkte [ | —> [__|
3.2 Bauteil Sanitéranlagen
1 Feuerloschanlagen, Hydrant -~ - - - - - - 1o P
2 Zuleitungen Wasser - - - - - - -oo o 0
3 Versorgungsleitungen Kaltwasser-Verteilung =~ - - - - - - 0
4 Versorgungsleitungen Warmwasser-Verteilg. =~ - - - - - - 0
5 Installationsraum oder Schrank - - - --------- - -~ 0
6 Schmutzwasserleitungen =~ - ---------------- 0
7 Meteorwasserleitungen =~ - - - - - - - - - oo 0
8 ZuleitungenGas - - - - - - - - r oo oo -- 0
9 Gasleitungen - - - - - - -~ -~ -~~~ [ Il o :
Total Teilpunkte I_lec__] = I_I
3.3 Bauteil Liftungsanlagen
1 Liftungsmaschine - -~ - - - - - - - - - < - - - - 0
2 Maschinenraum - - - - - - - - - oo oo oo 0
3 Dachentilfler -~ --------------------—--- 0
Total Telpunkte [ Jx[c | =[]



Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
3 Bauteilgruppe Installationen [t |lPe] % [Pe] % [Pe.] % [Pel % || P
3.4 Bauteil Elektroanlagen
1 Starkstrom: Installierte Leistung ~ ~ - -1.0 ke
2 Starkstrom: Hauszuleitung -~ -~~~ -~~~ 0 Vo
3 Zahlerschrank oder Installationsraum -~ -~~~ -~ -~~~ 0
4 Unterverteiler: Tableau = SR e S 0
5 Verteilleitungen Vorbereitungsarbeiten Rty 0
6 Unterverteilung Gemeinschafisanlagen - - - - - -~ - - —1 0
7 Unterverteilung Wohnungen et | [ o
8 Unterverteilung Gewerberaume -~ - - -~~~ -~ - - - - 0
9 Anschluss Telefon e e e e ek 0
10 TV Antenne, Kabelfemsehen - - - - - - - 1 110
Total Teilpunkte I ]x[c | = I l
Total Punkte Bauteiigruppe Installationen =[] —> [ |Pe.
Ubertrag S.19
4 Bauteilgruppe Treppenhauser
4.1 Bauteil Eingang
1Bdden @  —----mmmm-ms—-mmmmo-o——m—e 0
2WandeundDecken -------------~~"~"~-~~-~-~ 0
3Eingangstreppe ™ -~ - - - - oo oo - 0
4 Zubehor und Installationen @ ----------------- 0
Total Teilpunkte || > ]
: %FVE
5 Eingangstiire und Verglasungen | I I 0 l | | l | | [ | [ ] xlc | X | | = — :lPte,
Ubertrag S.19
42 Bauteil Treppe
1 Bauart Treppe: Wange, Lauf. ~ —~~~~ "~ 0
2 Treppengefdnder, Handlauf ~ ~ =~~~ "~~~ 0
3 Belag Podest oder Laubengang ~ ~~ ~~ 0
4 WandeundDecken @ - ---------- - - o- 0
5 Installationsraum oder Schrank, Leitungen -~~~ -~ 0
6 Elektrische Installationen @~ - - -----------~---—- 0

Total Tepunite [ | ————> [_]

9



Typ Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total

4 Bauteilgruppe Treppenhauser st | % |[Pte| % [Pte]| % |Pte] % [Pte.] % || Pre.
4.2 Bauteil Treppe %FVT
7Fenster, Turen, Glasbausteine ~~ ------{___ | |[o[ | [ [ [ | T N I« Ix[_J-—> [ Jre
Ubertrag S.19
4.3 Bauteil Aufziige
1 Schacht, Offnung, Schachtabschiuss -~ - - -~ -~ - - - 0
2 Aufzugstiiten e 0
3 Aufzugskabine =~ - - --e--oo-o--o- 0
4 Maschinenraum, Maschine o s e e | )
Total Tellpunkte [ ] ————> [ ]
Total Punkte Bauteiigruppe Treppenhauser [ |of _ |Pte.
Ubertrag S.19
5 Bauteilgruppe Dach
5.1 Bauteil Dachstuhl
1 Dachstuhl: Konstruktionstyp ~ — - - - - - - - 0
2 Nutzung Dachraum - - -—------- - -~ 0
3 Zimmermannskonstruktionen At = T 0
4 Stahlbetondecke - - - - - - - - e | ([ o
" 5Estichausbay =~ - -------------------- 0

Total Teilpunkte 11— [

5 H Bauteil Steildach

1Materialien - - - - -~ - - g
ZUnadacty; +  wersessRssmsRmmas s Tas 0
3 UnteriiftungDach --------------—----- 0
4 Warmedammung, Dampfsperre, Winddichtung —m=mz] Q)
5 Vordach, Dachrand - -- - - - oo 0
6 Entwasserung: Dachrinne vorgehdngt -~ -~~~ 0
7 Entwésserung: Einlegerinne - ------------ -0
SAblalfrolirs: = ———-mmmmcmm—smscrscm e 0
90rabschiiss: = —=mss oo oss R 0

10Brandmalél @ -S----=-ssemsmnemmonos 0

Ubertrag I:I

10



Typ Coded4 | Code3 | Code2 | Code1 || Total
5 Bauteilgruppe Dach saed | % || Ple.] % |Pte.] % |Pte.] % |Pe.] % || Pe

Sty [

5 [] Bavteil steiidach

11 Lukamen, Schleppgauben =~ -~~~ -~ -~~~ 0 |
12 Kaﬂ'liﬂe, Kaﬂ&e. Rd’lre -------------- = 0 |
13 Dachaufbauten @ - ------ -~ e e mime ] ]
14Blitzschuz ™~ - - ----- -~ 0
15 Oblicht SOV Py g p—— 0 o
Total Teilpunkte | | x| ™ |
5.6 Bauteil Flachdach
1 Isolation S | ] _I 0 |'
2 Dachrandabschluss s e S e N 0 | |
3 Briistungsgelanderin Metal - ---- -~~~ s
4 Dilatationsfugen =~ -~ -~~~ -~ - 9
5 Abdichtungen bei Loggia, Balkon, Laubeng. - - -~~~ 0 |
6 Schwellen @ - - ------—--=-—-"-=-~=--=- -~ 0
7 Regenwassereinldufe, Notiiberldufe =~ -----------1 0
8 Ablaufrohre Lo mei e e i e e e e e A
9 Ausstattung, Zubehér RS Wi 0
10 Brandmauer e i e 2 e 0
11 Rohrdurchfiihrungen 3 e S e e ST S e 0
12 Kamine, Schachte @ - -----~-~--~----- -~ 0
13 Dachaufbauten und Aufbordungen -~ - -------- -~ 0
14 Blitzschuz @~  ------ —Em eEESESE e s 0
15 Oblicht s Re tam sl AT ialdEhsRmeE 0 %FDF
Total Teilpunkte | |x| | B | |
Total Punkte Bauteilgruppe Dach ~ 100% X | [x[a  |=| |Pte.

Ubertrag S.19

1



Code4 | Code3 | Code2 | Codet || Total
6 Bauteilgruppe Wohnung [ 1yp |lPe] % |Pe] % |Pel % [Pel % || Pe
6.1 Bauteil Trockene Raume
A 1515 N B ) S e S
B e
1 Bidag ~mmomm e msmmmme c 0 —
D 0
E 0
Al 0
Bl 0
2 Mauem und Trennwande S --C| 0
ol o
El 0
LY I | i | gt
B| 0 L]
3Decken -~~~ -------- c| 0 jid:
D 0
E 0
A 0
B 0
4 Zimmertiren, Eingangstiren =~ -~ --- -~ c 0
D 0 ]
E 0
A 0
B 0
5Wandschrinke @~ - - - -~~~ c 0
D 0
£ 0
Al 0
8l 0
7 Elektrische Installationen =~~~ -~ - - - -~~~ - - - - cl o
ol 0
El 0
Al 0
Bl 0
8 Cheminée, Kaminzug ~ ~~~~— -~~~ ------- cl o
ol 0 ]
El 0

12

A: Diagnose Wohnung im Obergeschoss
B: Diagnose Wohnung im Normalgeschoss 1
C: Diagnose Wohnung im Normalgeschoss 2
D: Diagnose Wohnung im Normalgeschoss 3
E: Diagnose Wohnung im Untergeschoss



Code4 | Code3 | Code2 | Codet || Total
6 Bauteilgruppe Wohnung [T 1[Pe] % |Pe] % |Pe.] % |Pel % | Pe.
o —
AL | 0
B| 0
383k008,Loggien '''''''''' c - | 0
DI 0
E 0

TotalTeipunkte [ ] —> [

6.2 Bauteil Nassraume

A 0 )
Bl 0| ) -
1 BAdEI SieREsSemesRa e R C 0
D 0
E 0
Al 0
Bl 0
2 Mauemund Trennwande - - - - - - - - - - - - -~ -~ cl o
D| 0 |
El 0
Al 0
Bl 0
3 Leitungsschacht, Liftungsschacht - - ------ -~ cl o
D| 0
E| O
Al 0 N .
B 0 .
4 Decken ----------- —mm=== 0 B
D 0
E 0
A 0 - §
B 0 |
5.Jiimn —=-onsTessesameseEs e 0 .
D 0
E 0
Pt ]

13



Mo X XM X XM M X M X M X M X X M M M M M M M M MK M M X M XM M O M X

|xfe
xlc

Total
Pte.

Code 1

Code 2

Code 3

Code 4

|[Pe.] % [Pe]l % [Pe] % |Pe] %

O ojlooololo|loo|loojlo|jlo|lojloo|lo|loo|lololo

Typ

6 Natiiriiche Liiftung WC, Bad, Kil
7 Mechanische Liiftung WC, Bad, Kiiche

-

6 Bauteilgruppe Wohnung

Ll <Db 00l <doODU<®dDOOWL<BDdDOOO

I
i
[}
I
b

8 Elektrische Installationen WC, Bad, Kiiche
10 Sanitarapparate, Apparateanschluss, Sep. WC

11 Sanitérapparate, Apparateanschluss Bad

9 Sanitérleitungen WC, Bad, Kiiche

Total Telpunkte [ ]

14

B| 0
—-----¢| 0
p| 0
EL 0

12 Sanitdrapparate, Kiichenmébel



|Ple.

Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
6 Bauteilgruppe Wohnung [ lrel % [Pl % [Pe] % [Pef % || Pe
6.3 Bauteil Wohnungsinstallationen
A |10 [ .
B 0
1 Elektrische Inst. Unterverteilung - - - - - C 0
D |l o
E 0
Al 0
Bl 0
2 Gasinstallation ---------—----=---- -s===0] 0
Dl O
E| 0
Al O | | ) (.
Bl 0
3Helzkdrper - ---------------—m=- === cl o
Dl 0 i
E| O
Total Teilpunkte |_| xlc—-—l = (_I
' z[ ]
Anzahi besuchte Wohnungen + [ | %NWF
Total Punkte Bauteilgruppe Wohnung = | ]xr |=|
Ubertrag S.19
6.4 Bauteil lichtdurchlassige Bauelemente -
A 1] o
B 0 . =k
1Fenster, Fenstertiren,EV. =~ - -~ --- -~ cl 0
D | 0 | i
E 0
A 0 | i
B 0
2Fenster, Fenstertiren,DV. =~ -~ - -~~~ ) 0 I
D 0 -
E 0

Ubertrag
15



Code 4 Code 3 Code 2 Code 1 Total
6 Bauteilgruppe Wohnung Ly | % |[Pte.] % Pe.| % |Pe.| % Ptg] % Pte.
Oorrag ]
A 20 = ol i | -
B KR
3 Fenster, Fenstertiren, IV~ - - - - - C i
D L0 "y
E 0
A 1 Nne B
By Bl = |
4 Raffstoren und Rolstoren - - - - - - - o) - 0 N (- Rl
D L0 i —
E 0
AL | L
Bl 0
5Fensterladen, Faltladen @~ -~ -------------~- Cl O
) Y |
EL O
Al 0
Bl 0 L B L |
6 Sonnenschutz S S as s e e Cl 0 o
D 0 =i _— ——
EL 0

Total Teipunie [ | ——> [_]
Anzahl besuchte Wohnungen + [ | %FvW
Total Punkte Bautell Lichtdurchizssige Bauelemente = | x| <] |Pte.

Ubertrag S.19

16



Code4 | Code3 | Code2 | Codet Total
7 Bauteilgruppe Gewerberaume [t Jlre] % [re] % |Pe| % |Pe] % || P
7.1 Bauteil Raume und Installationen
1 Trockene Raume : 0
2Nebenrdume, WC -~ -~ - -~~~ -~ 0
3 Elektrische Installaionen -~ -~~~ -~ -~~~ 0
4TalN =mossEEs TeAEERaETa SRS 0
5L0RuAg —omecs seassshssmds s esmmnRaes 0 x|c -
BHeizkdper - - -----------f-==---------- 0 xlc - %NGF
Total Punkte Bauteilgruppe Gewerberdume X | | x| |=| |Pte.
Ubertrag S.19
%FVG
7 Schaufenster und Glastiren - -~ -~ - - - el [ _1-§ | I 1 — I 1 Ire
Ubertrag S.19
8 Bauteilgruppe Aussenanlagen
8.1 Bauteil Ausstattung und Pflanzungen
0 0 | AL
2Fisswene . 2= —esmmmmmesnSoSSSSsAciEEss 0
3 Entwasserung, Kanalisation e e R 0
4 Einfriedungen, Tore, Mauem, Zubehér ~  ~— - -~ -~~~ -~ 0
5Aussenbeleuchtung - ---- oo 0
6 Uberdachung S S S 0
7 Gedeckter Durchgang -~ -~ 0
8 Parkpldtze und Zufaht -~ --- - 0
Total Teipunkte [ | —> [___|
8.2 Bauteil Garage
1 ZifahiSrampa; -~ == s ssmnemE s am s 0
2 Boden S S SRS RIS RS R s S 0
3Mauemnund Trennwande -~ - -~ -~ - - 0
4 Deckan: @ <SR ssmess snmsEoSewsss semes 0
5 Tore und Beleuchtung i = S 0
6 Mechanische Liftung -~ ----------—--~--- -~ 0
7 Kellerfenster — -~ -~~~ - -~ -~~~ I [Lo

Total Teilpunkte l:l S B

Total Punkte Bauteilgruppe Aussenanlagen X |
17

[xe__|=[__Ire

Ubertrag S.19



4 Code3 | Code2 | Codef Total
9 Bauteilgruppe Tragkonstruktion Pe.| % [Pe.| % [Pe]| % |Ple.| % || Pe.
9.1 Bauteil Vertikale Tragwerke
1 Fassade: Aligemeine Setzungen @ - ------------ 0
2 Fassade: Ortliche Setzungen - - - - - - - - - - - - -~ 0
3 Fassade: Setzungen Zwischenwand - - ---- - - ] 1
4 Fassade: SchiefeWand ~ ---------- ~m==g i) P iy
5 Zwischenwand: Setzungen, schiefeBoden @ - ------ -1 0
6 Fassade: Randsetzungen @~ - -----------~--~ 0
7 Fassade, Zwischenwand: Setzungen in Ecke SRS
8 Vorfabrizierte Betonbautelle - - - - - -~ - - s B
9 Einschalige Mauem - ---- -1 0
10 Plosten, Saulen, Pfeiler ~ - ---------------- 0

Total Teilpunkte [ [xp2__ | =] |

9.2 Bauteil Horizontale Tragwerke

1 Tragstein, Sims, Konsole, Auskragung =~ - - - - - - - - - - 0 e N
2Balen - ---- - seesms—sesomesosoois 0 i [
3 Holzdecken: Schief -~ - - - -~ - -~ -~ - - - -~ 0 v
4 Rippen-und Hohlkorperdecken =~ - - ----- -~ - - -~ 0
SPlatiengetken; - LossEsEsmsnezmSsdaEsEs 0
GTragwerk Treppe  — -~ - -~~~ -~ ---~--=------ 0
Total Teilpunkte | |x[a I = | |
Total Punkte Bauteilgrupe Tragkonstruktion [ | —> [ |Pee.

Ubertrag S.19

18



FORMULAR BERECHNUNG

Punkte Index Kosten/ m?2 Bezugsfidche Total Kosten Honorare  TotKosten  Nebenkosten  Total ohne MWSt MWSt TOTAL
gewichtet o mehegside 10%* BKP 2~ 8%* 6.5%
Fr. m2 Fr. Fr. Fr. Fr. Fr. Fr. Fr.
1 Fassaden X = x |F = + = + = + =
Ubertrag S.6
2 Untergeschoss X = x |GGF = + B + = - =
Ubertrag S.7
3 Installationen X = x |ENWF - + = ¥ = + =
Ubertrag 5.9
4 Treppenhauser X = x |ZNEF = + = + - + =
Ubertrag 5,10
:'.1 5I Eingangstiire und " L «IF - 2 . 4 . o J
erglasungen - 3
4.2.7 Fenster, Tiren, Glasbauteile X = x |F = + - + - + -
Ubertrag S.10
5 Dach X = x |GGF = + = + = + =
Ubertrag S.11
6 Wohnung X = x |ENWF £ + = + = F =
Ubertrag S.15
6.4.1 bis 6 Lichtdurchiassige 8 v i N 1! |
Bauelemente . X 5 - . ¥ " * 5
Ubertrag S.16
7 Gewerberaume X = X |ZNWF = + = + = + =
Ubertrag S.17
717 L:}chaufenster und X = % [F . % 5 " : 4 J
Glastiiren Goatag 517
8 Aussenanlagen - X = x| GSF = + = + = + =
Ubertrag S.17
9 Tragkonstruktion X = x |ZBGF = + = + = + =
Ubertrag S.18
Total + = + = + =
* Annahme 19

** |nstandsetzungsaufwand BKP 2 und 4



SOFTWARE « MER HABITAT »

Fiir die Durchfilhrung der Geb#udediagnose und zur Berechnung der Instandsetzungskosten eines Wohngebéudes
wurde eine EDV-Software unter dem Namen "MER HABITAT" entwickelt.

Ein Anwender, der {iber einen tragbaren PC verfiigt, kann somit auf schnellere und einfachere Weise vor Ort die
Diagnosedaten erheben. Der PC fithrt danach alle notwendigen Rechenoperationen durch und liefert das Ender-
gebnis in Form von verschiedenen, detaillierten Berichten. Diejenigen Anwender, welche nicht @iber einen tragba-
ren PC verfiigen, erheben die Daten mit Hilfe von Tabellen und geben anschliessend die Tabellenwerte zur Ko-

stenberechnung in den Computer ein.

Alle der Methode "MER HABITAT" zur Grunde liegenden Theorien, Definitionen und methodischen Grundla-
gen sind Bestandteil dieser Software. Diese Software ermoglicht es dem Anwender in jedem Bearbeitungsschritt
Gebiudedaten und Diagnoseresultate abfragen zu kdnnen.

Die Software "MER HABITAT" ist in der Anwendung #usserst einfach. Sie setzt lediglich Kenntnisse fiir die
Benutzung von WINDOWS voraus.

<

AUSKUNFTE

Die Programmdisketten, das Handbuch "MER HABITAT", Schriftenreihe Wohnungswesen Band 64, sowie In-
formation zur Software "MER HABITAT" sind erhiltlich bei ATLANTE Management immobilier SA. Auf be-
sonderen Wunsch kann diese Firma fiir die Durchfiihrung von Geb#udebestandesaufnahmen, Expertisen und Dia-
gnosen bei Grossiiberbauungen gegebenenfalls personelle und technische Hilfe lqisten. Fiir detaillierte Auskiinfte

wende man sich an:

ATLANTE Management Immobilier S.A.
34, Av. Eugene Pittard, 1206 Genéve
Tel: ++4122/34636 66 - Fax++4122/34604 46



ERGANZENDE SOFTWARE: « MER HABITAT - Expertise »

Die Software < MER HABITAT - Expertise» gewihrleistet die Unterstiitzung durch beste Fachleute auf dem
Gebiet der Informatik und des Bauwesens. Es ist moglich, die Software-Programme den besonderen Bedilrfnissen
der Benutzer anzupassen, und die Indexe, Punktwerte, sowie Koeffizienten jeweils jdhrlich auf den neuesten Stand
zu bringen. Mit dieser Software kdnnen die Parameter zudem so verdndert werden, dass die Programme nicht nur
fiir Genf, sondern fiir alle gewiinschten (in- und auslindischen) Orte und nicht nur fiir Wohnbauten, sondern auch
fiir weitere Geb#udenutzungen (Biiro- und Geschéftshiuser, Industriebauten, 6ffentliche Bauten) anwendbar sind.
Die Software kann ausserdem fiir die Betreuung grosser Gebiudebestiinde genutzt werden. Es bestehen dann Ver-
bindungen zu Informatikprogrammen wie:

Grafische Bestandesaufnahme des Gebdudeparkes
Diagnose der Bestandesaufnahme, Katalog der Schidden
Organisation, Planung der Arbeiten

Strategien des Geb4udeunterhaltes

Bewirtschaftung Nutzflichen

Budget- und Finanzverwaltung

SYSTEMANFORDERUNGEN

Fiir die Anwendung dieser Software geniigt ein PC mit Minimalkonfiguration:"Windows 3.1 - 3.11 - 95".

AUSKUNFTE

Fiir detaillierte Auskiinfte wende man sich an:
ATLANTE Management Immobilier S.A., 34, Avenue Eugéne Pittard, 1206 Genéve
Tel:++41 22 /346 36 66 - Fax++41 22 /346 04 46

4
Ich bestelle: .
[0 Eine Diskette MER HABITAT Preis ohne MWSt 380 Fr *
00 Eine Diskette MER HABITAT-Expertise Preis ohne MWSt 1980 Fr *

[0 Informationen betreffend Software, Dienstleistung Geb4udeaufnahme und Gebidudeverwaltung.
Software auf [ deutsch [ franzdsisch

Besteller:

UNAIME oo eeessaesssasnsesssnssssensansrsssasssessesseess VOTIAIMIC oo aoseseesessssnsesssscsesssasssessesessessssessessasessessssssnsens
TRTTINR & s s vinsssossins asanins o bk i s i A oo R o8 NS S 64 S SR SN O WAV SN s SN NS R A 9 RSP PREDAa Bas
Tel.onmaimmmummmcanamisivnmaimsiimnnmpnct PR s e e

Beiliegend Bank- oder Postcheck zu Gunsten ATLANTE Management Immobilier SA
*Tarife galtig bis 31. 12. 1997



