Der Wohnungsmarkt auf einen Blick 1/2010

Preisgiinstiger Wohnraum dank guter
Raumplanung

Die starke Bevolkerungszunahme der letzten Jahre und ein
stetig wachsender Wohnflachenkonsum haben in vielen
Stadten und Gemeinden zu einem Mangel an Wohnraum
sowie hohen Boden-, Haus- und Mietpreisen geflihrt. Be-
sonders von dieser Situation betroffen sind die grossen
Stadte und die Gemeinden an attraktiven Lagen. Immer
mehr Leute kdnnen sich die hohen Wohnkosten nicht mehr
leisten und sind gezwungen, Wohnraum in peripheren La-
gen zu suchen. An den betroffenen Wohnstandorten findet
eine Entmischung der Bevdlkerung statt und die Pendler-
distanzen nehmen zu. Wie die im Auftrag des Bundesamtes
fur Wohnungswesen verfasste Studie der Schweizerischen
Vereinigung fur Landesplanung VLP-ASPAN zeigt, kdnnen
raumplanerische Massnahmen dazu beitragen, dass an
diesen Orten das gemeinnitzige Wohnungsangebot aus-
geweitet und langfristig preisgunstiger Wohnraum fir die
wirtschaftlich schwacheren Bevolkerungsgruppen angebo-
ten wird.

Von den gepriften Massnahmen verspricht die Festlegung
von Wohnanteilen fir den gemeinnutzigen Wohnungsbau in
der kommunalen Bau- und Zonenordnung die grésste Wir-
kung. Demnach wird in bestimmten Zonen ein Anteil der zu
erstellenden Bruttogeschossflache fur den gemeinnitzigen
Wohnungsbau reserviert. In der Stadt Zug haben die
Stimmberechtigten im September 2009 eine entsprechende
Regelung gutgeheissen. Die Gemeinde kann sich aber
auch bei Neueinzonungen ein Kaufsrecht an einem be-
stimmten Anteil des kinftigen Baulandes ausbedingen und
daflir sorgen, dass auf dieser Flache preisgtinstiger Wohn-

Bundesamt fur Wohnungswesen BWO
Storchengasse 6, 2540 Grenchen

Tel. +41 32 654 91 11, Fax +41 32 654 91 10
info@bwo.admin.ch

www.bwo.admin.ch



raum entsteht. Sie kann diesen selber erstellen oder aber
das Bauland durch Verkauf oder im Baurecht an gemein-
nitzige Wohnbautrager abgeben. Diese konnen fir die Fi-
nanzierung ihrer Vorhaben auf die Wohnraumférderung des
Bundes zurlck greifen. Eine entsprechende Regelung
kennt die Gemeinde Oberageri im Kanton Zug.

Die Forderung Uber einen so genannten Ausnitzungsbo-
nus, mit dem die Erstellung gemeinnitziger Wohnungen
honoriert wird, oder Gber eine Befreiung von einer Mehr-
wertabschépfung sind weitere Massnahmen, die in der Un-
tersuchung gepruft und beurteilt werden. Ferner wird auf-
gezeigt, mit welchen rechtlichen Vorgaben die Planungsab-
sichten langfristig sicher gestellt werden kdnnen.

Bericht ,Forderung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus mit
raumplanerischen Mitteln®, verfligbar unter folgendem Link:
www.bwo.admin.ch (Dokumentation / Publikationen / For-
schungsberichte, Thema Wohnungspolitik).
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