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Zusammenfassung

Fragestellung und Abgrenzung

Im Rahmen des Forschungsprogramms 2008-2011 des BWOSchwerpunkt
»,Nachhaltige Siedlungsstrukturen und Wohnformenhtgéiese Studie der Frage
nach, ob und wie sich alte und unternutzte Wohrdraainer neuen Nutzungsform
zufiihren lassen, bzw. wann andernfalls eine Abhze~ Riickbauldsung die sinn-
vollere Planungsstrategie darstellt.

Die Arbeit geht von der Hypothese aus, dass sid¢andlichen, peripheren Regio-
nen bei geeigneter Ausgestaltung entsprechendersriidamen brachliegende
Wohn- und Nutzungspotenziale von Wohnbauten besgeen lassen, um so dem
Zerfall des Orts- bzw. Landschaftshildes entgegeitken und private sowie
volkswirtschaftliche Werte zu erhalten.

Methodik

Anhand der zwei Beispielregionen Glarner Hinterlamdl Ajoie, die tberdurch-
schnittlich stark von Wohnungsleerstand und damieunutztem Wohnraum be-
troffen sind, werden konkrete Losungsansétze néhersucht und mogliche Best
Practice-Beispiele diskutiert.

Im Vordergrund stehen dabei die Bewertung der Umungspotenziale, die Iden-
tifikation moglicher interessierter Zielgruppen sevdie Unterstitzungsmoglich-
keiten seitens der 6ffentlichen Hand. Im Sinne reurefassenden Handlungsemp-
fehlung wird auch die Frage nach dem Rickbau thsietund entsprechende
Planungsinstrumente zur Umsetzung vorgestellt.

Ergebnisse

Treiber Nummer 1 des Wohnungsleerstands sind éicidaufige wirtschaftliche

und/oder demografische Entwicklung einer RegiomeEiveitere Rolle kénnen
Alter und Zustand der Geb&ude und Wohnungen spidleran peripheren Stand-
orten haufig nicht den Anforderungen der Nachfrag@sprechen. Die Vermark-
tung leerstehender Objekte ist in landlichen Regmornudem haufig nicht profes-
sionell bzw. Uberregional organisiert. Ein wesehtir Treiber sind auch die meist
Uberdimensionierten Baulandreserven, die das Bawérder grinen Wiese im
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Vergleich zu Sanierungen der Bausubstanz im Danflagtraktiver erscheinen
lassen.

Die Entwicklung der Region Glarner Hinterland igpgAgt durch den relativen
Bedeutungsverlust der Industrie, ricklaufige Begillkgszahlen und einen alten
Gebéaudebestand. Einzelne Pendlergemeinden habettralgive Wohnstandorte
zwar an Bedeutung gewonnen, dies jedoch mit demulRéson Leerstand und
Zerfall in den historischen Ortskernen. Eine terAp@iEntlastung durfte die Leer-
standsproblematik durch das Projekt Linthal 201faleen, das bis 2016 an die
500 Arbeitskrafte in die Region bringen wird.

Der Bezirk Porrentruy hat trotz peripherer Lage dimklaufiger Bevilkerung den
Gebéaudebestand in den letzten zwanzig Jahren nmassijebaut, begtinstigt durch
grosszigige Baulandreserven an den Dorfrandermstae®l und Zerfall konzent-
rieren sich vor allem auf die agrarisch gepragteame@&inden, insbesondere auf
ehemalige Bauernhdofe. Es ist zu erwarten, dassmsicdem Endausbau der A16
(Transjurane) bzw. mit dem Anschluss an den TGVringer die Erreichbarkeit
der Region weiter verbessert und das Wohnen inAflie dadurch flr Pendler
attraktiver wird.

Aus der Situationsaufnahme vor Ort und den Gesprachit den involvierten
Fachpersonen lassen sich folgende Strategien urssridamen zur Neu- oder
Umnutzung leerstehender Wohnbauten ableiten:

* Nachhaltige Verbesserung der Standortqualitat,eissibdere der Erreich-
barkeit und damit Optimierung der Standortkriteréds Wohnstandort.

* Fokussierung auf innerkantonale Pendler und (Feig®nierte als rele-
vante Zielgruppen und professionelle Vermarktursyalzugsregion mit
hoher Lebensqualitat (naturnahes, gunstiges Wohnen)

« Aufbau einer Informationsplattform, die mehr Traasgnz zum Angebots-
Nachfrage-Verhaltnis schafft und bei Sanierunggimageziglich Orts-
bildschutz und Baurechtsfragen Hilfe anbietet.

* Aussenwahrnehmung des Denkmalschutzes verbessdrriiher Ideen-
wettbewerbe die Palette der Umnutzungspotenzidimmen.

» Anreizmechanismen zur Investition in Erhaltung éndwertung der (his-
torischen) Ortskerne schaffen.
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* Raumplanung auf ein strategisches Baulandmanageraestichten
(Mehrwertabschopfung, verursachergerechte Erschiigskosten, Fla-
chennutzungszertifikate, Zersiedelungsabgaben).

¢ RuUckbaustrategien mit Hilfe von Grundstiicksgewienstn oder Mehr-
wertabgaben finanziell unterstiitzen (Fonds fir gdpramien).

Schlussfolgerungen

Die nachhaltige Lésung des Leerstandsproblems pulggsch auf verschiedenen
Ebenen ansetzen, damit die beiden Hauptursachamtemnutzten Wohnbauten —
die riicklaufige Wirtschaftsentwicklung und eine ureichende Raumplanungspo-
litik — dauerhaft eingedammt werden kénnen.

Langfristig im Vordergrund steht die Aufwertung d&andort- bzw. Wohnortqua-
litat der landlichen Gemeinden, insbesondere dEregichbarkeit. Die Massnah-
men im Rahmen der Wohnbaupolitik sollen sich dagiausgewahlte Zielgrup-
pen (innerkantonale Pendler oder (Frih)Pensioniésteissieren und die vorhan-
denen Strukturen professionell vermarkten (Handi$prm, Informationsplatt-
form flr Denkmalschutz, Sanierungsfachwissen, Ratiorsfonds).

Der Raumplanung kommt in der wirksamen Bekampfugrgleéerstandsproblema-
tik eine Schlusselrolle zu: MehrwertabschdpfungenNeubauten oder Zersiede-
lungsabgaben wirden es den Gemeinden erlaubeantiprechenden Mittel auf-
zubauen, um einerseits die Verkleinerung der Bagrzarder Rickbaumassnah-
men wie Abrisspramien finanzieren zu kdnnen undtéekt Anreize zu setzen, in
den Erhalt der Dorfkerne und der Naturlandschafhgastieren.
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Résumé

Problématique et délimitation

Cette étude, qui s'inscrit dans la thématique «®tines et formes d’habitat dura-
bles» du programme de recherche 2008-2011 de I'@kamine dans quelle me-
sure et comment des logements anciens et sousestiieuvent étre affectés a un
nouvel usage ou, a défaut, quand une démoliti@peivement une déconstruc-
tion représente une stratégie préférable.

La recherche part de I'hypothése que les régioradesi périphériques pourraient
mieux exploiter les potentiels résidentiels et ilisdtion laissés en friche des ba-
timents d’habitation, ce en mettant en place desunes appropriées permettant de
lutter de la sorte contre les atteintes aux sitegir paysages ainsi que de préser-
ver des biens qui ont un intérét du point de vue miaticuliers et de I'économie
régionale.

Méthodologie

En partant de deux régions, l'arriére-pays glaonei I'Ajoie, qui servent
d’exemple en raison de leur taux de logements ‘acarpérieur a la moyenne et
donc d’habitations sous-utilisées, I'étude exandes approches concrétes pour
faire face a cette situation et met en discussamekemples de bonne pratique.

L'accent est mis sur I'évaluation des potentielgéhdfectation, l'identification de
groupes cibles potentiellement intéressés ainsiepipossibilités de soutien de la
part des pouvoirs publics. La question de la décoction a elle aussi été abordée
afin de pouvoir proposer des recommandations las pbmplétes possibles et
présenter des instruments de planification ad hoae de la mise en ceuvre.

Résultats

Le ralentissement économique et/ou le recul dénphgae d’'une région sont les

principaux moteurs du phénoméne de vacance deméogs. L'age et I'état des

batiments et logements peuvent aussi jouer un céatedans les régions périphéri-
ques ils ne correspondent souvent pas aux attdeteslemandeurs de logement.
Par ailleurs, dans les régions rurales, la commaksation des objets vacants
manque souvent de professionnalisme ou est orgaaisé niveau suprarégional.
Autre élément accentuant la vacance: les résemvésrahins constructibles surdi-
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mensionnées font préférer la construction en pleigre a I'assainissement du
patrimoine bati au cceur du village.

L’évolution de larriere-pays glaronais se distiegwpar la relative perte
d'importance de son secteur industriel, le décémdgraphique et le vieillisse-
ment de son parc immobilier. Certes, quelques cammpendulaires se profilent
comme des lieux de résidence attrayants, mais iaudertaux de vacance crois-
sants et du déclin des noyaux historiques. Le proéldes logements vacants
devrait connaitre un répit temporaire grace augprointhal 2015, qui apportera a
la région quelque 500 emplois d’ici & 2016.

Malgré sa situation périphérique et le recul deaaulation, le district de Porren-
truy a considérablement développé son parc imneshiliurant ces vingt derniéres
années. Ceci a été favorisé par de grandes rés\tesrains a batir en lisiére des
villages. Les phénoménes de vacance de logememts dégradation des bati-
ments affectent principalement les communes agrécet, notamment, les ancien-
nes fermes. On peut s’attendre a ce que la finrdeaux de I’A16 (Transjurane)

et le raccordement au réseau TGV améliorent I'aibiite de la région et ren-

dent par Ia méme I'habitat en Ajoie plus attray@mir les pendulaires.

L'analyse sur place et les entretiens menés aweexperts impliqués permettent
de dégager les stratégies et mesures suivanteseroant la réutilisa-
tion/réaffectation des batiments d’habitation vasan

« Amélioration durable des facteurs de localisatiamtamment de
I'accessibilité, et par conséquent optimisation deteres influencant le
choix du lieu de résidence.

e Focalisation sur les pendulaires intracantonausi @ue sur les personnes
a la retraite (anticipée) en tant que groupes sileecommercialisation
professionnelle axée sur la fonction d’accueilaleégion, pourvue d’'une
qualité de vie élevée (proximité de la nature, taldi prix avantageux).

« Mise en place d’'une plateforme d’information crépluis de transparence
guant au rapport ‘offre-demande’ et proposant urtien, lors de projets
de rénovation, en matiere de droit de la constonctit de protection des
sites.
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* Amélioration de la perception extérieure de ce sjpule protection du pa-
trimoine et mise en évidence, au travers de coscdldées, des poten-
tiels de réaffectation.

e Création de mécanismes d’incitation aux investigsgmen vue de la pré-
servation et de la valorisation des centres (hcgtes).

« Orientation de I'aménagement du territoire vers gestion stratégique
des terrains constructibles (prélévement des liseg, répartition des
colts d’équipement conforme au principe du paienpamt|’utilisateur,
certificats d’utilisation des surfaces, taxes d&teent).

e Soutien financier aux stratégies de déconstrugtarre biais d'impdts sur
les gains immobiliers ou de taxes sur les plusesl@ionds pour des pri-
mes a la démolition).

Conclusions

Si I'on veut résoudre a long terme le probleme d@eance des logements, il faut
agir au niveau politique sur différents leviers pgue les deux principaux fac-

teurs de sous-utilisation des batiments d’habmatosavoir le ralentissement éco-
nomique et les lacunes de la politique d’aménagemherierritoire, puissent étre

combattus de maniére durable.

La priorité a long terme est la valorisation deswwnes rurales sous 'angle des
facteurs de localisation ou des qualités résididdieet tout particuliérement de
leur accessibilité. Les mesures prises dans leecdédrla politique du logement
doivent porter essentiellement sur des groupeg<ifdendulaires intracantonaux
ou personnes a la retraite [anticipée]) et viseolamercialisation professionnelle
du bati existant (plateforme commerciale, plateforinformation relative a la
protection du patrimoine, expertise en matiere sfiagssement, fonds de rénova-
tion).

L’'aménagement du territoire est un maillon déteanindans la lutte contre les
logements vacants. Le préléevement des plus-valaas Ips nouvelles construc-
tions ou des taxes contre I'étalement des constngpermettraient aux commu-
nes d’obtenir les moyens nécessaires, d'une pant fiwancer la réduction des
zones a batir ou des mesures de déconstructi@s tels primes a la démolition,
d’autre part pour développer des incitations a stivedans la préservation des
noyaux villageois ainsi que des sites naturels.
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1. Einfihrung

Die in der Schweiz nach dem Zweiten Weltkrieg eirsede und nach wie vor

anhaltende Verstadterung bzw. Sub- und Periurbanisy hat dazu gefihrt, dass
heute beinahe drei Viertel der Schweizer BevdlkgrumAgglomerationen leben

und rund vier Funftel dort arbeiten. Eine Trenduhtkist vorderhand nicht abzu-
sehen. Dementsprechend besteht einerseits einéteanthfiohe Nachfrage nach
Wohnraum in den Agglomerationen. Andererseits ist\Wohnraumnachfrage in

l&ndlichen und peripheren Raumen ausserhalb deloAggationen — abgesehen
von Ausnahmen wie beispielsweise in touristischegiéen — bedeutend gerin-
ger.

Angesichts der in gewissen peripheren Regionenckgegangenen und/oder be-
reits seit langerem herrschenden schwachen Wohmaahfrage besteht oftmals
ein Angebotsiberhang. Dieser dussert sich meifbim von Leerstanden oder
Unternutzungen bei den bestehenden, oft auch dlidf@hnbauten. Vielfach un-
terliegen diese Wohnbauten zugleich einem Zerfallsgss, der ihre Marktgan-
gigkeit weiter reduziert. Insbesondere mit Blick ain intaktes Orts- und Land-
schaftsbild stellt sich die Frage, wie dem Degrataprozess solcher Bauten
entgegengewirkt werden kann. Volkswirtschaftlichirbehtet stellt der Bestand
dieser Bauten einen nicht unbedeutenden Wert éarjulch geeignete Neu- oder
Umnutzungen gesichert oder gar erh6ht werden kann.

Mit dieser Untersuchung sollen Fragestellungen Andatze &lterer Arbeiten,
welche vor rund 20 Jahren Desinvestitionsprozes$el@m Wohnungsmarkt im
Allgemeinen (BWO 1991a) und in peripheren GebieitenSpeziellen (BWO
1991b) thematisiert haben, wieder aufgenommen werder dem Hintergrund
der sich seither veranderten 6konomischen und Igekaftlichen Rahmenbedin-
gungen gilt es, die Entwicklung in peripheren Regio neu zu erfassen sowie
bestehende Massnahmenvorschlage zu hinterfragemeumnau beurteilen, gege-
benenfalls anzupassen sowie auch neue Konzeptetwickeln. Auf diese Weise
soll dem schleichenden Degradationsprozess wirkssgagnet werden.

Die Um- und Neunutzung alter Wohnbauten an pergim&tandorten ist auch im
Zusammenhang mit der anhaltenden Zersiedelunggpnaltik zu betrachten (vgl.
BFS 2005; IRL 2003). Wenngleich in landlichen Geédmeausserhalb der Agglo-
merationen viele Wohnungen und Wohnbauten leereateho entstehen doch
auch neue Siedlungsgebiete, die eine Zunahme @euBgsflachenverbrauchs
bedeuten. Durch eine verbesserte Nutzung der mewaieh Wohnbauten kénnte
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der Siedlungsdruck durch Neubaugebiete bis zu eigmmssen Grad abgefedert
und der Zersiedelung der Landschaft entgegenwiektian.

2. Fragestellung und Abgrenzung

Die vorliegende Arbeit ist Bestandteil des Forsgaschwerpunkts ,Nachhaltige
Siedlungsstrukturen und Wohnformen“ bzw. des Farsgethemas ,Umgang mit
nicht mehr marktgéngigen Liegenschaften im Rahuhes Forschungsprogramms
fir 2008-2011 des Bundesamts fur Wohnungswesen (BWO

Im Vordergrund dieser Studie steht die Abklarungfdé&genden beiden zentralen
Fragestellungen:

(1) Lassen sich alte und unternutzte Wohnbauterereientsprechenden
(Neu)Nutzung zufiihren und wenn ja, wie und untdchen Umstanden?

(2) Unter welchen Voraussetzungen und in welchemFist eine Abriss- bzw.
Ruckbaustrategie in Betracht zu ziehen?

Ausgehend von den Erkenntnissen friiherer Untersiggruund einzelnen Praxis-
beispielen geht diese Arbeit von der Annahme aaiss dem Degradationsprozess
alter Wohnbauten in peripheren Regionen unter Veduweg entsprechender
Massnahmen und Instrumente grundsatzlich entgegérkgeverden kann. Diese,
nachfolgend in Form einer Arbeitshypothese festijehe Annahme soll im Ver-
laufe dieser Arbeit Uberprift werden.

Arbeitshypothese:

In landlichen, peripheren Regionen lassen sich dedigneter Aus-
gestaltung entsprechender Massnahmen brachlieg&kdbn- und
Nutzungspotenziale von Wohnbauten besser nutzespuem Zer-
fall des Orts- bzw. Landschaftsbildes entgegenianiund private
sowie volkswirtschaftliche Werte zu erhalten.

Zur Abklarung der beiden Hauptfragestellungen wndUberpriifung der Arbeits-
hypothese werden zunachst einige grundséatzlicheléthegen zu den Treibern
der Unternutzung von Wohnbauten in peripheren Regicangestellt (vgl. Kap.
3).

Ausgehend von diesen theoretischen Uberlegungehimiginem zweiten, empiri-
schen Schritt die Situation bezliglich unternutfthnbauten anhand der beiden
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Beispielregionen Glarner Hinterland bzw. Glarus Sind Ajoie dargelegt (vgl.
Kap. 4). Beide Regionen weisen Uberdurchschnittlichkerwohnungsbestande auf
und sind damit von der Problematik in grossem Awssraetroffen. Im Vorder-
grund stehen dabei folgende Aspekte:

* Was ist die demografische und wirtschaftliche Auggdage?

e Wie sehen Bestand und Struktur der Wohnbauten uobdnvhgen aus?
Welche Veranderungen sind bei der Bestandsentwigkiu erwarten?

* Wie ist die Preis- und Nachfrageentwicklung einhaszen?
* Wie prasentiert sich die Lage beziglich der Leemuniysbestéande?

Nach der Analyse auf regionaler Ebene erfolgt eremplarische Vertiefung
anhand ausgewahlter Gemeinden, welche die untedidien Charakteristika
bezuglich unternutzter Wohnbauten aufzeigt (vgbhK&2. und Kap. 4.4.).

Nach der Befundaufnahme auf Basis der empirischesly&e der Beispielregio-
nen werden in einem dritten Schritt einerseits clielene Losungsansatze zur
Umnutzung naher abgeklart (vgl. Kap. 5.1. bis biind potenzielle Best Practice-
Beispiele (vgl. Kap. 5.6. ) identifiziert. FolgenBeagen sind dabei zentral:

* Welche Madglichkeiten zur Umnutzung bestehen undched sind die
Zielgruppen?

¢ Welche Massnahmen férdern Umnutzungen und wie kdrd@ffentliche
Institutionen unterstiitzend tatig werden?

* Gibt es Best Practice-Beispiele und durch was neiclsie sich aus?

Der vierte Schritt umfasst die Uberpriifung der gisitzlichen Maglichkeiten fiir
einen Ruckbau von Wohnbauten in einem bereits dedigrittenen Degradations-
zustand. Im Vordergrund stehen dabei die hierfliivandigen Anreizstrukturen
und entsprechend darauf hin ausgelegte InstrunfegiteKap. 6).

Im Anschluss an diese Schritte werden in Kap. 7zeietralen Erkenntnisse zu-
sammengefasst und gleichzeitig die oben genanntei&hypothese abschlies-
send Uberprift. Die im Rahmen der Untersuchungusgearbeiteten Lésungsan-
satze werden eingeordnet und mdgliche Handlungsogti fir Bund, Kantone

oder Gemeinden aufgezeigt.
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Fur die Beantwortung der Untersuchungsfragen bedieh die vorliegende Stu-
die unterschiedlicher Methoden. Zum einen wird Sliigiation anhand der beiden
Beispielregionen im Sinne von Fallbeispielen mitteiner detaillierten Datenaus-
wertung (Bevdlkerungs- und Wirtschaftsdaten, Datels Gebaude- und Woh-
nungsregisters, Leerstandszéhlungsdaten usw.)sedad quantifiziert. Zum an-
deren beinhaltet die Studie mit der Durchfilhrung Bepertengesprachesowie
der Begehungen und kartographischen Aufnahme digat®in vor Ort auch einen
qualitativen Ansatz.

3. Treiber der Unternutzung von Wohnbauten in
landlichen Gebieten

Leerstehende Hauser und Wohnungen sind haufighdikdtor fur eine ricklaufi-
ge Wirtschafts- und Beschaftigungsentwicklung imdlichen Regionen. Schlechte
Beschaftigungsmoglichkeiten in Kombination mit Starinachteilen aufgrund der
peripheren Lage fuhren zu Abwanderungsentscheiolenid von Haushalten wie
auch von Unternehmen. Nebst diesem bereits sajerarbekannten Treiber (vgl.
BWO 1991b) gibt es weitere Erklarungsanséatze, didPeobleme hinsichtlich der
Markttransparenz, der Auflagen im Zuge des Heinmatizes oder bei der Raum-
planung hinweisen.

3.1. Ricklaufige Wirtschaftsentwicklung und Abwanderung

Die Wirtschaftsstruktur vieler landlicher, peripeeGebiete ist landwirtschaftlich
oder industriell gepragt (vgl. Frey 2008). Mit da&onehmenden Bedeutung der
Landwirtschaft aufgrund des sinkenden Ausgabeniaritei Nahrungsmittel einer-
seits und grossen Produktivitatsfortschritten aeibeits werden weniger Arbeits-
krafte benotigt. Zugleich unterliegt auch die Intiesin diesen Regionen oftmals
einem Strukturwandel, der ebenfalls zu einer Fteisgy von Arbeitskraften fuhrt.
Im Gegensatz zu den stadtischen Gebieten kann Hi@secklung — mit Ausnah-
me von touristischen Regionen — jedoch nicht voenBileistungssektor kompen-
siert werden, wodurch ein Abwanderungsdruck entsteleser ist umso grosser,
wenn die peripheren Gebiete ausserhalb des EibBusikhs der grossen Zentren
liegen und demzufolge nicht als Wohnorte fur Penigié-rage kommen.

! Eine Liste der durchgefilhrten Gesprache mit eetn der verschiedenen involvierten An-
spruchsgruppen findet sich in Tabelle 1 und Takizllm Anhang.
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Damit ist die Abwanderung, verursacht durch einekl@ufige Wirtschaftsent-

wicklung, der primare Treiber fir Leerstande unteumutzte Wohnbauten: Viel-
fach wurden heute leerstehende Liegenschaften Bggnheime zuletzt von alte-
ren, in der Region seit langer Zeit beheimatetersdPen bewohnt. Deren Nach-
kommen wohnen jedoch héaufig nicht mehr am gleicBenbzw. in stadtischen

Zentren oder Agglomerationen mit einem entsprechemEeschaftigungsangebot.
Sie werden die freigewordene Liegenschaft kaumdgir Eigengebrauch nutzen
wollen — bestenfalls noch als Zweitwohnung. Denrsebr hat sich der Lebens-
mittelpunkt dieser Personen von der Randregioniaght®ng Zentrum oder Ag-

glomeration verschoben. Stattdessen werden siechen, die Liegenschaften zu
veraussern, was aber angesichts der schwachen riigeh$owie haufig auch
Uberhéhter Preisvorstellungen (vgl. dazu Kap. Bi#icht gelingt und in entspre-
chenden Leerstanden resultiert.

3.2. Zur Frage der Markttransparenz und -preise

Bei vielen der leerstehenden Wohnbauten in Ranadinegi handelt es sich um alte
Liegenschaften, bei denen durch die bisherigenstnddieren Bewohner bzw. Ei-
gentimer keine oder nur sehr wenige Investitiormgenommen wurden — sei es
aus finanziellen Grinden oder aus Grinden der ,Gsarikeit“. Dadurch ent-
sprechen diese Liegenschaften, gemessen an degemeBedirfnissen nach gros-
sen, zusammenhangenden Wohnzimmerflachen odemtigration von Kiche
und Bad in die Wohn- bzw. Schlafbereiche, in kei&ise mehr dem Standard.
Es sind aufwandige bauliche Massnahmen erforderioh die Gebaude auf ein
heute Ubliches Mindestniveau zu bringen. Nur weien \derkdufer bereit sind,
aufgrund der nicht mehr zeitgemassen Objekteigerish auf solchen Liegen-
schaften Abschreibungen vorzunehmen, werden sich Kgufer finden. Viele
der verkaufsinteressierten Eigentiimer haben sibtcje noch nicht zu dieser Ein-
sicht durchgerungen. Im Gegenteil: Dadurch, das<dben solcher Liegenschaf-
ten haufig nicht mehr in der Region wohnen und Poeisvorstellungen solcher
Liegenschaften in Agglomerationsrdumen ausgehesefasich nur schwer Kau-
fer finden. Die verkaufsinteressierten Eigentiméssen daher den tatsachlichen
Marktwert der Liegenschaften kennen und auch alerept.

Andererseits werden viele dieser zum Verkauf oder\zermietung und gegen-
wartig leerstehenden Liegenschaften nur auf eirakalén Markt angeboten, sei
es durch ,Zu verkaufen“-Schilder an den Hauserrer lbkale Printmedien oder
informell Uber Einheimische. Dadurch verfugen patelie Nachfrager, die den
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Markt nicht so gut kennen oder von ausserhalb kamiMeer nur sehr unvollstan-
dige Informationen hinsichtlich der Angebotssitaati

Sowohl uberhthte Preisvorstellungen wie auch ustéildige Marktinformatio-
nen potenzieller Kaufer kénnen zu hohen LeerstandeRandregionen fihren.
Hinzu kommt das Problem, dass gewisse Liegenschatie Eigentimern, auch
wenn sie nicht genutzt werden und leer stehenjrammteriellen Griinden nicht
verkauft werden (z.B. Hoffnung, dass das Haus vem Idindern oder Grosskin-
dern einmal ibernommen wird).

3.3. Regulatorische Eingriffe bei Umnutzungen

Ein anderer Punkt sind die baulichen Einschrankangee sich im Zusammen-
hang mit dem Heimatschutz ergeben. Nicht selteerliegjen leerstehende Bau-
ten, insbesondere in Ortskernen, einem bestimméénits der sich sowohl auf
das Aussere wie auch das Innere der Liegenschadtaaht. Dies fuhrt dazu, dass
Umnutzungen einerseits enge Grenzen gesetzt siddaadererseits bauliche
Massnahmen im Zuge von Renovationen mit zusatzliktwesten verbunden sind.

Die Hohe dieser Kosten ist fur einen potenziellauhltzer bzw. -eigentiimer mit
grossen Unsicherheiten verbunden. DemgegenulibeleisNeubau einer Liegen-
schaft auf der griinen Wiese bedeutend einfacher.Baukosten sind besser ab-
schatzbar und die Gestaltungsspielrdume, was aemdrund Aussenausbau anbe-
langt, oftmals wesentlich grosser. DemgegenibedeverAuflagen im Zusam-
menhang mit dem Heimatschutz fir einen Umbau uné &lmnutzung als er-
schwerend wahrgenommen. Hinzu kommt, dass im alleUmbauten in Kom-
bination mit schitzerischen Auflagen haufig spéegebauliches und architektoni-
sches Wissen erforderlich ist, Gber das ein Bauheder Regel nicht verfugt und
fur das es Spezialisten braucht. Da in landlichebi€en bei Neu- oder Umbau-
ten die Bauherrschaft nicht selten viele der Adreizwecks Kostensenkung in
Eigenregie vornimmt, scheut sie sich mitunter ven ¢&Kosten des Beizugs eines
entsprechenden Spezialisten.

3.4. Raumplanerische Auswirkungen

Einer der Haupttreiber in landlichen Regionen féerstehende und unternutzte
Liegenschaften insbesondere in den Dorfzentrenabst den bislang genannten
Grinden bei der kommunalen Raumplanung zu suchehk@mmunaler Ebene

wurden gerade in Randregionen in der Vergangerzhbeiiele und zu grosse Bau-
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zonen ausgeschieden. Landbesitzer oder das lokalgeBierbe haben in Form
von Interessenkoalitionen mitunter auch zwecks &gung von Partikularinteres-
sen eine expansive Bauzonenpolitik durchgeset#t Ggiinder 2010). Die Aus-
weitung der Bauzonen ging zugleich meist mit lbgenen Wachstumserwartun-
gen bezuglich Bevolkerung und Wirtschaft einher.

Diese umfangreichen Bauzonenreserven liegen meisRande der bestehenden
Siedlungen und fiihren in Kombination mit tiefen Bendpreisen dazu, dass es fur
Bauwillige gunstiger ist, auf der griinen Wiese fren allféalligen Auflagen durch
den Heimatschutz zu bauen, als eine bestehenderiselgaft im Dorfkern umzu-
nutzen bzw. umzubauen. Solange ein (zu) grosseslf@n uniberbautem Bau-
land besteht, sind die Anreize, eine leersteheridgelnschaft zu erwerben und
neu zu nutzen, gering. Wie gross diese Problenisttikvird im hinteren Teil der
Arbeit im Rahmen der Vertiefung anhand bestimmtem@inden aufgezeigt (Kap.
4.2.und 4.4.).

4. Unternutzung und Leerstadnde anhand zweier
Beispielregionen

Zur Beantwortung der in Kapitel 2 genannten Fraajksigen wird die Ausgangs-
situation anhand der beiden Beispielregionen Gtafieterland sowie Ajoie zu-
nachst genauer beleuchtet. Beide Regionen sindlgo®roblematik unternutzter
Wohnbauten in besonderem Ausmass betroffen.

Der Aufbau des Kapitels 4 ist dabei wie folgt: Zanét werden das Glarner Hin-
terland und die Ajoie eingangs der Kap. 4.1. bz\8. &ibersichtsartig kurz be-
schrieben und die wichtigsten Entwicklungstrendstgehalten. Anschliessend
werden die spezifischen Kennzahlen bezlglich Deafmgr Wirtschaft sowie
Bestand, Struktur und Nutzung der Wohnbauten imaiDanalysierf Im Nach-
gang erfolgt eine weitere Vertiefung anhand eirzelusgewahlter Gemeinden in
den beiden Regionen (Kap. 4.2. und 4.4. ), um ahiuSs dieses Kapitels eine
grobe Kategorisierung der leerstenenden Wohnbawteh Typ und Standort vor-
nehmen zu kénnen (Kap. 4.5.).

2 Im Zuge der Datenanalyse der beiden Beispielregionurden im Rahmen dieser Arbeit auch
einige Regressionsrechnungen zur Erklarung der tagetsdaten durchgefiihrt. Allerdings haben
die getesteten Variablen wie BevélkerungsentwickliBeschaftigte, Arbeitslosigkeit usw. keinen
signifikanten Einfluss auf die Leerwohnungszifferfgezeigt. Die detaillierten Ergebnisse dazu
finden sich im Anhang A.2 — Regressionsrechnung.
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4.1. Zur Situation im Glarner Hinterland

Beim Glarner Hinterland handelt es sich um eineiétegvelche vor allem durch
ihre wirtschaftliche Entwicklung gepragt ist. Diedustrie spielt seit Gber einem
Jahrhundert eine wesentliche Rolle. Dass die Wigldn den letzten Jahrzehnten
nicht mehr gleich florierte wie zuvor, zeigt sictauam relativ alten Gebaudebe-
stand. Ein weiteres Anzeichen hierfir ist die B&gilingsentwicklung, welche
zuletzt einen abnehmenden Trend aufwies, der sschégs Prognosen auch zu-
kinftig fortsetzen dirfte. Entsprechend wird fie éRegion auch eine ricklaufige
Wohnungsnachfrage erwartet, wodurch sich der Pnudideck, welcher sich be-
reits heute durch vergleichsweise hohe Leerstaffielszibemerkbar macht, in
Zukunft noch verschéarfen durfte.

Allerdings sind nicht alle Gemeinden in gleichem d¢& von der Problematik
betroffen. Es zeigt sich, dass insbesondere ldmallRendlergemeinden das Ge-
samtbild der Region teilweise kontrastieren. Sieserein der Regel eine positive
Bevolkerungsentwicklung und eine Uberdurchschaftdi Zunahme des Gebaude-
bestandes auf, was letztlich insbesondere auf Altiraktivitat als Wohnort zu-
rickzufuihren ist. Wenn auch der Leerstand infolgedr Uber die letzten Jahre in
diesen Gemeinden geringer war, so sind sie denaaci von der Problematik der
leerstehenden Wohnobjekte betroffen.

Das Phanomen, dass sich der Gebaudebestand assweiteend zahlreiche
Wohnobjekte leer stehen, zeigt sich in der gesamegion. Es ist letztlich Aus-
druck von verhaltnismassig grossen unbebauten Bdrdaerven, welche dazu
fuhren, dass in der Peripherie (guinstig) gebaud wirdhrend in den Zentren alte
Gebaude, deren Renovation kostspielig(er) ist,desren und zerfallen.

Im Folgenden werden die wichtigsten demografisalah wirtschaftlichen Kenn-
zahlen eingehender analysiert, bevor anschliesBesthnd, Struktur und Nutzung
der Wohnbauten detailliert beschrieben werden.

4.1.1. Bevolkerung und Wirtschaft

Politisch-administrative Abgrenzun@ie MS-Region Glarner Hinterland (MS =
mobilité spatiale) umfasst geografisch die sudlicladfte des Kantons Glarus und
somit alle Gemeinden sudlich der Linie Glarus-Emfgetvgl. Abbildung 1).
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Insgesamt besteht die MS-Region Glarner Hinterlansl 13 Gemeinden: Dabei
handelt es sich um 6 industrielle und tertidre Geden, 4 landliche Pendlerge-
meinden und je eine touristische, agrar-gemischteagrarisché.Auf den 1. Ja-
nuar 2011 hin fusionieren diese 13 Gemeinden zunéBede Glarus Sid. Da auch
die dbrigen Gemeinden im Kanton Glarus zusammeggelerden, wird der Kan-
ton Glarus ab dem besagten Zeitpunkt nur mehr ansddei Gemeinden Glarus
Nord, Glarus Mitte und Glarus Sid bestehen.

Abbildung 1: MS-Region Glarner Hinterland
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Bevolkerung 2008 umfasste das Glarner Hinterland rund 10®Bid®@vohner. An-
fangs der 1990er Jahre nahm die Bevolkerung nachtleu. Seit 1995, als das
Glarner Hinterland 11'600 Einwohner zéahlte, nimiet Bevdlkerung jedoch jahr-

® Die jeweiligen Bezeichnungen der Gemeindetyperersamumeist bereits aus, was die entspre-
chenden Gemeinden charakterisiert. Industrielleteriiire Gemeinden zeichnen sich im Wesent-
lichen durch eine zentrale Bedeutung des Sekundar Bertidrsektors aus. Landliche Pendler-
gemeinden haben einen hohen Wegpendleranteil. rer-ggmischten Gemeinden wiederum hat
nebst dem zweiten oder dritten Sektor auch der&sektor eine gewisse Bedeutung, wahrend in
agrarischen Gemeinden dem Primérsektor eine besogdesse Bedeutung zukommt resp. die
Bevdlkerung relativ alt oder im Rickgang begriffeh Schliesslich zeichnen sich touristische
Gemeinden durch relativ viele Logiernachte pro Eihmer aus. Die genauen Kriterien kénnen
Schuler et al. (2005) entnommen werden. Die Zuandrder Gemeinden zum jeweiligen Gemein-
detyp findet sich in der Karte oben sowie im Anhahapelle 3.
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lich durchschnittlich um 1% ab. Am stéarksten vomv@kerungsrickgang zwi-
schen 1995 und 2008 betroffen sind die Gemeindd¢n(&L) (-40%), Braunwald
(-28%) und Linthal (-24%). Zugenommen hat die Bkegiling einzig in den drei
landlichen Pendlergemeinden Schwéndi (+17%), Betaoden (+10%) und Sool
(+1%)*

Im Jahr 2000 waren rund 55% der Bevolkerung im gveféhigen Alter. Im Ver-
gleich zum gesamten Kanton Glarus und zur Schveeidieser Wert unterdurch-
schnittlich. Das Glarner Hinterland weist verh&@tniassig mehr Junge (0-19 Jah-
re) und Alte (65 Jahre und alter) auf als der Gélsamon, fir welchen seinerseits
dasselbe im Vergleich zur Schweiz gilt (vgl. Abbitdy 2).

Abbildung 2: Bevoélkerung nach Alterskategorien,r&éa Hinterland*
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* Die Werte des Glarner Hinterlands fiir das Jah@&®asieren auf einer Hochrechnung der
Werte aus dem Jahr 2000, da das BFS die Altersstarkieinzig auf Ebene der Kantone (und
des Bundes) jahrlich aktualisiert. Es wurde untdtstiass sich die Anteile im Glarner Hinter-
land gleich entwickeln wie jene des Kantons Glarus.

Bis 2030 wird fur den Kanton Glarus ein Bevolkersriggkgang um 5.3% prog-
nostiziert (BFS 2007a). Verantwortlich hierfur siddr negative Geburtenuber-
schuss sowie der negative Binnenwanderungssalduild&et wird der Bevolke-
rungsruckgang einzig durch den (internationalenya@hderungssaldo. Im Glarner
Hinterland durfte der Bevolkerungsriickgang eherkstdausfallen, zumindest
wenn sich der Trend der vergangenen Jahre fortsetztder Bevolkerungsrick-
gang im Glarner Hinterland wesentlich ausgepragtarals im Gbrigen Kanton.

4 vgl. Anhang, Tabelle 4.
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Standortqualitat:Credit Suisse (2010a) attestiert dem Kanton Glains unter-
durchschnittliche Standortqualitat. Von den 26 Kaeh rangiert er an 19. Stelle.
Diese Aussage basiert auf einem Standortqualitliksitor, der finf zentrale und
messbare Erfolgsfaktoren im Standortwettbewerb disidhtigt: Steuerbelastung
von natdrlichen und juristischen Personen, Aushidphstand der Bevolkerung,
Verfligbarkeit von hochqualifizierten Arbeitskraftemd verkehrstechnische Er-
reichbarkeit. Im Jahr zuvor (2009) lag der KantdarGs allerdings noch an 22.
Stelle (vgl. Credit Suisse 2009). Weniger attraktiv der Schweizer Durchschnitt
ist der Kanton Glarus insbesondere beziiglich dé&fuBgsindikatoren und der
Erreichbarkeit. Bei der Steuerbelastung natirlidhersonen liegt er in etwa im
Schweizer Mittel, bei jener juristischer Persongner gar attraktiver. Eine regio-
nale Differenzierung des Kantons zeigt Uberdiessdtas Glarner Hinterland be-
zuglich der Standortqualitat schlechter abschneddetdas Glarner Mittel- und
Unterland. Ein wesentlicher Einflussfaktor ist diatie Erreichbarkeit (vgl. Credit
Suisse 2009).

Das Rating fur Mietwohnungen von Wuiest & Partnd¥1(® zeichnet ein ahnli-
ches Bild. Als ,extrem schlecht" bewertet werden Gtarner Hinterland die Er-
reichbarkeit, die demografische Dynamik sowie dibelsplatzentwicklung. Zu-
dem werden unter anderem die Infrastrukturqualdét Attraktivitat des Immobi-
lienbestandes, das Leerstandsrisiko sowie dasnRredsl und die Preisentwick-
lung als ,sehr schlecht” beurteilt. Das entspredeeRating fur Eigentumswoh-
nungen weist nur geringfligige Unterschiede auf.

Die Erreichbarkeiteines Standorts lasst sich mit Hilfe des sogemanE&ireich-
barkeitspotenzials darstellen. Das Erreichbarkeftspzial einer Gemeinde stellt
dabei einen abstrakten Zahlenwert dar, der aufzeigt gut die betrachtete Ge-
meinde im Vergleich zu anderen Gemeinden erreicishabas Erreichbarkeitspo-
tenzial kann dabei separat fur den Motorisiertetividualverkehr (MIV) oder den
Offentlichen Verkehr (OV) ausgewiesen werdefiir die einzelnen Gemeinden
des Glarner Hinterland zeigt sich (vgl. Abbildung @ass fir Schwanden mit ei-
ner gewissen zentraldrtlichen Bedeutung die Erbedkeit deutlich hoher ist,
wahrend mit zunehmender Entfernung vom Kantonsloau@larus die Erreich-
barkeit der im Gross- und im Kleintal gelegenen @ealen markant abnimmt.

® Mathematisch handelt es sich beim Erreichbarxetenzial um die Summe aller Reisezeiten (mit
dem MIV oder dem OV) eines Standorts bzw. einer @ade zu den umliegenden Zielen bzw.
Gemeinden innerhalb eines bestimmten Perimeterscigeet mit deren Attraktivitat. Die Attrakti-
vitat einer Zielgemeinde wird dabei durch deren &nZinwohner représentiert. Flir weitere Aus-
fuhrungen zum Konzept der Erreichbarkeit vgl. Figihket al. 2005.
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Abbildung 3:  Erreichbarkeitspotenzial (MIV) Glarnkinterland, 2005
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Quelle: ARE

Wirtschaft Die meisten Arbeitsplatze des Glarner Hinterlafidden sich im se-

kundaren Sektor (56%), gefolgt vom tertidren (353 primaren Sektor (9%).
Wie in Abbildung 4 ersichtlich, unterscheidet sitis Glarner Hinterland damit
wesentlich vom Kanton Glarus und der gesamten Sehwe Vergleich dazu

kommt dem sekundaren und priméren Sektor eine wadegrossere Bedeutung
Zu.

Der Grossteil der Industrie liegt in den Gemein8ehwanden (GL) und Mitlodi.
Starkster Industriezweig ist die Herstellung vonn@ui- und Kunststoffwaren,
gefolgt vom Baugewerbe sowie der Herstellung varktelschen Ausristungen
und Textilien. Auffallend ist, dass mit Ausnahmes d@augewerbes die zuvor ge-
nannten Industriezweige auf einige wenige Unterreghraurickzufihren sind.
Hervorzuheben sind insbesondere die Kunststoff @oden AG, welche in
Schwanden Spritzgussteile entwickelt und produziexd rund 400 Mitarbeiter
beschaftigt sowie die Firma Electrolux, deren Pktidmsstandort fir Induktions-
und Glaskeramik-Kochfelder ebenfalls in Schwandegt| wo sie knapp 300 Per-
sonen beschaftigt. Beim Dienstleistungssektor findeeh im Gesundheits- und
Sozialwesen, im Gastgewerbe und in der Gastronsavige im Handel und in der
Instandhaltung von Motorfahrzeugen am meisten Aspéitze. Insbesondere in
Braunwald und Elm spielt der Tourismus eine wichtigolle. Schliesslich sind

® vgl. Anhang, Tabelle 6.
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einige Gemeinden auch relativ stark von der Landairaft gepragt, so vor allem
Ruti (GL), Sool und Schwandi.

Abbildung 4: Verteilung der Arbeitsplatze (VZA*falie Wirtschaftssektoren, Glarner
Hinterland, 2008
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Quelle: BFS, BZ

* Vollzeitaquivalente

BeschaftigungRund 680 Arbeitsstatten beschaftigen rund 4'4@&dhen (Stand
2008). Da die Bevdlkerung im erwerbsfahigen Al&@7%0 Personen) jedoch deut-
lich grosser ist, weist das Glarner Hinterland minegativen (relativen) Pendler-
saldd auf, welcher im Jahr 2000 -16% betrug. Rund 80%R#mdler pendelten
dabei zwischen dem Glarner Hinterland und dem @fakmterland. Eine andere
denkbare Auswirkung des Verhéaltnisses zwischen Adreitsplatzen und der
Wohnbevdlkerung im erwerbstétigen Alter ware Arsleisigkeit. Diese ist jedoch
im Vergleich zum nationalen Durchschnitt (2$%ering: 2008 betrug die Ar-
beitslosenquote 1.2%, wobei sie einzig in Betsclilear2% uberstiel.

" Der absolute Pendlersaldo entspricht der Anzalplerdler abziiglich der Wegpendler. Der relati-
ve Pendlersaldo setzt die zuvor genannte Diffenern Verhaltnis zur Anzahl Erwerbstétige und
Schiiler/Studierende im Glarner Hinterland.

8 vgl. Anhang, Tabelle 8.
® vgl. Seco (2009).
10 vgl. Anhang, Tabelle 10.
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Exkurs: Die wirtschaftliche Entwicklung des Kantd@slarus
(vgl. von Arx et al. 2005)

Im friihen 18. Jahrhundert siedelte sich die Baurimhistrie im Kanton Gla-

rus an. Innerhalb weniger Jahrzehnte entwickediesish zum fihrenden Wirt-
schaftszweig des Kantons. Gegen Ende des 18. Jatmtis gewann jedoch
die Konkurrenz aus England, welche den européisdharkt zusehends mit

maschinell gesponnenem Garn belieferte, Marktant&ier Glarner Industrie-

zweig ging durch diese Konkurrenzsituation fastistéhdig nieder. Noch in

der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts entspaiuhtali® Situation wieder ein

wenig. Druckereien und Webereien wurden gegrirkstden Webereien und
Spinnereien fand zusehends eine Mechanisierung Betrieben wurden die

Maschinen mit Wasserkraft. So kam es, dass derdha@Glarus um 1870 zu

den am meist industrialisierten Gebieten der Schwsihlte, wahrend die
Landwirtschaft im Vergleich zur restlichen Schweine klar untergeordnete
Rolle spielte. Anfang des 20. Jahrhunderts se¢ztegh erneut ein Niedergang
der Textilindustrie ein, besonders betroffen was @arner Hinterland. Die

Zahl der in der Textilindustrie Beschaftigten samk Kanton um tber 90%.

Gleichzeitig gewannen jedoch andere, neue Indastege an Gewicht. Noch

heute ist Glarus aber der am starksten indusigaiésKanton der Schweiz.

4.1.2. Gebaude und Wohnungen

Bestand:Der Bestand an reinen Wohngebauden und WohngebaudeNeben-
nutzung betrug 2009 rund 4'400 resp. beinahe 38@elen, wahrend sich die
Zahl der Wohnungen in diesen beiden Gebaudekatrgaif rund 5'700 resp. 600
Einheiten belief! Wie sich diese Bestande auf die einzelnen Gemeinegeilen,
ist Abbildung 5 zu entnehmen. Seit 1990 ist derdbeebestand im Glarner Hin-
terland gesamthaft um gut 18% gestiegen. DabeidaarWachstum nach 2000
leicht hoher als wahrend der 1990er Jahre. Am sii@inkgewachsen ist der Be-
stand in den Gemeinden Sool (+29%) sowie EIm (+288@) Schwandi (+25%),

1 pie Kategorie ,reine Wohngebaude* umfasst Eind Mehrfamilienhduser, die ausschliesslich
aus Wohnungen bestehen. Die Kategorie ,Wohngeb#&it&lebennutzung“ umfasst Wohnge-
baude mit Wohnungen und bspw. Geschéften im Ertigescsowie auch landwirtschaftliche Ge-
baude mit Wohnanteil. Nicht beriicksichtigt wurdeeb@ude mit teilweiser Wohnnutzung. Es
handelt sich bei dieser Kategorie um Schulhdussstiken, Kliniken, Strafanstalten etc., die z.B.
eine Abwartswohnung aufweisen. In der Folge beziedieh die Angaben, wo nicht anders ver-
merkt, somit immer auf Wohngebaude, d.h. reine VWjebdude und Wohngeb&dude mit Neben-
nutzung.
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wahrend die Gemeinden Ruti (GL) (+11%) und Schwar(@42%) das geringste
Wachstum aufweisen. Eine Betrachtung nach Gemsipdetigt, dass der Gebau-
debestand wie die Bevolkerung vorwiegend in dewliénen Pendlergemeinden
(+21%) zugenommen h&t.

Beim Wohnungsbestand zeigt sich eine &hnliche Ektung wie beim Gebaude-
bestand; das Wachstum war im gleichen Zeitraumcjedeicht tiefer (+17%).

Gleichzeitig verzeichnete der Wohnungsbestand 2600 ebenfalls hohere
Wachstumsraten als in den vorangegangenen Jahsesiné hier vor allem die
Gemeinden Braunwald (+31%), Schwéndi (+30%), Soét7%6) sowie Elm

+25%), die ein weit tiberdurchschnittliches Wachstemzeichneter®

Abbildung 5: Wohngebaude- und Wohnungsbestandn&iadinterland, 2009
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Quelle: BFS, Gebaude- und Wohnungsstatistik (GW8)\iA

Wie durfte sich der Gebaude- und Wohnungsbestazaikanft entwickeln? Fur
2010 wird fur das Glarner Hinterland ein geringeféschstum des Wohnungsbe-
standes als in den vergangenen funf Jahren erw@gktCredit Suisse 2010b).
Die Nachfrage nach Mietwohnungen dirfte im Glarhinterland in Zukunft
abnehmen. Je nach Gemeinde wird bis 2020 mit elRé@akgang der Nachfrage
gegenlber 2005 um 5% bis Uber 20% gerechnet (egiplgn & Fahrlander Part-
ner, 2007). Wie sich der Wohneigentumsmarkt entalickvird, ist unklar. Zu-
mindest die Nachfrage nach Stockwerkeigentum stheginGlarner Hinterland
2009 relativ gering gewesen zu sein. Darauf |asstizdest der dortige Preisruck-

12 ygl. Anhang, Tabelle 12.
13 yvgl. Anhang, Tabelle 14.
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gang von 9.5% schliesséhEs ist nicht auszuschliessen, dass es zu weiteren
Ruckgangen kommt.

Grossen Einfluss auf die zukiinftige Nachfrage naidihnraum insgesamt hat die
Bevolkerungsentwicklung. Wie zuvor erértert, durdie Bevolkerung im Glarner
Hinterland weiter abnehmen. Ein Nachfragertickga@sgtlsich somit nur vermei-
den, wenn a) der Raumbedarf pro Person weitertstaifoder b) mehr Immobi-
lien an Auswartige vermietet bzw. veraussert werki&men. Fir den Leerstand
von Bedeutung ist zudem, ob die Nachfrage durckeheade oder neue Gebaude
gedeckt wird. Hierauf hat insbesondere auch didigbarkeit von Bauland einen
grossen Einfluss. Beispielsweise ist im Wallis eolbachten, dass in der Periphe-
rie gebaut wird, jedoch gleichzeitig die Dorfzentreerbden. Dies ist die Folge
von reichlich vorhandenem Bauland: In diesem Faitden Neubauten Umbauten
von alten Gebauden vorgezogen, da letztere koBtsiad, ohne dass sie den
Komfort von Neubauten bieten (vgl. Theler 2010).

Wie der Kanton Wallis weist auch der Kanton Glammsinterkantonalen Ver-
gleich Uberdurchschnittliche Baulandreserven a&fo2bis 34% der Bauzonen
sind noch nicht Uberbaut, wahrend das SchweizeteMitvischen 17% und 24%
liegt (vgl. ARE, 2008).

Struktur: Bereits aus dem Verhdltnis zwischen dem Gebaudg-\Wohnungsbe-
stand lasst sich ableiten, dass Einfamilienhausehdufigste Gebaudekategorie
darstellen. Sie machen insgesamt 82% der Wohngelsus] wobei ihr Anteil in
den Gemeinden in einem Spektrum zwischen 75% (Mjtlénd 94% (Schwandi)
liegt.® Lediglich 6% der Wohngeb&ude weisen drei oder nmbhnungen auf.
Entsprechend sind auch Wohngebaude mit mehr al&esechossen relativ selten
(9%). Anteilsméassig am meisten ,grossere” Wohngdba(mit mehr als zwei
Wohnungen resp. drei Geschossen) weisen die GeareMdlodi (13% mit mehr
als zwei Wohnungen, 16% mit mehr als drei Gescimssed Schwanden (10%,
16%) auf. In kleineren Gemeinden wie Betschwandén, (2%) und Matt (2%,
4%) ist ihr Anteil hingegen gerin.

Wohngebaude mit Nebennutzung weisen gegenlber eleanr Wohngebauden
haufiger mehr als zwei Wohnungen (13% gegenuber @d)mehr als drei Ge-

1 vgl. Credit Suisse (2010b), S. 19.
15 vgl. Anhang, Tabelle 16.
18 vgl. Anhang, Tabelle 18 und Tabelle 20.
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schosse (20% gegeniber 8%) auf. Innerhalb diedmiielekategorie befindet sich
etwas weniger als die Halfte der hbheren Gebautmetir als drei Geschossen in
Schwanden.

Abbildung 6: Wohnungsbestand im Glarner Hinterlavadth Zimmerzahl, 2009
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Quelle: BFS, Gebaude- und Wohnungsstatistik (GWS)

Wohnungen haben durchschnittlich 4.2 Zimmer undnfORlache. Den gréssten
Anteil mit rund 29% machen die 4-Zimmer-Wohnungess,agefolgt von den 3-
und 5-Zimmer-Wohnungen mit je 22%. Typisch fir démdlich peripheren Raum
ist die geringe Bedeutung der 1- und 2-Zimmer-Waigan (vgl. Abbildung 6).

Rund die Halfte des heutigen Gebaudebestandes worde919 gebaut, 71% vor
1961. Der Gebaudebestand ist damit wesentlich algerim gesamtschweizeri-
schen Durchschnitt, wo vor 1919 knapp 21% und 8%1144% des Gebaudebe-
standes entstanden siHd.

ImmobilienpreiseDie Immobilienpreise haben sich im Glarner Hitgad je nach

Typ (Mietwohnung, Eigentumswohnung, Einfamilienhausxd Grosse unter-
schiedlich entwickelt (vgl. Abbildung 7). Bei denidfivohnungen gingen seit
1996 insbesondere die Mieten von 1- und 2-Zimmehkvmgen relativ stark zu-
rick, wahrend die Mieten von 3-, 4- und 5-ZimmerflWongen real praktisch
stagnierten. Auch die Preisentwicklung von Eigergwohnungen und Einfamili-
enhausern ist in Abhangigkeit der Zimmerzahl umtaesdlich: Die jeweils mittle-

re Kategorie (4-Zimmer resp. 5-Zimmer) verlor anrtVe/dhrend die grosste Ka-

17 vgl. Anhang, Tabelle 22.
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tegorie (5-Zimmer resp. 6-Zimmer) zulegte. Letttlidirften diese Preisentwick-
lungen stellvertretend fur das Verhaltnis zwischeigebot und Nachfrage stehen:
Dort wo die Preisentwicklung positiv/negativ istrtseht tendenziell ein Nachfra-
ge-/Angebotsiberhang.

Abbildung 7:  Entwicklung der Immobilienpreise 1998309, Glarner Hinterland
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Quelle: Wiest & Partner, Immo-Monitoring, diversdthange

* Fir einige Kategorien waren im Jahr 1996 keingeDavorhanden. Daher wurde auf die nachst
jungeren Daten zurtickgegriffen: Eigentumswohnurgj.41997, Eigentumswohnung 5 Zi. 1999,
Einfamilienhaus 6 Zi. 1997.

Ein Vergleich der Preisniveaus zwischen den MS-®ei zeigt, dass das Glarner
Hinterland 2009 bei den drei untersuchten Immoniyipen (3-Zimmer-
Mietwohnungen, 4-Zimmer-Eigentumswohnungen, 5-Zimiiafamilienhauser)
jeweils zu den gunstigeren Regionen gehort: Die ite®reise der drei Immobi-
lientypen liegen 21%, 28% resp. 34% unter dem dwfohittlichen Medianpreis
aller MS-Regionen. Die Preise fur Mietwohnungerdsitabei seit 1996 im Ver-
gleich zu den anderen MS-Regionen Uberdurchsdihitestiegen, wahrend sich
jene fir Einfamilienh&user unterdurchschnittlictveokelten?®

18 vgl. Anhang, Tabelle 23.
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4.1.3. Leerwohnungsbestand

Der Leerwohnungsbestand im Glarner Hinterland Ige2009 3.4%. Damit lag
das Glarner Hinterland deutlich Gber dem kantong®®%) und nationalen
(0.9%) Durchschnitt (vgl. Abbildung 8).

Abbildung 8: Leerwohnungsziffer des Glarner Hiraeds im Vergleich
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Quelle: BFS, Leerwohnungszahlung

Die Entwicklung des Glarner Hinterlands im Vergkeioum Gesamtkanton zeigt
einen ahnlichen Verlauf, wobei die Hohe jeweilsiiear. Zwischen 1997 und
2000 nahm die Leerwohnungsziffer sowohl im Glarkiémterland als auch im
Kanton Glarus zu, wahrend sie gesamtschweizeriaohk. SSeither weist sie aber
auch im Kanton Glarus eine sinkende Tendenz auf.

Innerhalb des Glarner Hinterlands gibt es grosseefdohiede bezuglich der Leer-
wohnungsziffer (vgl. Abbildung 9). Am hdchsten veie Leerwohnungsziffer seit
1997 stets in der Gemeinde Riti (GL). Mitte 200&dwge sie rund 10%, nachdem
sie 2005 noch 18% betragen hatte. Am zweitstarksétroffen ist die Gemeinde
Linthal. Auch hier ist der Trend ricklaufig. Am ardn Ende des Spektrums fin-
den sich 2009 die Gemeinden Sool und Elm. Aufgrdedgeringen Grosse ge-
wisser Gemeinden weist die Leerstandsziffer tedeaillerdings aufgrund gerin-
ger absoluter Veranderungen des Leerwohnungsbestdadeits eine grosse Vo-
latilitat auf. Dadurch drangt sich eine Betrachtwes durchschnittlichen Leer-
standes Uber einen Zeitraum hinweg an. Untersuetm den durchschnittlichen
Leerstand seit 1997, so zeigt sich, dass Ruti ¢4Buhd Linthal (8.3%) die héch-
sten Werte aufweisen. Am anderen Ende des Spekfinden sich dabei Braun-
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wald (1.2%) und Schwandi (1.9%). Aus der Differemang nach Gemeindetyp
geht schliesslich hervor, dass der Leerstand OberZeitraum von 1997 bis 2009
insgesamt bei den industriell-tertiaren Gemeindarhéchsten ist (4.6%).

Abbildung 9: Leerwohnungsziffer in den GemeindenGlarner Hinterlands
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Quelle: BFS, Leerwohnungszéhlung

Bei den leerstehenden Wohnungen handelt es sicé Bé0rund 20% um Ver-
kaufsobjekte. Der Anteil der Verkaufsobjekte ligigtmit etwas tiefer als im kan-
tonalen (28%) und nationalen Durchschnitt (24%iehhalb des Glarner Hinter-
lands gibt es jedoch diesbezlglich betrachtlicheetdchiede: Wahrend in der
Gemeinde Haslen alle leerstehenden Wohnobjekteermigten sind, liegt der
Anteil der leeren Mietobjekte in Schwandi bei 28%Bei gut einem Viertel der
leerstehenden Wohnobjekte handelt es sich um Eilaméuser, wobei ihr An-
teil je nach Gemeinde zwischen 0% (Elm, Matt, Saidem) und 100%
(Betschwanden, Schwandi) variiéttDas Glarner Hinterland liegt damit nur un-
wesentlich Gber dem kantonalen Wert (25%), jedoetientend Uber jenem der
Schweiz (14%). In Bezug auf die Grosse weisen esten leerstehenden Woh-
nungen 3 resp. 4 Zimmer auf (31% resp. 27%), eisthh)welches sich auch in
den meisten Gemeinden bestatigt. Einzig Braunwaidtwermehrt leere 1- und 2
Zimmer-Wohnungen auf, wahrend in Mitlodi grosstédatb-Zimmer-Wohnungen
leer stehen. Berlcksichtigt man den Bestand dezekian Wohnungskategorien,
zeigt sich, dass Wohnungen mit weniger als 4 Zimnigrerdurchschnittlich, jene

9vgl. Anhang, Tabelle 26.
2 yvgl. Anhang, Tabelle 28.
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mit vier und mehr Zimmern hingegen unterdurchschctit von Leerstand betrof-
fen sind®

4.2. Vertiefung anhand ausgewahlter Glarner Gemeinden
4.2.1. Riti

Die (industrielle und tertidre) Gemeinde Ruti (Gdt)die zweitletzte Gemeinde im
Grosstal und zahlte 2008 330 Einwohner. Sowohldngjahrigen Durchschnitt
(13.3%) als auch zuletzt (10.0%) war sie die Gedwinvelche die htchste Leer-
standsziffer aufweist. Worauf ist dies zurickzuéit#

Die Hauptursache liegt darin, dass die Textilindaswelche das Dorf seit Uber
einem Jahrhundert pragte, eine Krise durchlebte dev sie sich nicht mehr erhol-
te. Im Jahre 2002 schlossen die letzten beidenilfedottken, erst dieBofil und
anschliessend di€otlan (vgl. NZZ, 2003). Zahlreiche Arbeitsplatze gingesrlo-
ren. Die wirtschaftliche Entwicklung spiegelt sidenn auch in der demografi-
schen: In den letzten 15 Jahren verzeichnete RL) €inen Bevolkerungsriick-
gang von Uber 40%. Zuriick blieben leerstehende @Ehansbesondere alte Ar-
beiterwohnungen, deren Ausbaustandard oftmals nietr den heutigen Bedurf-
nissen entspricht.

Bei der raumlichen Betrachtung der Leerstande iti failt auf (vgl. Abbildung
10), dass sich die leerstehenden Einfamilienh&s@ehmlich im alten Dorfkern
entlang der Hauptstrasse befinden und damit wiehBgstandteil des Ortsbildes
sind. Bei den Mehrfamilienhdusern, in denen einer adehrere Wohnungen leer
stehen, handelt es sich vorwiegend um ehemaligthBoser (vgl. Kap. 4.5.), die
eher sich am Dorfrand in der Nahe der aufgegebé&eetilfabriken befinden. Der
Grossteil der leerstehenden Wohnungen in Rt Endaf Mietwohnungen in
diesen Kosthausern.

21 vgl. Anhang, Tabelle 28 und Tabelle 30.
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Abbildung 10: Leerstehende Wohnbauten in Rti
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Quelle:eigene Erhebung (Stand Juni 20Jeigene Darstellunnach swisstopo.t

In jungster Zeit linderte sich der Problemdruck lmgizh des Leerstands ein we-

nig. Im Rahmen des Projektémthal 2015baut dieKraftwerke Linth-Limmern

AG (KLL)in Linthal ein Pumpspeicherkraftwerk. Wahrend dengesehenen Bau-
zeit von rund sieben Jahren werden bis zu 500 Ask@ifte vor Ort tatig sein. Fur

die Unterbringung der Arbeiter wurde ein Camp abége (vgl. Axpo 2010).
Gleichzeitig bevorzugen es zahlreiche Arbeiterginer richtigen Wohnung zu

leben, wodurch insbesondere Linthal, aber auch B steigende Nachfrage
nach Wohnraum verzeichnen. Die Entlastung ist jedoor temporar, da das

Pumpspeicherkraftwerk (planmassig) 2016 fertigaejkstird, wodurch zumindest

die Arbeitsplatze und dadurch voraussichtlich adiehArbeitnehmer wieder aus

der Region verschwinden.
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Die Frage, wie sich das Leerstandsproblem naclghbisen lasst, muss somit
weiterhin geklart werden. Ein Vorteil, Gber welchRiti gegentber anderen Ge-
meinden im Glarner Hinterland verfugt, stellt dB91 ertffnete Umfahrungsstras-
se dar. Der Verkehrslarm des Transitverkehrs, veelchie Lebensqualitat zuvor
minderte, wurde aus dem Dorf verbannt, wodurch diehAttraktivitat der Wohn-
lage erhéhte. Gleichzeitig stellte die im Nachgdeg Umfahrungsstrasse erfolgte
Aufwertung der Dorfstrasse sowie der Bau einer Makckhalle eine bedeutende
finanzielle Belastung fur die Gemeindefinanzen daeas sich wiederum auf die
Steuern und damit auf die Attraktivitat der Gemeirgdiswirkte (vgl. NZZ 2003).
Einschrankend wirkt zudem das Ortsbild von natien8ledeutung auf potenzielle
Immobilienkaufer.

4.2.2. Linthal

Die (industrielle und tertidare) Gemeinde Lintha&igi gleich oberhalb von Riti und
ist damit die hinterste Gemeinde im Grosstal. 208Blte sie eine Bevdlkerung
von 1'070 Personen. Nach Riti ist Linthal die aneistéarksten von Leerstand
betroffene Gemeinde des Glarner Hinterlandes, wdleeiLeerstandsziffer 2009
bei 7.9% lag. Welches sind die Spezifika dieser &rde, die mithelfen den
Leerstand zu erklaren?

Ahnlich wie in Riti war auch in Linthal einst dieesftilindustrie ansassig. Auch
hier stellten in den letzten Jahren zwei traditieithe, 1852 und 1839 gegriindete
Unternehmen ihre Produktion ein, die WollgarnfabBigbié AG1998 und die
Spinnerei Linthal AG2005. Der Riickgang der Arbeitsplatze flhrte zuemin
Ruckgang der Einwohnerzahl. Die grosste Bevolkenergeichnete Linthal 1960
mit 2'645 Einwohnern. Seither ist die Bevolkeruegdch auf die eingangs er-
wahnten 1'070 Personen gesunken. Entsprechenchfsicte daher auch in Linthal
zahlreiche leerstehende ehemalige Arbeiterwohnyngenen Ausbaustandard
nicht mehr den heutigen Bedurfnissen entspricht.

Wahrend die Bevdlkerung in Linthal eine ricklaufipendenz aufweist, nahm der
Gebé&udebestand zwischen 1991 und 2009 um 20% @amd oh Vergleich zum
gesamten Glarner Hinterland Uberdurchschnittlian) Qiese Entwicklung ist ei-
nerseits auf die ausserst grossziigigen Baulangeseuriickzufihren. Anderer-
seits entsprechen zahlreiche leerstehende Immohila@hl nicht den Vorstellun-
gen potenzieller Kaufer resp. Mieter.
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Die raumliche Verteilung der leerstehenden Wohrdraut Linthal ist recht hete-
rogen (vgl. Abbildung 11). Es sind ebenfalls vded Mietwohnungen in Mehr-
familienhausern, die leer stehen, wobei auch higge auf das ehemalige Kost-
haus auf der linken Linthseite des Dorfes entfal®ie leerstehenden Einfamili-
enhauser befinden sich auch hier vermehrt entlengdduptrasse im Bereich Matt
oder im Oberdorf. Darunter sind auch einige typéscite Glarnerhauser auszu-
machen, die rein ausserlich einen grossen Renoghigalarf aufweisen.

Abbildung 11: Leerstehende Wohnbauten in Linthal
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Quelle eigene Erhebung (snd Juni 2010), eigene Darstellung nach swissto|
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Mit dem Bau des zuvor erwahnten Pumpspeicherkraksweird die Bevolkerung

in Linthal temporéar ebenfalls stark zunehmen. BEwmtspend ist jingst auch die
Nachfrage nach Wohnraum gestiegen und die Leerspanilematik durfte sich

vorderhand etwas entspannen. Vereinzelt wurden imblidk auf die steigende

Nachfrage Investitionen in den Immobilienpark gegtaiSo hat beispielsweise die
Pensionskasse des Kantons Glarus einen ihrer dobinocke aus den 1970er
Jahren nach dem Minergie-Standard saniert.

Dass das Projekt Linthal 2015 nachhaltig die Lesmdsproblematik entscharfen
wird, darf bezweifelt werden. Analog zu Ruti durftauch hier mit dem Projekt-
abschluss die Arbeitsplatze und damit die Arbeitnethdie Region wieder verlas-
sen.

4.3. Bezirk Porrentruy

Beim Bezirk Porrentruy handelt es sich um eine ghenie Region, deren Wirt-

schaft &hnlich wie das Glarner Hinterland durch ldigustrie gepragt ist. Insge-
samt wird die Standortqualitat relativ schlecht baet. Hinzu kommt, dass die
Bevolkerung in den letzten Jahren einen leicht hbreden Trend aufwies, wel-
cher sich auch in Zukunft fortsetzen dirfte. Trd¢z Bevolkerungsabnahme wur-
de der Gebaudebestand in den letzten zwei Jaherekdoppelt so stark erweitert
wie jener im Glarner Hinterland. Entsprechend istRlegion auch von tberdurch-
schnittlichen Leerwohnungsziffern betroffen. Vergtdar mit dem Glarner Hin-

terland besteht auch im Bezirk Porrentruy die $itta dass es tberdurchschnitt-
lich grosse Baulandreserven gibt, wodurch tendériniger Peripherie von Dor-

fern guinstig gebaut wird, wahrend in den Dorfkernftmals leerstehende Gebau-
de zu finden sind.

Fur die unterschiedlichen Gemeindetypen zeichrbtaierdings ein differenzier-
tes Bild. Es sind agrarische und agrar-gemischiaegdalen, welche den gréssten
Bevolkerungsriickgang, den geringsten Ausbau desi@etbestandes sowie die
hochsten Leerstandsziffern verzeichnen. Geringéeist der Problemdruck in
landlichen Pendlergemeinden sowie in industrielied tertiaren Gemeinden.

Analog der Beschreibung zum Glarner Hinterland wardachfolgend die demo-
grafischen und wirtschaftlichen Kennzahlen genaunadysiert, um im Anschluss
Bestand, Struktur und Nutzung der Wohnbauten nzhéeleuchten.
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4.3.1. Bevolkerung und Wirtschaft

Politisch-administrative Abgrenzundpie Region Ajoie wird durch den Bezirk
Porrentruy reprasentiert. Er ist einer von insgeshei Bezirken des Kantons Jura
und umfasst heute 23 Gemeinden (vgl. Abbildung D29. Zahl der Gemeinden
hat sich dabei auf das Jahr 2009 hin durch etli@dmeindefusionen, in welchen
die Gemeinden Basse-Allaine, Clos du Doubs, HaytéeAund La Baroche ent-
standen, von zuvor 36 auf 23 reduziert. Mit der @iehefusion von Clos du
Doubs wurde der Bezirk zudem um die beiden Gemairtgfgauvilliers und Epi-
querez, die darin aufgingen und zuvor dem BezidnEhes-Montagnes angehor-
ten, erweitert.

Abbildung 12: Bezirk Porrentruy

Porrentruy
o

ooooooooo

Clos du Doubs

Quelle: http://de.wikipedia.org

Nach diesen Zusammenschliissen weist der Bezirle Heutagrar-gemischte Ge-
meinden, 6 industrielle und tertidre Gemeindenaddliche Pendlergemeinden
und 3 agrarische Gemeinden &uf.

Bevolkerung Im Jahr 2008 wies der Bezirk Porrentruy rund @@d'@&inwohner
auf. Eine Betrachtung der Bevoilkerungsentwicklungdén letzten beiden Jahr-

22 7u den Charakteristika dieser Gemeindetypen vatetiapitel 4.1.1.
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zehnten zeigt, dass sich die Bevolkerung in besagteitraum nur geringfligig

verandert hat. Ahnlich wie im Glarner Hinterlanchmadie Bevolkerung von 1991
bis 1995 leicht zu. Seit dem Hdchststand 1995 (@bBinwohner) nahm sie aller-
dings jahrlich um durchschnittlich 0.3% ab, wahreled gesamte Kanton im Ge-
gensatz dazu eine geringe Zunahme der Bevolkerenrzgichnete.

Innerhalb des Bezirks ist die Entwicklung jedoclnksfalls einheitlich. Von den
23 Gemeinden weisen 13 in besagtem Zeitraum einélBrungsabnahme auf;
10 Gemeinden verzeichneten hingegen eine Zunahnozefual am starksten
war dabei die Abnahme in Bonfol (-18%), gefolgt Meahy (-13%) und Lugnez
(-12%). Prozentual zugelegt hat hingegen insbesendke Gemeinde Alle
(+13%). Insgesamt lasst sich jedoch diesbezugleh Kaumliches Muster erken-
nen. Eine Betrachtung nach Gemeindetyp zeigt afigsg dass die Bevdlkerung in
agrarischen Gemeinden (-8%) und agrar-gemischtene{delen (-6%) prozentual
am starksten abgenommen hat. Eine Bevolkerungsmaakrzeichneten wie im
Glarner Hinterland einzig die landlichen Pendlergamden?®

Abbildung 13: Bevdlkerung nach AlterskategorierziBePorrentruy*
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Quelle: BFS, ESPOP und VZ

* Die Werte des Bezirks Porrentruy fir das Jahr 2088eren auf einer Hochrechnung der Werte
aus dem Jahr 2000, da das BFS die Altersstrukturemgeauf Ebene der Kantone (und des
Bundes) jahrlich aktualisiert. Es wurde unterstelétss sich die Anteile des Bezirks Porrentruy
gleich entwickeln wie jene des Kantons Jura.

Die Altersverteilung der Bevolkerung im Bezirk Remtruy war im Jahr 2000 wie
folgt: 57% sind im erwerbstéatigen Alter, 24% jungds 20 Jahre und die restli-
chen 19% éalter als 64 Jahre. Im Vergleich zur Gésanweiz weist der Bezirk

2 ygl. Anhang, Tabelle 5.

33



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

damit Gberdurchschnittlich viele Junge (0-19 Jahkrg) Alte (65 Jahre und alter)
auf (vgl. Abbildung 13).

Gemass BFS (2007b) wird die Bevdlkerung im Kantara bis 2030 um rund 3%
zunehmen, bevor sie in den darauffolgenden 20 dahreder leicht (-1%) ab-
nimmt. Das anfangliche Wachstum ist v.a. durch @eternationalen) Wande-
rungsiberschuss bedingt, wahrend fir die Abnahnod 2830 der wachsende
Sterbetberschuss verantwortlich ist. Setzt sichgadgenwartige innerkantonale
Bevolkerungstrend fort, dirfte die Bevolkerung irazBk Porrentruy weiter sin-
ken, wahrend jene im gesamten Kanton zunimmt.

Standortqualitdt Im interkantonalen Vergleich schneidet der Kantara 2010 im
Rating der Standortqualitat der Credit Suisse (aDHdn schlechtesten von allen
Kantonen ab. Bereits im Vorjahr nahm er den letRang ein (vgl. Credit Suisse
2009). Dies liegt daran, dass die Steuerbelastamgtd von naturlichen als auch
von juristischen Personen Uberdurchschnittlichvisthrend der Ausbildungsstand
der Bevolkerung, die Verflugbarkeit von hochquailéiten Arbeitskraften sowie
die verkehrstechnische Erreichbarkeit des Kantenierdurchschnittlich sind. Im
Vergleich zum Kanton Glarus ist dabei einzig dieugtbelastung (fir nattrliche
und juristische Personen) hoher. Bei den restliadren Faktoren werden die bei-
den Kantone gleich (schlecht) bewertet. Da die i8tethzig die Standortqualitat
des gesamten Kantons Jura bewertet, konnen ke@zifisphen Rickschlisse auf
den Bezirk Porrentruy gezogen werden.

Das Rating fur Mietwohnungen gemass Wuiest & Pait2@t0) ist im Vergleich

zum Glarner Hinterland leicht besser, wird aberg@samt immer noch mit
»Schlecht” bewertet. Auch hier sind es die demagdife Dynamik, das Leer-
standsrisiko, sowie das Preisniveau und die -ektung, welche als extrem
schlecht oder sehr schlecht beurteilt werden. idie Infrastrukturqualitat erhalt
ein gut, was mit der strassenverkehrlichen Ersséilieg durch die A16 (Transju-
rane) zusammenhangen dirfte. Das entsprechendentBaisag fur Eigentums-

wohnungen wird ebenfalls als ,,extrem schlecht” aysdeen.

Beziiglich der Erreichbarkeit wird deutlich, dase @irreichbarkeitspotenziéfe
ahnlich tief sind wie im Glarner Hinterland undilglcch der Bezirkshauptort eine
vergleichsweise hohere Erreichbarkeit aufweist. tizifsten Erreichbarkeitspoten-

24 7ur Erlauterung des Begriffs ,Erreichbarkeitspotalfzvgl. Fussnote 5, S. 17. Der Gebietsstand
bezuglich der Gemeinden bezieht sich auf das JaP@.2Dementsprechend wurden die Erreich-
barkeitspotenziale fiir 36 Gemeinden berechnet.
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ziale sind bei jenen Gemeinden auszumachen, dieisicSudwesten des Bezirks
entlang der franzdsischen Grenze sowie im nordtidBezirksteil ebenfalls ent-
lang der Grenze zu Frankreich befinden.

Abbildung 14: Erreichbarkeitspotenzial (MIV) deszBlks Porrentruy, 2005
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Wirtschaft Wie beim Kanton Glarus handelt es sich auch b€anton Jura um
einen Kanton, in welchem sowohl der sekundare (d&%0/ZA-Arbeitsplatze) als
auch der priméare Sektor (8%) eine wesentlich grésBedeutung haben als im
schweizerischen Durchschnitt (29% resp. 3%). DezirBePorrentruy zeichnet
sich seinerseits im Vergleich zum Kanton durch &ioeh gréssere Bedeutung des
sekundaren Sektors (50%) aus (vgl. Abbildung 15).

Der Grossteil der Arbeitsplatze entfallt auf dien@&énde Porrentruy: 32% der
Arbeitsplatze im sekundaren und 60% jener im textidSektor. Nebst der Ge-
meinde Porrentruy kommen auch noch den Gemeindecdiot (13% resp. 7%
aller VZA-Arbeitsplatze im Bezirk Porrentruy im seidaren resp. tertiaren Sek-
tor), Alle (13% resp. 5%) und Courgenay (8% regp) Bine gréssere wirtschaft-
liche Bedeutung zu. Die Arbeitsnachfrage in den &aden Rocourt und Beurne-
vésin ist zudem von der Landwirtschaft gepragt (8E84p. 73% der VZA-
ArbeitsplatzeY?

25 ygl. Anhang, Tabelle 7.
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Abbildung 15: Verteilung der Arbeitsplatze (VZAYfalie Wirtschaftssektoren, Bezirk
Porrentruy, 2008
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Innerhalb des sekundaren Sektors ist insbesondendatstellung von Datenver-

arbeitungsgeréaten sowie von elektronischen unédpn Erzeugnissen von gros-
ser Bedeutung. Zudem finden sich auch im Maschiagnim der Herstellung von

Metallerzeugnissen sowie der Tabakverarbeitung ion@augewerbe zahlreiche

Arbeitsplatze. Im Allgemeinen gibt es in den bededen Wirtschaftszweigen

diverse Arbeitsstatten. Die Tabakverarbeitung gtfidgdoch durch einen einzigen
Betrieb, namlich British American Tobacco in Bondoieser beschaftigt Gber

600 Personen.

Beschaftigunginsgesamt zahlt der Bezirk Porrentruy 2008 ruid@Q Arbeitsstat-

ten, welche 13'700 Arbeitnehmer beschaftigen. Dadl Aler Arbeitnehmer ent-
spricht damit in etwa jener der Bevolkerung im ehgéihigen Alter. Allerdings

weist der Bezirk einen positiven (relativen) Persfiddo von 10% auf, der insbe-
sondere auf Zupendler aus Frankreich zurtickzufufsterDie gréssten Pendler-
bewegungen verzeichnete der Bezirk Porrentruy inn 2800 allerdings mit dem
Bezirk Delément: 1'175 Zupendler und 1'236 WegpenfdlUnter Beriicksichti-

gung der Zupendler Ubersteigt das Arbeitsangelm®dbeitsnachfrage. Entspre-
chend ist der Bezirk Porrentruy auch starker vobbe&slosigkeit betroffen als das
Glarner Hinterland. Die hdchsten Arbeitslosenrateesen 2008 die ehemaligen
Gemeinden Montenol (6.3%) und Saint-Ursanne (3.886) welche auf das Jahr

28 vgl. Anhang, Tabelle 9.
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2009 hin zusammen mit weiteren Gemeinden zur Getegiios du Doubs fusio-
nierten, sowie der Hauptort Porrentruy (3.9%). Aeniggsten war die Arbeitslo-
sigkeit in den ehemaligen Gemeinden Roche-d’Or%0),Miécourt und Ocourt
(je 0.6%)%

4.3.2. Gebaude und Wohnungen

Bestand:Im Jahr 2009 zahlt der Bezirk Porrentruy rund @'i€ine Wohngebaude

mit etwas mehr als 10'000 Wohnungen und knapp 1MM66Gngeb&ude mit Ne-

bennutzung mit rund 1'900 Wohnungen. In der gros&emeinde (Porrentruy),

die als einzige mehr als 1'000 Gebaude aufweistefi sich dabei rund 18% der
Gebaude und 28% der Wohnungen (vgl. Abbildung?d6).

Abbildung 16: Wohngebaude- und WohnungsbestanitkB&arrentruy, 2009
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Seit 1990 ist der Gebaudebestand im Bezirk um 24%tiggen. Ahnlich wie im
Glarner Hinterland war auch hier das Wachstum inreneJahrtausend hoher als
in den 1990er Jahren. Den starksten Anstieg vdmeten Courgenay (+42%)
Bure (+40%) und Fontenais (+34%). Am niedrigstamgbgen war der Anstieg in
Bonfol (+10%). Wahrend das Wachstum in den indekém und tertidren Ge-
meinden insgesamt Uberdurchschnittlich ausfiel 4¥R%erzeichneten die agrari-
schen und agrar-gemischten Gemeinden ein untersthmhtliches Wachstum

27ygl. Anhang, Tabelle 11.
2 ygl. Anhang, Tabelle 13 und Tabelle 15.
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(+18%). Sehr ahnlich wie der Geb&audebestand hat aich der Wohnungsbe-
stand entwickelt.

Wie wird sich der Gebaude- und Wohnungsbestand ezirB Porrentruy zukiinf-
tig entwickeln? Eine Fortsetzung des Wachstumsgraait 2000 wirde eine jahr-
liche Zunahme um 1.4% (Geb&udebestand) resp. Midar{ungsbestand) bedeu-
ten. Credit Suisse (2010b) erwartet allerdingsd&in gesamten Kanton Jura ein
geringeres Wachstum des Wohnungsbestandes ala ietdten 5 Jahren. Wesent-
lich far die Entwicklung ist das Verhaltnis zwischAngebot und Nachfrage. Ein
Indiz dafiir, dass zumindest gegenwartig auf demkMér Eigentumswohnungen
kein grésserer Angebotsiiberhang besteht ist, dasBrdise fur Eigentumswoh-
nungen zwischen 2008 und 2009 im Jura geringfugstiggen sind. Gemass
Schatzungen von Ecoplan & Fahrlander (2007) isVargleich zu 2005 bis 2020
bei der Nachfrage nach Mietwohnungen je nach Geateewon einem Ruckgang
der Nachfrage um 5% bis Uber 20% auszugehen.

Ein wesentlicher Treiber der zukinftigen Nachfregjedie Bevilkerungsentwick-
lung. Da diese einen sinkenden Trend aufweistteli@ich die Nachfrage abneh-
men. Abgeschwacht wird diese Entwicklung allenfallsch eine Zunahme des
Raumbedarfs pro Person oder der Vermietung bzwausserung von Immobilien
an Auswartige.

Letztlich stellt sich auch die Frage, auf welchd ¥on Wohnen die Nachfrage
zielt. Auch hier kdnnen u.a. grosse Baulandresedaau fiihren, dass Neubauten
dem Umbau resp. der Renovierung von Altbauten \aorgen werden, wodurch
letztlich der Leerstand steigt. Im Vergleich zunh®eizer Durchschnitt weist der
Kanton Jura denn auch héhere Baulandreserven guf ARE 2008): 22% bis
29% der Bauzonen sind unbebaut (Schweizer Mittéd bis 24%).

Struktur: Die haufigsten Wohngeb&aude sind im Bezirk PortgnEinfamilienhau-
ser (74%). Den grossten Anteil machen sie in denékede Boncourt (85%) aus,
den geringsten in Porrentruy (63%). Tendenziellsaridabei grossere Gemein-
den einen geringeren Anteil an Einfamilienhdusers as kleineré? Umgekehrt
verhalt es sich entsprechend mit Gebduden mit rakshewei Wohnungen resp.
mehr als drei Geschossen. Insgesamt machen Gebéitideshr als zwei Woh-
nungen 8%, Gebaude mit mehr als drei Geschossedes%Vohngebaude des
Bezirks Porrentruy aus, wobei das Spektrum der &Viertden Gemeinden zwi-

2 vgl. Anhang, Tabelle 17.
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schen 0% (Damphreux, Grandfontaine, Lugnez, Ropaunt 25% (Porrentruy)
resp. zwischen 0% (Bressaucourt, Damphreux, Lugnez) 19% (Porrentruy)
liegt.>

Etwas unterschiedlich verhalt es sich mit den Welvégden mit Nebennutzung:
Zwar weist ebenfalls ein Grossteil (71%) eine ggazWohnung auf. Gleichzeitig
ist der Anteil jener Gebaude, welche mehr als 2Wehnungen resp. mehr als drei
Geschosse zahlen, grosser als bei den reinen Wodunden (jeweils 15% gegen-
Uber 7% resp. 4%). Auch beziglich dieser Gebaudgkat gilt, dass Uber zwei
Drittel der h6heren Geb&ude im Bezirkshauptortétdgruy liegen.

Der Wohnungsbestand nach Zimmerzahl und Wohnfl&gkist nur marginal ho-
here Durchschnittswerte bez. Zimmerzahl und Fléakedas Glarner Hinterland
aus (4.3 Zimmer und 105in Den gréssten Anteil mit gut 27% machen die 4-
Zimmer-Wohnungen aus, gefolgt von den 5-Zimmer-Wotgen mit 21% sowie
knapp vor den 3-Zimmer-Wohnungen und den Wohnumgier6 und mehr Zim-
mern mit je 20% (vgl. Abbildung 17).

Abbildung 17: Wohnungsbestand im Bezirk Porreniragh Zimmerzahl, 2009
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Quelle: BFS Gebaud- und Wohnungsstatistik (GW

Etwas mehr als ein Drittel des heutigen Gebaudabdst wurde vor 1919 gebaut,
56% vor 1961. Auch im Bezirk Porrentruy ist der @etbebestand somit alter als
im gesamtschweizerischen Durchschnitt (vor 19196 2dor 1961: 44%§:

%0 vgl. Anhang, Tabelle 19 und Tabelle 21.
31 vgl. Anhang, Tabelle 22.
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Immobilienpreise Seit 1996 sind die Immobilienpreise in der MS-RegJura
grosstenteils real gesunken. Den starksten Rickgeangeichnen 1-Zimmer-
Mietwohnungen und 4-Zimmer-Einfamilienh&user (Vgbbildung 18).

Abbildung 18: Entwicklung der Immobilienpreise 19889, MS-Region Jura
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Quelle: Wilest & Partner, Imn-Monitoring

Die Immobilienpreise in der MS-Region Jura sinddan drei untersuchten Kate-
gorien 3-Zimmer-Mietwohnungen, 4-Zimmer-Eigentumbwongen und 5-
Zimmer-Einfamilienhauser) im Vergleich zu den Peei$n den anderen Regionen
niedrig, d.h. nur in maximal drei MS-Regionen liagke Preise tiefer als im Jura.
Damit hat sich im Vergleich zum Jahr 1996 relatanig geandert. Bereits damals
waren die Immobilienpreise im Jura vergleichsweiselrig>>

4.3.3. Leerwohnungsbestand

2009 betrug die Leerwohnungsziffer im Bezirk Potney 2.3%. Sie lag damit
Uber jener des Kantons Jura (1.9%) und der Sch{@e9£6). In den letzten vier
Jahren stagnierte die Leerwohnungsziffer, nachdeischen 1999 und 2004 ein
Ruckgang von 1.5 Prozentpunkten verzeichnet wubddi(dung 19). Die Leer-

wohnungsziffer des Bezirks Porrentruy war damitetzil &hnlich konstant wie
jene des Kantons Jura Uber die letzten 12 Jahveelgin

32yvgl. Anhang, Tabelle 23.
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Abbildung 19: Leerwohnungsziffer des Bezirks Pdrtgnim Vergleich

—— Bezirk Porrentruy Kanton Jura Schweiz
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Quelle: BFS, Leerwohnungszahlu

Wie Abbildung 20 aufzeigt, reicht 2009 das Spektrden Leerwohnungsziffer
innerhalb des Bezirks Porrentruy von 0% (Rocouit) 2% (Vendlincourt).
Auch die Entwicklung der Leerwohnungsziffer ist gahen den einzelnen Ge-
meinden unterschiedlich. In gewissen Gemeindenbeispielsweise Courchavon,
Damphreux, Porrentruy und Vendlincourt weist dieefiveohnungsziffer einen
steigenden Trend auf. Andernorts ist der Trend gleddaufig (z.B. in Fontenais).
Letztlich sind diese Trends aber mit Vorsicht zteipretieren: Aufgrund der ge-
ringen Grosse zahlreicher Gemeinden unterliegtEigwicklung der Leerwoh-
nungsziffer starken Schwankungen, die bereits dgecingfiigige Veranderungen
des Leerwohnungsbestandes verursacht werden koAnesagekraftig ist daher
eher der Mittelwert der Leerwohnungsziffer mehrelanre. Dabei zeigt eine Be-
trachtung seit 1997, dass Bonfol durchschnittlieh ldbchste Leerwohnungsziffer
aufweist (7.7%), gefolgt von Vendlincourt (4.2%)duBeurnevésin (4.1%). In
dieser Mehrjahresbetrachtung sind es die agramscingl agrar-gemischten Ge-
meinden, welche insgesamt Uberdurchschnittlich keerstand betroffen sind
(3.0% resp. 3.2%), wahrend die landlichen Pendiagjjeden sowie die industriel-
len und tertidren Gemeinden unterdurchschnittliceerwohnungsziffern aufwei-
sen (je 2.3%).
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Abbildung 20: Leerwohnungsziffer in den GemeindenRBezirks Porrentruy
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Die Charakteristika des Leerstands sind im Jah®200Bezirk Porrentruy annéa-
herungsweise die gleichen wie im Glarner Hinterlafsxdch der Vergleich zum
Kanton und zur Schweiz fallt sehr ahnlich aus:

* 80% der leerstehenden Wohnungen sind zu vermi2@, zu verkaufen.
Allerdings reicht das Spektrum der zu vermieten@dxekte in den Ge-
meinden von 0% (Damphreux, Grandfontaine, Lugnéz)l60% (Beune-
vésin, Bressaucourt, Bure, Courtedoux, PorrentBagse-Allaine und La
Baroche). Der Anteil der Verkaufsobjekte im BeZttrrentruy ist vergli-
chen mit den Werten fiir den ganzen Kanton Jura J2684. die gesamte
Schweiz (24%) unterdurchschnittliéh.

* Einfamilienhduser machen einen Viertel der leeetden Wohnungen
aus. Auch hier reicht das Spektrum in den Gemeinaen0% (Lugnez,
La Baroche) bis 100% (Coeuve, Damphreux, Grandiiog}aZum Ver-
gleich: Im Kanton Jura sind es 23%, in der SchwWdi% Einfamilienhau-
ser®

* Kleinere Wohnungen (1-3 Zimmer) sind Uberdurchsttlch von Leer-
stand betroffen, gréssere (4 Zimmer und mehr) dotehschnittlich. Im

3 vgl. Anhang, Tabelle 27.
34 vgl. Anhang, Tabelle 27.
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Unterschied zum Glarner Hinterland deckt sich dasaintbild der Regi-

on resp. des Bezirks nicht ganzlich mit jenem dem@&inden. Insbesonde-
re bei 1-, 2- und 4-Zimmer-Wohnungen gibt es alnliele Gemeinden,

in denen diese Wohnungskategorien Uberdurchsdbhittls auch unter-

durchschnittlich von Leerstand betroffen sind. Geisahweizerisch zeigt
sich wie bereits erwahnt Folgendes: 4-Zimmer-Wolgennsind Uber-

durchschnittlich, 6-Zimmer und gréssere Wohnungatenadurchschnitt-

lich vom Leerstand betroffen. Die restlichen Wohgskategorien liegen

annahernd im Durchschnift.

4.4. Vertiefung anhand ausgewéhlter Gemeinden in der Ajie
4.4.1. Haute-Ajoie (Chevenez)

Die junge (agrar-gemischte) Gemeinde Haute-Ajoielche erst auf das Jahr 2009
hin durch die Fusion der Gemeinden Chevenez, DamWéclére und Roche-
d’Or entstand, liegt westlich von Porrentruy. Die Slden verlaufende Lomont-
kette stellt die Landesgrenze zwischen der SchweizFrankreich dar. Insgesamt
zahlt Haute-Ajoie rund 1'000 Einwohner, wobei knapgei Drittel davon auf die
ehemalige Gemeinde Chevenez entfallen. Nicht nieirug auf die Bevolkerung
sticht Chevenez hervor. Wahrend die anderen drsioRsgemeinden zwischen
2006 und 2008 praktisch keinen Leerstand verzetehndewegte sich die Leer-
standsziffer in Chevenez zwischen 7% und 4%, Tendekend.

Chevenez war bereits in der Vergangenheit Gegeth&er Untersuchung, wel-
che sich mit der Leerstandsproblematik alter Bau@ia (sog. Fermes anciennes)
in den 1980er Jahren befasste (vgl. BWO 1991b).LB&rstandproblematik war
damals bereits gegeben und drohte sich (aufgrusdholeen Alters der Bewohner
der alten Bauernhotfe) weiter zu verscharfen. Eiesentliche Ursache lag (und
liegt auch heute) inshesondere darin, dass die Adereim Kanton Jura Uber
grosse Baulandreserven verfugten, wodurch Invesgti oftmals eher in Neubau-
ten als in Renovationen bestehender Gebaude flodadem unterschéatzten (stad-
tische) Kaufer alter Bauernhofe mit Blick auf eiNetzung als Zweitwohnung
oftmals den Umfang der nétigen Renovationsarbelsnstellte sich in der Folge
jeweils rasch eine gewisse Ernlichterung ein, wensish aller notigen Arbeiten
bewusst wurden. In der Folge suchten die Besitae H6fe nur selten auf.

% vgl. Anhang, Tabelle 29 und Tabelle 31.
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Gleichzeitig widerstrebte ihnen ein Verkauf, dadiie Immobilie auch als Investi-
tion betrachteten.

Die Grundproblematik hat sich, wie sich anhand fiechgesprache und Situati-
onsaufnahme bestéatigte, bis heute nicht geandesiteYin sind es vor allem die
ehemaligen Bauernhéfe oder Einfamilienh&user inskern, welche vom Leer-
stand betroffen sind, wahrend in der Peripherieengéuser gebaut werden. Die-
ser Sachverhalt wird durch die kartografische [@ditstg der leerstehenden
Wohnbauten veranschaulicht (vgl. Abbildung 21). Miisnahme der beiden
Mehrfamilienblocke sind im nordlichen Siedlungsggbier Gemeinde mit vor-
wiegend Einfamilienhausern jingeren Datums keireréténde auszumachen.

Abbildung 21: Leerstehende Wohnbauten in Chevenez
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Quelle: eigene Erhebung (StaJuli 2010), eigene Darstellung nach swisstog

Leerstehendes Einfamilienhaus
I Mehrfamilienhaus mit leerstehenden Wohnungen

Bl Leerstehende "Ferme ancienne”
AN I}

Wie im ganzen Kanton Jura (vgl. SAT 2006) durftelain Chevenez der Denk-
malschutz als Hindernis wahrgenommen werden, weldigeMdglichkeiten ein-
schrankt und bauliche Massnahmen verteuert, wodiatetlich ein Neubau auf
der griinen Wiese opportuner erscheint als die Reimveines bestehenden Ge-
baudes im Ortskern. Das Ortsbild von Chevenezudem von nationaler Bedeu-
tung, wodurch bei potenziellen Kéufern die Bedenkealglich des Denkmal-
schutzes noch grosser sein durften.
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Das Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfiagketztlich aber auch eine
Konsequenz des Bevolkerungsrickgangs seit 1995cheelin Haute-Ajoie
(-4.5%) ausgepragter ist als im gesamten BezirkdAtuy (-3.4%). Dieser Ruck-
gang fand trotz der Nachfrage nach Arbeitskraften @rt, wo die Firma Busch
SA rund 400 Arbeitnehmer beschéftigt, und trotz wemittelbaren Nahe zu Por-
rentruy statt. So blieb die Einwohnerabnahme nadirte Auswirkungen auf das
Dorfleben: Es gibt kaum noch Einkaufsladen, Post Raiffeisen haben ihre Filia-
len geschlossen und die Schulklassen wurden mérandsemeinden zusammen-
gelegt.

Wie sich die Leerstandssituation in Zukunft entwitkist noch nicht abzusehen.
Es ist denkbar, dass die Nachfrage nach Wohnrau@hé@venez nach Abschluss
des Endausbaus der A16 (Transjurane) im Jahre @fi#s ansteigt, da das Er-
reichbarkeitspotenzial der Gemeinde durch den Aosshan die Autobahn steigt.
Auch eine Ausweitung des Pilotprojekts von Pormgntind Fontenais (vgl. Kap.
5.6.2. ) auf alle Gemeinden des Bezirks, an weldeerGemeinderat interessiert
scheint, kdnnte den Leerstand verringern.

4.4.2. Porrentruy

Mit seinen rund 6'600 Einwohnern ist Porrentruy gliésste (industrielle und ter-
tiare) Gemeinde und zugleich Hauptort des Bezitks. Leerstandsziffer lag zu-
letzt bei 1.8% und damit unter dem Durchschnitt Bezirks (2.3%), wobei typi-
scherweise eine andere Geb&audekategorie vom Leérb&troffen ist als in den
restlichen Gemeinden des Bezirks. In Porrentrulgestevor allem Wohnungen in
alten mehrstockigen Reihenhdusern in der Altsteeit [Erklaren I&asst sich dieser
Leerstand damit, dass die Bevolkerung seit Mitte1d®0er Jahre einen ricklau-
figen Trend aufweist, gleichzeitig jedoch der Getghestand markant zugenom-
men hat. Es wird somit bevorzugt auf der grinensé&/gebaut, wahrend bestimm-
te Teile des Geb&udebestands vernachlassigt wdbdesnOrtsbild von nationaler
Bedeutung kénnte auch hier Investoren abschredckkmichzeitig wird die Reno-
vation von denkmalgeschitzten Fassaden durch didt $inanziell unterstitzt.
Seit 2009 ist zudem in Porrentruy (und der angnetige Gemeinde Fontenais) ein
Pilotprojekt zur Sanierung von Gebauden im OrtskgRéhabilitation de I'habitat
dans les centres anciens”) im Gange, welches Réonea mit finanziellen Zu-
schissen unterstitzt (vgl. Kap. 5.6.2. ). Bis antuimde im Rahmen dieses Pilot-
projekts die Renovierung eines Gebaudes in deitafitswelches seit lAngerem
leer stand, unterstitzt.
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Wie sich die Leerstandssituation in Zukunft entwlckwird, ist ungewiss. Grund-

satzlich scheinen die politischen Entscheidungstréigs Problem erkannt zu ha-
ben. Sie sind denn auch bestrebt, den Wohnraunriskédn attraktiver zu gestal-

ten (vgl. Commune de Porrentruy 2009). Dies salfiielsweise durch die Schaf-
fung von Fussgangerzonen geschehen, wobei seit 80010 versuchsweise

gewisse Strassen fur den Verkehr gesperrt sind.

Eine Erh6hung der Attraktivitat als Wohnstandortspeicht man sich zukiinftig
auch durch Verbesserungen der Erreichbarkeit insigese beim Offentlichen
Verkehr: Ab 2011 halt der TGV Rhin-Rhoéne in Belfdontbéliard und ab 2012
soll der regionale Zubringer zwischen Biel und Bslimit Halt in Porrentruy den
Anschluss an das franzdsische Hochgeschwindiglesgewahrleisten. Zudem
soll auch Porrentruy von der Fertigstellung dermngparane im Jahre 2016 profi-
tieren.

4.4.3. Vendlincourt

Die (industrielle und tertidre) Gemeinde Vendlinddiegt norddstlich von Por-
rentruy an der Grenze zu Frankreich und zahlt &B@ Einwohner. Vendlincourt
ist aktuell (Stand 2009) im Bezirk Porrentruy miieii 8% am starksten von Leer-
stand betroffen. Uber den Zeitraum zwischen 19937 2009 lag der Leerstand
durchschnittlich bei etwas Uber 4%, wobei sich Bagblem insbesondere seit
2004 akzentuiert hat. Allerdings ist an dieser|8tell erwdhnen, dass die Leer-
standsziffer bei kleinen Gemeinden wie Vendlincoaturgemass stark fluktuie-
ren kann.

Die Gemeinde Vendlincourt weist von der Morphologer wie Chevenez die
Charakteristika eines Strassendorfs auf. Die lekestden Wohnbauten befinden
sich mehrheitlich entlang der Hauptstrasse bzw.weastlichen Dorfteil (vgl.
Abbildung 22). Bezlglich der Art der leerstehendféohnbauten handelt es sich
einerseits um Mehrfamilienhdauser mit leerstehend&hnungen, wovon einige
aufgrund kurzlich erfolgter Renovation Uber einewmdernen Ausbaustandard
verfiigen, und andererseits um einige alte Bauesdr&aowie um ebenfalls meist
altere Einfamilienhauser. Entlang des ndordlicheedlBingsrands der Gemeinde
bzw. ndrdlich der von Sudost nach Nordwest verlagés Strasse (Les Gasses)
gibt es einige neu Uberbaute bzw. noch uniberd2ateellen, welche die Leer-
stande im Zentrum kontrastieren (vgl. Abbildung.23)
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Abbildung 22: Leerstehende Wohnbauten in Vendliricou
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Quelle: eigene Erhebung (StaJuli 2010), eigene Darstellung nach swisstog

Abbildung 23: Unuberbaute Bauzonenreserven in \iecailirt

Quelle: eigene Fotografie

Wie lassen sich diese Leerstande erklaren? Disahiaftliche Dynamik Vendlin-
courts ist gering. Binnen acht Jahren von 20012bB38 ist die Zahl der Beschaf-
tigten um 14% gesunken. Mehr als die Halfte des €éhedegebietes wird fur die
Landwirtschaft verwendet, wahrend rund ein Drittéd Wald bedeckt ist. Um die
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Ressource Holz haben sich denn auch die zwei geiss&beitgeber der Ge-
meinde entwickelt, die Louis Belet SA, welche Sdtimerkzeuge herstellt und
rund 70 Mitarbeiter beschéaftigt sowie die SagerelCACorbat SA mit rund 30
Mitarbeitern.

Die Bevolkerung hat sich seit 1995 &hnlich wie iesgmten Bezirk leicht riick-
laufig entwickelt (-2%). Gleichzeitig wurde jedoalich hier der Gebaudebestand
in den letzten zwei Jahrzehnten um rund 23% ausgelvamit das Wachstum im
Vergleich zum gesamten Bezirk nur unwesentlich uaiéen Durchschnitt ausfiel.

Als Erklarungsansatz fur den Leerstand dient saimerseits die geringe wirt-
schaftliche Dynamik in Vendlincourt und des gesanBezirks als auch gewisse
Sonderfaktoren. Beispielsweise stehen einige Walpndie der Pensionskasse
des Kantons Jura gehéren und mit Unterstiitzundddedes in den 1990er Jahren
renoviert wurden, seit langerer Zeit leer (Beidpiel ,leerstehendes Mehrfamili-
enhaus” in Abbildung 22). Im Zuge der Renovatiomemden die Mietzinse deut-
lich erh6ht und liegen nun dber den lokal UbliclReaisen, was sich in Kombina-
tion mit der geringen Nachfrage nach Wohnraum eséli Preisklasse in entspre-
chenden Leerstanden aussert.

4.5. Kategorisierung der vom Leerstand haufig betroffena
Gebaude

Eine grundlegende Kategorisierung der von Leerstaitbffenen Gebaude kann
anhand der in der Leerwohnungszahlung erfasstekrivide vorgenommen wer-
den (vgl. Kapitel 4.1.3. und 4.3.3. ). Durch eirfugenschein vor Ort lassen sich
allerdings spezifischere Gebaudetypen identifiziere

Im Glarner Hinterland sind es die alt&wosthauser die dem Betrachter sofort
auffallen. Diese gehorten friher den Spinnereieth Webereien, die darin ihre
Arbeitnehmer einquartierten. Zahlreiche Wohnungeeben diesen Hausern ste-
hen heute leer, wobei sie oftmals in einem schéatAustand sind. Die Besitzer
zégern wohl nicht zuletzt aufgrund der ungewissemdite mit Investitionen.
Einerseits wird die Nachfrage nach Wohnungen gdinaise gering eingeschéatzt;
wer im Glarner Hinterland wohne, mochte dies ineginEinfamilienhaus tun.
Andererseits sind die Mietpreise aufgrund des Utgehots relativ niedrig, wo-
durch nicht gewahrleistet ist, dass Wohnungen mitra héheren Mietzins auch
nachgefragt werden.
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Abbildung 24: Kosthaus in Linthal, erbaut um 1870

Quelle: eigene Fotografie

Ein weiterer, im Glarner Hinterland haufig anzuteefler, leerstehender Gebaude-
typ sind Ein- oder Zweifamilienhdusemobei letztere nicht selten zu den typi-
schen Glarner Hausern gehéren, die sictDonfzentrumbzw. entlang der Dorf-
oder Hauptstrasse befinden. Diese Wohngeb&udeliagaar oft dem Denkmal-
schutz und sind im Rahmen von Renovationen nur #ftagen um- oder neu zu
nutzen. Erschwerend fir Renovationen ist auch drékale Zweiteilung und da-
mit haufig zweigeteilte Eigentiimerschaft der Glarhg&user. Zudem stehen die
Raumaufteilung sowie die niedrigen Raumhdhen deriden Bedurfnissen nach
zeitgemassem Wohnen oft im Wege.

Abbildung 25: Glarnerhaus im Zentrum von RUti (e®ete renoviert, die andere z.T.
leerstehend)

Quelle: eigene Fotografie
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Im Bezirk Porrentruy kbnnen zwei Kategorien von Wiodiusern mit tberdurch-
schnittlichem Leerstand identifiziert werden. Irr ddtstadt von Porrentruysind
es insbesondere alte, schmale, aneinander geblitdamilienhéauserDiejeni-
gen, die leer stehen, sind oftmals in schlechtestat.

Abbildung 26: Typische, teilweise leerstehende Kéehitienhduser in der Altstadt von
Porrentruy

Quelle: eigene Fotografie

In den Ddrfern rund um Porrentruy sind es hingegémals alte Bauernhofe
(Fermes anciennes}ie leer stehen. Ihr Wohnraum ist flr heutige iB&dsse

uberdimensioniert, wahrend die Scheune keinerlew&rdung findet. Ein Abriss
der Scheune kommt gleichwohl aufgrund des Denkrhatzes kaum in Frage.

Abbildung 27: Ferme ancienne in Vendlincourt

Quelle: eigene Fotografie
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5. Strategien und Massnahmen zur Neu- und
Umnutzung leerstehender Wohnbauten

Nachdem in den vorhergehenden Kapiteln die Leedsgmoblematik und deren
Ausmass anhand zweier Beispielregionen erérterdenyrfolgt nun die Abkla-
rung der Frage, welche Strategien und MassnahmetJimd bzw. Neunutzung
leerstehender Wohnbauten ergriffen werden kénném.nBchfolgend aufgefihr-
ten Ansatze stellen eine Zusammenstellung darsidle vor allem aufgrund der
Gesprache mit den involvierten Fachpersdhergeben haben sowie dariiber hin-
aus aufgrund der Situationsaufnahme vor Ort. Zaglét an dieser Stelle darauf
hinzuweisen, dass sich angesichts der Vielschikbitigler Leerstandsproblematik
mogliche Losungsanséatze nicht nur auf einen Pbétigich, beispielsweise die
Wohnbaupolitik, beschranken dirfen. Vielmehr ist Zusammenspiel verschie-
dener Politikbereiche wie Wirtschafts- bzw. Stamplolitik, Raumordnungspolitik
und Wohnbaupolitik erforderlich.

5.1. Forderung der Standortqualitat

Die Grundproblematik der zwei Beispielregionen i@y ihrer vergleichsweise
geringen Standortattraktivitat. Es handelt sich Ramdregionen mit einem tiefen
Erreichbarkeitspotenzial, in denen in den letztehrdehnten ein wirtschaftlicher
Abschwung zu beobachten war und heute eine gerimgschaftliche Dynamik
herrscht. Die Verfugbarkeit von qualifizierten Arts&réaften ist eingeschrénkt.
Die Attraktivitdit des Kantons Jura wird zudem dudik Uberdurchschnittliche
Steuerbelastung geschmalert, wahrend der Kantamu&taimindest diesbeziglich
verhaltnismassig gut abschneidet (vgl. Credit SUB309). Entsprechend der wirt-
schaftlichen Dynamik entwickeln sich auch der Bedtand die Struktur der Be-
volkerung. Mangels Arbeitsplatzen kommt es zu egwanderung insbesondere
junger Einwohner (vgl. Besson und Rérat 2005).

Die Erhéhung der Standortqualitét ist eine lantjfyes Aufgabe und umfasst ver-
schiedenste Politikbereiche. Sowohl der Kanton @lals auch der Kanton Jura
betreiben eine aktive Standortpolitik und verfligéer entsprechende strategische
Grundlagenpapiere und Konzepte.

% vgl. Anhang Tabelle 1 und Tabelle 2.
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Der Kanton Glarus folgt seit 2002 seirg&tandortentwicklungsstrategie (SE&ie
er regelmassig Uberpruft. Durch die Unterscheidworgvier Regionen (Linthebe-
ne, Glarus Nord, Glarus Mitte und Glarus Sud) vdedei den regionalen Unter-
schieden Rechnung getragen. Die Strategie fur tas& Hinterland bzw. Glarus
Sid sieht vor (vgl. Kanton Glarus 2010a),

e den Wohnstandort zu optimieren (insbesondere fiierkantonale Pend-
ler, vermdgende Personen sowie Pensionierte),

« die Entwicklungsmdglichkeiten fiir die bestehendeduktrien sicherzu-
stellen,

« die Energiepotenziale (Wasserkraft) und erneuerBassourcen (Holz)
auszuschopfen sowie

e das touristische Angebot zu diversifizieren, zu erodieren und auszu-
bauen.

Auf Massnahmenebene stehen zunadchst unter anddeegrfdigreiche Umset-
zung der Gemeindestrukturreform, die Verbesserueg S8trassenhauptver-
kehrsachse durch den Kanton bis nach Glarus Sua saw aktiveres Wohnort-
marketing im Vordergrund. Wenngleich bei erfolgheic Umsetzung dieser Mass-
nahmen die Nachfrage auf dem Immobilienmarkt gkstéiirde, ist es fraglich,
inwiefern sich alleine damit die Leerstandsproblgknaei den alten Wohnbauten
in den Dorfzentren hinreichend l6sen lasst.

Auch der Kanton Jura verfugt uber eine Standortektungsstrategie resp. ein
Programm zur wirtschaftlichen Entwicklurfggl. Kanton Jura 2005). Dieses ent-
halt drei Ubergeordnete Ziele, welche im Zeitrauwmn 2005 bis 2010 angestrebt
werden: (1) Schaffung von jahrlich rund 200 neueheitsplatzen, (2) Moderni-

sierung der Wirtschaftsstruktur und (3) Ausrichtuteg Wirtschaftsférderung auf

Projekte, die zur Erhdhung der Wertschépfung daestdtes Jura beitragen.

Ein Massnahmenplan, angefangen vom Aufbau wirtslattaér Entwicklungspole
im Sinne von Inkubatoren bis hin zu einem Zert#fimingssystem im Gastgewerbe,
zeigt dabei auf, wie diese Ziele erreicht werddiesolm Gegensatz zur Strategie
des Kantons Glarus ist jene des Kantons Jura rélmiieniger differenziert.
Gleichzeitig gibt es allerdings mit d&DEP (Association pour le développement
économique du district de Porrentrug)nen Verband, der sich explizit um die
wirtschaftliche Entwicklung des Bezirks Porrentkiymmert. Auch hier gilt, dass

52



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

eine erfolgreiche Standortférderung dem Leerstaridegenwirken kann, jedoch

das strukturelle Problem der alten, leerstehendehril¥auten allein nicht hinrei-

chend zu l6sen vermag. Gleichwohl stellen solchat&gien und Massnahmen zur
Verbesserung der Standortqualitat eine notwendigsd¥oraussetzung zur L6-

sung der Problematik leerstehender, unternutzternlfauten dar.

5.2. Positionierung als Wohnstandort: Zielgruppen

Die Verbesserung der Standortqualitat zieht siattegine héhere Nachfrage auf
dem Immobilienmarkt nach sich. Gleichzeitig ists#ieZielsetzung sehr breit, in
erster Linie auf die wirtschaftliche Entwicklungsaerichtet und die Steigerung
der Immobiliennachfrage eher ein Nebeneffekt atsatilarte Ziel. Um den Leer-
stand und die Unternutzung alter Wohnbauten zungern drangt sich somit eine
separate Strategie insbesondere zur Positioniealsng/ohnstandort auf. Die Po-
sitionierung als Wohnstandort bietet in Anlehnungdan Ansatz der Residentiel-
len Okonomie (vgl. dazu Beer-T6th et al. 2009) ajesten (Rand)Regionen, die
uber eine schlechte Ausstattung mit Produktionsfakt verfigen, eine gewisse
Entwicklungschance.

Ausrichtung als primarer Wohnstandort

Die Strategien zur Positionierung als Wohnstandieten in aller Regel zunachst
einmal auf eine Stabilisierung sowie Erh6hung déndigen Wohnbevolkerung
ab. Diese kénnen entweder breit angelegt seinaelei-okus auf bestimmte Ziel-
gruppen richten. Eine breit angelegte StrategieExtalbhung der Wohnbevolke-
rung und Positionierung als Wohnstandort stelltisgielsweise im Kanton Jura
die Gesetzesvorlagiura pays ouvertlar’” Allerdings sind solche breit angeleg-
ten Strategien zuwenig spezifisch und implizierimals auch eine Vermischung
mit verschiedenen weiteren Zielen.

Als zweckmassiger ist daher eine Fokussierung asfilnmte Personengruppen
zu erachten, welche am ehesten fur einen ZuzugageFkommen (resp. von der

37 Nicht zuletzt aufgrund einer zu breiten Ausriciguund aufwandigen operativen Umsetzung
wurde die Vorlage an der Urne abgelehnt. Die Varlhgtte zum Ziel, die Bevdlkerung von da-
mals 69'000 Einwohnern bis 2020 auf 80'000 zu steigerreicht werden sollte dieses Ziel durch
einen breit angelegten Massnahmenkatalog, welclzerdie Verminderung der Steuerbelastung,
die Verbesserung der Lebensqualitat, Massnahmefdinilien, Kinder und Jugendliche sowie
eine aktive demografische Promotion vorsah (vglZND04). Die Strategie zielte somit gleichzei-
tig auf Senkung der Abwanderung als auch auf ete@&ung der Geburtenrate und der Zuwan-
derung ab.
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Abwanderung abgehalten werden kdnnen). Basiereindeswiokalen Gegebenhei-
ten in den beiden Beispielregionen und aufgrundideschatzung durch die be-
fragten Fachpersonen kénnen grob zwei Zielgrupgentifiziert werden:

* (Innerkantonale) Wegpendler und
« Personen im 3. Lebensabschnitt.

Innerkantonale Pendler bzw. Personen innerhalbsebestimmten Perimeters
eignen sich als Zuziger, weil fur sie die geringbeltsnachfrage vor Ort kein
uniberwindbares Hindernis darstellt. Sie konneneiner anderen Gemein-
de/Region arbeiten, wobei die Erfahrung zeigt, deessdler aus den beiden Bei-
spielregionen grosstenteils innerhalb des Kant@mgleln. Damit sie einen lange-
ren Arbeitsweg auf sich nehmen, muss die Wohngeteem Vergleich zum Ar-
beitsort Uber Vorteile verfligen. Im Falle vom Glridinterland oder dem Bezirk
Porrentruy liegen die Vorteile dabei im Wesentliche den ginstigen Immobi-
lien-/Bodenpreisen sowie der ruralen, naturnahemdsehaft. Mit der Verbesse-
rung der Erreichbarkeit l1&sst sich dieses Zielgempotenzial weiter erhéhen.

Personen im 3. Lebensabschnitt sind eine weiteelyZippe, da diese Personen
nicht auf Arbeitsplatze angewiesen sind. Fir d@agpe zahlt v.a. die Wohnqua-
litat, wobei auch hier die wesentlichen Standoteite der beiden Beispielregio-
nen in den gunstigen Immobilien-/Bodenpreisen saige landlichen Idylle lie-
gen.

Im Glarner Hinterland gab es in jingster Vergangénbereits Bestrebungen
hierzu. Neuzuziiger des Alterssegments 50+ solltemidritten Lebensabschnitt
im Glarner Hinterland verbringen und ,mit ihrer Klaft, Erfahrung und Wissen

wirtschaftliche, soziale und kulturelle Impulsezsst’ (vgl. Weber 2008). Nach-

dem eine erste Analyse das Projekt als sinnvotitefte, wurde ein Massnahmen-
plan fur folgende Bereiche erstellt:

¢ Immobilien (u.a. Liegenschaftsverzeichnis, Untdwmiiig bei der Immobi-
liensuche, Umbauplanung und Finanzierung).

* Kommunikation (Broschuren, Internetauftritt, Vereigingen).

« Integration (Anlaufstelle fir Zuzliger und Interess, Veranstaltungen,
Mentoring).
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Das Projekt konnte dann letztlich aber trotz emspender Signale fir eine Un-
terstitzung mit Bundesgeldern (Einreichung als Madehaben bei der Eidge-

ndssischen Kommission fir Migrationsfragen) niclirathgefiihrt werden. Die

Grinde dafiur waren in erster Linie fehlende perderiRessourcen und mangein-
de Kooperationsbereitschaft auf Gemeindeebene.

Ausrichtung als Zweitwohnstandort

Anders als in Tourismusregionen ist im Glarner Elitsind und auch in der Ajoie
das Problem eines sehr hohen Zweitwohnungsantaeilsdamit der kalten Betten
weniger ausgepragt. Parallel zur Ausrichtung aisngarer Wohnstandort ware
auch eine Strategie mit partieller Ausrichtung Zigeitwohnstandort denkbar.
Dabei handelt es sich allerdings um eine ,secorstf*hésung, die in Abhangig-
keit des Ausmasses an Zweitwohnungen zu den hiintdarigekannten Problemen
fuhren kann und entsprechende flankierende Masseahmadingt. Gleichwonhl
sind Neu- oder Umnutzungen leerstehender WohnbaalerZweitwohnungen
dem Leerstand vorzuziehen, da sich deren Eigentémertungsgemass auch um
die Bausubstanz kiimmern durften, wodurch ein Bgimar Sicherung des Orts-
bilds geleistet werden kann.

Angesichts der niedrigen Immobilienpreise sowie daturrdumlichen Qualitat
sind das Glarner Hinterland und der Bezirk Porgntlurchaus interessant fur
Personen, die sich eine Zweitwohnung anschaffenhtatic Als flankierende

Massnahme, um ein Uberborden der Nutzung der Waltebals Zweitwohnung

zu verhindern, ist bspw. eine Kontingentierungsh@gsdenkbar (vgl. Haag 2006).
Sowohl der Kanton Jura wie auch der Kanton Glaarfigt Gber die gesetzlichen
Grundlagen, welche die Gemeinden ausdricklich dntigim, Vorschriften Uber

die Zweitwohnungen bzw. Mindestanteile an Erstwatyan zu erlassefi.

5.3. Verbesserung der Markttransparenz und
Informationsbereitstellung

Wahrend die Strategien zur Erhéhung der Standditgtiaowie zur Positionie-
rung als Wohnstandort eher einen mittel- bis l&imgigen Zeithorizont implizie-
ren, lassen sich auf kiirzere Sicht hinaus auch mha&ssen ergreifen, die ver-
gleichsweise einfach umzusetzen sind und zu eirebééserung der Marktme-

3% Kanton Jura: Art. 49, Loi sur les constructioh@nénagement du territoire (LCAT).
Kanton Glarus: Art. 13, Raumplanungs- und Baugesetz.
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chanismen im Zusammenhang mit alten, leersteheMdehnbauten beitragen
kdnnen.

5.3.1. Verbesserung der Markttransparenz und Funktionsfahgkeit des
Immobilienmarkts

Im Zuge der Gesprache mit den Fachpersonen zeajtedass das Problem uber-
hoéhter Preisvorstellungen von Eigentimern leerstédelLiegenschaften bzw. das
Problem der unvollstandigen Information auf demgeieschaftsmarkt in beiden
Randregionen tatsachlich besteht. Viele der Eigeatihaben ihren Lebensmit-
telpunkt ausserhalb der Region und nur mehr eimgimgen Bezug zum Glarner
Hinterland oder zur Ajoie. Aufgrund dieser Defizitt die Funktionsweise des
Liegenschaftsmarktes insbesondere bei diesen Baaitgreschrankt und bedarf
bestimmter Massnahmen.

Zur Erhohung der Markttransparenz und einer bessemv. auch rascheren
Ubereinbringung von Angebot und Nachfrage drangh giunachst einmal eine
Zusammenfihrung der verschiedenen Angebotskanélalté Wohnbauten auf.
So gibt es zwar eine Vielzahl privater Handelsfathen fur Liegenschaften im
Internet (z.B. immolinth.ch der Glarner Kantonalkajuraimmobilier.ch, immo-
jura.ch). Gleichwohl sind diese wenig differenziend umfassen sowohl Neu- wie
auch Altbauten. Alternativ bietet sich unter Umslgim eineHandels- und Infor-
mationsplattformspeziell flralte, leerstehende Liegenschaftem Zwecks besse-
rer Vergleichbarkeit kbnnten die Liegenschaftenhnbestimmten Kriterien wie
Raumstandards, Renovationsbedarf (innen und aysa#a)lige Auflagen durch
eine Unterschutzstellung usw. kategorisiert werdéine solche Plattform liesse
sich auch als Kompetenzplattform fur den Umganguniernutzten Wohnbauten
in den Randregionen ausbauen, ahnlich dem Netzvwididtadt (netzwerk-
altstadt.ch; vgl. Hasler 2010), das eine Vielzahlli@ormationen und Hilfen zur
Bewaltigung der Problematik bereitstellt. Ein Instrent, welches daraus Uber-
nommen werden konnte, ist beispielsweise die Hawsy&e, in deren Zentrum
die Wirtschaftlichkeitsberechnung einer neuen Nufzsowie die Beratung vor
Ort stehen. Als Trager und Betreiber einer soldmazifischen Plattform kommen
in erster Linie die Kantone bzw. die kantonalen tédinaftsforderungsstellen in
Kooperation mit den Gemeinden in Frage. Die Gem@irlcennen die Leerstands-
situation am besten und kdnnen Hilfestellung leisiadem sie die Eigentimer
solcher Liegenschaften diesem Angebots- und Infoomskanal zufiihren. Ein
entsprechendes Problembewusstsein und der WikeRdzblem der leerstehenden
alten Wohnbauten anzugehen, ist dabei allerdinggenseder Gemeinden — wie
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auch bei anderen Massnahmen — Voraussetzung. &gk diVeise liessen sich
einerseits Informationsasymmetrien auf dem Marktdiiie, leerstehende Wohn-
bauten abbauen und andererseits die Uberh6htesvérsellungen aufgrund der
besseren Vergleichbarkeit reduzieren.

Eine andere Mdoglichkeit ware, dass die Gemeinddmssauf dem Immobilien-
markt als Intermediar auftreten und die entspredéerriiegenschaften erwerben,
um sie anschliessend wieder zu veraussern. Andssien knappen finanziellen
Mittel der meisten Gemeinden in Randregionen siieded Mdglichkeit jedoch
enge Grenzen gesetzt. Zudem ist es fraglich, obedasderliche Know-how fir
solche Transaktionen seitens der Gemeindebehdimalliim notwendigen Aus-
mass vorhanden ist.

5.3.2. Sensibilisierung und Schaffung von spezifischem Rewnations-Know-
how

Eine Art Informationsproblem bzw. Mangel an spezifiem Wissen im Umgang
mit leerstehenden, alten Wohnbauten besteht eitersufig bei den betroffenen
Liegenschaftsbesitzern und andererseits bei dehlétgen aus dem Architektur-
und Baugewerbe. Seitens der Liegenschaftsbesitaaci es eine gewisse Sensi-
bilisierung beziglich der Problematik und die Bemdiaft, sich das Wissen flr
Neu- und Umnutzungen sowie die Renovationsmdglitbkeanzueignen. Lokale
Architekten in Randregionen sind zwar mit den Vértigsen vor Ort vertraut,
verfligen oftmals notgedrungen eher tber breitesifie, Umbau von Wohn- und
Geschéftsliegenschaften usw.), denn Uber speeridéisi renovationsspezifisches
Wissen fur alte und unter Umstanden geschitzte Wankten. Die unterschiedli-
che Eignung und das Wissen bezlglich der Renovatten (denkmalgeschutzter)
Gebaude sind jedoch fur einen Eigentimer, deridairs einer Renovation unter-
ziehen mdchte, schwer abzuschéatzen.

Ein Ansatz zur Entscharfung dieser Art von Inforimasproblem besteht in der
Lancierung eines breiteldeenwettbewerbgur Renovation bestimmter Gebaude,
wie dies der Kanton Jura 2006 vornahm. Aus demnidettbewerb erstellte der
Kanton eine Broschire, welche Auskunft Gber dienpeéten Ideen und Architek-
turbiros, und damit auch tber die potenzielle Engnuon Architekten fir derlei
Projekte, gibt (vgl. SAT 2006). Eine andere Mdgkieh besteht in der Durchfih-
rung gezielter Weiterbildungsveranstaltungen flcHpgrsonen, in denen Erfah-
rungen mit Architekten und weiteren involvierteneigen, welche bereits solche
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Renovations- bzw. Neu- und Umnutzungsprojekte dyefifhrt haben, ausge-
tauscht werden konnen.

5.3.3. Wahrnehmung des Heimat- und Denkmalschutzes als Uaitstutzer

Aufgrund der Gesprache sowohl im Glarner Hinterlavid auch in der Ajoie
stellte sich heraus, dass die AussenwahrnehmunBeiganal- und Heimatschut-
zes hinsichtlich erschwerender Auflagen bei der Utzumg und bei Renovationen
in der Praxis nicht immer zutrifft. Insbesondere kanton Glarus ist sich der
Denkmal- und Heimatschutz der Problematik leerstdbe Wohnbauten sehr be-
wusst. Gemass verschiedener Ubereinstimmender gerssturch die Fachperso-
nen werden im Falle von Umbauten keine unnétigesr gdr prohibitiven Aufla-
gen gemacht. Vielmehr nimmt der Denkmal- und Hestiawtz eine konstruktive
Rolle ein und tragt mit seiner Erfahrung sowie daraus resultierenden Beratung
zu gelungenen Renovationen bei. In Abhéangigkeit Bledleutung des Gebéaudes
und des Ortsbildes werden auch geringe finanziBdérage an Renovationen
gesprochen.

Da die negative Aussenwahrnehmung des DenkmalHamthatschutzes mitunter
dazu fuhrt, dass anstelle einer Renovation im @rtskin Neubau auf der griinen
Wiese vorgezogen wird, kénnte eine vermehrte In&tiomsbereitstellung dazu
beitragen, dieses Bild zu korrigieren. ZusammenAnthitekturbiros, Bauherren
sowie Gemeindevertretern kénnten sich die Vertrear staatlichen Denkmal-
pflege sowie des Vereins Glarner Heimatschutz irhnien einer Informations-
kampagne gezielt an die Eigentimer leerstehendaraan Leerstand bedrohter
alter Wohnbauten richten und auf diese Weise eBwitrag zur Forderung von
Um- und Neunutzungen bzw. Renovationen leisten.

5.4. Schaffung von Anreizen zur Umnutzung

Gegenwartig wird in beiden Beispielregionen in &eripherie gebaut, wahrend
(insb. in den Ortskernen) zahlreiche Gebaude keties. Es drangt sich daher die
Frage auf, wie die Umnutzung bestehender Gebaudkiater gemacht werden
kann. Monetére Anreize kbénnen auf eine Verbilligadieg Umnutzung bestehender
Gebéaude oder auf eine Verteuerung des Bauens iraligrherie zielen.
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Direkte Zuschiisse

Bund, Kantone und Gemeinden zahlen bereits heiltgeise im Rahmen des
Denkmalschutzes einen finanziellen Beitrag an Rationen, dessen HOhe von
der Bedeutung eines Objektes und des OrtsbildedngibhEine Erhdhung dieser
Beitrdge wirde Renovationen weiter verbilligen diadhit attraktiver machen. Die
Erhdhung dieser Beitrage ware jedoch an gewisséaderi zu koppeln, wie bei-
spielsweise die Inanspruchnahme einer entsprecheRdehberatung oder die
vorgangige Durchfihrung einer (zuvor erwahnten)d44Analyse, die das Renova-
tions- bzw. Neu- und Umnutzungspotenzial der Lisgéaft Uberpruft.

Seit 2010 férdern Bund und Kantone die energetideireeuerung bestehender
Gebéude mit dem Gebaudeprogramm. Finanziert wisd Rtagramm einerseits
durch Einnahmen aus der ¢@bgabe (200 Mio. CHF) und andererseits durch
kantonale Beitrage (80-100 Mio. CH®)Nebst Geb&udesanierungen nach dem
Minergie-Standard werden allerdings ihm Rahmenedid®rogramms auch Neu-
bauten nach diesem Standard subventioniert, woieeiSdbvention im Kanton
Glarus und im Kanton Jura bei Neubauten niedrigssfédlt als bei Sanierungen
(vgl. Kanton Glarus 2010b und Kanton Jura 2010).cbweine Erhéhung der Dif-
ferenz zwischen den beiden Subventionen liessessictit auch der Anreiz fur die
Umnutzung bestehender Geb&ude verstarken.

Im Kanton Jura ist derzeit zudem ein PilotprojektGange, welches Sanierungen
von vom Leerstand bedrohten Hausern im Dorfkernbisizu 40'000 CHF unter-
stitzt. In Kapitel 5.6.2. wird vertieft auf dasd®projekt eingegangen.

Zinsverbilligungen fiir Renovationen

Die Um- und Neunutzung von alten Wohnbauten kdmawokeh durch verglnstigte
Hypotheken geftrdert werden. Primér bieten sichdrationshypotheken an, die
dazu dienen, den Ausbaustandard alter Wohnbauteau syhohen, dass er den
modernen Bedirfnissen beziiglich Kiiche, Bad, Raumidwrig usw. wieder ent-
spricht. Hierflr konnte beispielsweise die offesttk Hand — das heisst der Kan-
ton (evtl. mit Unterstitzung des Bundes) und/oderG@emeinde — fur die Diffe-
renz zwischen dem Marktzinssatz und dem verguestiginssatz aufkommen.

39 vgl. http://www.dasgebaeudeprogramm.ch/index.géfifas-gebaeudeprogramm/finanzierung
(13.08.2010)
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Im Rahmen ihres 125-jahrigen Jubilaums vergab déen@r Kantonalbank 2009
vergunstigte Renovationshypotheken mit einer Latufamn drei Jahren zu einem
Zinssatz von 1.25%. Das Kontingent von 125 solafeebilligten Renovationshy-
potheken wurde ausgeschopft und konnte einen \giehtBeitrag zur Qualitats-
verbesserung des Bestands an Wohnbauten leisteyesights der gegenwartig
historisch tiefen Hypothekarzinssatze dirfte desétzliche Anreiz einer Zinsver-
billigung jedoch gering und zur Lésung der Problgknaei weitem nicht hinrei-

chend sein.

Transaktionskosten

Eine weitere Mdglichkeit zur Schaffung von Anreizesr Umnutzung besteht in
Form einer Anpassung der Handanderungssteuer €3d) Handéanderungsgebuihr
(GL). Diese Steuer resp. Gebuihr wird bei der Ubgring von Grundstiicken er-
hoben (vgl. ESTV 2009). Um Transaktionen bestehe@a@daude zu foérdern und
die Funktionsfahigkeit des Immobilienmarkts zu wstern, konnte die Handande-
rungssteuer resp. -gebihr hierfir reduziert werd@mkbar ware auch fur be-
stimmte alte, unternutzte Wohnbauten, die zuvospmrethend zu inventarisieren
waren, eine vollstandige Steuerbefreiung der Haaei@mg’® Alternativ oder
erganzend liesse sich auch die Steuer/Geblhr adéBdtransaktionen von unbe-
bautem Bauland erh6hen. Auf diese Weise liessén/sisfalle kompensieren und
eine gewisse Lenkungswirkung erzielen.

Verursachergerechte Verrechnung von Erschliesswsisk

Die vorherigen Erwagungen zielten primar auf eirergéinstigung von Umnut-
zungen. Die Umnutzung bestehender Geb&ude kanraablerdurch eine Verteue-
rung neuer Wohnbauten unterstitzt werden. Ein Znisasteht beispielsweise in
der Verrechnung verursachergerechter Erschliesabggben bei Neubauten am
Rande des bestehenden Siedlungsgebiets. Gegenesdioligt bei Neubauten ins-
besondere in wenig verdichteten Siedlungsstruktatereine unvollstandige Kos-
tenanlastung der Erschliessungs- und Versorgungsinfikturen (vgl. Gmunder
2010). Uber eine konsequente Anwendung des Verespnzips liessen sich
verstarkt Anreize schaffen, statt auf der grinees#iin verdichteten, bereits be-

40 Allerdings ist zu bedenken, dass eine Invenenisig solcher Wohnbauten seitens der Eigentiimer
auf Widerstand stossen koénnte. Denn mit der Invesitaung haftet auch das Etikett an der Lie-
genschaft, dass diese ein Problem darstellt, wadesiim die Verkaufsaussichten weiter reduzie-
ren kdnnte.
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stehenden Siedlungskernen Um- bzw. Neunutzungerurehmen. Damit wirde
die Umnutzung von bestehenden alten Wohnbautenem ©orfkernen ver-

gleichsweise attraktiver. Hinzu kommt, dass einmungachergerechte Erschlies-
sungsabgabe mithilft, der Zersiedelungsprobleneitigegenzuwirken.

5.5. Raumplanerische Massnahmen

Mit dem letztgenannten Ansatz zur Verrechung verhergerechter Erschlies-
sungsabgaben zeigt sich zugleich, dass die Problender leerstehenden, alten
Wohnbauten auch auf Ebene der Raumplanung angegamgden muss.

Die Uberdimensionierten Bauzonenreserven sind eileltendes Hindernis, wenn
es darum geht, die Um- oder Neunutzung von altemiWauten attraktiver zu
machen. Es braucht daher eine Raumplanungspaligiche die zu grossen und
meist auch am falschen Ort gelegenen Bauzonenkaotic

Zur Finanzierung dieser Bauzonenverkleinerungernebegrundsatzlich das In-
strument der MehrwertabschépfithgBislang wurde dieses Instrument mit Aus-
nahme von zwei Kantonen (Basel-Stadt und Neuentaargje gewissen Gemein-
den im Kanton Bern (z.B. Minsingen) kaum umgesétierdings ist es fraglich,
in welchem Umfang mit der Mehrwertabgabe zuklnftijeueinzonungen ver-
gangene zu grosse Einzonungen am falschen Ort wmdéckgezont werden
konnen. Mit anderen Worten: Die Fehler der zu ggnd8auzonen wurden in der
Vergangenheit gemacht. Um hinreichende Rickzonungemehmen zu kénnen,
reichen die Mittel aus der Mehrwertabgabe fir néuzonungen nicht. Dennoch
stellt die Mehrwertabgabe einen ersten Schritiénridhtige Richtung dar.

Ein wesentlich weitergehender Ansatz zur Losung Riedblems der zu grossen
Bauzonen und damit auch zur Erhdéhung der Attraiitivialte Wohnbauten in

Dorfkernen wieder vermehrt zu nutzen, stellen aorgntierte Instrumente der
Raumplanung wie zum Beispiel FlachennutzungszZeatiéi dar (vgl. Gminder

2010). Mit der Kontingentierung wirde das Angebotiberbaubarem aber noch
nicht bebautem Boden bei den Flachennutzungskatefn global begrenzt und
tendenziell zu einem Transfer der Bebauungsredbee den Verkauf der Zertifi-

kate von der Peripherie an zentralere StandortesfiilDie zu grossen Bauzonen
in den Randregionen werden verknappt, wodurch dasB auf der griinen Wiese
im Vergleich zu vorher weniger attraktiv wird.

41 Art. 5, Abs. 1 RPG.
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Anstelle von Flachennutzungszertifikaten konntehaeme Zersiedelungsabgabe
dazu beitragen, dass Einfamilienhauser in Neubarmzeam Rande der Siedlungs-
gebiete im Vergleich zu Umnutzungen an Attraktivit@rlieren (vgl. Gminder
2010): Auf Grundlage des Baulandbesitzes pfohitten Grundeigentiimer eine
jahrliche Zersiedelungsabgabe zu entrichten. Auggamkt waren die Bodenfla-
chen innerhalb der Bauzone, wobei der Grundabgabasé Grundlage der Bau-
zonenflache pro Einwohner je nach Gemeinde variiew. gewichtet wird. Die
Grundeigentiimer in Gemeinden, in denen in der \feggaheit mit der Einzonung
von Bauzonen zuriickhaltend umgegangen wurde uneéide kompakte Bebau-
ung aufweisen, werden mit einem tieferen Abgabebatahnt. Demgegentber
werden Grundeigentimer in Gemeinden mit nur werglichteten Siedlungs-
strukturen starker belastet. Damit ergeben sichierte@ Arten von direkten An-
reizen: Zum einen lohnt es sich, in bereits belralBauzonen das vorhandene
Verdichtungspotenzial auch tatsachlich auszunutemah andererseits wird eine
expansive kommunale Bauzonenpolitik mit geringenzNiigsdichten weniger
attraktiv.

Das Problem der zu grossen Bauzonen wird vielesskannt, so auch im Kanton
Jura. Eine jungst durchgefiihrte Untersuchung zeigss die Baulandreserven
insgesamt fur mindestens die nachsten 20 Jahre, fizwdie Ansiedlung von
10'000 bis 16'000 neuen Einwohnern ausreichen 84T 2009). Einerseits fin-
den sich die Reserven nicht in Gemeinden, wo eiossg Nachfrage besteht und
andererseits liegen die Parzellen oftmals ausdede Ortschaften und sind mit
dem OV schlecht erschlossen. Aus Sicht des Kanteersien daher zukiinftig
Ruckzonungen notwendig sein, wobei fiir die Entsighiid) der Grundeigentiimer
auch hier Einnahmen aus einer Mehrwertabgabe vengessind.

5.6. Best Practice-Beispiele

Nach der Zusammenstellung der verschiedenen Loanagie werden nachfol-
gend drei Anwendungsbeispiele aus dem Glarner Hiame und der Ajoie vorge-
stellt, die fur eine Best Practice stehen durfen.

5.6.1. Private Initiative ohne finanzielle 6ffentliche Unterstitzung

Das Ferrari-Haus in Schwanden stellt ein Beispagliddar, dass basierend auf
privater Initiative alte Gebaude mustergiltig reieovwerden kénnen, und ohne
dass sie anschliessend aufgrund gestiegener Mie¢erstehen. Vorbildlich war
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zudem die Zusammenarbeit zwischen der Bauherrsatheft Architekten sowie
der kantonalen Denkmalpflege und dem Glarner Heichaitz.

Erbaut wurde das Ferrari-Haus in den 1740er Jatwenden Gebridern Jakob
und Johann Ulrich Grubenmann (vgl. Region GHS 20B8de des 18. Jahrhun-
derts fand sich in besagtem Gebaude ein Gasthaude Kvird das Erdgeschoss
durch ein Haushaltswarengeschaft genutzt, weldnes wor vier Generationen als
Messerschmiede begann. In den oberen Stockwenkéarfisich Wohnungen.

Zwischen 2008 und 2009 liess der Eigentimer dasr idenkmalschutz stehende
Haus renovieren. Dabei durfte das Erscheinungstiéd bestehenden Fassade
nicht verandert werden. Im Innern bestand ein gréssGestaltungsfreiraum. Die-
ser wurde dahingehend genutzt, um insbesondeigtdakwerkhdhe den heutigen
Bedurfnissen anzupassen und damit zu erhdhen; eiarfdngen, welches dank
der grosseren Stockwerkhdhe im ehemaligen Tanzsaaritten Obergeschoss
moglich war. Die bemalte Deckenkonstruktion desZBaals wurde dabei ebenso
fachmannisch restauriert und sichtbar gehalten dwe Dachkonstruktion von
1765. Gleiches geschah so weit wie mdglich auchdait alten Innenwéanden.
Schliesslich wurde auch ein alter Anbau (an deséist) abgerissen und durch
einen modernen Anbau zwecks Wohnnutzung ersettt Rviglolin 2009 sowie
Abbildung 28).

Abbildung 28: Ferrari-Haus in Schwanden

Quelle:eigene Fotograf

Das Resultat umschreibt der Glarner Heimatschutz feigt: ,Das grossartige
Ferrari-Haus [...], zeitgemass, formschon, in eineuan Melodie, mit hoher
Wohnqualitat® (vgl. Glarner Heimatschutz 2010, 3).1 etztlich ist dieses Resul-
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tat auch Ausdruck einer guten Zusammenarbeit zwiscken involvierten Akteu-
ren.

5.6.2. Private Initiative mit (finanzieller) offentlicher Unterstiitzung

Als Best Practice dirfen auch die BemihungenSiasice de 'aménagement du
territoire (SAT)des Kantons Jura bezeichnet werden. Er hat dasthedsprob-
lem erkannt und sucht nun aktiv nach Losungen.

Im Jahre 2009 hat der SAT — unterstitzt durch dasdiBsamt fur Raumentwick-
lung (ARE) im Rahmen des Agglomerationsprogramreg-Pilotprojekt lanciert,
welches der Vernachlassigung der Bausubstanz isk€@rien entgegenwirken
soll. Wahrend der Pilotphase von vier Jahren weidaten Gemeinden Porrent-
ruy und Fontenais Renovationen von Gebaduden in @eskernen mit bis zu
40'000 CHF unterstitzt (wobei die Gemeinden jew2d'900 CHF und der Kan-
ton 15'000 CHF bereitstellen). Die Projekthilfeeinteniert dabei in der Anfangs-
phase, wenn ein Projekt ausgearbeitet wird unddaadurch zu einer Qualitats-
steigerung der Projekte beitragen. Sollte sichMigssnahme bewéhren, ist eine
Ausdehnung auf den ganzen Kanton vorgesehen (egitdQ Jura 2008).

Bis heute wurden allerdings erst zwei Projekterfmell unterstitzt: In Porrentruy
und in Fontenais erhielt je ein Projekt die maxi@nBrojekthilfe zugesprochen.
Wahrend es sich in Porrentruy um die Renovatioreseit mehreren Jahren leer-
stehenden Geb&udes in der Altstadt handelt, waréf@mntenais der Ausbau zwei-
er alter verlassener Scheunen unterstitzt. WeReogektantrdge werden derzeit
jedoch geprift.

Aufgrund der wenigen bisherigen Erfahrungen lags$t soch nicht beurteilen, ob

sich die Massnahme bewahren wird. Die geringe dahbisherigen Antrage wirft

die Frage auf, ob die 40'000 CHF als Anreiz niclgraichen, damit Renovationen
in Ortskernen vollzogen werden. Alternativ kdnnie trsache hierflr auch in

einer mangelnden Bekanntheit des Pilotprojektseheg

Insgesamt stellt das Pilotprojekt allerdings nur Eiement einer breiter angeleg-
ten Strategie zur Wiederbelebung der Ortskerneldfardas Interesse am Wohnen
in Ortskernen zu wecken und gleichzeitig baulichéghthkeiten aufzuzeigen
wurde 2006 ein Ideenwettbewerb zur Nutzung zweiebdsde lanciert. Die Ar-
chitekturbiiros mit den besten Projektskizzen wurdeimiert. Nebst den Ideen
erhielt die Bevolkerung somit auch eine Liste varchitekturbiros, welche sich
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zur Planung einer Renovation eines alten Hause®rskern eignen (vgl. SAT
2006).

Es darf somit festgehalten werden, dass sich detdfaJura bemuht, Losungen
fur das Problem der leerstehenden Geb&ude in dskednen zu finden. Das Inte-
resse ruhrt vom Bewusstsein, dass durch die NutdasgBestehenden weniger
Grinflache verbraucht und gleichzeitig das kulfer&rbe bewahrt wird. Geméass
Hornung (2007) liegt das Potenzial der unternut¥t&hnbauten der Dorfzentren
des Kantons Jura zwischen 1'300 und 1'800 Wohniggmhe

Exkurs: Die Rolle von Bau- und Dorfgenossenschaften

In den 1980er Jahren wurden im Glarner Hinterlamige Wohnbau- bzw.
Dorfbaugenossenschaften gegriindet, so in Matt, dingbn, Engi, EIm, sowie
Ruti. 2001 kam noch eine Genossenschaft in Schwahdeu. Ziel dieser
Genossenschaften, welche in der Vergangenheitdisismauch von der 6ffent-
lichen Hand finanziell unterstutzt wurden, war ustldie Forderung und Er-
haltung von Wohnraum innerhalb der Dorfer des @atdinterlands. In der
Folge erwarben diese Wohn- und Dorfbaugenossertschafehrere Immobi-
lien, u.a. auch Gebaude in schlechtem Zustand endvierten sie. Dabei
konnten diese Wohnbaugenossenschaften einen nidrheblichen Beitrag
zur erfolgreichen Umnutzung leerstehender Wohnipalgésten. Einige der
Gesprachspartner aus dem Kanton Glarus waren dgcttndass die Genos-
senschaftsidee zur Bewaltigung der Problematikr atohnbauten wieder
vermehrt praktiziert werden sollte. Allerdings h&dgeser Losungsansatz sehr
stark vom Engagement der involvierten PersonerQOrbrab. Das Problem bei
solchen kleinen Genossenschaften besteht zudem, diss das fur solche
Sanierungen erforderliche Wissen nicht immer inrgichkendem Ausmass
vorhanden ist. Im Rahmen der Gesprache wurde dafgaregt, die verschie-
denen Genossenschaften zusammenzufiihren, um so paafgssionellere
Strukturen entstehen zu lassen.

6. Rtuckbaumadglichkeiten

Die Begehungen vor Ort in den beiden Beispielregiohaben aufgezeigt, dass
sich unter den leerstehenden Wohnbauten mituntgdr Biegenschaften befinden,
die Uber keinerlei Neu- oder Umnutzungspotenziafiggen. Fir diese Art von

Liegenschaften stellt sich damit die Frage nachRigckbaumdglichkeiten.
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6.1.1. Direkte Eingriffe

Der Rickbau von Liegenschaften erfolgt in der Schweeist in Kombination mit
Ersatzneubauten, vorab in Agglomerationen. In pberen Gebieten mit leerste-
henden Wohnbauten ist der Bedarf bzw. die Nachfnagé Ersatzneubauten viel-
fach aber nicht gegeben. Einige der im Rahmen dgeBungen angetroffenen
Wohnbauten befinden sich in einem bereits fortgesehen Degradationszustand
und sind am Zerfallen. Wahrend der Zerfall von (@kmie)Bauten ausserhalb der
Bauzonen haufig zu beobachten ist, so beeintraahtagrfallende Wohnbauten
innerhalb der Siedlungsgebiete bzw. Bauzone dasbiittund sind mit negativen
Auswirkungen (Externalitaten) auf die Ubrigen, ktéam Liegenschaften verbun-
den (vgl. Abbildung 29).

Abbildung 29: Leerstehende Liegenschaft mit ,Rickimdenzial“ in Chevenez

Quelle:eigere Fotografi

Wie kann diesem Prozess begegnet werden und vaediéh ein entsprechender
Rickbau einleiten? Seitens der Gemeinden kannobehien Wohnbauten bislang
erst eingegriffen werden, wenn die Sicherheit niokhr gewéhrleistet ist und das
Gebéaude einzustlirzen droht. Erst dann ist der hisgeftsbesitzer verpflichtet,
entsprechende Massnahmen zu ergreifen (vgl. Abigd®0). Allerdings beein-
trachtigen auch nicht direkt vom Einsturz bedrdBéeiten das Ortsbild. In diesem
Falle ist der Handlungsrahmen fir die Gemeindeneisitpolizeirechtlicher In-
strumente gering.
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Als weitere Option im Sinne direkter Eingriffe kden die Gemeinden diese Lie-
genschaften erwerben und einen anschliessenderb&iick mit oder ohne an-

schliessendem Ersatzneubau — vornehmen. Allerdings dieser Option ange-

sichts des meist geringen finanziellen Spielraurasedt Gemeinden enge Grenzen
gesetzt.

Abbildung 30: Ruckbau mit anschliessender Gartennmg in Vendlincourt

Quelle:eigene Fotograf

6.1.2. Anreize fir einen Rickbau

Anstelle direkter Eingriffe durch die 6ffentlichead bestehen jedoch Ansatze,
gezielte Anreize fur die Grundeigentimer der ingeriommenden Liegenschaf-
ten fur einen Ruckbau zu schaffen. Ein solcher fmseellt die Abrisspramie fur
alte Wohnbauten dar. Anstatt eine Liegenschaft mveden und den Rickbau
selbst vorzunehmen, bietet die Offentliche Hand d&mndeigentimer einen fi-
nanziellen Anreiz, den Rickbau vorzunehmen. DereBogerbleibt dabei im Be-
sitz des (privaten) Grundeigentiimers und kann mzareispateren Zeitpunkt auch
neu Uberbaut werden. Nebst einer direkten Abrissiré&ind auch Instrumente
wie Zinsvergunstigungen im Falle anschliessendsatZzbauten oder Steuerabzi-
ge denkbar.

Erste Beispiele in der Schweiz hierfur finden dimhKanton St. Gallen. Seit 2010
gibt es in der Gemeinde Niederhelfenschwil dasrlmsént der Abrisspramie fur
leerstehende Bauten und Anlagen auf dem Gemeinegg@ei diesem, vorder-
hand auf funf Jahre befristeten Instrument Uberrichien Gemeinde bis zu einem
Maximalbetrag von 20'000 CHF die Hélfte der Abbrughd Entsorgungskosten.
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Bezweckt werden mit der Pramie die Schaffung nesrtidubarer Grundstuckfla-
chen sowie die Forderung der inneren VerdichturigicBzeitig soll das Ortsbild
aufgewertet werden. Indirekt verspricht man sich der Abrisspramie auch, dass
neue Investitionen ausgeltst werden und die loWdiléschaft davon profitieren
kann (vgl. Niederhelfenschwil 2009a und 2009b).

Zur Finanzierung einer solchen Abrisspramie kameiagielsweise Mittel aus der

Grundstuckgewinnsteuer, aus der Abgabe von Larer B#urechtszins oder aber
aus der Erhebung eine Planungsmehrwertabgabe agiftenungen in Frage. Im

Falle der Gemeinde Niederhelfenschwil wird die Aldtpradmie mit Einnahmen

aus der Grundstickgewinnsteuer finanziert. Im Rahaer Fachgesprache mit
Vertretern aus dem Glarner Hinterland wurde veestémtlich auch darauf hinge-
wiesen, dass sich ein allfalliges Rickbauinstrunwgrtauch finanzielle Anreize

zur Neu- und Umnutzung alter Wohnbauten mit Einnaiaus den Wasserzinsen
finanzieren liessen.

Ein anderer, in der Praxis noch nicht umgesetztsuhgsansatz ware in Kombi-
nation mit einem Flachennutzungszertifikatesystegh Gminder 2010) denkbar.
Der Verkauf von Zertifikaten, hervorgehend aus ein8rundstiick, das bereits
bebaut ist, bedingt einen entsprechenden Rickbdusamit die Schaffung von
Freiflachen. Bei entsprechend hohen Zertifikatgmeiauf dem Markt fur Fl&-
chennutzungszertifikate bestiinde fur die EigentUswoécher Liegenschaften ein
starker Anreiz, ihre Zertifikate zu verkaufen, dasg angesichts der Nichtnutzung
bzw. des Leerstands der Liegenschaft keine ,Rendibaverfen. Mit dem Erlos
oder einem Teil davon aus dem Verkauf der Zertiikkbnnte dann im Sinne
Zweckbindung der Rickbau finanziert werden.

7. Schlussfolgerungen und Ausblick

Die Aufgabe der vorliegenden Untersuchung bestelder Abklarung der grund-
satzlichen Mdglichkeiten, ob und wie sich alte,annttzte Wohnbauten insbeson-
dere an peripheren Standorten neuen Nutzungsfazoféhren lassen. Die Analy-
se dieser explorativen Studie anhand der beidespidiegionen Glarner Hinter-
land und Ajoie zeigt auf, dass nebst der rucklarfigVirtschaftsentwicklung und
der damit verbundenen Abwanderung haufig eine hiefeRaumplanungspolitik
der Gemeinden mit Uberdimensionierten Bauzonenresezur Leerstandsprob-
lematik alter Wohnbauten beitragen. Gleichwohl desaber auch auf Ebene der
Markttransparenz bei alten Liegenschaften sowiédlezh der Wahrnehmung des
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Heimat- und Denkmalschutzes Handlungsbedarf. Digan@ sind damit viel-

schichtig und komplex, weswegen keiner der diskigieLésungsansatze fur sich
allein den Kdnigsweg darstellt. Es braucht dahaerilnstrumentenmix, der im
Sinne eines stufenweisen Vorgehens dazu beitragen, kdie Um- und Neunut-
zung alter Wohnbauten zu férdern.

Es ist zu beachten, dass die vorgeschlagenen Léansdtze politisch einen aus-
gesprochenen Querschnittscharakter haben. Nebststtategischen Handlungs-
rahmen, der im Sinne einer erweiterten ,Wohnungsl 8tandortpolitik* zu ver-
stehen ist, sind es vor allem die Raumordnungsipdiitw. die Raumplanung
selbst, wo die vorgeschlagenen Ansatze einzuordiéeen. Beziglich der Trager-
ebene bieten sich als Akteure in erster Linie Knaetand Gemeinden an, unter-
stutzt durch den Bund.

Im einzelnen lassen sich auf Ubergeordneter Ebeheinem mittel- bis langer-
fristigen Zeithorizont folgende Strategien zur Ustétzung der Neu- oder Um-
nutzung ableiten:

« Nachhaltige Verbesserung dstandortqualitatund Standortfaktoren mit
besonderer Bedeutung fur die Funktion Wohnen. Ogethbrt beispiels-
weise insbesondere auch die Verbesserung der Eoerkeit. Diese Auf-
gaben sind auf Kantonsebene anzusiedeln, wob&eleeinden ebenfalls
direkt einzubeziehen sind.

* Positionierung ald3Vohnstandortund Fokussierung auf bestimmfgel-
gruppen Im Rahmen einer Ausrichtung als (primarer) Woandort
drangt sich fur Randregionen mit grossem naturréin@in Potenzial eine
Fokussierung auf innerkantonale Pendler sowie Rers@m dritten Le-
bensabschnitt auf. Auch dieser Ansatz wére wiedeauri kantonaler
Ebene im Verbund mit den Gemeinden einzuordnen.

Mit Blick auf einen kurzerfristigen Zeithorizontdsen sich verschiedene Mass-
nahmen nennen, die vornehmlich auf regionaler Elenergreifen wéren, wobei
hier der Bund im Sinne von Pilotprogrammen im Ramrder bestehenden For-
dermassnahmen (zum Beispiel AgglomerationsprogratdRP) unterstiitzend
wirken koénnte, indem er subsidiar gewisse Mittel, &s im Rahmen der Raum-
entwicklungspolitik oder Wohnbaupolitik, zur Verfiigg stellt.

* Aufbau einer regionaletHandels- und Informationsplattforrfiir alte,
leerstehende Liegenschaften. Die Kantone in Kodjperamit den Ge-
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meinden als unabhangige Betreiber einer solchdtfd?ta konnten einer-
seits so zur Verbesserung der Funktionsfahigkeait\diarktes flr diese Art
von Liegenschaften beitragen und andererseits figms Wissen im
Umgang mit Sanierungen fordern.

* Verbesserung dekussenwahrnehmunghd Kooperation mit demdeimat-
und DenkmalschutHier bieten sich Informationskampagnen an, die au
zeigen, dass sich auch mit schitzerischen Auflagga Umnutzungslo-
sungen in Zusammenarbeit mit der Bauherrschafefiddssen.

» Schaffungvon Anreizmechanismearur Investition in alte Wohnbauten.
Die Palette solcher Anreize von direkten Zuschidgesr die Beeinflus-
sung der Transaktionskosten bei Handanderungerrb®ur Verrechnung
verursachergerechter Erschliessungsabgaben igblidgigkeit der Aus-
wirkungen auf die Finanzsituation der Gebietskpleaften zu prifen
und kann unterstitzend eingesetzt werden.

Bei denraumplanerischen Massnahmit wiederum von einem langeren Zeitho-
rizont auszugehen. Gleichwohl stellen die raumplanken Instrumente wohl

einen der wirksamsten Ansatze zur LOosung des Rrablalter, unternutzter

Wohnbauten dar. In anderen Worten: Der Treiber rdipgensionierte Bauzonen-

reserven® muss unabhangig von den anderen LOsuséfzan angegangen wer-
den. Damit kommt den Instrumenten auf Ebene demfpianung eine Schlussel-
rolle zu. Dazu gehort die konsequente Umsetzungviidrwertabschdpfung, um

so bis zu einem gewissen Grad Bauzonenverkleinerufiganzieren zu kénnen.

In Ergdnzung dazu bieten sich zur Forderung der- Nl Umnutzung alter

Wohnbauten innerhalb der Siedlungskerne als anieigterte Massnahmen ei-
nerseits Flachennutzungszertifikate oder andetsr§#ichennutzungsabgaben in
Form einer Zersiedelungsabgabe an. Als Tragerebigser raumplanerischen
Instrumente ist nebst dem Kanton jedoch auch diedBsebene zu beriicksichti-
gen.

Mit Blick auf denRickbauvon alten Wohnbauten, die sich keiner Neu- oder Um
nutzung zuflhren lassen, stellt die Abrisspramieriinteressanten Ansatz dar.
Als Tragerebene kédme dabei sowohl die Gemeindebeim aufgefiihrten Bei-
spiel bei der Gemeinde Niederhelfenschwil als almhKanton in Frage. Bezlg-
lich der Finanzierung wéren die verschiedenen Mbgkiten zur Aufnung eines
entsprechenden Fonds fallweise zu prifen.
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Die Zusammenstellung der verschiedenen Losungsandautet darauf hin, dass
im Umgang mit alten, unternutzten Wohnbauten in dRagionen durchaus ein

gewisser Handlungsspielraum besteht. Diese Losusgsse, die sich im Rahmen
der explorativen Untersuchung anhand der beidespBsiegionen herauskristal-
lisiert haben, wie das Ferrari-Haus oder das Prograles Kantons Jura zur Re-
novation von alten Bauten in Ortskernen als BesttRre-Beispiele, lassen den
Schluss zu, dass sich die eingangs dieser Arbsielife Hypothese grundsétzlich
bestétigen lasst: Unter Anwendung geeigneter M&ssea lassen sich in landli-

chen, peripheren Regionen brachliegende Wohn- uantzuNgspotenziale von

Wohnbauten besser nutzen, um so dem Zerfall dess @riv. Landschaftsbildes

entgegenzuwirken. Allerdings besteht nach wie worsehr grosser Handlungsbe-
darf, der mit den bisherigen Massnahmen oder BesttiPes bislang nur unzurei-
chend angegangen wurde.

Die Haupterkenntnisse dieser Arbeit zeigen damit dass es nach einer ersten
Zusammenstellung und Ubersicht der verschiedenesiitga weiterer Anstren-

gungen bedarf, um das Problem anzugehen. Hierfimgtirsich eine exemplari-

sche Vertiefung der Losungsansatze auf, sei edilaeifgeordneter Ebene oder
spezifisch flr das eine oder andere Instrumeniriaraeder beiden Beispielregio-

nen. Gleichwohl ist hervorzuheben, dass es keiarRazept zur Bewéltigung des
Problems leerstehender, alter Wohnbauten gibt.m&bal muss in Abhéngigkeit

der Situation vor Ort spezifisch ein Losungskonzsptbeitet werden.

71



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Literaturverzeichnis

ARE — Bundesamt fur Raumentwicklung (200Buzonenstatistik Schweiz 2007:
Resultate der Statistik und der Analysen nach KaridBern

Axpo (2010): Zukunft Wasserkraft — Linthal 201Kraftwerke Linth-Limmern
AG, Baden.

Beer-Toth, Krisztina, Christian Schubarth & SeliBkeuel (2009):Residentielle
Okonomie in der Schweiz. Welche Chancen fiir digoRalgntwicklungn: Egli,
Hannes (Hrsg.): Forschen fir die Neue Regionalektung. Tagungsband,
Hochschule Luzern.

Besson, Roger & Patrick Rérat (200&eux qui arrivent, ceux qui partent... :
origines et destinations des flux résidentiels diansanton du Jura entre 1995 et
200Q Actes de la Société jurassienne d’émulation1S-338.

BFS — Bundesamt fur Statistik (200Bidgendssische Volkszahlung 2000 — Ge-
baude, Wohnungen und Wohnverhaltnidéeuchatel.

BFS — Bundesamt fir Statistik (2008)realstatistik Schweiz: Zahlen — Fakten —
AnalysenNeuchatel.

BFS — Bundesamt fUr Statistik (2007&zenarien zur Bevdlkerungsentwicklung
der Kantone 2005-2050, Kanton Glarideuchatel.

BFS — Bundesamt fir Statistik (200719zenarien zur Bevdlkerungsentwicklung
der Kantone 2005-2050, Kanton Juideuchéatel.

BWO — Bundesamt fiir Wohnungswesen (Hrsg.) (199%ajtigungs- und Desin-
vestitionsprozesse. Unzeitgemasse Gedanken zumuigsinmarktArbeitsberich-
te Wohnungswesen Nr. 20, Bern.

BWO — Bundesamt fir Wohnungswesen (Hrsg.) (1991é)devenir de I'habitat
rural. Régions périphériques entre désinvestisseémenehabilitation Schriften-
reihe Wohnungswesen Nr. 48, Bern.

Commune de Porrentruy (200®tan d’aménagement local, Projet de ville, Ver-
sion 503, Oktober 200®0rrentruy

72



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Credit Suisse (2009Btandortqualitat: Welche Region ist die attraki&sswiss
Issues Regionen, Zlrich.

Credit Suisse (201QaStandortqualitat 2010 - Bilanz nach einer Phasensiven
Steuerwettbewerb&esearch News, Zrich.

Credit Suisse (2010bgwiss Issues Immobilien: Immobilienmarkt 2010 —t&ak
und TrendsZurich.

Ecoplan & Fahrlander Partner (200BFICAS. Langfristige Perspektiven im
Schweizer ImmobilienmarkStudie im Auftrag der Pensimo Management AG,
Zdurich.

ESTV - Eidgendssische Steuerverwaltung (200 Handanderungssteuer,
Stand der Gesetzgebung: 1. Januar 2&€rn.

Frey, René L. (2008)Starke Zentren — Starke Alpen. Wie sich die Stédte
landlichen Raume der Schweiz entwickeln konhemlag Neue Zurcher Zeitung,
Zurich.

Frohlich, Philipp, Martin Tschopp & Kay W. Axhausé?005): Entwicklung der
Erreichbarkeit der Schweizer Gemeinden: 1950-2@0umforschung und Raum-
ordnung, 64 (6) 385-399.

Fridolin (2009):Umbau Wohn- und Geschaftshaus Messer — Haushadiseh@n-
ke FERRARI Schwande2b.06.2009.

Glarner Heimatschutz (201Q)ahresbericht 2009/2010/0llis.

Gmiuinder, Markus (2010Raumplanung zwischen Regulierung und Markt. Eine
okonomische Analyse anreizorientierter Instruméntder RaumplanungRueg-
ger Verlag, Zurich/Chur.

Haag, Heidi (2006)Massgeschneiderte Losungen im ZweitwohnungsBaum
& Umwelt. VLP-ASPAN, Januar 2006.

Hasler, Paul Dominik (2010Hilfe zur Selbsthilfe: Die Werkzeuge des Netzwerks
Altstadt Collage, 1/10.

Hornung, Daniel (2007)Structure et potentiel du parc immobilier et dedowents
dans les zones centres du canton du J&apport a l'intention du Service de
'aménagement du territoire de la République etahion du Jura, Bern.

73



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

IRL — Institut fir Raum- und Landschaftsentwicklun@003): Siedlungs-
entwicklung Schweiz. Entwicklung — Situation — fieelVerkstattbericht, Zurich.

Kanton Glarus (2010a)Standortentwicklungsstrategie (SES) — Strategidchec
201Q 23. Februar 2010, Glarus.

Kanton Glarus (2010b)Energie-Férderprogramm Kanton Glarus 2Q18e-
schluss vom 15. Januar 2010 des DepartementesrBaumawelt, Glarus.

Kanton Jura (2005)5° Programme de développement économique (2005-2010)
Message du Gouvernement au Parlement, Februar 2005.

Kanton Jura (2008Programme d’encouragement a la réhabilitation deabitat
dans les centres anciens, Programme du projetgitoPorrentruy Message du
gouvernement au parlement, 01.04.2008, Delémont.

Kanton Jura (2010)Programme d’encouragement des investissements ldans
domaine de I'énergie, Subventions 20D@lémont.

Niederhelfenschwil (2009aRReglement zur Férderung des Abbruchs leerstehen-
der Altbauten4. Juni 2009.

Niederhelfenschwil (2009b)Bericht des Gemeinderats vom 4. Juni 2009 zum
Vernehmlassungsentwurf des Reglements zur Fordelemdbbruchs leerstehen-
der Altbauten

NZZ (2003): Sanierungsfall mit ansteckender Lebeafsk- Riuti im Kanton Gla-
rusauf dem Weg der kleinen Schr;jitd8. August 2003.

NZZ (2004):,Zweiter Atem* fir den Kanton Jura — Nicht unumstenes Projekt
zur Attraktivitatssteigerundl3. Mai 2004.

Region GHS (2003)Reihenhaus, Villa und Altersheim - Von der Vielidétr
Wohnbauten in Schwanddbiesbach.

SAT - Service de 'aménagement du territoire (20&@)airages sur les zones a
batir destinées a I'habitaDelémont.

Schuler, Martin, Pierre Dessemontet & Dominiqueel¢3005):Eidgendssische
Volkszéahlung 2000: Die Raumgliederungen der SchMeiachéatel.

74



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Seco — Staatssekretariat fur Wirtschaft (2008g Lage auf dem Arbeitsmarkt —
Dezember 2008. Januar 2009, Bern.

Theler, Luzius (2010)Solides Verhaltnis zum Bodeneigentum — Warum sch d
Kanton Wallis mit raumplanerischen Vorgaben derdgidossenschaft schwertut
Artikel in der NZZ vom 21.04.2010.

Von Arx, Rolf, Jirg Davatz & August Rohr (2009nhdustriekultur im Kanton
Glarus. Streifziige durch 250 Jahre Geschichte urshifektur. Studostschweiz
Buchverlag, Chur.

Weber, Gabriel (2008Altersgruppe 50+ als Chance fur Glarus Sttojektskiz-
ze der Region Glarner Hinterland-Sernftal, Haslen.

Wiest & Partner (1997-2010mmo-Monitoring 1997-201&drich.

75



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio

B,S,S.

Anhang A.1 — Tabellen

Tabelle 1:  Liste der durchgefiihrten Fachgespradhelas Glarner Hinterland

Name Institution Funktion Datum

Beglinger, Fridolin  Glarner Heimatschutz Préasident 3.06.2010

Elmer, Stefan Kanton Glarus, Kontaktstelltandortentwickler 25.06.2010
fir Wirtschaft

Glarner, Fridolin Verkaufswilliger Immobi- - 27.07.2010
lienbesitzer

Griinenfelder, Jirg Remax Glarnerland Immobilienhéndl 27.07.2010

Hans, Pierrot Kanton Glarus, Fachstelle Denkmalschiitzer 27.07.2010
fur Denkmalpflege und
Ortsbildschutz

Marti, Kaspar Gemeinde Glarus Siid Gemeinderat 24.06.2010
Architekturbiro Hauser +  Architekt
Marti AG

Schindler, Alfred Pensionskasse des Kanton§seschéftsstellenleiter 22.07.2010
Glarus

Sibler, Philipp Gemeinde Linthal Gemeindeschreiber 25.06.2010

Stocker, Peter Kanton Glarus, Departemeheiter Fachstelle fiir 25.06.2010
Bau und Umwelt, Hauptab- Raumentwicklung, Kan-
teilung Hochbau tonsplaner

Végeli, Matthias Gemeinde Riiti Gemeinderatsprasident 24.06.2010

Weber, Gabriel Region GHS (Glarner Hin- Sekretar 24.06.2010
terland - Sernftal)

Wrona, Sonja Verkaufswillige Immobilien— 27.07.2010
besitzerin

Zopfi, Hansruedi Glarner Kantonalbank GeschaftdiiRiliale 24.06.2010

Schwanden
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Tabelle 2:  Liste der durchgefiihrten Fachgespradhelén Bezirk Porrentruy
Name Institution Funktion Datum
Berbier, Sophie Kanton Jura, Service de  Responsable du secteur du 30.06.2010
I'économie logement
Beuret, Alain Canton du Jura, Service deArchitecte-urbaniste 30.06.2010
'aménagement du territoire
Chapuis, Bernard ~ Commune de Haute-Ajoie Responsalilenaéna- 30.06.2010
gement du territoire
Choffat, Edouard Canton du Jura, Service deChargé de projets 30.06.2010
'aménagement du territoire
Corbat, Bernard Commune de Vendlincourt  Maire 30.0820
Daucourt, Georges Patrimoine jurassienne Secrétaire 03.06.2010
Frossard, Christian Banque Cantonale du Jura-ondé de pouvoir 01.07.2010
Service juridique et finance-
ments spéciaux
Gogniat, Jean- Juraimmobilier Directeur 03.06.2010
Louis
Guenat, Gérard Commune de Porrentruy Maire 01.00.201
Syndicat intercommunal du Président
district de Porrentruy
Janel, Pascal Commune de Porrentruy, Architecte-urbaniste, char- 01.07.2010
Service des travaux publics gé de promotion du projet-
pilote
Rérat, Patrick Université de Neuchatel, Chargé d'enseignement et 10.06.2010
Institut de géographie, de recherche
Groupe de recherche en
économie territoriale
Voisard, Antoine Patrimoine jurassienne Président 1.00.2010
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Tabelle 3:  Gemeinden des Glarner Hinterlandes ued Bezirks Porrentrd§ nach

Gemeindetyp

Gemeindetyp

Glarner Hinterland

Bezirk Porrentruy

Industrielle und tertidre Gemeinden

Engi Alle

Linthal Boncourt

Luchsingen Cornol
Mitlodi Courgenay

Ruti (GL) Porrentruy

Schwanden (GL) Vendlincourt

Agrar-gemischte Gemeinden Matt Basse-Allaine
Bonfol

Bure

Coeuve

Courchavon

Fahy
Grandfontaine

Haute-Ajoie

La Baroche

Lugnez
Landliche Pendlergemeinden Betschwanden Bressaucourt
Haslen Courtedoux

Schwandi Damphreux

Sool Fontenais

Agrarische Gemeinden Elm Beurnevésin
Clos du Doubs

Rocourt

Touristische Gemeinden Braunwald

Quelle: Bundesamt flir Statistik

42 Die vier auf 2009 durch Fusionen entstandenen Getee fassten folgende alte Gemeinden zu-
sammen: Buix, Courtemaiche und Montignez fusioniertenGemeinde Basse-Allaine, Epauvil-
liers, Epiquerez, Montenol, Montmelon, Ocourt, $&insanne und Seleute zur Gemeinde Clos du
Doubs, Chevenez, Damvant, Réclére und Roche-d’Or epane@de Haute-Ajoie, sowie Asuel,

Charmoille, Fregiécourt, Miécourt und Pleujouse @emeinde La Baroche.
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Tabelle 4:  Bevolkerungsentwicklung im Glarner ldinfand, 1991-2008
Gemeinde 1991 1992 1995 1997 199¢ 2001 2003 2005 2007 200¢
Betschwanden 158 171 174 175 17z 17¢ 178 184 191 191
Braunwald 442 47¢ 472 465 43¢ 40( 375 362 34¢ 33¢
Elm 805 81 866 841 80¢ 75¢€ 749 721 694 641
Engi 708 71z 743 708 718 661 645 665 632 641
Haslen 1'038 1'08: 1115 1'138 1112 1'08t 1'051 1'065 1'061 1'04¢
Linthal 1'393 1'40C 1'402 1'392 1312 121C 1157 1147 1'13¢ 1'137
Luchsingen 1'328 1'43¢ 1'433 1'337 Ppit 1172 1'156 1'136 1'131 1'137
Matt 427 43z 434 426 40z 392 376 386 38¢ 36¢
Mitlodi 1'032 1'07¢ 1121 1'093 1'081 1'03(C 1'062 1'053 1'031 1'01C
Ruti (GL) 493 53¢ 554 504 48¢ 417 411 354 34¢ 33C
Schwanden (GL) 2'584  2'617 2'617 2'621 2'61( 2'58¢ 2'571 2'447 2'41¢ 2'42¢
Schwandi 378 37¢ 387 418 41z 397 398 421 42z 454
Sool 270 28¢ 286 277 291 304 303 297 30z 28¢
Glarner Hinterland 11'053 11'441 11'604 11'395  11'05:Z 10'58¢ 10'432 10238  10'09¢ 9'98€
Quelle: Bundesamt fur Statistik, ESPOP

Tabelle 5:  Bevoélkerungsentwicklung im Bezirk Potngy, 1991-2008
Gemeinde 1991 1992 1995 1997 199¢ 2001 2003 2005 2007 200¢
Alle 1511 1'497 1'528 1'533 1'551% 1'60¢ 1'647 1'660 1704 1'72¢
Basse-Allaine 1414 1'42¢ 1'409 1'407 139 1'361 1344 1378 1'35¢ 1'33¢
Beurnevésin 164 157 147 170 167 16€ 166 156 15¢ 152
Boncourt 1474 1'43¢ 1'431 1'382 1'35¢ 1'36¢ 1'343 1324 1'29¢ 1'307
Bonfol 824 84¢€ 812 764 73t 70€ 695 669 68C 66€
Bressaucourt 382 394 408 374 40( 36¢ 387 404 42z 41¢
Bure 702 71C 692 707 704 70¢ 686 678 68¢ 681
Clos du Doubs 1378  1'45; 1'463 1'356 1'34: 1'42¢ 1379 1338 1'29¢ 1'30¢
Coeuve 587 611 656 654 65¢ 64¢ 634 649 68¢ 68C
Cornol 781 82¢ 847 816 80¢ 814 851 864 86€ 864
Courchavon 284 30¢ 314 300 29 30z 295 298 29¢ 297
Courgenay 2'096 2'12: 2'122 2'143 2'14( 2'11¢ 2'135 2'129 2'14¢ 2'131
Courtedoux 762 778 743 752 768 762 764 758 741 73z
Damphreux 156 15€ 165 167 18C 17t 171 173 16t 16¢
Fahy 428 44¢ 438 451 41¢ 37¢ 382 398 37z 38C
Fontenais 1'206 1'19¢ 1191 1'264 1'26¢ 128t 1269 1278 1271 1'251
Grandfontaine 338 34: 339 357 347 341 349 346 352 354
Haute-Ajoie 1'082 1'06¢ 1'040 1'032 1022 1'06¢ 1076 1020 1'01¢€ 99:
La Baroche 1276 1'26( 1'285 1'254 1237 1241 1216 1225 1'187 1'19¢«
Lugnez 227 231 242 234 21¢ 224 221 215 217 214
Porrentruy 6'684 6'92¢ 7'058 6'741 6'75¢ 6'73¢ 6'607 6'633 6'56¢ 6'62€
Rocourt 156 158 150 155 161 14¢ 156 148 147 152
Vendlincourt 589 58¢ 564 558 55¢ 561 554 563 56¢ 55¢
Bezirk Porrentruy 24'501 24'9217 25'044 24'571  24'481 24'501 24'327 24'304  24'19¢ 24'18¢

Quelle: Bundesamt fur Statistik, ESPOP
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Tabelle 6:  Wirtschaftsstruktur im Glarner Hintenld, 2008

Gemeinde Arbeitsstatten Beschéftigte Vollzeitaalente*

Primé& Sekundér Tertiar Total Primé& Sekundér Tertiar  Tota Priméar Sekudéa Tertiar Total
Betschwanden 2 0 9 11 5 0 24 2¢ 3 0 13 16
Braunwald 14 4 31 49 3E 14 190 23¢ 21 14 161 196
Elm 49 8 32 89 12z 56 204 382 80 5C 153 282
Engi 2C 11 20 51 45 97 92 234 26 83 70 179
Haslen 11 14 20 45 23 95 65 18¢ 15 8t 52 152
Linthal 25 17 41 83 6E 150 179 394 43 14z 140 325
Luchsingen 1€ 10 26 52 3¢ 24 125 18¢ 26 21 94 141
Matt 18 5 15 38 47 87 50 184 32 83 30 145
Mitlodi 13 17 35 65 37 412 160 60¢ 22 38t 127 543
Ruti (GL) 9 2 7 18 22 2 20 44 15 2 15 32
Schwanden (GL) 1£ 41 93 149 44 1263 562  1'86¢ 31 1191 431  1'653
Schwandi 6 3 8 17 17 7 18 42 10 7 12 28
Sool 9 1 5 15 2C 5 14 3¢ 11 5 9 25
Glamner Hinterland 207 133 342 682 521 2'212 1703 443€ 333 2'06€ 1'309 3710

* gerundete Werte
Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Eidgendssischei@eszéhlung (BZ)

Tabelle 7:  Wirtschaftsstruktur im Bezirk Porrenty2008

Gemeinde Arbeitsstatten Beschétftigte Vollzeitaalente*

Prim& Sekundar Tertiar Total Prima Sekundar Tertiar ~ Tota Primar Sekudéi Tertiar Total
Alle 18 26 55 99 62 810 274 1'14¢ 49 781 223 1'053
Basse-Allaine 3¢ 13 27 79 164 219 96 47¢ 95 21z 79 386
Beurnevésin 9 0 6 15 27 0 9 3€ 18 0 6 24
Boncourt 13 19 66 98 61 937 415 141t 32 7417 326 1106
Bonfol 17 11 18 46 41 145 73 25¢ 32 13t 54 221
Bressaucourt 9 3 8 20 2C 12 11 43 15 12 9 35
Bure 11 9 15 35 3C 31 115 17¢ 27 28 87 142
Clos du Doubs 74 12 46 132 227 173 349 74¢ 166 167 263 596
Coeuve 1€ 9 12 37 54 56 49 15¢ 33 53 38 125
Cornol 12 18 26 56 35 325 88 44¢ 27 317 74 417
Courchavon 6 8 8 22 22 127 29 17¢ 14 124 25 163
Courgenay 31 37 61 129 82 465 285 832 58 43¢ 236 734
Courtedoux 11 7 13 31 32 113 43 18¢ 22 10¢ 36 166
Damphreux 9 2 9 20 28 5 27 57 20 4 23 47
Fahy 17 13 14 44 38 64 89 192 26 61 74 161
Fontenais 1£ 13 19 47 43 39 74 15¢€ 32 3€ 56 123
Grandfontaine 1€ 9 10 35 44 36 37 117 33 31 30 95
Haute-Ajoie 41 6 21 68 12z 413 92 627 99 40t 69 574
La Baroche 5C 18 33 101 11¢ 125 254 494 83 11€ 185 386
Lugnez 9 3 2 14 2¢ 26 2 57 23 28 2 49
Porrentruy 17 108 407 532 48 1'933 3734 571t 34 1'887 2'901 4'823
Rocourt 1c 0 2 12 2¢ 0 7 3€ 21 0 4 25
Vendlincourt 11 10 16 37 3C 139 35 204 25 13z 24 181
Bezirk Porrentruy 461 354 894 1'709 1'382 6'193 6'187 13762 893 5'824 4'824 11'631

* gerundete Werte
Quelle: Bundesamt fir Statistik, Eidgendssischei@gtzéhlung (BZ)
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Tabelle 8:  Pendlerstruktur im Glarner Hinterlan2000
Zupendler Wegpendler Pendlersaldo
absolut in % absolu in % absolut
Glarner Unterland 840 82,2 1%67¢ 80,0 -839
Linthgebiet 48 4,7 87 4,1 -39
Sarganserland 36 3, 1€ 0,8 20
March 33 3,2 48 2,3 -15
Andere MS-2000-Gemeinden (4) 26 2,2 41 2,0 -15
Pfannenstiel 11 1,1 13 0,6 -2
Zimmerberg 10 1,C 25 1,2 -15
Zurich 9 0,¢ 12¢ 6,1 -120
Winterthur 2 0,z 6 0,3 -4
Chur 1 0,1 6 0,3 -5
Liechtenstein 1 0,1 2 0,1 -1
Glattal-Furttal 1 0,1 1€ 0,8 -15
St.Gallen 1 0,1 5 0,2 -4
Zurcher Oberland 1 0,1 15 0,7 -14
Uri 1 0,1 4 0,2 -3
Italien 0 0,C 1 0,1 -1
Deutschland 0 0,C 1 0,1 -1
Limmattal 0 0,C 5 0,2 -5
Total 1'021 100,( 209¢ 100,0 -1'078
Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Eidgendssischek¥aihlung (VZ)
Tabelle 9:  Pendlerstruktur im Bezirk Porrentru)(®
Zupendler Wegpendler Pendlersaldo
absolut in % absolu in % absolut
Frankreich 2'055 59.( 11 0.6 2'044
Delémont 1'175 33.¢ 123€ 63.7 -61
Franches-Montagnes 137 3.¢ 5€ 29 81
Moutier 40 1.1 137 7.1 -97
Andere Bezirke (4) 32 0.¢ 53 2.7 -21
Biel 7 0.z 3t 1.8 -28
Courtelary 6 0.z 1€ 0.8 -10
La Chaux-de-Fonds 5 0.1 1€ 0.8 -11
Kanton Genf 5 0.1 1g 0.8 -10
Neuchétel 4 0.1 3C 15 -26
Boudry 3 0.1 7 0.4 -4
Kanton Basel-Stadt 2 0.1 15¢ 8.1 -156
Bern 2 0.1 23 1.2 -21
Lebern 2 0.1 17 0.9 -15
Arlesheim 2 0.1 45 23 -43
Rheinfelden 1 0.C 5 0.3 -4
La Sarine 1 0.C 11 0.6 -10
Lausanne 1 0.C 1€ 0.8 -15
Deutschland 1 0.C 0 0.0 1
Andere Staaten 0 0.C 4 0.2 -4
Liestal 0 0.C 5 0.3 -5
Dorneck 0 0.C 8 0.4 -8
Thierstein 0 0.C 11 0.6 -11
Laufen 0 0.C 15 0.8 -15
Zirich 0 0.C 1c 0.5 -10
Total 3'481 100.( 1'94C 100.0 1'541

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Eidgendssischek¥aihlung (VZ)
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Tabelle 10: Arbeitslosenquote im Glarner Hinteda2000 und 2008

Gemeinde 2000 2008 Gemeinde 2000 2008
Betschwanden 0.6% 5.7% Matt 0.7% 0.6%
Braunwald 0.3% 0.6% Mitlodi 1.4% 1.5%
Elm 0.2% 0.3% Rti (GL) 0.9% -
Engi 0.4% 1.0% Schwanden (GL) 1.0% 1.2%
Haslen 0.5% 0.7% Schwandi 1.1% 1.4%
Linthal 0.3% - Sool 0.0% 1.6%
Luchsingen 0.9% 0.9%

Quelle: Staatssekretariat fir Wirtschaft (secopeftsmarktstatistik

Tabelle 11: Arbeitslosenquote im Bezirk Porrentr2§00 und 2008

Gemeinde 2000 2008 Gemeinde 2000 2008
Alle 2.1% 2.8% Fahy 1.2% 2.4%
Asuel 0.3% 1.7% Fontenais 2.2% 3.1%
Beurnevésin 0.0% 2.8% Fregiécourt 2.8% 2.0%
Boncourt 1.7% 3.3% Grandfontaine 3.6% 2.1%
Bonfol 1.6% 3.1% Lugnez 1.5% 2.0%
Bressaucourt 2.4% 2.1% Miécourt 0.7% 0.6%
Buix 1.3% 1.3% Montenol 1.1% 6.3%
Bure 1.1% 1.3% Montignez 2.2% 2.9%
Charmoille 1.4% 1.4% Montmelon 1.0% 2.7%
Chevenez 1.8% 2.6% Ocourt 1.6% 0.6%
Coeuve 1.0% 2.1% Pleujouse 0.6% 1.7%
Cornol 2.1% 3.1% Porrentruy 3.0% 3.9%
Courchavon 2.1% 2.3% Réclere 1.6% 2.4%
Courgenay 1.8% 3.3% Roche-d'Or 0.6% 0.0%
Courtedoux 1.3% 0.9% Rocourt 0.3% 0.8%
Courtemaiche 1.8% 3.1% Seleute 0.8% 0.8%
Damphreux 1.3% 1.8% St-Ursanne 1.5% 3.9%
Damvant 0.7% 1.0% Vendlincourt 2.1% 1.6%

Quelle: Staatssekretariat fir Wirtschaft (secojpeftsmarktstatistik

82



Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 12: Entwicklung des Wohngebaudebestamil&darner Hinterland, 1990-2009

Gemeinde Reine Wohngebaude Wohngebaude mit Nebennutzung

1990 200( 2009 199( 2000 200¢
Betschwanden 75 82 84 3 6 9
Braunwald 262 271 326 1¢ 27 17
Elm 284 294 339 2€ 54 58
Engi 350 34z 375 12 34 37
Haslen 404 444 470 2¢ 30 32
Linthal 304 34C 412 5€ 43 24
Luchsingen 462 49¢ 539 31 32 27
Matt 195 207 245 2€ 28 27
Mitlodi 236 25¢ 273 34 28 3C
Ruti (GL) 157 162 165 9 19 2C
Schwanden (GL) 675 74 766 7€ 74 7t
Schwandi 191 201 240 8 11 9
Sool 130 151 176 14 8 1C
Glarner Hinterland 3725 4'003 4'410 34¢ 394 37¢€

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, VZ 1990 und 208@baude- und Wohnungsstatistik (GWS)

Tabelle 13: Entwicklung des Wohngebaudebestand@siink Porrentruy, 1990-2009

Gemeinde Reine Wohngebaude Wohngebaude mit Nebennutzung

1990 200(¢ 2009 199C 2000 200¢
Alle 361 41¢ 484 4z 42 45
Basse-Allaine 384 414 462 54 47 48
Beurnevésin 39 42 56 14 12 1c
Boncourt 359 40t 442 3¢ 38 35
Bonfol 231 22t 245 2t 36 3€
Bressaucourt 108 104 133 1z 19 1¢
Bure 162 19¢ 239 22 20 18
Clos du Doubs 399 39z 438 11z 140 152
Coeuve 174 18¢ 218 2t 35 38
Cornol 218 23t 273 2¢ 33 32
Courchavon 80 95 108 1z 8 11
Courgenay 435 502 626 6€ 7 88
Courtedoux 220 234 251 24 20 23
Damphreux 49 58 62 14 10 13
Fahy 125 112 147 2t 24 23
Fontenais 315 352 419 3C 38 42
Grandfontaine 131 13C 150 1€ 18 19
Haute-Ajoie 308 34¢ 376 84 63 71
La Baroche 351 37z 416 81 77 9C
Lugnez 56 5€ 62 1z 20 2C
Porrentruy 955 14€ 1230 17z 169 20¢
Rocourt 61 63 70 9 10 11
Vendlincourt 136 147 164 22 30 3C
Bezirk Porrentruy 5'657 6'23¢ 7071 94¢€ 986 1'08E

Quelle: Bundesamt fur Statistik, VZ 1990 und 208e@baude- und Wohnungsstatistik (GWS)
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 14: Entwicklung des Wohnungsbestandesl@amé& Hinterland, 1990-2009

Gemeinde Wohnungen in reinen Wohngebauden Wohnungephngebauden mit Nebennutzung
1990 200( 2009 199( 2000 200¢
Betschwanden 83 8t 87 3 7 1c
Braunwald 359 38C 482 3z 42 3C
Elm 358 362 421 3¢ 67 72
Engi 414 41C 444 22 41 43
Haslen 457 50C 541 3¢ 42 4€
Linthal 473 47¢ 589 6¢ 52 28
Luchsingen 630 63z 712 61 49 3¢
Matt 212 22(C 259 34 35 34
Mitlodi 367 384 424 4¢ 42 5C
Ruti (GL) 230 221 238 1E 42 4C
Schwanden (GL) 970 a64 1'091 131 148 18¢
Schwandi 201 21z 254 9 12 2C
Sool 137 16 185 1¢ 11 123
Glamner Hinterland 4'891 5'117 5727 52( 590 614

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, VZ 1990 und 208@baude- und Wohnungsstatistik (GWS)

Tabelle 15: Entwicklung des Wohnungsbestandes mink&@orrentruy, 1990-2009

Gemeinde Wohnungen in reinen Wohngebauden Wohnung¥nhngebauden mit Nebennutzung
1990 200(¢ 2009 199C 2000 200¢
Alle 491 55¢ 645 5€ 66 71
Basse-Allaine 466 51E 556 67 74 74
Beurnevésin 44 5C 66 1t 16 12
Boncourt 482 53€ 561 51 51 58
Bonfol 346 32z 358 3C 51 5C
Bressaucourt 130 122 156 1c 27 28
Bure 196 24z 285 2t 27 2C
Clos du Doubs 513 49C 543 152 192 21E
Coeuve 194 21€ 242 27 38 4C
Cornol 253 281 341 3€ 50 523
Courchavon 103 111 126 14 9 15
Courgenay 684 798 944 152 125 152
Courtedoux 253 281 301 3C 29 34
Damphreux 53 67 67 17 12 13
Fahy 140 131 164 31 31 3C
Fontenais 412 48C 561 3¢ 50 53
Grandfontaine 141 14C 159 2C 23 2
Haute-Ajoie 367 42C 459 9C 79 87
La Baroche 394 434 479 9z 94 10€
Lugnez 70 6¢ 72 1t 23 22
Porrentruy 2249 264: 2657 57¢ 541 694
Rocourt 63 65 72 1c 11 11
Vendlincourt 168 207 220 2€ 39 42
Bezirk Porrentruy 8212 9'175 10'034 158¢ 1'658 189t

Quelle: Bundesamt fur Statistik, VZ 1990 und 20B8@baude- und Wohnungsstatistik (GWS)
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 16: Wohngeb&dude im Glarner Hinterland n&#béudekategorie, 2009

Gemeinde Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus Wohngebamit&lebennutzung Tota
Betschwanden 82 2 9 93
Braunwald 265 61 17 34z
Elm 304 35 58 397
Engi 337 38 37 41z
Haslen 428 42 33 50¢
Linthal 338 74 24 43€
Luchsingen 492 47 27 56€
Matt 235 10 27 272
Mitlodi 226 47 30 30¢
Ruti (GL) 140 25 20 18t
Schwanden (GL) 653 113 75 841
Schwandi 233 7 9 24¢
Sool 168 8 10 18¢€
Glarner Hinterland 3'901 509 376 478€

Quelle: Bundesamt firr Statistik, Gebaude- und Wabsstatistik (GWS)

Tabelle 17: Wohngebaude im Bezirk Porrentruy néebbaudekategorie, 2009

Gemeinde Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus Wohngebamit&lebennutzung Tota
Alle 421 63 45 52¢
Basse-Allaine 408 54 48 51C
Beurnevésin 47 9 10 6€
Boncourt 407 35 35 471
Bonfol 204 41 36 281
Bressaucourt 117 16 19 152
Bure 214 25 19 25¢
Clos du Doubs 382 56 152 59C
Coeuve 204 14 38 25€
Cornol 238 35 33 30€
Courchavon 93 15 11 11¢
Courgenay 537 89 88 714
Courtedoux 227 24 23 274
Damphreux 57 5 13 75
Fahy 135 12 23 17¢
Fontenais 358 61 42 461
Grandfontaine 141 9 19 16¢
Haute-Ajoie 335 41 71 447
La Baroche 380 36 90 50€
Lugnez 52 10 20 82
Porrentruy 903 327 209 143¢
Rocourt 68 2 11 81
Vendlincourt 141 23 30 194
Bezirk Porrentruy 6'069 1'002 1'085 815€

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Gebaude- und Wabsstatistik (GWS)
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 18: Reine Wohngebdude und Wohngebdudseb&nnutzung im Glarner Hin-
terland nach Anzahl Wohnungen pro Gebaude, 2009

Gemeinde Reine Wohngebaude mit ... Wohnungen Wohngebait Nebennutzung mit ... Wohnungen

1 2 3 4 und mehr 1 2 3 4 und mehr
Betschwanden 8z 1 1 0 8 1 0 0
Braunwald 26t 29 13 19 10 3 3 1
Elm 30 21 7 7 48 7 1 2
Engi 337 23 7 8 32 4 1 0
Haslen 42¢ 30 6 6 27 4 1 1
Linthal 33¢ 38 14 22 21 2 1 0
Luchsingen 2z 19 10 18 21 2 2 2
Matt 23t 7 2 1 23 2 1 1
Mitlodi 22¢ 10 17 20 18 9 2 1
Rt (GL) 14¢ 13 3 9 12 6 0 2
Schwanden (GL) 65¢ 50 24 39 41 11 5 18
Schwéndi 23: 6 0 1 4 4 0 1
Sool 16¢ 7 1 0 9 0 0 1
Glamner Hinterland 3'901 254 105 150 274 55 17 30

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Gebaude- und Wabsstatistik (GWS)

Tabelle 19: Reine Wohngebaude und Wohngebaudblebinnutzung im Bezirk Por-
rentruy nach Anzahl Wohnungen pro Gebaude, 2009

Gemeinde Reine Wohngebaude mit ... Wohnungen Wohngebait Nebennutzung mit ... Wohnungen
1 2 3 4und mehr 1 2 3 4 und mehr

Alle 421 44 5 14 36 7 1 1
Basse-Allaine 408 36 11 7 29 13 5 1
Beurnevésin 47 8 1 0 8 2 0 0
Boncourt 407 17 7 11 26 5 2 2
Bonfol 204 16 1C 15 27 7 1 1
Bressaucourt 117 12 1 3 16 1 1 1
Bure 214 19 1 5 18 1 0 0
Clos du Doubs 382 33 1c 13 123 17 7 5
Coeuve 204 9 2 3 36 o] 0
Cornol 238 19 8 8 26 3 1 3
Courchavon 93 12 3 0 8 2 1 0
Courgenay 537 44 22 23 67 13 4 4
Courtedoux 227 18 1 5 14 7 2 0
Damphreux 57 5 0 0 13 0 0 0
Fahy 135 9 1 2 16 7 0 0
Fontenais 358 35 9 17 34 6 1 1
Grandfontaine 141 9 0 0 17 2 o] 0
Haute-Ajoie 335 26 8 7 64 3 1 3
La Baroche 380 25 7 4 78 10 1 1
Lugnez 52 10 0 0 18 2 0 0
Porrentruy 903 74 8t 168 59 39 37 74
Rocourt 68 2 0 0 11 0 0 0
Vendlincourt 141 13 4 6 25 2 1 2
Bezirk Porrentruy 6069 495 19¢ 311 769 151 66 99

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Gebaude- und Wabgstatistik (GWS)
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 20: Reine Wohngeb&ude und Wohngebdudseh&nnutzung im Glarner Hin-
terland nach Geschosszahl, 2009

Gemeinde Reine Wohngebaude mit ... Geschossen Wodungelnit Nebennutzung mit ... Geschossen

1 2 3 4 und mehr 1 2 3 4 und mehr
Betschwanden 3 54 25 2 0 2 7 0
Braunwald 2¢ 176 107 15 0 9 6 2
Elm 3€ 185 102 16 2 29 19 8
Engi 2t 212 132 6 1 18 14 4
Haslen 2C 283 146 21 2 20 8 3
Linthal 3t 210 137 30 2 14 6 2
Luchsingen 21 255 204 59 1 8 11 7
Matt 2€ 154 56 9 2 15 9 1
Mitlodi 1c 121 102 40 1 7 14 8
Ruti (GL) 6 84 56 19 1 8 6 5
Schwanden (GL) 4E 359 259 103 1 8 33 33
Schwandi 24 143 65 8 0 3 4 2
Sool 4 91 72 9 1 5 3 1
Glamner Hinterland 28¢ 2327 1463 337 14 146 140 76

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Gebaude- und Wabsstatistik (GWS)

Tabelle 21: Reine Wohngebaude und Wohngebaudblebinnutzung im Bezirk Por-
rentruy nach Geschosszahl, 2009

Gemeinde Reine Wohngebaude mit ... Geschossen Woadnndelnit Nebennutzung mit ... Geschossen
1 2 3 4und mehr 1 2 3 4 und mehr

Alle 37 294 141 12 1 27 13 4
Basse-Allaine 33 289 132 8 1 23 19 5
Beurnevésin 5 43 6 2 3 3 2 2
Boncourt 44 256 12¢ 14 2 16 14 3
Bonfol 24 150 61 10 2 27 6 1
Bressaucourt 15 86 3z 0 1 10 8 0
Bure 20 160 54 5 0 12 7 0
Clos du Doubs 76 211 13¢€ 15 5 102 37 8
Coeuve 18 161 3€ 3 1 23 10 4
Cornol 22 175 71 5 1 19 11 2
Courchavon 15 61 2¢ 3 0 2 8 1
Courgenay 57 375 16¢ 26 5 42 34 7
Courtedoux 20 145 8C 6 1 15 7 0
Damphreux 11 35 1€ 0 0 10 3 0
Fahy 19 93 32 2 1 16 5 1
Fontenais 43 222 14z 11 3 22 17 0
Grandfontaine 31 90 27 2 1 12 5 1
Haute-Ajoie 39 251 7t 11 3 38 23 7
La Baroche 33 273 102 7 4 61 23 2
Lugnez 10 41 11 0 0 15 5 0
Porrentruy 54 621 391 164 1 32 70 106
Rocourt 13 46 1C 1 1 6 2 2
Vendlincourt 17 92 51 4 5 15 8 2
Bezirk Porrentruy 656 4170 193¢ 311 42 548 337 158

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Gebaude- und Wabgstatistik (GWS)
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 22: Reine Wohngebdude und Wohngebdudseh&nnutzung im Glarner Hin-
terland und im Bezirk Porrentruy nach Bauperiode

Bauperiode Glarner Hinterland Bezirk Porrentruy Schweiz

Reine Wohngebaude Wohngebéaude n Reine Wohngebaude Wohngebéaude n Wohngebéaude

Nebennutzung Nebennutzung

vor 1919 2'196 222 2'192 661 318'386
1919-1945 512 54 625 136 176'065
1946-1960 379 16 871 81 183244
1961-1970 208 14 725 54 164'971
1971-1980 391 27 737 46 187'863
1981-1990 354 23 735 53 194206
1991-2000 261 15 667 47 171'637
2001-2005 52 2 259 5 78'482
2006-2009 57 3 260 2 68'237
Total 4'410 376 7071 1'085 1'543'091

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Gebaude- und Wabsstatistik (GWS)
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 23: Entwicklung der Immobilienpreise fiusgewahlte Immobilienkategorien
nach MS-Regionen

MS-Region Immobilienpreise 1996 (Medianpreise inREH Immobilienpreise 2009 (Medianpreise in CHF)
Mietwohnun¢  Eigentumswohun¢  Einfamilienhaus Mietwohnung Eigentumswohun¢ Einfamilienhaus
(3 Zimmer (4 Zimmer (5 Zimmer) (3 Zimmer) (4 Zimmer, (5 Zimmer)

Aarau 1'170 465'000 640'000 1'090 427000 599'000
Aaretal 1'180 435'000 580'000 1'120 451'000 629'000
Aigle 950 325'000 470'000 1'160 689'000 672'000
Appenzell Ausserrhoden 1'120 395'000 600'000 1'010 444'000 517'000
Appenzell Innerrhoden 1'050 445'000 690'000 1'150 541'000 673'000
Baden 1'330 480'000 700'000 1'260 508'000 719'000
Basel-Stadt 1'420 650'000 840'000 1'280 646'000 812'000
Bellinzona 1'040 330'000 - 1'060 479'000 590'000
Bern 1'310 470'000 670'000 1'290 544'000 695'000
Biel/Seeland 990 410'000 590'000 1'060 440'000 584'000
Brig/Ostliches Raron 1'000 375'000 470'000 1'040 385'000 461'000
Brugg/Zurzach 1'240 410'000 600'000 1'110 418'000 601'000
Burgdorf 1'100 420'000 570'000 1'070 417'000 547'000
Chur 1'340 440'000 660'000 1'200 495'000 645'000
Davos 1'490 680'000 - 1'500 814'000 1'119'000
Einsiedeln 1230 495'000 590'000 1230 494'000 685'000
Engiadina bassa - - - 1'170 597'000 636'000
Entlebuch 940 - 550'000 910 408'000 495'000
Erlach/Seeland 1'150 415'000 580'000 1'060 414'000 564'000
Freiamt 1'250 430'000 620'000 1'120 443'000 618'000
Fricktal 1'420 415'000 640'000 1'220 477000 597'000
Geneve 1'100 430'000 660'000 1'920 1'013'000 1'332'000
Glane/Veveyse 880 450'000 400000 1'090 456'000 588'000
Glarner Hinterland 810 - 600'000 920 376'000 431'000
Glarner Mittel-/Unterland 1'110 395'000 530'000 1'000 397'000 511'000
Glatttal/Furttal 1'530 520'000 750'000 1'420 595'000 859'000
Goms 950 435'000 - 840 379'000 449'000
Grenchen 880 395'000 480'000 920 407'000 512'000
Gros-de-Vaud 1'120 400'000 520'000 1'220 484'000 671'000
Innerschwyz 1'360 440'000 650'000 1'260 588'000 783'000
Jura 770 320'000 400'000 830 332'000 390'000
Jura bernois 780 280'000 430'000 800 339'000 488'000
Kandertal 920 385'000 560'000 930 522'000 569'000
Knonaueramt 1'570 495'000 710'000 1'340 596'000 807'000
La Broye 960 285'000 450'000 1'090 424'000 571'000
La Chaux-de-Fonds 650 230'000 420'000 810 311'000 439'000
La Gruyere 890 385'000 530'000 1'090 443'000 565'000
La Sarine 1'150 360'000 540'000 1'170 445'000 568'000
La Vallée 700 - - 970 404'000 523'000
Laufental 1'400 435'000 700'000 1'180 500'000 676'000
Lausanne 1'200 495'000 600'000 1'530 798'000 922'000
Leuk 820 330'000 - 990 405'000 462'000
Limmattal 1'470 565'000 850000 1'440 665'000 944'000
Linthgebiet 1'350 490'000 700'000 1240 530'000 677'000
Locarno 1'160 460'000 640'000 1'200 697'000 753'000
Lugano 1'170 445'000 630'000 1'310 648'000 710'000
Luzern 1'330 475'000 630'000 1'240 551'000 744'000
March 1'400 440'000 760'000 1'580 738'000 980'000
Martigny 780 310'000 390000 1'110 532'000 588'000
Mendrisio 850 265'000 850'000 1'000 481'000 623'000
Mesolcina 820 - - 940 424'000 472'000
Mittelbtinden 1'150 470'000 670'000 1'160 643'000 628'000
Monthey/St-Maurice 880 285'000 420'000 1'100 435'000 568'000
Morges/Rolle 1'350 430'000 620'000 1'590 724'000 970’000
Murten 1220 410'000 500'000 1'130 422'000 581'000

Quelle: Wiiest & Partner, Immo-Monitoring 1997 ur@d®.0
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio B,S,S.

Tabelle 24: Entwicklung der Immobilienpreise fiusgewahlte Immobilienkategorien
nach MS-Regionen (Fortsetzung)

MS-Region Immobilienpreise 1996 (Medianpreise inREH Immobilienpreise 2009 (Medianpreise in CHF)
Mietwohnun¢  Eigentumswohun¢  Einfamilienhaus Mietwohnung Eigentumswohun¢ Einfamilienhaus
(3 Zimmer (4 Zimmer (5 Zimmer) (3 Zimmer) (4 Zimmer, (5 Zimmer)

Mutschellen 1'380 470'000 780'000 1'210 508'000 710'000
Neuchatel 890 385'000 520'000 1'140 475'000 664'000
Nidwalden/Engelberg 1'450 540'000 730'000 1'370 632'000 805'000
Nyon 1'570 490'000 730'000 1'730 785'000 1'162'000
Oberaargau 950 395'000 540'000 960 388'000 513'000
Oberengadin 1'550 720'000 - 1'860 1'112'000 852'000
Oberes Baselbiet 1'330 480'000 650'000 1'240 521'000 642'000
Oberes Emmental 1'050 425'000 610'000 990 396'000 472'000
Oberland-Ost 1'200 450'000 540'000 1'150 593'000 579'000
Oberthurgau 1'130 380'000 540'000 960 391'000 528'000
Olten/Gosgen/Gau 1'130 430'000 550'000 1'030 398'000 548'000
Pays d'Enhaut - - - 1'150 512'000 596'000
Pfannenstiel 1'660 590'000 870'000 1'730 913'000 1'176'000
Prattigau 1'200 445'000 590'000 1'140 674'000 674'000
Rheintal SG 1'090 380'000 530'000 990 401'000 501'000
Saanen/Oberes Simmental 820 450'000 - 1'300 817'000 748'000
Sarganserland 1'080 395'000 520'000 1'090 457'000 560'000
Sarneraatal 1'280 395'000 650'000 1'170 488'000 673'000
Schaffhausen 960 445'000 570'000 990 426'000 546'000
Schanfigg 1'190 - - 1'340 608'000 540'000
Schwarzwasser 1'200 390'000 560'000 980 388'000 525'000
Sense 940 400'000 550'000 1'060 411'000 546'000
Sierre 830 330000 430'000 1'090 610'000 683'000
Sion 850 360'000 420'000 1'080 429'000 572'000
Solothurn 990 415'000 500'000 1'030 412'000 556'000
St. Gallen/Rorschach 1'170 435'000 650'000 1'100 456'000 560'000
Sursee/Seetal 1'430 450'000 600'000 1'110 450'000 629'000
Surselva 1280 480'000 530'000 1'200 611'000 570'000
Thal 1'100 270'000 540'000 920 356'000 475'000
Thun/Innertport 1200 460'000 570'000 1'170 497'000 645'000
Thurtal 1'150 430'000 600'000 1'060 421'000 575'000
Toggenburg 1'090 380'000 560'000 900 408'000 446'000
Tre Valli 880 345'000 - 890 350'000 481'000
Unteres Baselbiet 1'050 610'000 750'000 1'380 666'000 895'000
Untersee/Rhein 1'150 405'000 550'000 1'080 442'000 576'000
Uri 1210 450'000 610'000 1'040 515'000 567'000
Val-de-Travers 700 - - 770 296'000 396'000
Vevey/Lavaux 1'190 430'000 620'000 1'500 742'000 983'000
Viamala 1'120 365'000 610'000 1'030 405'000 482'000
Visp/Westliches Raron 860 350'000 470'000 1'090 473'000 517'000
Weinland 1'400 485'000 600000 1'120 455'000 649'000
Werdenberg 1'230 405'000 550'000 1'100 428'000 535'000
Wil 1'090 390'000 620'000 1'030 403'000 545'000
Willisau 1'050 410'000 570'000 990 415'000 566'000
Winterthur 1'360 500'000 660'000 1'330 533'000 709'000
Yverdon 1'020 325'000 500'000 1'150 461'000 597'000
Zimmerberg 1'510 500'000 810'000 1'630 787'000 1'063'000
Zug 1'670 560'000 920'000 1'660 766'000 1'106'000
Zircher Oberland 1'430 495'000 710'000 1'330 522'000 718'000
Zurcher Unterland 1'510 470'000 670'000 1'290 509'000 715'000
Zirich 1'550 675'000 800'000 1'740 863'000 1'095'000
Mittelwert 1'147 430918 603'226 1'168 520'849 653'566

Quelle: Wiiest & Partner, Immo-Monitoring 1997 ur@d®.0
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Umgang mit unternutzten Bauten an peripheren Stéenio

B,S,S.

Tabelle 24: Entwicklung der LeerwohnungsziffeGtarner Hinterland, 1997-2009

Gemeinde 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Betschwanden 2.04 2.02 3.03 10.10 2.02 1.98 4.90 2.94 3.88 291 4.90 3.92 291
Braunwald 1.20 0.00 0.00 0.00 0.00 2.71 3.16 1.69 127 1.05 2.09 0.63 1.66
Elm 3.66 4.29 4.70 4.25 4.65 5.49 4.39 2.93 1.46 1.46 1.46 1.25 1.25
Engi 4.71 3.00 4.07 5.77 5.34 4.06 4.06 2.55 3.19 298 4.04 4.26 3.40
Haslen 1.97 1.64 2.27 2.88 351 2.87 4.01 6.15 3.09 2.16 3.39 4.58 1.53
Linthal 3.56 5.86 8.61 8.54 755 14.78 8.88 8.70 8.19 7.36 9.63 7.99 7.95
Luchsingen 0.27 0.54 0.00 9.9510.19 12.03 10.72 5.42 1.72 2.49 2.49 4.20 3.54
Matt 1.14 1.14 0.38 0.38 0.75 1.88 2.67 4.56 2.28 2.28 5.28 2.63 1.88
Mitlodi 2.90 2.89 2.88 329 535 2.88 2.42 1.54 3.27 3.95 2.84 2.84 3.06
Ruti (GL) 1326 1396 11.28 1429 1423 1199 1393 1536 17.8617.50 8.90 9.96 9.96
Schwanden (GL) 1.35 2.60 2.99 5.94 4.36 3.04 3.13 3.66 2.26 5.99 3.01 3.33 3.02
Schwandi 1.70 212 0.84 0.00 1.27 0.84 0.87 1.30 3.88 2.99 2.15 2.51 3.94
Sool 7.06 4.71 2.92 2.89 2.86 2.82 5.11 2.84 1.14 3.39 2.23 0.00 0.00
Glarner Hinterland 2.69 3.12 3.36 549 514 5.74 5.03 4.53 3.57 4.26 3.84 3.82 3.42
Quelle: Bundesamt fur Statistik, Leerwohnungszahlun

Tabelle 25: Entwicklung der LeerwohnungsziffeBazirk Porrentruy, 1997-2009
Gemeinde 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Alle 1.40 1.54 1.37 091 1.93 2.07 1.50 1.03 1.60 0.43 1.55 1.68 1.66
Basse-Allaine 2.00 2.66 2.32 211 2.75 1.29 2.55 2.06 2.04 2.96 2.64 3.26 1.24
Beurnevésin 5.71 0.00 6.94 8.33 2.78 1.39 2.86 2.86 10.00 1.41 1.39 4.17 5.56
Boncourt 5.19 4.86 2.58 193 225 3.19 1.63 2.73 144 3.02 2.53 1.74 2.38
Bonfol 4.25 6.22 8.17 6.68 8.17 8.17 8.67 8.16 8.67 8.42 8.14 8.59 7.30
Bressaucourt 2.38 1.19 0.60 1.18 3.53 3.47 1.81 0.60 2.38 3.49 1.73 1.15 2.87
Bure 3.56 3.95 2.76 275 2.75 1.56 2.83 2.46 279 238 1.70 1.36 1.68
Clos du Doubs 4.39 4.24 3.58 3.55 3.16 3.79 4.03 4.29 3.74 254 1.74 0.80 1.06
Coeuve 1.21 1.61 2.38 0.39 0.39 0.77 0.38 1.13 3.33 0.72 0.70 1.75 0.68
Cornol 2.45 3.65 4.48 2.07 1.46 117 0.82 1.34 0.53 131 1.04 0.52 2.81
Courchavon 0.00 1.60 3.15 3.15 0.00 1.55 1.59 0.79 2.34 1.56 3.88 3.88 4.51
Courgenay 2.44 2.76 4.63 2.28 3.13 2.80 2.19 2.49 3.38 3.67 4.26 4.30 3.67
Courtedoux 0.00 0.32 2.89 254 3.16 2.83 1.84 0.61 091 151 1.80 0.89 0.89
Damphreux 2.50 1.20 2.41 2.38 0.00 119 3.61 0.00 2.35 3.49 3.49 3.45 5.75
Fahy 0.00 0.00 0.54 1.07 2.14 2.67 0.56 0.56 1.70 3.39 1.69 1.69 1.67
Fontenais 3.10 2.47 2.08 2.80 3.31 1.83 4.19 3.08 3.60 1.80 3.39 2.82 2.28
Grandfontaine 0.00 0.59 0.59 0.58 1.17 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.08
Haute-Ajoie 2.27 2.25 4.07 6.45 6.93 5.98 5.50 3.80 4.93 4.27 4.07 2.77 2.94
La Baroche 3.21 6.43 4.09 5.87 2.84 3.19 2.09 1.22 1.89 3.10 2.74 2.04 0.68
Lugnez 2.13 2.13 4.21 421 3.13 1.04 2.06 3.09 1.98 0.99 0.00 0.98 291
Porrentruy 3.68 2.52 4.25 299 1.77 1.62 1.24 0.80 1.20 1.28 1.44 1.63 1.76
Rocourt 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.53 1.27 0.00
Vendlincourt 2.62 2.62 3.86 5.56 3.83 3.39 1.54 3.82 496 3.79 5.66 4.85 8.21
Bezirk Porrentruy 2.98 2.88 3.58 3.06 271 2,51 2.27 1.99 241 231 2.42 2.28 2.29

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Leerwohnungszahlun
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Tabelle 26: Leerstehende Wohnobjekte im Glarnetétliand, 2009
Gemeinde Leerstehende Wohnobjekte Leerstehende
Mietobjekte Verkaufsobjekte Tota Einfamilienhauser
Betschwanden 3 0 3 3
Braunwald 6 2 8 1
Elm 4 2 6 0
Engi 9 7 16 12
Haslen 9 0 9 5
Linthal 38 10 48 13
Luchsingen 18 9 27 7
Matt 3 2 5 0
Mitlodi 11 3 14 3
Ruti (GL) 26 2 28 2
Schwanden (GL) 39 0 39 0
Schwandi 2 8 10 10
Sool 0 0 0 0
Glamner Hinterland 168 45 213 56
Kanton Glarus 270 107 377 95
Schweiz 26'343 8'418 34'761 4'734
Quelle: Bundesamt fur Statistik, Leerwohnungszahlun
Tabelle 27: Leerstehende Wohnobjekte im BezirkdPbray, 2009
Gemeinde Leerstehende Wohnobjekte Leerstehende
Mietobjekte Verkaufsobjekte Tota Einfamilienhauser

Alle 7 5 12 5
Basse-Allaine 8 0 8 3
Beurnevésin 4 0 4 1
Boncourt 12 3 15 6
Bonfol

25 4 29 2
Bressaucourt 5 0 5 1
Bure 5 0 5 1
Clos du Doubs 4 4 8 4
Coeuve 1 1 2 2
Cornol

9 2 11 2
Courchavon 4 2 6 2
Courgenay 32 5 37 4
Courtedoux 3 0 3 2
Damphreux 0 5 5 5
Fahy

2 1 3 1
Fontenais 9 4 13 4
Grandfontaine 0 2 2 2
Haute-Ajoie 10 6 16 6
La Baroche 4 0 4 0
Lugnez

0 3 3 0
Porrentruy 63 0 63 8
Rocourt 0 0 0 0
Vendlincourt

14 8 22 11
Bezirk Porrentruy 221 55 276 72
Kanton Jura 462 163 625 144
Schweiz 26'343 8'418 34'761 4734

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Leerwohnungszahlun
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Tabelle 28: Leerstehende Wohnobjekte im Glarnetdfiand nach Zimmerzahl, 2009
Gemeinde 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmeru. énehr Zimmer
Betschwanden 0 0 1 1 1 0
Braunwald 2 3 2 1 0 0
Elm 0 1 5 0 0 0
Engi 0 2 4 4 3 3
Haslen 0 2 2 3 2 0
Linthal 2 10 15 9 7 5
Luchsingen 1 4 5 12 4 1
Matt 0 3 2 0 0
Mitlodi 0 3 0 10 0
Riti (GL) 2 14 5 3 0
Schwanden (GL) 4 7 9 17 2 0
Schwandi 0 0 3 4 1 2
Sool 0 0 0 0 0 0
Glarner Hinterland 14 31 66 58 33 11
Schweiz 2'657 4'579 10'085 10'760 4'509 2'171

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Leerwohnungszahlun

Tabelle 29: Leerstehende Wohnobjekte im BezirkdPiuy nach Zimmerzahl, 2009

Gemeinde 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmeru. énehr Zimmer
Alle 0 1 6 4 1 0
Basse-Allaine 0 0 1 1 1 1
Beurnevésin 2 1 4 4 1 3
Boncourt 1 2 13 8 3 2
Bonfol 0 1 3 0 1 0
Bressaucourt 0 0 3 1 1 0
Bure 0 0 1 1 0 0
Clos du Doubs 3 0 0 2 5 1
Coeuve 0 1 3 2 0 0
Cornol 3 7 11 11 3 2
Courchavon 1 0 2 0 0 0
Courgenay 0 0 0 0 2 3
Courtedoux 0 0 0 2 1 0
Damphreux 0 0 2 7 3 1
Fahy 0 0 0 1 0 1
Fontenais 0 1 0 1 1 0
Grandfontaine 12 15 18 11 5 2
Haute-Ajoie 0 0 0 0 0 0
La Baroche 1 1 6 8 4 2
Lugnez 0 1 2 2 2 1
Porrentruy 0 0 4 3 1 0
Rocourt 0 5 4 1 3 3
Vendlincourt 0 0 2 1 0 1
Bezirk Porrentruy 23 36 85 71 38 23
Schweiz 2'657 4'579 10'085 10'760 4'509 2'171

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Leerwohnungszahlun
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Tabelle 30: Wohnungsbestand im Glarner Hinterlaagdh Zimmerzahl, 2009
Gemeinde 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmeru. énehr Zimmer
Betschwanden 2 2 20 23 23 31
Braunwald 36 77 112 129 95 81
Elm 20 54 130 128 107 92
Engi 14 29 103 140 128 65
Haslen 10 30 126 153 166 86
Linthal 7 45 112 185 140 114
Luchsingen 19 61 202 218 140 111
Matt 1 14 54 71 73 53
Mitlodi 5 23 73 200 85 77
Ruti (GL) 5 27 96 62 61 36
Schwanden (GL) 64 133 253 391 261 189
Schwandi 1 16 58 79 59 49
Sool 1 10 34 64 47 34
Glarner Hinterland 185 521 1373 1843 1385 1018
Schweiz 241239 502'636 976211 959'666 524787 364'642

Quelle: Bundesamt fir Statistik, Gebaude- und Wabgstegister (GWR)

Tabelle 31: Wohnungsbestand im Bezirk PorrentaghrZimmerzahl, 2009

Gemeinde 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmeru. énehr Zimmer
Alle 15 67 161 186 179 151
Basse-Allaine 3 37 108 200 163 138
Beurnevésin 0 4 14 20 20 24
Boncourt 2 23 96 178 159 192
Bonfol 8 19 107 131 81 81
Bressaucourt 2 9 29 39 44 61
Bure 2 5 35 90 102 79
Clos du Doubs 43 74 227 182 158 124
Coeuve 1 12 30 95 84 64
Cornol 11 20 74 120 95 85
Courchavon 0 14 31 44 32 23
Courgenay 23 78 241 383 225 160
Courtedoux 3 22 52 108 88 72
Damphreux 0 1 19 29 16 20
Fahy 4 10 29 62 54 50
Fontenais 10 67 113 155 152 119
Grandfontaine 2 15 32 47 46 45
Haute-Ajoie 17 34 120 158 131 107
La Baroche 7 31 118 165 163 148
Lugnez 1 9 18 35 23 15
Porrentruy 345 485 1'006 1'025 520 434
Rocourt 2 7 9 27 24 16
Vendlincourt 11 18 57 73 62 51
Bezirk Porrentruy 512 1'061 2'726 3'552 2'621 2'259
Schweiz 241239 502'636 976'211 959'666 524'787 364'642

Quelle: Bundesamt firr Statistik, Gebaude- und Wabgstegister (GWR)
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Anhang A.2 — Regressionsrechnung

Um der Frage nachzugehen, welche Ursachen denchadetenden Leerstands-
ziffern und somit den unternutzten Wohnbauten urahbingen zugrunde liegen,
wurden mehrere Regressionen durchgefiihrt, in deessucht wurde, die abhan-
gige Variable Leerstand (bzw. die Veranderung desder Gemeinden des Glar-
ner Hinterlands und des Bezirks Porrentruy mittils Entwicklung der Bevolke-
rung, der Arbeitslosigkeit, des Steuerfusses, ddn der Beschaftigten, des Ge-
baudebestandes sowie der Erreichbarkeit zu erkl&smwurden dabei verschie-
dene Modelle getestet. Es zeigte sich, dass digeveteten unabhangigen Variab-
len letztlich nur einen sehr geringen Teil der ¥aanen der abhangigen Variable
zu erklaren vermogen. Die meisten unabhangigenaldlm haben denn auch kei-
nen signifikanten Einfluss auf die LeerwohnungsziffEinzig die Veranderung
des Bevoélkerungsbestandes hat teilweise (abhamgigder Modellspezifikation)
einen signifikanten Einfluss. Mittels der Regreasi@sst sich somit einzig aussa-
gen, dass diverse getestete Variablen keinen dimekinfluss auf die Leerwoh-
nungsziffer haben. Allerdings wirken sie moglicherse indirekt tber den Bevol-
kerungsbestand. Letztlich dirfte dieser nicht ztiledbn der Standort- resp. Wohn-
qualitat abhéngig sein, deren Determinanten netd¢ram auch die Erreichbar-
keit, die Steuerbelastung und die lokale bzw. megj® Arbeitsnachfrage sind.
Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass aditmteutende Variablen
nicht in die Regressionen eingeschlossen wurdesr, aaks die verwendeten Vari-
ablen die Einflussfaktoren unprazise quantifizie(eB. Erreichbarkeitspotenzi-
al). Schliesslich gilt es auch darauf hinzuweistass die Stichprobe mdglicher-
weise zu homogen ist. Letztlich finden sich daimeigy Gemeinden aus periphe-
ren Gebieten, welche sich mit tGberdurchschnitticheerwohnungsziffern kon-
frontiert sehen.
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Tabelle 32: Ergebnisse der Regression (abhangayéble: Leerwohnungsziffer 2008)

Unabhangige Variable (1a) (1b) 2) ?3) (4) (5) (6)
Konstante **+3.09 ***3.08 **+3.08 2. 74 **+2 58 **x 17 **x2 45
(3.76) (3.13) (3.81) (4.18) (4.08) (5.63) (7.43)
A Bevoélkerungsbestand -6.99 -6.95 -6.93 *-8.39 **.9.17 **.10.61 **-10.33
(-1.36) (-1.35) (-1.37) (-1.81) (-2.02) (-2.55) (-2.46)
A Arbeitslosigkeit 38.45 38.44 38.54 39.21 43.12 40.22
(1.22) (1.21) (1.24) (1.27) (1.41) (1.33)
A Steuerfuss 3.27 3.28 3.30 3.31 2.88
(0.90) (0.89) (0.92) (0.93) (0.82)
A Beschaftigte 1.63 1.61 1.61 1.31
(1.70) (1.05) (1.08) (0.92)
A Gebéudebestand -7.55 -7.90 -7.84
(-0.68) (0.72) (0.74)
Erreichbarkeit (OEV_BEV_05) -0.00
(-0.11)
Erreichbarkeit (MIV_BEV_TTC_05) 0.00
oY (0.02)
Beobachtungen 49 49 49 49 49 49 49
R? 0.19 0.19 0.19 0.18 0.16 0.15 0.11
Korrigiertes R 0.07 0.07 0.09 0.10 0.10 0.11 0.10
Signifikanz (p-Wert) 0.17 0.17 0.10 0.07 0.05 0.03 0.02

Anmerkungen: In Klammern stehen die jeweiligen tr@e* = Signifikanzniveau 0.10, ** = 0.05, *** =.01.

Unabhangige Variablen:

A Bevolkerungsbestand: Prozentuale Veranderung @esliBrungsbe-
standes zwischen 2001 und 2008

A Arbeitslosigkeit: Veranderung der ArbeitslosenrateProzentpunkten
zwischen 2000 und 2008

A Steuerfuss: Prozentuale Veranderung des Steuesfusgischen 2001
und 2008

A Beschéftigte: Prozentuale Veranderung der ZahBdschaftigten zwi-
schen 2001 und 2008

A Gebaudebestand: Prozentuale Veranderung des Gedsitandes zwi-
schen 2000 und 2009

Erreichbarkeit (OEV_BEV_05 und MIV_BEV_TTC_05): Eichbar-
keitsmasse (Potenzial) des offentlichen Verkehrd des motorisierten
Individualverkehrs von 2005
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