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Wichtigkeit der Generation 50+

Die Uber 50-Jahrigen spielen im Wohnungs- bzw. Wohneigentumsmarkt eine wichtige
Rolle.

Fast die Halfte der Uber 54-Jahrige stellen rund 45%
 Pensionierten lebt im Eigentum. ] ~ aller Eigentumer in der Schweiz. |

Abb. 3: Anzahl Wohneigentliimer nach Alter
Anzahl Eigentimerhaushalte nach Alter
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Ausgangslage und Forschungsziele

Im Rahmen der Studie wurde das Entscheidungsverhalten der Generation 50+ hinsichtlich
Halten/Verkaufen/Vererben ihres Wohneigentums analysiert.

Ausgangslage &
Problemstellung

—— Forschungsziele ——

In den nachsten Jahren werden die
geburtenstarken Jahrgange, die sogenannten
Babyboomer, pensioniert.

Ermitteln von
Handlungsbedarf fur
Forschung sowie Praxis

Ermitteln des Entscheidungsverhaltens der
alteren Generation (Alter: 50+) hinsichtlich:

Finanzierung @

Veranderte Wohnbedurfnisse @

Veranderter Lebensstil
(«<Downaging»)
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Halten,
verkaufen oder
vererben

des
Wohneigentums

Wahrnehmung der
finanziellen Lage

Emotionaler Wert
des Wohneigentums
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Praferenzen bzw. Motive
zum Halten/Verkaufen/
Vererben des Wohneigentums
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Die Studie wurde in Zusammenarbeit mit dem BWO und dem HEV Schweiz konzipiert.

7. November 2019

Nachhaltige Sicherung
des Wohnraums

im Alter
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1’625 Personen mit Wohneigentum (HEV-Mitglieder) wurden befragt.

1°625

Personen
mit Wohneigentum
wurden befragt
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Erkenntnis |: Wertsteigerung

Durch die lange Wohndauer konnten viele der befragten Wohneigentiimer von einer

Wertsteigerung profitieren.

——  Wohndauer & Wertsteigerung ——
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Quelle: Fahrlander Partner (2019)

58%
betragt die

subjektive
g Wertsteigerung

19 Jahre

betragt die
@ Wohndauer

Hypothekarbelehnung

Heutiger Hypothekarbetrag in

Abhangigkeit vom ...
. ehemaligen ... heutigen
Kaufpreis Schatzwert
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Erkenntnis Il: Finanzielle Situation 1m Alter

Personen mit Wohneigentum zeigen weitestgehend eine positive Einstellung zu ihrer
finanziellen Lage.

ARRRAR
6 von 10

Nicht-Pensionierten
erwarten im Rentenalter keine
finanzielle Probleme.

S T

Kauf ohne Kauf mit
Vorsorgegeldern Vorsorgegeldern
7von 10 5von 10
Nicht-Pensionierten Nicht-Pensionierten

Zh school of
7. November 2019 7 AW Management and Law



Erkenntnisse lll: Wohnzufriedenheit

Rund 90% der befragten Personen sind mit ihrer aktuellen Wohnsituation zufrieden.

Wohnzufriedenheit

90 %

der Personen mit Wohneigentum

sind mit ihrer aktuellen
Wohnsituation zufrieden

Bewertung aktuelle Wohnsituation

In der Nahe befinden sich °

offentliche gE’

ich viele

In der Nachbarschaft habe ﬁ?

In dieser Gegend fehlt es an

A
o

Meine Wohngegend wird
durch beeintrachtigt.

Es sind gentigend —_—
in der Nahe. =

Meine Wohngegend ist gut an den
angeschlossen.
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Erkenntnisse IV: Renovationsbedarf

Die meisten Eigentimer sind der Meinung, dass ihr Wohneigentum instand gehalten und
als Alterswohnsitz geeignet ist.

—— Allgemeiner Renovationsbedarf —— —— Eignung als Alterswohnsitz ——

21%

der Befragten meinen,
76(y dass ihr Wohneigentum
O nicht bzw. tiberhaupt nicht

renovationsbedurftig ist.

der Befragten geben an, H

i 719%
650/ dass sie fortlaufend 0
0 Ren Ovatl onen = Umbauarbeiten/Renovationen nicht notwendig

VO rg enommen h abe n. = Umbauarbeiten/Renovationen bereits vollstandig durchgefiihrt

= Kleine Umbauarbeiten/Renovationen notwendig

= Kostspielige und grosse Umbauarbeiten/Renovationen notwendig

Keine altersgerechte Anpassung mdglich

Nur 6% der befragten Personen wtrden ihr Wohneigentum aufgrund des Renovationsbedarfs verkaufen.
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Erkenntnis V: Tiefe Verkaufsbereitschaft

Die durchschnittliche Verkaufsbereitschaft liegt bei 26 Prozent,
wahrend die Vererbungsbereitschaft hohe 71 Prozent betragt.

- @ Verkaufen

< | >

0% 100%
Nicht verkaufen Verkaufen

— l‘_—;l Vererben*
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0% 100%
Nicht vererben Vererben
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Die durchschnittliche Verkaufsbereitschaft wird insbesondere bei persdnlichen
Risikoereignissen erhdht.

(&)

Todesfall des Partners / o
der Partnerin
Pflegefall

@ Verkaufs-
bereitschaft

|“'

@ Vererbungs-
bereitschaft

88%
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Fazit: Keine Notwendigkeit vorhanden?

/ Eigentumer \

— Anbieter —— —— Nutzer — ]
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Wahrnehmung: Wahrnehmung:
v' Wertsteigerung v" Hohe Wohnzufriedenheit
v' Gute finanzielle Situation v Viele Erinnerungen
v' Geringer v
Renovationsbedarf
v
Nachhaltige Sicherung des Wohnraums scheint gegeben.
Pflege und Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes nicht notwendig.
— oder doch?
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Herausforderung I: Marktentwicklung unklar

Wird sich die positive Immobilienpreisentwicklung in den nachsten Jahren fortsetzen?

——  Wohndauer & Wertsteigerung
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Herausforderung Il: Vorsorgegelder und finanzielle Situation

Ist die finanzielle Situation durch den vermehrten Einsatz von Vorsorgegelder unter Druck?

Verwendung von

Vorsorgegeldern

50- bis 54-Jahrige Uber 75-Jahrige

YYYVI

5von 10

verwendeten
Vorsorgegelder

1 von 10

verwendete
Vorsorgegelder

Kauf ohne
Vorsorgegelder
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Tragbarkeit im Alter
bei Nicht-Pensionierten

Kauf mit
Vorsorgegeldern

5von 10 3 von 10
ist Tragbarkeit gegeben ist Tragbarkeit gegeben
*Annahmen: Keine Amortisation, Nebenkosten 1%, kalk. Zinskosten 5%, 12 Monatsléhne,
Tragbarkeit im Alter: 65% des heutigen Einkommens
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Implikationen fur Pflege und Weiterentwicklung des Wohnungsbestands

« Lange Wohndauer

* Durchschnittliche Verkaufsbereitschaft
wird bei persdnlichen
Risikoereignissen erhont

* 42% der Befragten wurden ihr
Wohneigentum aufgrund der Grosse
verkaufen

Beanspruchung von
ubermassig viel Wohnflache?

» Geringer Renovationsbedarf
 Alterseignung weitestgehend gegeben Verzogerung baulicher

* Nur 6% wirden ihr Wohneigentum Sanierungsmassnahmen?
aufgrund Renovationsbedarf verkaufen
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Fazit

Die Generation 50+ verspurt nur geringen Veranderungsdruck, weshalb allenfalls Anreize durch die
Offentlichkeit notwendig waren, um den Wohnungsbestand zu pflegen bzw. weiterzuentwickeln.

Eigentumer
— T~

—— Anbieter —; Nutzer
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