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Bisherige Wohnraumpolitik



Bewahrte Massnahmen

— Grundung G-Net: partnerschaftliche
Zusammenarbeit mit gemeinnutzigen
Bautragerschaften

— Finanzielle Starkung der GSW Luzern
(stadtnahe gemeinnutzige Stiftung)

— Spielraum fur eine aktive Bodenpolitik
erweitert 2> keine Kreditlimite fur Kauf ins
Finanzvermogen fur Exekutive

Bericht und Antrag 47
an den Grossen Stadtrat von Luzerm

— Abgabe stadtischer Areale im Baurechtan .o e

- Moglement Uber die Kurzreitvermiatung Bericht und Antrag 15
- Machiagahrade fum Budgat 2004 an den Grossen Stadtrat von Luzern

gemeinnutzige Bautragerschaften gemass e —

Wam Stadtrat uhandan des Grossen Siadirates verabschioset

it $18 878 vomm 38 Daswmber 3023

«Luzerner Modell» s e

— Wohnschutz durch Regulierung der
Kurzzeitvermietung (Airbnb)

Ziel

16% gemeinnutzige Wohnungen bis 2037




Jahr 2024
© 14 % ge
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Wohnbaugenossenschaften Stadt Luzern
I Aligemeine Baugenossenschaft Luzern abl
[ Baugenossenschaft Matt

[ | Baugenossenschaft Reussbiihl

B GEFA Wohnbaugenossenschaft

GSW

B Liberale Baugenossenschaft Luzern LBG
|| SBL Wohnbaugenossenschaft Luzern

| Wohnbaugenossenschaft Luzern

[ Wohnbaugenossenschaft WGL Littau

| Wohngenossenschaft Geissenstein - EBG
[ andere gemeinniitzige Bautrager




Stadtische Baulandreserven: Potenzial von 2°000 Wohnungen

Stadtische Areale

Abgabe im Baurecht erfolgt, im Bau

- Baurechtsausschreibung erfolgt
oder in Planung (Jahr)

Obere Bernstrasse (Abgabe erfolgt)
Eichwaldstrasse (Abgabe erfolgt)
Hochhusliweid (Abgabe erfolgt)
Industriestrasse (Abgabe erfolgt)
Staffelntali (Abgabe erfolgt)

Littau West (Ausschreibung
abgebrochen)

7  Langweiher/Udelboden (ab 2025)
8  Urnerhof (2026)

9  Grenzhof (2027)

10 Biregg/Kleinmatt (2028)

11 Vorderruopigen (2029)

12 Steinhof (noch offen)

13 Bruel (noch offen)

14 Hintergopplismoos (Erneuerung
des Baurechts ca. 2027)

Private Areale

OB WN =

- Gréssere Gebiete mit gemeinnutzigem
Wohnungsbau in Aussicht

I ewl-Areal

Il Reussbihl Ost

Il Reussbuhl West

IV Sportcenter Wirzenbach (langerfristig)
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Deutlich hoherer Effort notig

— Verschiedene Projektrisiken fuhren
zu Verzogerungen

— Knappe Kapazitaten bei
gemeinnutzigen Bautragern

- 16 Prozentziel bis 2037 mit
bisherigen Massnahmen kaum
erreichbar




2024: Einreichung neuer Initiativen

Initiative «Wohnrauminitiative: Aktive
Bodenpolitik»

— Verdoppelung stadtischer
Liegenschaften und Grundstucke

— Bereitstellung 50 Wohnungen pro Jahr
- 1100 Wohnungen bis 2048
B wee——— — Stadt kauft und vermietet selbst
= Wohnungen

t X
* 50 sunktaliche Wolmeinbeiten geschaffon werdet SEOTE e pohalt oder die Ertallung K60

Initiative «Wohnraum fur die Menschen
statt fur Spekulant*innen»

— Einfuhrung eines Vorkaufsrechts fur die
Stadt Luzern zur Erreichung der
wohnraumpolitischen Ziele




Weiterentwicklung der Wohnraumpolitik



Neues wohnraumpolitisches Ziel

18 % gemeinnutzige Wohnungen bis 2048

16% gemeinnutzige Wohnungen bis 2037 als Zwischenziel




4 neue Massnahmen:

FOKUSGRUPPE | ANZAHL WOHNUNGEN
e 9,0
‘ Stiftung
) Wohnraum 500 Whg .
Altere Familien fiir alle
Menschen
= °e =
'S) Stadt
’ Luzern
Menschen in Altere sozial
Ausbildung Menschen Benacheiligte ﬁ

breite Bevolkerung

Gemeinniitziger
Wohnungsbau

300 Whg.

1’100 zusatzliche gemeinnutzige Wohnungen

Stiftung grinden

Liegenschaften erwerben
und bewirtschaften

Zinslose und
zinsgunstige Darlehen
vergeben

Vorkaufsrecht einfUhren
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Grundung Stif_tunﬁ
«Wohnraum fur alle»

— Impulsgeberin auf Wohnungsmarkt -
zusatzlicher Akteur

— Grosse operationale Freiheit 2
schneller Aufbau von Wohnportfolio
moglich

— Mit Stiftungszweck sind preisgunstige
Wohnungen langfristig gesichert

— Generationenubergreifendes Wohnen

Ga

° =&
Wohnr:um 500 Whg.

Stiftung
fiir alle




Stadt: Aktiv Liegenschaften
erwerben und bewirtschaften

— Sicherung des stadtischen
Handlungsspielraums

— Schaffung von
zielgruppenspezifischen
Wohnangeboten

— Eigene Vermietungspraxis erlaubt
Unabhangigkeit von gemeinnutzigen
Wohnbautragern

— Konkrete Steuerung von lokaler
sozialer Durchmischung
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Stadtische Darlehen an
gemeinnitzige Wohnbautriager

— Gemeinnutzige Potenzial aktivieren

— Partnerschaftliche Zusammenarbeit
starken

— Forderung von kleineren und jungeren
Genossenschaften

— Attraktive Finanzierungsbedingungen
schaffen



Einfuhrung Vorkaufsrecht

— Rechtsgrundlage gegeben durch
kantonales Gesetz uber Wohnbau-
und Eigentumsforderung

— Ermdglicht umfassende Ubersicht zu
Liegenschaftstransaktionen

— Im Falle eines Kaufentscheides durch
die Stadt gilt der vereinbarte Preis
(Marktpreis) der privaten Kaufparteien

—> Vorkaufsrecht bildet Basis fur eine
aktivere Boden- und Liegenschaftspolitik
zur Forderung von gemeinnutzigem

Wohnraum




Verhaltnismassige Anwendung des
Vorkaufsrechts
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Grossere Liegenschaften Strategische Grundstlicke
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Wohnflache < 500 m?2 Stockwerkeigentum Firmeninterne Verkaufe Familieninterne Verkdaufe  Verkauf an gemeinniitzige
und Erbe Wohnbautrager



Kostenumfang neues Massnahmenpaket: rund 121 Mio. Fr.

I 500 \\Vhg. Stiftung griunden > 70 Mio. Fr.

fur alle

Liegenschaften erwerben

Etadt und bewirtschaften > 4.6 Mio. Fr.
uzern (Grundstiickskaufe exklusiv, rund 207 Mio. separat mit
Parlamentsbeschluss)

Zinslose und zinsgunstige Darlehen
vergeben > 44 Mio. Fr.

Vorkaufsrecht einfihren > 2.7 Mio.
(Synergien und Kosteneinsparungen moglich bei Einfuhrung

aller Massnahmen. Grundstuckskaufe exklusiv)



Fazit und Ausblick



Wohnraumpolitik als
gemeinsame Aufgabe

— Stadt Luzern wird aktiver

— Massnahmen aus Baukasten BWO
haben sich bewahrt, aber der
Handlungsspielraum der Gemeinden
ist ausgeschopft

— Effiziente Baubewilligungsverfahren
sicherstellen

— Durchsetzung OR-Mietrecht zentral;
Wirkung sofort und kurzfristig

— Private in die Pflicht nehmen
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