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Leerwohnungsziffern nach Gemeindetypen (2002-2025)
Logements vacants selon le type de commune (2002-2025)

3.0%

Quelle / Source: BFS, 2025 / OFS, 2025
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s SChweiz [ Suisse s Tourismusgemeinden / Communes touristiques
Peripherie ohne Tourismusgemeinden / Périphérie sans communes touristiques : Agglomeration, kleine und mittlere Zentren / Agglomération petits et moyens centres
= Kleine und mittlere Zentren / Petits et moyens centres = A\gglomeration, Grosszentren [ Agglomération grands centres

e Grosszentren / Grands centres
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Eigentumer der Mietwohnungen in der Schweiz
Propriétaires des logements locatifs en Suisse

44,
. Privatpersonen
Particuliers

4.
i

Offentliche Hand

Pouvoirs publics
Wohnbaugenossenschaft
Coopératives
d’habitation

%

Baufirma oder N . Y B
immobillengeseiischaft | Autres SA / Sarl / fondations / coopératives,

Entreprises de Construction p eéx. assurances, Caisses de pen.Sion,
ou sociétés immobiliéres 3 6% banques, fonds de placement
Andere AG/GmbH /Stiftung/

Genossenschaft, z. B. Versicherung,
Quelle / Source: BFS, 2024 / OFS, 2024 Pensionskasse, Bank, Anlagefonds
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Rolle der Gemeinden / Le role de la commune

Private Institutionelle
Eigentiimer Anleger

Gemeinde
- Vorgaben zum Mieter- « Setzen der Rahmen- - Gesetzlicher Rahmen
schutz durch Mietrecht | bedingungen - Empfehlungen iiber
- Beschrankte Vergabe - Ergreifen von Massnah- kantonale Wohnraum-
von Darlehen und Birg- men, um Wohnraum zu y  strategien
tharien schaffen und zu erhalten « Férdermassnahmen
- Kompetenzzentrum, v. a. finanziell (Darlehen,
Vernetzung Biirgschaften, Projekt-
beitrdge, Zusatzverbilli-
gungen)

A

Genossenschaften Andere
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Eine Wohnraumstrategie entwickeln

Deévelopper une stratégie en matiere de logement

|

Wohnungsmarkt Massnahmen
analysieren ergreifen

Informieren, sensibilisieren und beteiligen

Erfolg
tiberpriifen

Analyse du marché Clarification _ Adoption
du logement des objectifs de mesures

information, sensibilisation et participation
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Vérification
des résultats
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WohnKompass Gemeinde
Boussole logement pour les communes

Auswahl Ge +

| Gemeinde oder Quartier
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) WohnKompass Gemeinde: Haushaltsgrosse
Boussole logement: taille des ménages

Haushaltsgrossen in Birsfelden, Gemeindenummer 2766
Alle Bewohnende aus EFH und MFH, Vergleiche mit Schweiz (gesamt)

60%

| Region [ Birsfelden [ Schweiz

L7
50% 22.3%
n=2'207
33.6%
n=1270'171

n=1'333'044 31.7%

n=1'578
30% 1
20% 1
10% 1
0% -

1 2
Personen in Haushalt

31.2%
n=1'181'714

24.0%
n=1'198
3-8

Quelle: BFS, Statpop, IFZ/Hochschule Luzem

Anteil Haushaltsgrosse
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Anteil Haushalte mit
gegebener Leistbarkeit (Schwelle 25%)

) WohnKompass Gemeinde: Leistbarkeit von Wohnraum
Boussole logement : capacité a payer un loyer

Leistbarkeit von Mieten fiur Haushalte in (2766) Birsfelden

30%

20%

10%

0%

Leistbarkeit fir Haushalte in Ein- und Mehrfamilienhausern unterschieden nach Haushaltsgrossen

———

(2766) Birsfelden
1-Personenhaushalte
n=2'207)

paiement du loyer brut, environ 45%
personne a Birsfelden pe

0

500 1'000 1'500 2'000 2'500 3'000 3'500 4'000

Bruttomiete (CHF/Monat)
Quellen: BFS, STATPOP, ZAS, IFZ/Hochschule Luzem

4'500 5'000 5'500 &'000 &'500
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Leistbarkeit - Einstellungen

Methodikbeschreibung

Konfiguration der Darstellung

beruhend auf Bewohnenden von

Q Ein- und Mehrfamilienhiusern ausschliesslich Mehrfamilienhausern
Gruppierung
keine @ nach Haushaltsgrosse nach Haushaltstyp

Haushaltsgrossen
1 z 3-8
Leistbarkeitsschwelle (als max. Anteil der Bruttomiete des Bruttohaushaltseinkommens)

20% o 25% 30% 33.3% (Drittelregel) 35% 40%

«Wenn sie max. 25 % ihres Bruttoeinkommens flir die
Bruttomiete aufwenden, konnen sich etwa 45 % der
Einpersonenhaushalte in Birsfelden eine Miete von CHF 1500
leisten.»

«En consacrant max. 25% de leurs revenus bru

1500.-»




) Zehn Bausteine / Dix options

lenken
1 Anteile in Nutzungsplanung /
Quotas dans les plans d’affectation

2 Nutzungsprivilegien als Anreiz /
Bonus d’utilisation a titre incitatif

3 Kauf- und Vorkaufsrecht / Droits
d’emption et de préemption

finanzieren
financer

U
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J : :
% 9 Verhandlungen / Négociations
10 Beratung / Conseils

4 Kommunale Wohnungen /
Logements communaux

5 Grundung einer gemeinnutzigen
Bautragerschaft / Constitution d’'un
maitre d’ouvrage d’utilité publique

6 Abgabe von kommunalem Land /
Cession de terrains communaux

7 Darlehen / Beitrage an
gemeinnutzige Bautrager /
Préts / soutiens a des maitres
d’ouvrage d’utilité publique

8 Mietzinsbeitrage / Aides au loyer




© Passende Bausteine / Options adequates
T

Duotssdans es plans dafectfion
Boniss d'utilisation & titee incitatit
Droits d'emption et de préemption

[ommaes ave — B - |
g Erhalt von bestehendem Wohnraum Présecvation de logemerls sxistants . - _
€| Ein-/Auf- Umzonung g Medification dans le zonage _ | -
H . '
Engagement finandier N .

Finanzielles Engagement

Exgences organisationnelles réduites [ : _ | ]
Commune L 4 -

begrenzter arganisatorischer Aufwand

. Gemeinde g_ . I

& - 5

: Gemeinnatzige g it publiue 0 HEEss
o Privat 2 L
% rivate = privés -— - -—
2 £g kurafristig I Coutt teime | |

5 E mittel- und langfristi g %

. nafristi Tz Mayen et ong terme

Pérennisation de Moffre avantageuss

langfristiger Erhalt der Preisgiinstigheit

- Massnahme eignet sich besonders filr diese Absicht/ Ausgangstage
I Massnahme kann sich fiir diese Absicht! Ausgangsiage eignen
Massnahme eignet sich nicht fir dizse Absicht/ Ausgangslage
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Baustein 6. Abgabe von kommunalem Land
Option 6. Cession de terrains communaux

6. Abgabe von kommunalem Land

®

+ Bedingt keine sperifische Gesetzesgrasdiage aul
Scmmunaler oder kantanater Ebsne, aber Zustim-
mung der kommunalen Gramien (z. 8. Genainde-

L T gt
* Gemeinde Land an
dasy icktet
. auf dem |
* Vartante 1: Land wird an 2. B. $xiftung adar Mhgegeben
H d an rlenth . 7.8, bgegen
+ Bedingt kemmunales Land Tiaf bis ittt (sinmalige Evaluation sines passan-

dom Bautriiges. | Kiifurschaft, Assarbeitung
wines Baurechts- Verkaufrvartrags, ev. Kontrolle
v VT etungay arschiifen)

ot L Erhiait dur
Fir * Warlanta 1: Gemslnndtzighelt der Bautriger-
langfristig
Tief s hoch (je nach Preisgestaltung beim
Verkaut/ i der Baw: sbe) * Varianta 2 Entsprachesde Vorgaben durch dis
i Gemwinde (2.8, mittels Vertrag und Grundbuch-
Zedtliche Wirksng

Mittel- bislangfristig

Eingriffin d

eint rag) ermiglichen eine Lingfristige Biadung
won Mieten/ Preises

Erfelgsfakioren

Kerin Eimgriff

Wimeeise 2ur Bmsetzung

Aarsrichtung (- B, Famillen, Altarmmohnes) kinoen

* Nariante 1: Abgabe an esfahrene Baugenossen-
schaft reduziert personellen Aufwand und
garantiert Gemeinndtrighuit

* Nariante 2: Noch wenig Erfahrung mit der

Abgabevan Land n gewinnarientierte
Bautrigerschaft, tendenziell mehr Vechand-

werden

* Haurechvergabe Verkiuf sber ehon struktu-
lerten Prozess (2. . Wettbemersverfanren s
Ko bination it Netzungsideen; Gestaltung,
etc.) esmiglichen ntesschisdliche Idsen und
Kongepte

Aungs-, Regelungs- und
Vesbreitung
Sehr verbreitet, z.B. Birsfeiden BL(S. 26).
Ktz BE (5. 32), Kilznacht ZH (5. 30), Kriens LU,
Lantschy/Lesz GR (5. 34), Neenburg NE,
Renans VD (5. 36), Ssigaeldqgier JU (5. 25)

gruppengerechie Nutrung

+ In Baurechtsvertrag kinnen weitere
Regelungen getroffen werden z. B. Verbot
wan Iwsftwohnungen)

finanzieren s
5 Grindung einer
gemeinniitzigen
Bautrdgerschaft
& Abgabe von
kommunalem Land
8 Mietzinsbeitrage

7 Darlehen/ Beitrége
an gemeinniitzige Bautrager
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Fallbeispiele / Efudes de cas

Birsfelden
——ae@ Kiisnacht
Saignelégier
Koniz : /
' LaﬁischlLonz

Renens
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Anteile in Nutzungsplanung /
Quota dans les plans d’affectation

Lenken /
orienter

Abgabe von kommunalem Land /
Cession de terrains communaux

Finanzieren/
financer

% Verhandlungen / Négociations
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) Verwendung in der Vergangenheit... und in der Zukunft?
Utilisation passée... et a venir? JHORW
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit und lhre Feedbacks!
Merci pour voftre attention et vos retours!

— EI Alle Informationen zum
*2 - Baukasten finden Sie auf
0O ‘*  www.bwo.admin.ch/baukasten

} E Vous trouverez toutes les
] :E informations concernant le Kit sur
a{Js www.bwo.admin.ch/kit

info@bwo.admin.ch

PREISGUNSTIGER WOHNRAUM

Ein Baukasten fiir
Stadte und Gemeinden
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