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Pour la premiére fors depuns 1990, 1'Office fedcral de la statrst1que a mene
én 1998 une: nouvelle enquéte fédérale sur la consommatlon Les donnees~
‘ rrecuelllxes ont avant tout servi a la recomposntlon du panier- type pour Ja -
‘ révision de I'indice su1sse des prix ala consommat1on de 2000, mais elles
constituent - la seule- source dmformatlons flables sur les revenus et les
depenses de logement ‘permettant d'evaluer les charges de ‘loyer des -

' différentes categorles de ménages. De plus, lmterpretatlon des résultats de . -

1990! permet de su1vre les evolut1ons qur ont eu lleu au cours des dermeres
années. L'enquéte supplcmentalre sur les "conditions de vie", menée en :
. complement de lenquete sur la consommatron ~a révélé dautres éléments
sur. plus1eurs aspects 1nteressants de I'offre de logements qui n'avaient été
‘apportés par le recensement des batlments et des logements Il n'a malheu-.
reusement pas été possible de publier ces mformat1ons plus tot les donnees-
“corrigées des var1at10ns salsonnleres n'étant dtsponlbles que dans le courant '

de lannee 2000. Que I'Office fédéral de la statlsthue soit a’ cet égard -

) remercre ici pour son a1de et sa prec1euse collaboratlon

La premlere part1e est consacree aux charges de loyer et a leurs variations’
depuis 1990. On constate une plus grande concentratlon des charges de .
loyer dans la zone favorable qui se situe entre 10% et 25% mais il reste un’.
_nombre élevé de ménages qui, .ne d1sposant que de revenus modestes
dowent supporter de lourdes charges de loyer. On pourralt deja utiliser ces
résultats pour: définir les groupes cnbles vnses -par la nouvelle loi sur la
promot1on du logement (LPL) SR B

1 Loyer et réVerlu 1990 - 1992, Bulletin du logement, vol. 58, Berne 1995..
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" Dans la deuxiéme partie, on relativise la faiblesse ‘notoire du taux de

logements en propriété en Suisse. La part des propriétaires augmente ‘et .-

passe de 31% (1990) a plus de 36% si on y mtegre ‘les menages locataires
qui possedent une résidence secondaire our qu1 sont propriétaires d'un. ou de
plusieurs logements qu 1ls louent a dautres En outre, les donnees concer—.
nant le plus 1mportant groupe de propnetalres de logements locatlfs a
. sav01r les partxcullers auraient besom d etre précisées.

‘Enfin, la tr0151eme partle montre que les resultats de lenquete supplemen—-
talre sur les ' condltlons de vie' conflrment des mformatlons déja obtenues
ala sulte de différentes enquetes et indiquant que, dans I'ensemble, les con—
'dmons de vie sont plutot bonnes et que les habitants sont satisfaits. Les
| données sur lequlpement des logements sont par ailleurs intéressantes .
tandis que celles's'ur Al'e‘s surfaces habitables doivent étre p'riées avec, brécah-
' tion. I reste a esperer que le recensement des batiments et des logements de

T année. dermere va fournir des informations fiables.

Granges, Octobre 2001~ . Office fé,d'éra.l du logement -

.
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'Résumé

LN . .
Le rapport contient les résultats de 1’ enquete federale sur la consommatron de
1998 et de I'enquéte complémentaire sur les "conditions de vie" relatifs aux trois

‘thémes charges locatives, taux élargi de logements' en propriété, conditions de
* logement et niveau de: satisfaction. L’ appréciation de 1’évolution au cours du
-temps est basée sur -I’enquéte sur la . consommatlon de 1990 et -sur le
. mlcrorecensement de 1986.. ‘

Charges Ipcatlves

i

" Les charges locatlves sont ici le resultat du rapport entre le loyer net, resp brut,
. _et le revenu brut des menages :

Les charges locatlves moyennes n’ont que tres peu varié entre 1990 et 1998 -cecl

* bien que les loyers (+26%) aient progressé en moyenne plus rapidement que les

revenus des ménages locataires . (+20%). En 1998, la ‘charge locative nette:

s *élevait-en moyenne a 17,3% et la charge locative brute a 19 6%. En 1990, ces
"valeurs ctaient de 16,9 et 19 4% respectivement, - ‘

Ces varratlons mmlmes sont dues aux deux phenomenes suivants:

e -’. La hausse des prix.a penahse surtout les logements bon marche a _moins de

800 francs de loyer, probablement ala sulte de rénovations.

. Les bas revenus des rentiers ont connu une augmentatlon supérieure’ 4 la

- moyenne, sans doute en ralson de la revrsron de r AVS et de la hausse des
- rentes LPP. : ¥ ' ‘ ‘

~ Les charges locatives se sont donc concentrées davantage dans le secteur central-

des 10 a 25% Le recul a été plus: particuliérement- sensible : dans la. part des

_ménages a basse et a trés: haute charge locative.

' Mars 1l reste encore un grand nombrc de menages portant de loﬁrdes charges
. locatrves en raison d¢ leurs bas revenus. Ainsi, en 1998, 11% des ménages

locataires et cooperateurs supportalent une charge locative de 25 a 35% et 4%
d’entre €ux une charge plus lourde encore. En termes de charge locatlve brute, -
ces taux s’élévent respectlvement a 15 et 7%. En chiffres absolus, cela
represente 3207000 ménages avec une charge locative brute _de. 25 a 35% et env.

1140°000- ménages avec une charge locative brute de plus de 35%. On trouve



Résumé,‘

toujoijrs parmi ceux-ci une grande part de- ménages de rentiers et un nombre
crmssant de familles monoparenta]es

_Les charges locatives’ moyennes dans les logements en coopératlve se situent au’

méme niveau que dans: les autres groupes. Le niveau de prix y est certes
sens;blement inférieur, mais le niveau de revenu de leurs habitants Pest
également dans la méme mesure. Les logements en cooperatlve remphssent ainsi
une lmponante fonctlon d allegement pour le marché hbre du logement.

E Taux élargi de Iogements en proprlete

La proportlon relativement falble de logements en proprlete en Suisse s’éleve'
des que Pon tient compte des menages de locataires possédant une résidence

secondaire ou,d’autres logements en location. Le taux de- logements en propriété

progresse ainsi de 5 & 6 points de pourcentage, ceci pour moitié sous I’influence
des résidences 'secondaires et pour moitié sous celle des propriétés -en location.

" De-telle sorte que 36 437% des ménages sont des propriétaires de logement Le

cas particulier. des menages étrangers possédant une "résidence secondalre" a

-r étranger n’a pas été pns en compte.

e

-Proprlétalres de réS|dences secondalres |

" 'En Suisse, un ménage sur neuf dispose d’une . résidence secondalre ce qui
.représente quelque 340 000 ménages. Plus de 80% des résidences secondaires.

sont la propriété de ces ménages, un’ snx1eme d’entre elles sont louées a I’année.

Les propriétaires- de resndences secondalres sont presque tous de natlonallte" :

suisse. . _
Sur le total de 280 000’ propriétairés.de résidences secondaires, plus’ des tro‘is‘
quarts sont des Suisses. Prés d’un quart sont des étrangers possédant une
"résidence secondaire” a l"étrang‘er sans’ doute dans leur pays d’origine. C’est

_pourquoi ce groupe partlcuher n est. pas-inclus dans le taux elargl de logementS“'

en propnete

.En tout 7% des ménages suisses sont propnetalres d’une résidence secondalre

4% des ménages locataires ‘et 12% des-ménages- propriétaires. C’est ainsi que
prés de la moitié¢ de tous les propriétaires'suisses de résidences secondaires sont

~ locataires de leur résidence pnnc1pa]e Ils représentent quelque’ 3% de
o ensemble des ménages pnves ; '
Propriétaires privés de Iogements’ en Iocation :

. En tout 9% des menages privés, soit 280 000. menages sont propnetalres d’un
o ou de plu51eurs Iogements en locatlon Is fonnent 4% des menages locatalres et

20% des menages propnelalres



" Résumé

\

Les ballleurs privés . sont presque umquement de natlonahte ‘suisse. Ils sont en

- 'majonté plus dgés et dlsposent de revenus supérieurs. Trois quarts d’ entre eux’

habitent dans les zones rurales et les agglomérations de moyenne lmportance

Aucune mdlcatlon n’est: dlspomble quant a llmportance de’ leurs propnetes
1mmob1heres respectlves Sur la base du recensement de 1990, on peut estimer

s qu ils louent en moyerine quatre logements env1ron

- Conditio_rjs de 'Io‘gemen"t' et ‘nivéau de satisfaction

Equnpement des Iogements

L’équipement des logements correspond -au standard de vie élevé qui régne en
~ Suisse.. Les Iogements en propnete sont sensiblement plus vastes et dans -

I ensemble mneux €quipés. Un- balcon ou une terrasse des fenétres & double -

'_v1trage et un débarras a la cave ou au grenier font. aujourd’hui pame de -
‘I’équipement standard de presque tous les logements ‘Aucune relation n’apparait -

entre les caracténsthues del equlpement relevees etle’ degré de satlsfactlon

B Atteignabilité des' servicés

Les principaux services sont bien atteignables dans “tout. le pays, soit a 10 -

" minutes 2 pied au maximum pour 70 & 90% de la populatlon Dans ]es zones - -
o _rurales les dlstances sont légérement plus’ elevéeSf -

Desagrements causes par Ie brunt et Ia poIIutlon de Pair

Au niveail national, 20% des membres de la populatlon se sentent fortement
- affectés par ‘le bruit du trafic routier, 10% par d’autres bruits et 14%’ par la
: ollutlon de Pair: La proportion des gens touchés est environ 50% plus €levée
. dans les grandes zones urbaines et atteint les: llmltes 1nfer1eures dans les zones

rurales, sans distinction perceptible entré locataires et propriétaires ou jeunes et

“vieux. Les dlfferences les plus marquées. entre la V|lle et ‘la” campagne
" apparalssent au hiveau de la polluuon de I’air. ‘

Sécurité du-ldgément et de I’environnement

En su1sse 195% des habitants se sentent en sécurité la nu:t dans leur logement

Quatre cmqulémes estiment également que I’environnement de Teur logement est
str. -Cette proportion tombe-a 70% pour les plus de 65 ans et & 75% pour les .
étrangers Dans les zones rurales P env1ronnement du logement est: Jugé plus stir
que dans les agglomératlons de grande et moyenne 1mportance ‘



Résumé

y Aspects de I’mtégratlon soclale

Les 1nd1cat10ns dlspombles sur les activités de loisirs et la vie associative
" mettent en lumiére certams aspects de I’intégration sociale des habitants. Uné.
: ..‘appréc1at|on compléte de leur mtegratmn socialé n est ‘cependant pas possible
osur cette base. : :

La grande majonté des habitants entretiennent des contacts régullers avec des, .
amis, des connaissances ou des collégues & travers leurs actnvntes de loisirs.
Seuls 132% des habntants ages vivent tres isolés.

" Les assocnatlons ‘semblent apporter une contrlbutlon 1mportame ar mtégratlon
des - habltants Elles attelgnent quelque 50% de la population de toutes. les
* couches et de tous les: groupes d’age et ce spﬂout en Suisse alémanique. Leur
effet d’intégration ‘est moindre dans les grandes villes, ol la. proporﬁon

RN étrangers est p]us élevée et la ﬂuotuatlon de la populatlon relatlvement_ S

) lmportante

Niveau de satlsfactlon

La majeure partie des ménages soit env. 90% des proprletalres et env. 75% des
locataires, sont satisfaits de leur logement et de son environnement. Le logement ‘
. est. un peu mieux apprécné que: son environnement. Dans les grandes v111es le

niveau de satisfaction. indiqué est plus -bas - qu en -zone rurale, et ceci

- .mdépendamment du fait que ‘le ball]eur soit un pnvé une coopérative ou une

quelcorique autre personne

Les -critiques de‘s ménages locataires ‘concernent notamment 1’équipement des
batiments, le colt du Iogement et les relations avec le bailleur de méme que les
aménagements destinés aux enfants, lenvnronnement et les dangers du trafic
routier.. Les ménages propnetalres se plalgnent surtout des dangers du trafic
- routier. -

Composants essentlels de Ia satlsfactlon ar egard du Iogement

Sur la base de tous ces éléments, on peut déﬁmr cinq composants essentxels de la’
‘satisfaction a I’ égard du logement. Ce sont, classés par ordre d’lmportance ay -
les caracténsthues du logement et de I’immeuble; (2) le colt du logement

(ménages locatalres) (3) les caractéristiques de I’environnement du logemerit;

(4) la vie sociale et les loisirs; (5) le 'sentiment de sécurlté et (6) le colt du ‘
logement (ménages proprletalres) Pour les. menages ‘locataires, le cofit du.
logement — contre- valeur du logement et de sa situation exprimée & travers la
relation avec le bailleur — revét donc une beaucoup plus grande 1mponance que -
Vpour les:ménages propnetalres R - \ b
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Vue

1)

%";%?j@%’%

Charges Iocatlves des menages L

ifi@?"i% ﬁ‘

v Le rappo'rt contient des info,rrriatirons actuelles sur les trois thmes suivants:

Quelle est la charge. locative des ménages locatalres et coopérateurs en 1998 et
comment a-t- elle évolué depms 19902 Quels ménages supportent quelles char-

"; ges locatives? Quels écarts apparalssent entre Ies réglons du- pays ét les dlffe-

rents groupes ( de menages‘7 . R : R

_Les valeurs de base sont les loyers nets et bruts ainsi que les revenus bruts des S

| Taux elargl de Iogements en proprlete

menages ' : s

v

De combien S eleve le laux de logements en propnéte lorsqu on tlent compte des

menages locataires de leur résidence principale mais par all]eurs egalement pro-

~a) ‘Propriétaires de'résidences'secondaires ;

pnetalres d’une résndence secondalre ou de logements en locatlon?

D_eux thémes supplementalres sont traltes. ici prea,lablement: ' ;

5

Combien de menages en Suisse, possedem une reSIdence secondalre et & quels.

: "groupes de menages appartlennent 1ls‘7 Ou se trouvent les résidences secondalres

- — én Suisse ou & I’ étranger” Quelle propomon ‘d’entre elles appartient a des’

locatalres resp. & des propriétaires de leur résidence prmcnpale" Le mlcrorecen-

sement de 1986 livre i ICI certames valeurs comparatlves

b) - Bailleurs pr.i‘vés

Combien de ménages privés sont propriétaires de logements en location?

.Qu’est-ce qu1 caractérise ces bailleurs privés? Quelle est leur répartition en mé-
‘nages- locatalres et propnetalres? On savait jusqu alors que Ia moitié envnron des

"logements en'location apparlenalent a des prlves mais on tgnorait. tout de I’éten-

due et de.la structure de ce qun est-en fait le plus 1mportant groupe de proprié-
talres de logements. -+ : : '



Condi'tions de Iogemeht-et‘hiveau de satiSfaction

Quelles sont les condmons de logement en Suisse? Quelles dlfferences separent

les menages locataires et les ménages propnetarres les regrons du pays et les

dlfferents groupes de menages‘7 I ) A

" Les aspects survants sont examlnes ‘ o o " o

-

= Lataille des logements, I’ equlpement des logements et des batlments
i atteignabilité des servrces '

— - Les desagrements causes par le bruit et la pollutlon de 1”air;-

- La sécurité dans Ie logement etdans le quartler

— ‘ Les aspects de l mtegratron sociale.

Les menages sont-ils satlsfarts de leur logement et de son envrronnement de

" maniére generale et dans le détail? Sur cette base, on peut déduire les, .principaux’

omposants de la satisfaction a I’égard du logement et mettre en lumiére des dif-
férences caractéristiques entre les menages locataires et les menages propri¢-’

* taires, entre les différents groupes de menages et les grandes reglons du pays

Base de données

v

Les donnees formant la base du present rapport prov1ennent de'l’ enquete fédé-
rale sur les revenus et la consommation de 1998 (ERC 98)de I’ Office fédéral de

la statistique et de 1’enquéte- complementarre sur les “conditions de vie” . Dans le-
i

« cadre de I’ enquete sur la consommation,. quelque 5000 menages ont été inter-

roggs, dont env. 5800 ménages locataires. et env. 3300 ménages propnetalres

'_ L enquete complementalre sur les conditions de vie fournit 'des: renseignements
. sur la satisfaction a I’ egard du logement et sur les condltlons de logement de -

quelque 4400 menages

1. VUe_d'énse’mbIe" .

1

Les donnees ont ete ponderees par I’ Ofﬁce federal de la statlsthue pu1s traitées -

~ ict de maniere a les rendre comparables avec les donnees anterleures Les detarls
" méthodologiques sont indiqués dans l annexe.. ‘ )

i

. Le recensement de 1990, I’ enquete sur la consommatlon de 1990, le mrcrorecen-

sement de 1986 et pour les loyers I enquete sur les loyers de 1996 livrent les

!

e

Frohmut Gerheuser, Elena Sartorls Nouveaux aspects du logement en Suusse Resul-

tats.du mlcrorecensement 1986, Bulletln du logement, vol. 40, Berne, 1988

Frohmut Gerheuser, Loyer et revenu 1990—1992 Lapprovnsmnnement en logements des

: _menages locataires et cooperateurs Bulletm du Iogement vol. 58, Berne, 1995.

-



1. Vue d’ensemble

Catégories dfévaibat_ion

valeurs comparatives permettant d’apprécier Pévolution jusqu’a I’heure actuelle'.; :

Ijans la- mesure 61‘1 cela apparait jUdicieui ‘les résultats sont répa}tis selon les
régions du pays et différents groupes de ménages. La répartition géographique

sert a établir des différences entre les. sept grandes réglons de meme qu’entre les

zones urbaines et. rurales

-Les grandes régions de I’OF S sont les su1vantes
- Reglon lemamque GE, VD, AN

Espace Mittelland: _BE,FR, J‘U,'VNE, SO
Suisse du Nord Ouest AG',VBL, BS

v

— ‘Zurich: - ZH o
~ - Suisseorientale: * Al AR, GL, GR, SG, SH, TG
- Sunsse centra]e - LU, NW,OW, SZ, UR, 2G -
- Tessm B I a
- Les zones urbames sont separees en tr01s sous- categones formant ainsi la répar—. '
tition suwante R '
—  Zonesurbaines. . i -
Grandes villes . ‘ e

Périphérie des grandes villes
- Agglomérations moyennes

+— _ Zones rurales.

Outre la différenciatio'n fondamentale en ménages propriétaires et locataires (y .

compris’ les -ménages: coopérateurs), les ménages sont répartis notamment selon

- les groupes d’dge et les activités professionnelles, selon la. taille du- logement et

le type de ménage de méme que selon les classes de revenus. Les nombres

totaux de ménages locataires contiennent également le petlt groupe des femners

et des occupants de logements de servnce et de logements gratuits. . -

. Presentatlon des resultats o o . . ' o

Le rapport est scindé en trois thémes essentiels. Chacun de eux debute par une in-

" -troduction suivie des chapitres eux- -mémes.- Les prmcnpaux résultats font I objet -

d’un resume final..

Frohmut Gerheuser Enquete de structure sur les oners 1996 Résultats detalllés Omce "

‘féderal dela sta'nsthue Neuchatel 1999. L .
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Les 1llustrat10ns sont mtegrees dans le texte Les tableaux sont rassembles a la
~ fin des’ chapltres respectlfs Les pourcentages sont arrondis de maniére a ce: que
. leur total ne donne pas tOUJOUl'S ]00% La méthodologle de traltement .des

données et les procédés utlllSCS sont expllqués dans I"annexe. L

Les desngnatlons de personnes sont neutres dans toute la mesure du possnble
Dans les autres cas, on: a cependant renoncé a mdlquer systématiquement les
‘formes. féminine et masculme ceci sans aucune mtentlon de dlscnmmatlon mais
dans le seul but de facnhter la lecture du texte. . ' ' '



2. Introduction partie | T R o . ' T

B

L enquéte sur la consommatlon de 1998 foumlt des mdlcatlons detalllees sur les
loyers et les revenus des menages locatalres et .coopérateurs, répartis selon les
régions, du pays et les groupes de ménages. Ces données permettent d’établlr la:
charge locative respectlve des ménages et peuvent étre comparées avec les résul-
tats correspondants de I enquéte sur la consommatlon de 1990.

‘

~ Dans cette opthue les paragraphes suwants vont-traiter, dans P ordre
.. . — desloyers; _ . '
= des revenus des ménages; et
T~ des charges ]ocatlves

cec1 chaque fois se]on la situation de’ 1998 et r CVOlUtIOl’l depuns 1990, de ma-‘
" niére globale eten foncuon des régions du pays et des groupes de ménages

\
\ .. A

LCS questlons su;vantes d01vent y trouver I'CpOﬂSC

. Quel niveau attelgnent les loyers et ¢omment sont lls répams" Quel]es mo-
 difications sont mtervenues depuns 1990? ‘

. Que']s' sont 'les revenus des ménages 'locatai'res et coopérateurs en 19987
Quelles dlfférences apparaissent entre les différents groupes de ménages?.
Comment ont evolue les revenus depu:s 19907



10

- ' o 2. Introduction Partie I

*  Quelle im'pbrtance atteignent. les charges lb_cati\_res? Dans qu'efle proportion
les ménages portent-ils une charg—e"locative l1égére, .moyenne .ou lourde et

quels ménages en sont affectés? Comment a évolué la situation des- charges_
- locatlves des menages depuns 1990'? '

~ . 3

Quelques remarques sont ici néCessaires.é'la bonne compréhension.” . . .

Les loyers sont indiqués en montants nets et bruts. La différence n ‘est pas‘tout &
fait précise car les charges pouvant étre reportees ne sont pas toujours facturées

' separement et sont en pame incluses dans les loyers (nets).

Les mdlcatlons sur les revenus “des menages foumles par I’ enquete sur la con--

‘sommatlon correspondent aux revenus bruts de lensemble des membres des

menages “soit les salaires; les rentes et les revenus sur la fortine de méme que

-leés transferts/ -avant les déductions fi scales et soc1ales 1l sont donc plus eleves
" .que les revenus. dont dlsposent effectivement-les ménages et sur lesquels nous ne
‘ possedons aucune lndlcatlon ‘

‘Les valeurs moyennes des charges locatlves des ménages sont’ formees par le

quotlent des loyers sur les revenus-des meénages; la charge Jocative nette est
basée sur le loyer 'net, la charge locative brute sur le loyer brut. Les: charges
locatives effectives basées sur les revenus dlspombles sont plus élevées. '

"La pondération du renchenssement des loyers et des revenus est effectuée de'

maniere unifiée sur la base de Pindice des prix a la consommatlon
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Loyers nets et bruts en 1998 |
Le loyer net moyen s eleve en 1998 a 1033 francs le loyer brut a 1162- francs.
Les charges atteignent donc en moyenne env. 130, francs 501t 12,5% du loyer

‘net et 11% du loyer brut (tab 3. I)

Répartition des loyers '(ill .3.1, tab. 3.2) |

.vEn 1998 50% de la totahté des menages suisses palent un loyer net mfeneur a .

952 francs et un loyer brut inférieur & 1085 francs (valeurs médlanes) Les oners oo
' mfeneurs a 600 francs sont devenus rares. Seuls 14% des. loyers nets et 8% des
,,loyers bruts se Situent au-dessous de cette limite. D’autre part, -prés d’un cin-
_ quiéme des loyers nets et un quart des loyers bruts sont inférieurs a_]400 francs.

Taille des logements (ill. 3.2, tab 35et3.7)
ff.En 1998, les logements de trons pleces coutent nets, en moyenne quelque 970 '

" francs et les logements de quatre pleces env. 1160 francs les montants bruts
étant plus élevés de manlere correspondante Les logements de’ cmq piéces sont

déja nettement plus chers, avec un loyer net de 1440. francs environ.

~ Une bonne moitié des Iogements d’une piece ont ‘encore un loyer net mférleur a
- 600 francs -de méme qu un logement de deux piéces sur cing et un Iogement de
' ”"trors piéces sur huit. Les loyers nets de quelque 60% des Iogements de trois
o piéces et de quelque 40% des. logements de quatre piéces restent au-dessous de
~ 1000 francs. Un ]ogement de quatre pleces sur quatre et plus de la momé des

logements plus grands coutent net. plus de 1400 francs et davantage en montants ]

“bruts.

N

' Reglons du pays (il 3 5 tab. 3. 3-4)

~-Le niveau des loyers est de loin le plus ‘élevé aux alentours des grandes vrlles et

il atteint ses valeurs mlmmales dans les zones rurales Si I’on tient compte egale-
ment de la structure .de taille des logements, les dlfferences entre les grandes
villes et leur penpherre s estompent d’autre part, I’écart avec le, niveau des

-]oyers dans les zones rurales ] agrandlt ',
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- 3. Loyers

N

Parmi les grandes régions ‘les loyers de la région zurichoise et de la Suisse cen-

' trale se situent nettement au-dessus de la moyenne et ceux de I’ espace Mlttel-_

‘land sensnblement au-dessous.

L’evolutlon des. oners de 1990 a 1998

Varlatlons nommales et reelles des loyers (tab. 3 1)

Dans I’ensemble, les loyers nets moyens ont progressé de” 26% de 1990 4 1998

.en valeur nominale. Ils sont restés constants depuis 1996. La hausse des loyers
~ bruts a été.un peu-plus faible en raison de I’augmentation ‘moins m'arquée des

" charges. L’ evolutlon des loyers telle qu’elle a été révélée par I’enquéte de struc- -

ture ‘sur les loyers pour 1996 se trouve ainsi conﬁrmee et ce développement

By est poursum depu1s

Svl I’ on se base non pas sur les loyers moyens mais sur les valeurs médianes’, la

~ hausse nominale des loyérs"atteint méme 33% durant cette péridde' en effet, en

/1990, 50% des ménages avaient encore des loyers nets inférieurs a 715 francs et -

: i_des loyers bruts mfeneurs a 815 francs.

Les augmentatlons reelles des loyers ont été con51derablement plus falbles Si
nous mdexons les résultats sur I’ mdlce des prix a la consommatlon les loyers

" nets affichent une progression de 6% et les loyers bruts une hausse de 5%. La

valeur medlane augmente quant a elle de 12%.

N

Vonr Frohmut Gerheuser Enquete de structuire sur les oners 1996 Résultats détaillés,
Offlce federal de Ia statistique, Neuchétel, 1999. ‘

? La valeur- médlane mdnque que 50% des oners des revenus ou autres sont plus eleves ‘
et plus bas que Ia valeur en questlon ¢
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. 3.3
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'Evolution des oners nets de 1990 a 1998 aux prlx
) courants et aux prlx de 1990
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Evolution de la structure des loyers (|II 3.3- 4 tab 3. 2)

niveau des loyers était déja élevé. En Suisse alémanique, les niveaux de loyer

1

Au cours de cette évolution, la part des logements bon marche a moms de- 800‘
francs a encore reculé. Calculée sur la base des loyers nets (aux prix: courants),
cette part a fondu de presque la mome et s’éléve maintenant a un-tiers. En 1998

“prés de: la moitié des logements se trouvaient dans le segment de loyer moyen'

soit entre 800 et 1400 francs; en 1990 ce n’était plus le cas que d’un petit tiers -
d’entre eux. En. revanche, la part de logements sntues dans Ia classe.de loyer',

* supérieure, soit au- dessus de 1400 francs avait - presque doublé Sur la base. des

loyers bruts, on assnste a des transferts paralleles a haut niveau.

Compte tenu de I’évolution génerale des prix, la.part des logements bon marché

‘ ‘a reculé, et- celle du segment de prix superleur est restée constante.

Ces évolutions sont constatées a quelques varlauons prés tant “dans les zones
urbames que dans les zones rurales. Elles ont ete particuliérement marquées en
Suisse orientale et centrale de méme que dans la reglon lemamque et moms dans

la reglon zurichoise.”

.Zones u‘rbain'es et rurales (ill' 3.5, tab. 3.3)

‘Les expllcatlons su1vantes font réference a levolutnon des loyers moyens aux
prix courants. Les hiveaux de loyer des zones urbaines et rurales se sont encore
srapproches En effet, les loyers ont progressé fortement dans les zones qui affi-
. chaient des mveaux de loyer modestes en. 1990 soit: dans les_zones rurales et les "
- agglomeratlons de moyenne 1mportance En revanche, la hausse est restée plus
faible dans les grandes villes et 4 leur penpherle.,C est ainsi que les loyers des
-_zones ruralés ne se situent plus quc légérementlau-dessous de la moyenne suisse. ‘

Grandes reglons (||I 3. 5 tab 3. 4)

'Parmn les grandes reglons la hausse-des oners a été la plus forte en Sunsse'
K entrale et orientale. Elle a été la plus modeste dans la'région zunchonse ou'le

reglonaux se sonl rapprochés. En Suisse romande, la hausse des loyers est restée

dans la moyenne suisse, elle a ete legeremenl superleure a celleci-au Tessin.

,
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-NI. 3.5 | _ 'Evolution des oners nets moyenls dans les zones
' . urbaines et rurales et dans les grandes régions de
1990 & 1998 (aux prix courants)

v

Zones urbaines et rurales . 1990 B 1998

Loyers nets moyens
D
o .
S
|

oL e = — T : l -
- - ZONES ' Grandes villes Périphérie dés Agglomérations ZONES SUISSE -
_ URBAINES™ grandes villes  moyennes .. .- RURALES )
o Types de zones
.- Grandes régions
12007

1000_, .
800

600

Loyers nets moyens

400-

1200

T = T T T .
Zurich.  Suissedu-  Suisse Suisse "Région Suisse Tessin Espace-
Nord-Ouest centrale - ) Iémanique orientale - -Mittefland

- Grandes régions
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n. 3.6
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[Evolution des loyers nets moyens en fonction de la
taille des logements et de la perlode de constructlon
de 1990 a 1998 (aux prix courants) '

Taille des _Ibgeménts -

(-

'1500—

,12501

~ Loyers nets moyens

1000
750.4,...

500

.3 4 5

1

6+ Suisse

Taille des logements (nombre de piéces)

Perlode de constructlon ‘

avant 1960

1961-1970

B .
1971-1980 1981-1990

Périodes de construction

I _
"aprés 1990 Suisse-
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."'I'aiII'e des logérﬁérits et période de construction (ill. 3.6, tab. 3.5-7)

La hausse des loyers a touche surtout les Iogements de taille moyenne de 2'a 4
piéces. Elle a été. moins marquée pour-les logements plus grands.

Les logements plus anciens ont été plus_ pamcuherement touchés, mais leurs

E loyers restent sen51b]ement mferleurs a la moyenne natlonale Les loyers deslo-
. gements des annees 80 n’ont en revariche que peu augmente

- Dans I’ ensemble les oners des Iogements de 1990 ont augmente en moyenne de .
23%. La dlfference avec la hausse globale de 26% est due 4 la constructlon de L
‘logements chers au cours des années 90.
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) Tab. 31 |
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'

Evolution des oners moyens et medmns de 1990 a 1998
(uux pl’l)( courants et aux prlx de 1990) '

" Loyers-en Fr.

Evolution de 1990 & 1998

. _Sources: OFS, RFP 1990/EC 90, ERQ 98; pro'pre‘s’_‘calculs.

AN

[N

: ‘ B 1990 1998 enFr.. en %

-|Loyer net moyen .. y o . o v ' .
Valeur nominale 820 ' 1033.. © +213 +26%

| Vvaleur réelle : ' o o

| (aux prix de 1990)*) 872 " +52 +6%
Loyer brut moyen : , o S AT
Valeur nominale. ".930 1162 4232 +25%

" {Valeur réelle - - o ‘ - o S

{{aux prix de 1990)*) 981 ' 451 ‘ . +5% -
Loyer.net médiqn V. -, o ‘ oo -

" {Valeur nommule . 715 952 +237 L +33%

_ {Valeur réelle . . : N ‘

" Haux prix de 1990)') 804 - +89 . +12%
Loyer brut médian , ‘ : 2 o
Valeur nominale . 815 1085 +270“ *+33%

- |Valeur réelle . o

" | {aux prix de 1990)*) 916 ' +'|01 +12%

|*) Données de base S - :
Indice des prix a la . S A ' o :
consommation 121,6 -\ 1440 T +18,4%
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t ,:\-
Tab. 3.2 Evolutlon de la reparhhon des loyers neis et bruts de 1990 a ‘I998
' ‘ ' (aux prix courants et aux: pr|x de 1990) )
o " Aux prix courants o Aux prix de 1990**) . :
3 1990 .| . 1998 . | A1990-1998 .| - 1998 'A1990-1998 |
Loyers nets. : I I R o ) o
< 400Fr| .- 9% 3% 6% 8% 1%
400-599 Fr.| 24% | M% | . -13% S 22% 2%
600-799Fr.| . 27% - |. 19% 8% | - 28% . +1%
© 800-999 Fr.| = 18%73 To1% | +3% | 18% | +1%.
1000-1199 Fr. 9% | 16% A% 12% +3%
1200-1399 Fr.| . 6% . C12% 6% 6% | +0%
1400-1599 Fr.| 4% 7% O +4% 3% | 0%
1600-1999 Fr. CO3% |l 7% | +4% 2% | ~1%
_22000Fr.| 1% | S 3% |- +2% % | A%
Total - 100% - 100% | o |- 100% | . 0
Loyers bruts : S ) B
< 400 Fr. o 4% 1% 2% | 3% 1%
400-599 Fr.| 17% S 6% S -N% ‘ 12% . -5%.
-600-799-Fr.[ - 27% - 15% L 212% o 22% 5%
800-999 Fr.| . 21% 20% % | 2% | +1%
10001199 Fr| - 13% . Ci8% .| +5% | . 17% 4%
"1200-1399 Fr.| 7% 14% | +7% | - Mm% +4%
'1400-1599 Fr.| - 5% | 10%, 5% | 6% 42% -
1600-1999 Fr.| - - 4% J10% | ¥6% | - 5% +1%
: 22000 Fr. 2% | - 5% | +3% | 2% 0%
Total - __100% - |- 100% 0 . 100% 0

~ Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs. :
*) Les pourcenfoges sont arrondis dans tous les 1ob|eoux de maniére a ce gue leur foial

ne donne pas toujours 100%.
© *%) Selon l'indice des pnx ala consommohon cf. fob 3 1.
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Tab. 3.3 . : Evoluﬂon des loyers nets et bruts moyens dans les zonés
: ' . urbaines et rurales de 1990 a 1998 (clux pnx courants)

* -|Types de zone . " - | LoyersenFr. (valeur nomingle) | Evolution de 1990'a 1998
. . 1990~ . 1998 ~_ enkFr. en%
Loyers nets , C ‘ o L

| ZONES URBAINES - - 839 1051 | “+212 +25% - -
|- Grondes villes. - S 828 | 1032 +204 | +25%
|- Périphérie des grandes villes © 963 - 1182 T+ 219 +23%
- Agglomérations moyennes . | - . 770 | 984 . +214 +28%
ZONESRURALES = - |~ 733 968 .~ 4235 C+32%
Total SUISSE - ‘ - 820 1033 B "+213 ' +26%
|Loyers bruts o 8 4 . o
ZONES URBAINES - .~ 946 ' 1179 v 4233 +25% -
- Grandes villes = - . 928 149 | L 4221 | +24%
~ Périphérie des grandes villes | . 1073 : 1317 : . +244 T 423%
- Agglomérations moyennes .- 880" 1114 - . +234 o +27%
ZONES RURALES - ' - 849 - 1096 | . +247 U+ 29%
Total SUISSE - L . -.930 1162 1|~ +232. | +25% -

Sources: OFS, RFP 1990/EC 90 ERC 98; propres colculs

Tab. 3.4 ' _ Evoluhon des oners nets et bruts moyens dans les
) ' grandes regions de 1990 a 1998 (aux prix couranis)

Grandes régions. ~  ~ - "~ | Loyers en Fr. (valeur nominale) - Evolution de 1990.4.1998
. - L . ,1990 |- ]998 : " en Fr. 1 cen%
'|Loyers nets » N . _ T ,
'|Région lémanique - 1 800 o 1016 +217 | - +27%
.© |Espace Mittelland Lo 725 ' 904 | . 4179 L +25%
" . |Suisse du Nord-Ouest 1T - 840 © 1063 | 7 +223 T 426%
" |Zurich , - 969 | L 81 L +212 | +22%
Suisse orientale’ 761 1004 | +243 | . +32%
Suisse centrale : . 821 | M4 [ T 4293 | . +36%
Tessin . ~ . 738 962 " |. +224 -~ +30%
Total SUISSE -~ . ~ 820- |~ 1033 4213 L +26%
Loyers bruts. . 1. . ol o S . N
‘|Région lémanique 910 - 1133 +222 - +24% .
Espace Mittelland 839 1035 |- . 4195 L +23%
Suisse du Nord-Ouest | ' 948 | - 197 4250 C +26%
~|Zurieh - e . 1072 .| - 1309 © 4237 O +22%
Suisse orientale R - 89| - m3s +266 S +31%
Suvisse centrale - - o , 934". - 1254 4319 | +34%
|Tessin . 845 | 1093 ‘ +248 . +29%
|Total SUISSE - 930 1162 - +232  425%

Sources: OFS, RFP 1990/EC 90; ERC 98; propres cql;uls.
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" Tab. 3.5

: des Iogemems de 1990 @,1998 (aux prix courcmis)

- 3.‘Loyérs .

Evoluiion des, oners nets et brufs moyens en fonchon de Iu imlle :

' Sources OFS RFP 1990/EC 90 ERC 98, propres cclculs

'mh&d

Logement de ... piéces . " Loyers enFr. (valeur homina[e) Evoluhcn de 1990 a 1998
. 7 - 1990 1998 " enFr. T en%
Loyers nets . T . :
\ M 492. - 596 +104 +21%
2. 641 829 - . +188 L +29%
3 761 . 974 +213 +28%
4 | 945 1163 +218 423%
5 1249 1436 +187 +15%
b+ 1632 1533 99 6%
Total ‘ 820 1033 +213 +26%
Loyersbruis ' - - g L
S " 548 661 +113 +21% .
2 . 724 T . 928 4204 ©+28%
-3 - 865 1101 +236 +27%
4 1068 1313, 4245 +23%
5 1401 1599 +198 . +14%
6+ 1821. 1697 . U -124 -7%
Total 930 ' 1162 +232 -  +25%,

Evolution des oners nets et bruts moyens en fonchon cle Ia
perlocle de construction de 1990 & 1998 (aux prix courams)

Période de construction " Loyers en Fr. {valeur nominale) Evolufion'de 1990 a 1998
o 1990 ° 1998 - ~_en Fr. ‘en %
Loyers nets . ' /" K D S .
-avant 1960 724 925 . +201 +28%
1961-1970 735 956" +221 - +30%
“1971-1980 . 890 1073. +183 +21%
1981-1990|. 1270 1319 149 +4%
_ Etat en 1990/ 820 1007 +187 - +23%
Constructions aprés 1990 1377. L .
Indéterminé . 894 - ‘ ,
Total i 820 i 1033 - +213 +26%
Loyers bruts o : _ .
. avant 1960 829 1043 - +214 +26%
. 1961-1970| 839 1089 T +249 o +30%
1971-1980 1006 1207 - +201 . +20%
1981-1990 : 1394 1468 +74 . +5%
Etaten 1990( * - 930 . | 1135 | 4205 +22%
Constructions aprés 1990 = -~ 1525 R
: : Jr'.dé'erminé 1002 o
Total { 930 1162 +232 +25%.

‘Sources OFS RFP 1990/EC 90, ERC 98 propres caleuls.
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- Tab. 3.7 Evoluhon de Ia reparmlon des loyers nets ei bruts en fonciion de la .
o ' iallle des Iogemenis de 1990 4 1998 (aux prix couranfs)
. Tallle des logements (nombre de pleces) - Total
] 2 3 - 4 5. b+ '
|Loyers nets
B C27 I , Lo o - ‘ . S o
g ' < 600 78% - 48% 31% . 19% 14% V5% | 33%
600-999| 21% 44% - 52% 46% | 134% 21% - | - 45%
~1000-1399 1% 6% 13% 24% 26% 18% .| - '15%
>1400 0% - 1% 4% 1% . 26% 46% 8%
1998 N _ o B ' - '
<600 56% .| 19% | 12% 7% 6% - 6% 14%
600-999| - 40% . 58% - 46% 31% 17% - | " 18% 4%
11000-1399| 4% 19% 30% |- 36% 29% - 21% - 28%
: >1400 0% 4% | 12% 26% . | . 48%. 55% 18% -
A90/98 ' R ‘ ] . N
- <600 -22% -29% -19% | -13% | 8% 9% | -19%
. 600-999| +19% | +14% —6% -15%" -16%. ~3% " 4%
- 1000-1399! +3% | . +12% | +17%" +12% +3% +3% +13%
21400 0% +3% +8% +15% | +21% +9% +10%
Loyers bruts ' ' ‘ i
1990 BT ‘ o -
‘ . <600} ' 65% 32% C19% 10% - 8% . 7% 21%
600-999{ 32% - 56% 55% “44% | 29% 21% 48%
1000-1399 2% 10% 20% | '30% - 27% 18% - 20%
>1400 1% 2% 6% 17% 36% 54% 11%
1998 . oL , T , o
.| <600| 43% 11% 5% 3% 2% | 4% 8%
600-999| ".48% 55% | -~ 38% 22% 14% - 17% | 35%
1000-1399 9% 27% 39% 36% 24% | 16% 32%
-. >=1400|° 0% 7% 18% | 39% |- 60% 63% 26%
'|A 90/98 } o S o B . a
- < 600 -22% -21% . -13% 7% . | 6% -3% | -13%
. 600-999| - +16% 1% | 17% 21% |0 -15% | 4% | -13% -
1 1000-1399|  +7% | +17% ,' +19% +6% 3%, | 2% | +12% -
21400} - -0% 5% +11% ¥22% | +24% | +9% +14%"

Sources: OFS RFP 1990/EC 90, ERC 98; propres colculs.

Vo
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4. Revenus des ménages locataires
’ !

&

ﬁ@wmﬁ s des mm@rm% ommér%

5 ReVthS des: ménag__e_é_ Iocataires‘en‘1998-

Revenus moyens et repartltlon des revenus (|II 41, tab. 4.1)

Le revenu brut moyen des ménages locatarres s éléve en 1998 é un peu plus de
~ 7000 francs. Une moitié des ménages ont un revenu inférieur et I’autre moitié un
. revenu supérieur & 6750 francs (valeur mednane) Le revenu d’un cinquiéme des

menages est infériéur a 4000 francs et supérieur 2 10.000 francs.- La majeure

partle des menages drsposent d 'un revenu de I’ordre de"4000 a 8000 francs. -

- . . o

Groupes d’age (||I 4, 2)

. Les plus hauts revenus moyens, situés a 16% au-dessus de la moyenne se trou-_
vent dans le groupe des 40 4 49 ans. Le niveau de revenu des plus de 65 ans-est
de loin le plus bas et se srtue un tiers au- dessous de lamoyenne.

" Types de menages (|Il 4.4, tab. 4. 3-4)

-Parmi les types de ménages, les couples les couples avec enfants et les ‘autres”

' 'menages ont des revenus largement supérieurs a la: moyenne ‘Les ménages d une
personne et les famrlles monoparentales se srtuent tout aussr nettement au-des-
sous de la moyenne. '

. .Reglons du pays (|Il 4 5, tab 4, 5)

-~ L Le nlveau de revenu correspond a la moyenne suisse dans les grandes villes et
" dans les zones rurales. Celui-ci- est de 7% mfeneur dans les. agglomeratrons
: moyennes et de 14% supeneur ala penphérre des grandes villes.

3 _Parmi les grandes regrons il se situe au- dessous-de la moyenne suisse au Tessin,
'dans I’espace Mittelland’ et en Suisse orlentale alors qu ’il est de 1’ordre de: 10% T
' -supéneur a la moyenne dans la région zurrchorse ‘
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4.2 fﬁEVqution'des revenus des ménages de 1990 2 1998 '

. Variation nominale et réelle des revenus moyens

Le revenu brut moyen des ménages locataires a progressé de 20% en_valeur no-

- minale entre 1990 et ]998 soit moins que les loyers. Il est ainsi pass¢ de 5900

francs env ‘a plus de-7000 francs. Apres une ponderatlon sur la base de I’indice
des prix a la consommatlon il apparalt que leur revenu moyen est reste quasr-'

“ment constant depurs 1990 (+1%)

v

: Le revenu médlan des ménages locatalres a passé durant la méme pénode de

5150 francs env. a 6750 francs env. 1. a progressé sensrblement plus fortement'
que le revenu moyen et affiche méme une hausse réelle de 11%. Il faut voir ici le
SIgne que des bas revenus ont rattrap€ une partle de’ leur retard.

,

’Evolutlon de Ia répartltlon des revenus (|II 4.3, tab 4.1).

Dans I ensemble la part des ménages dont le. revenu est superleur a 6000 francs

- a augmente tandls que celle des menages “dont le revenu est mférleur a 6000

francs a diminué. . ' . o ’ -

On observe surtout la dlmmutlon de la part des- ménages dont le revenu est infé- = -

rieur &’ 4000 francs ‘Sans considération du renchérissement, cette. part a passe'

- d’un tiers & un cmqureme au mveau suisse. Mais elle a egalement Iégerement'
balsse en valeurs reelles :

En revanche peu de changements sont mtervenus parmr les hauts revenus Cela,

. Les.variations des revenus devnennent plus evrdentes Iorsqu on etabllt une dlS- '

"~ La part des ménages ages dont le revenu est inférieur a 2000 francs a sensrble-g
ment reculé, tanl en valeur nominale qu’ en valeur réelle.. Dans ‘I’ ensemble, les

‘peut étre di au fait que les ménages locataires aisés ont entre -temps acquis un
: ]ogement en propnete et ne ﬁgurent donc p]us dans les chlffres de ]998

‘Groupes d’ége et types de ménagés (iI'I. 4.4 tab. 4.2—4)

' tmctlon entre les groupes d’ age et les types de menages

-

- revenus des menages de rentiefs ont progressé plus rapidement que la moyenne,
une évolution a laquelle la révision de I’AVS et I’impor-tance accrue des.rentes
LPP ont sans doute contribué. Le revenu des ménages des plus de 65 ans a ainsi - -

augmenté en moeyenne de 28% en valeur n_or'ninale et de 8% en_valeur réelle. Le
" niveau de revenu des plus de 50 ans a en revanche augmenté beaucoup plus len-

tement et-accuse mméme un léger recul en-valeur réelle.
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.44 . Evolution des revenus mdyené bar(grqu'pes d’age et par
. ' types de ménages de 1990 & 1998 (aux prix courants)
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Si l’on dlfferenc1e Ies donnees en fonctlon des types de- menages la part de ces
derniers dont le revenu nominal est inférieur a 4000 francs a dlmmué d’une ma-
niére genérale Si- I’on tient compte du renchénssement ‘les menages d’une. per-
sonne et surtout les familles monoparentales accusent ur..fort recu] Leur revenu
moyen a subi la baisse la plus importante par rapport a I’ évolutlon génerale des
- revenus, de. méme egalement que celui des couples avec: enfants mais ceci é un -
niveau trés supéneur R ‘ ’
Lo

Reglons du pays (ill. 4.5, tab. 4 5)

\

Les plus fortes augmentatlons des revenus ont été constatées dans les zones rura- -
les, lés plus faibles dans les agglomérations de moyenne lmportance En 1998, le
revenu ‘moyen des ménages locatalres est plus éleve dans les zones rurales que
vdans les zones urbaines. L - ‘

Parmi les grandes réglons la Suisse du Nord- Ouest a redu1t son retard sur Zu-'
rich, qui reste en téte. La Suisse orientale et le Tessin ont également progressé.
La Suisse centrale et la reglon Iémamque ont subl un recul relatif, mais leur
niveau de revenu reste supeneur a la moyenne su1sse Dans I’ensemble, les reve-
nus moyens des ménages locataires se sont, encore' rapprochés dans les diffé-
rentes. grandes régions. Ils se situent maintenant dans une fourchette de % 10%
de pan et d’autre de la moyenne suisse. '
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. a5 ~ Evolution des revenus brufs moyens des ménages dans _
P les zones urbaines et rurales et dans Ies grandes reglons S
- de 1990 & 1998 (aux prlx courants) '
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" . Tab. 4.1 o " .Evolution de la répartition des rév‘en“us de§ ménages locataires -
: - de’' 1990 a 1998 (aux prix courants et aux prix de 1990) .

aux pfix-courants . aux prixde 1990%)

_ - {Revenus bruts : . :
¢ des ménages ~ 1990 - | 1998 | Evolution |- 1998 Evolution
s ' <2000Fr.| . 8% | . 3% | = -5% . 6% . | 3%
2000-<4000 Fr. 24% | o 18% | 6% - o 25%. | 1%
- 4000-<6000 Fr.|  := 28% | - .25%' C=3% 29% 1%
.- 6000-<8000.Fr| = 19% | = 23% [ +4%. " 20% 1%
,  8000-<10000Fr| " 10% C14% +4% M% | 1% -
110000-<12000Fr.| . 5% . 8% | v+3% | 5% . 0%,
12'000-<15000Fr.| 3% 5% | +3% | 3% 0%
' >15000Fr| 3% - A% +1% 4 2% ol %
Total L S100%. | 100%. | - A 100% | P
~ *) Selon I'indice’des prix a la.consommation . e - B
" Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs.
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Tab.4.2 ~  Evolution de la répartition des revenus des ménages locataires
" ‘par groupes d’age de’ 1990 a 1998 (aux prix courants et '
aux prix de 1990) ; o ‘
o I Age de la personne de reference B ~ -Total

Classes de revenus|  17-29 |- 30-39 ~40-49 | 50-64 | 65+ B ,

1990 L ' R
" <2000Fr| © 4% | 1% 1% . 8% 30% ‘8%

_ 2000-<4000 Fr. 29% | . 15% S 12% O 22% O 42% . 24%
- 4000-<6000 Fr.| = 32% - '36% 29% | 24% 16% | . 28%
6000-<8000Fr.| - 18% |  25% | . 25% 19% | 7% . 19%
8000-<10'000 Fr.| - - 10% | - 11% .| ~ 15% | - 12% 2% 10% -
2'10000 Fr. 7% 12% C18% | - 15% | - 3% | 11%

1998 ‘ ' ' :

aux prix courants . : S . — . ,
. <2000Fr.| - . 5% 1% | 1% 2% 7% . 3%

. 2000-<4000Fr.| . 18% |  10%. |  12% | ° 16% - | 43% 18% -
4000-<6000 Fr.| .. 31% . - :25% 20% . .25% C25% | 25%
6000-<8000 Fr.|  20% | 29% | ~-22% | 23% | . 14%. 23%

8000-<10'000 Fr.| - 14% |- - 17% 19% 13% | o 5% . 14% -

'>10'000 Fr. 12% 19% S 26% | 22% 6% 18%
A90/98 (prix couranis) T ) N o . - S : :
2000-<4000 Fr.| +1% |, 0% | -0%. - 6%, =23% | . 5%
4000-<6000 Fr.|." -10% 6% - CZ1% | 6% - +1% . |© 6% .
6000-<8000 Fr.|- . -1% -12% 9% | +1% | 49% . -3%
8000-<10'000.Fr. +1% - | +5% 2% 4% +8% | +4%
8000-<10'000 Fr. -'+4%‘ L +6% +4% [ 40% | . +3% +4%
>10000Fr| ~ +5% | +7% . +8% . +8% - +3% | +7%
1998 . o ol e K )
aux prix de 1990%) [ . : ‘ S = , B
. <2000 Fr. 7% 2% 2% | 3% | 16% - 5%

. 2000-<4000 Fr.|  30% 5% | 17% C25% . - 45% |- 25%
4000-<6000 Fr.| =~ 29% L 36% 26% 28% 23% | - 29%

- 6000-<8000 Fr.| .20% . | . .25% 25% C18% |7 9% |- 20% |

' 8000-<10'000 Fr.| = 10% - 1% 16% T 13% .- 3% 1% - |

N >10'000 Fr. " 4% N% 14% | . 13% . |- 4% .| . 10%"
(A 90/98 (prixde 1990) |- R R A

- <2000 Fr.|" = +2% +0% +1% L 4% | -14% | . 3%
- 2000-<4000 Fr. +1% . —0% +5% +3%. +4% 1%
4000-<6000 Fr.] - 3% .| ~+0% |- 3% - +4% | +7% +1%

" 6000-<8000 Fr.| .- +1% | +40% | +0% | = -1% +2% +1%

. 8000-<10'000.Fr.| = +0% S 40% | 1% | 40% | +1% | +1%
210000 Fr| ~ 2% - 1% | 4% | . 1% C+1% 1%

*) Selon I'indice des prix a la consommation
Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs. |
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i

Tab. 4.3 .

par types de ménages de: 1990 a 1998 (aux prlx courants et
.aux prix de 1990)

" Evolution de la répartition des revenus des ‘ménages, Iocatuires "

35

Ménqges ) -

‘ , d’une . * |Couples avec| Parent avec S .

Classes de revenus| personne |- "Couples.. | - enfants enfants Avutres Total
1990 . R P O oy -
<2000 Fr. S 19% 2% 0% 4% 4% 8%

2000-<4000 Fr. 39% - 18% 7% C31% . 17% 24%

- 4000-<6000 Fr.| . 28% - 22% 34% 32% 25% 28%

" 6000-<8000 Fr. | 8% 26% 28% 17% -21% 19%

8000-<10000 Fr: 3% 16% 15% 7% 14% 10%

-~ >10000 Fr. 2% | . 16% 16% 9% 19% - 1%
1998 L - N
aux prix courants . , . . _ o

. <2000 Fr. 7% - 0% 0% 1% 2% 3%

*2000-<4000 Fr. 34% 9% 2% 26% 6% 18% -

' 4000-<6000 Fr.| * 34% 18% 17% 37% - 23% - 25%
6000-<8000 Fr. 17% 24% . 32% 18% 16% .| . 23%

~ 8000-<10'000 Fr.|- = 5% 20%." 22% . 8% 19%. 14%

- '=10'000 Fr. 4% 28% 26% _10% 34% ~18%

A 90/98 (prix courants) , o B o : o
'<2000°Fr.| "~ 13% =1% - 0% | = 3% 2% ~6%

 2000-<4000 Fr.|” . -25% 9% 5% | 5% | % | 6%
4000-<6000 Fr.|  +6% | - —4% S16% T45% 2% | 3%

. 6000-<8000Fr.| -~ +9% T 2% +4% | - +1% —4% +4%

~ 8000-<10'000 Fr.| - +2% - +4% +7% 1% +5% +4%

_ - 210000 Fr. +1% +13% +9% L +1% +14%’ +7%
1998 C ' . - o '
aux prix de 1990*) | . R , :

' <2000 Fr.| . 13%. 0% 0% 1% 2% 5% .
2000-<4000 Fr. 43% . 16% 5% -39% 15% . 25%
4000-<6000 Fr, - 31%. 25% 32% - 34% 22% 29% .
6000-<8000 Fr.| 9% 25% 33% 14% 23% 120%

~ 8000-<10'000 Fr. . 3% - 18% 6% 7% . 18% H%

>10'000 Fr.| 2% - L 15% . 14% 4% 19% - 10%
A 90/98 {prix de 1990) L . : S T :
1 <2000 Fr.| 7% -1%. C_0% L 2% 2% 3%

. 2000-<4000 Fr.| — +4% -2% 2% +8% 2% . 1%
4000-<6000 Fr. +3%. - +3% L 2% +2% -3% +1%
6000-<8000 Fr: +0% . 1% +5% - 3% L +2% 1%

. 8000-<10'000 Fr.}: -0% - C +2% +1% 0% +4% 1%
>10'000 Fr. 0% 0% -2% 4% +0%

*) Selon l'indice des prix a la consommation

“Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs.

-1%
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Tab. 4.4 S ' . " Evolution des revenus moyens des ménageﬁ'locaiaires' par:
’ _groupes d’age et par types de. menages de 1990 a 1998
(aux prlx couranis) : .

Par groupes d’age
Age de la personne de

. référence . 1990 1998 Différence en Fr. | Différence en %
17-29 , . - 5507 6.322 . - +815 +15%
3039 . | .. 6521 | 7.654.F - 41132 . +17%
40-49 - | - - 7330 | . . 8196 " C 4866 | T +12%
'50-64 ., , | .. 6286 L7670 -] 0 41384 | - +22%
65+ . _3.778 .- 4834 ' +1.057 ' +28% -
linsgesamt R . 5891 | 7.066 +1.174 +20%
Par types de méhcggs, : o L :

- Type de ménage ]990 ' 1998 leférence en Fr. | Différence en %
Meénages d’une personne . © 3879 ) 4953 +1.073 - L +28%
Couples . - 722 . 8592 | +r4mv | +21%
Couples avec ‘enfants. ' 7.539 - . 8.664 o +1.124 T #15%.
Parent avec énfant - ) 5.6617 | 5893 ' . 4232 C+4% -
Autres B N 7.014 8788 | . - +1.774 | - +425% -

Total ‘ ’ © L 5891 | 7.066 . +1.174 : +20%
Tab. 4.5 - . o Evoluhon des revenus moyens des ménages. Iocoiuires dans -

les zones urbaines et rurales et dans les grundes regions
de 1990 a 1998 (aux prlx courams)

\

Dcms les zones urbames et rurclles

1990° ~ 1998 Différence en Fr. | "Différence en %
ZONES URBA!NES B 5991 (- = . 7.057 - +1.066 1. . +18%
Grandes villes - - . | . .- 5785 | . 6932 |- . 41047 | - #20%-
|Périph. des grandes villes © 6709 | . . 8026 | . +1.317. T +20%

" |Agglomérations moyennes - 5710 S 6551 | . 4841 T +15%
ZONES RURALES =~ . L -5.574 C -7.096 T .41.522 o +27%
Total .~ - . 5.891 7066 . +1.174 | +20% |

- Dans les grandes régions - B '- ' o L C

‘ . : 1990 N ]998 Différence-enFr.” [ Différence en% |

- |Région lémanique . 6290 | - 7.171 © +881 L +14%

|Espdice Mittelland ~ - . | 5587 | - 6650 | - "+1.063 | - +19%
Suisse du Nord-Ouest 5701 : 7.238-| - +1.537 . +27%
Zurich -~ o 6584 - 7.797 | ¢ +1.213 . +18%
Suisse orientale - N 5238 |- S 6576 '+1.338 S +26%

- |Suisse centrale - -6.369 7093 | - 4724 [ +11%
|Tessin R ) 5155 | . 6399 |- . 41244 | . +24%
Total ' ' - 5891 . - 7.066 . +1.174 ’ . +20%

Sources EC 90, ERC 98; propres caleuls. _ IR ‘ ’

1
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5.1

‘L’mfluence du revenu du ménage (|II 5.2, tab. 5. 2)

C_harges.llocativ'es en 1998

.Valeurs moyennes et repartltlon des charges Iocatlves
(il 5, , tab. 5.1)

Quel est, en 1998 _le rapport entre les. depenses de loge'nent des menages loca-

. taires et leur revenu brut? Que]les sont donc leurs ‘charges locatives?

Les charges locatlves nettes moyennes attelgnent 17,3% en 1998 en tenant.

- compte des charges; on obtient une valeur brute de 19,6%. Pour la moiti¢ des
V'Iménages la charge locative nette est inférieure. a 15 7% et la charge locatlve ‘

brute mférleure al? 6%

Les charges locatlves les plus frequentes sont srtuees entre 10 et 20% 17% des
- charges locatives. nettes et 11% des charges locatives brutes sont inférieures 4

10%. A I’inverse, un ménage sur six environ supporte une charge locative, nette
supérieure 3 25%. Si I on tient compte des charges cela est méme le cas. de plus

' .d un ménage sur cmq

Y

En comparant ces charges locatives moyennes avec les revenus moyens corres-

* - pondants, on met en lumiere I’ 1nﬂuence prépondérante du revenu du ménage sur
'la hauteur des charges locatives. Les ménages dont la.charge locative est basse -
“ont en moyenne un revenu plusieurs fois. supérieur a celu1 des ménages qui sup-

portent des charges ]ocanves élevées et tres élevées,

Ces relations ont deja été reve]ees par des études anterleures ‘Un bas Tt revenu est
“réguliérement lié a-des charges locatlves élevées, largement supérieures a la

moyenne Ce falt se confrme egalement en 1998

Presque tous les menages Iocatalres dont la charge locative nette excede 35% '
ont un revenu inférieur a 4000 francs. De méme, les ménages dont la’ charge lo-

'catlve est de I’ordre de 25 a 35% se concentrent dans les classes de revenus infé-

rieures a 6000 francs '
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m.sa L Réponiﬁon desichargeé locatives nettes et Bru_tes '
- en1998

" Chafges locatives n'e‘ttes
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, Repartltion des charges Iocatlves nettes et brutes
" surles classes de revenus en 1998
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En partant du revenu des ménages on voit que’ parmn Ies ménages dont le revenu -
est infériéur & 2000 francs un sur deux doit €n consacrer plus de-35% a son loyer

et quatre sur cing plus de 25% (montants nets) Cette proportion- baisse rapide-
_ ment dés que le revenu augmente Moins de la moitié des ménages dont le re-

venu est situ¢ entre- 2000 et 4000 francs ‘supportent des charges-locatives nettes

_supeneures a 25%..Lors que le revenu ‘est de ’ordre de 4000 a 6000 francs, ce
‘n’est plus le cas que d’un ménage sur six.- ’ T

“Si I’on ajoute les charges et que I’on prend a1n51 en compte les charges locatlves

brutes les parts des ménages supportant des charges locatives élevées et tres

£levées augmentent. Plus de cinq sixiémes des ménages dlsposant d’un revenu
" inférieur & 2000 francs supportent des charges locatives supérieures ‘4 25%.

Cest le cas egalement de quelque 60% des ménages dont le revenu est de 2000
a 4000 francs d’un quart des ménages dont le revenu se situe dans la classe sui- -
vante de 4000 a 6000 francs et pour un cmqureme de ceux dont le revenu est de ‘
I ordre de 6000 a 8000 francs

or

1

| Types de menages et groupes d’age (|Il 5.3, tab 5.1) S

-Parmi les types de. menages les charges locatlves des couples et des couples

avec enfants sont les plus légeres, ceci en raison de leurs revenus plutét élevés;

la situation. des familles monoparentales’ est de loin la plus précaire, suivie par

les ménages d’une personne, lesquels sont composes d’un grand nombre de per-

sonnes agées et pensronnees o

Parmi les groupes d’age, les plus de 65 ans supportent de loin les plus lourdes
"charges locatives; leurs loyers relatlvement modérés ne compensent pas la fai-
‘blesse de leurs revenus La situation des autres- groupes d’a ge est dans I’ensem-

ble bien mellleure S

"Zones urbaines et rurales et grandes réglons (|II 5. 4 tab 5.1)

Les dlfférences sont relativement faibles entre les zones urbames et rurales et

entre les grandes régions. Les charges locatives sont les ‘moins avantageuses
.-dans les agglomérations moyennes et les gra'ndes villes 'ceci surtout en raison
~d’un niveau de revenu moyen ‘relativement bas, et' les-moins lourdes dans les

zones rurales et 2 la perlphene des grandes villes grace a leur niveau .de revenu

‘ de lom le plus éleve et malgre le haut niveau des: loyers. -
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S ms3

Parts en.%

- Structures des charges Iocaii?es"'néﬂés des |
groupes d’age et des types de ménage en 1998

N

| B <10%, [ 25<35%
N S [ 10<15% =35%
‘Age de la personne de référence _ . >
A S B o 15—<25%
,‘10070_; '. (R RZT - 7 - Wy e '
- 80%
' 60% :
- 40%
20%}
0%t | - — T
18-29 30-39 4049 . 50-64 .65+ . Total !
o Age de la personne de rétérence ' :
Types de ménage

. 100%

Partsen% -

- 20%

0%t ]

7/ ..

80% |

60%{ '

40%

. . T - -
Ménages ~ Couples Couples avec Parent avec. Autres . Total”
d'une . enfants . enfants )
. © :personne L :

Types de ménage
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Structures des charges locatives nettes dans les
‘zones urbaines et rurales et dans les grandes

régions en 1998

o . —

Zones urbaines et rurales

] <10% 25-<35%
[E] 10<15% B3 =35%

- 15—~<25%

B % 2 .
80°/o—_
60%
‘ ]
40%
20% —
0% - T ] T T T

. ZONES Grandeé villes
URBAINES .

Grandes régions

Périphérie des Agglomérations . ZONES . SUISSE
grandes villes moyennes RURALES =~ |

Types des zones

7

| |

5 | I 1 1

Région ‘Espace  Suissedu _ Zurich . Suisse “Suisse ~ -+ Tessin Suisé'e
lémanique Mittelland Nord-Ouest - . _orientale  “centrale ' ’

Grandes régions
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Les- différences constatées sont du meme ordre de grandeur entre les’ grandes .
- régions. L espace Mittelland aff' che les plus basses charges locatlves grice a des

loyers. moins élevés et malgré un- niveau de revenu inférieur & la moyenne. Les

charges locatives sont les plus lourdes au Tessin et dans la _région zurichoise

dans son ensemble c ‘est-d- dire incluant la Suisse centrale et onentale Le niveau
’ » des loyers semble y su1vre de trés prés le niveau des revenus. '

Age du Iogement et duree de sejour (tab 5.1)

- En prmcrpe plus un logement est récent, plus son loyer est: élevé et plus ses .
" charges locatives sont_lourdes. Les différences entre les charges locatives sont ‘
cependant moins nettes, car les ]ogements anciens sont occupés plutot par des'
personnes plus agées dlsposant de revenus moins eleves '

‘ Plusreurs facteurs comme Iage, le revenu et Ia pénode de construction mter-
viennent ¢galement au niveau de la durée de Sé_]OUl‘ Un- séjour prolongé ne.
;o - garantit donc pas une charge locative modéree Les locataires arrivés récemment
o “dans un Iogement doivent cependant compter avec un loyer relatlvement élevé et
“une charge locatlve plus lourde. o

' Ballleurs (tab. 5. 1)

~Enﬁn les. ecarts 1ntervenant entre dlfferents groupes de bailléurs sont: exammés :
_En. moyenne les charges “locatives sont les plus lourdes auprés des -bailleurs
- privés et les plus avantageuses auprés . des pouvorrs publrcs Les loyers des co-.
opératives de logement sont certes les moins élevés, mais.comme les revénus de
leurs menages locataires sont ¢galement plus bas leurs charges Iocatlves se si-
tuent au méme. niveau que celles des logements de bailleurs privés et autres. Les.
'cooperatrves de logement offrent ainsi des niches pour les ménages moins aisés
et permettent amsr d a]leger le marche llbre du logement

T
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'

Evolutlon des charges Iocatlves de 1990 21998

' De quelle manlere les varlatlons des loyers et des | ‘revenus ont- elles rnﬂuencé les -

charges locatrves" En effet, d’une part les loyers ont en moyenne augmenté plus
fortement que les revenus des ménages et d’autre: part la proportron de ménages .

'dlsposant de bas revenus, et donc plus partrcullerement susceptibles de supporter
de Iourdes charges locatlves arecule v ‘

C_oncentration vers_ies charges Iocatiyes moyennes (ill. 5.5, tab, 5.4)

L’évc‘lution intervenue entre 1990 et 1998 a été marquée par une concentration
accrue des ‘charges locatlves dans le segment central de 10 a 25% Les charges
'locatlves ont surtout augmenté dans le segment de 154 25%.

. On.constate un.recul d’une part au niveau.de la proportlon de ménages dont les

charges locatlves sont pamcuherement basses, son inférieures a 10%, et d’autre .

~ part ‘une’ légére baisse de la proportion des m_enages supportant de trés lourdes

charges locatives, soit supérieures a 35%. La ‘proportion de ménages dont les
charges locatives s’étende'nt_ entre 25 et 35% est'en ‘revanche restée constante.

Légéres varlatlons des valeurs moyennes (tab 5. 3)

Cette évolution a ega]ement eu pour consequence que la valeur moyenne - des e

charges locatives a_progress¢ moms fortement que leur valeur médiane. En_r.

;1998 50% des ménages avaient une charge locativé inférieure a 15 7% Or cette

valeur médiane s’élevait encore a 14, 7% en 1990. Elle a -donc, augmente d’un -

. pomt de- pourcentage. Pendant ce temps, la charge locative moyenne a pass¢, de
: 16 93117,3% seulement. ' g

" Les charges locatives brutes ont connu une évolution tout a fait srmllalre bien §
'qu 4 un autre niveau. La valeur médiane a passe ici de 16,9 a 17,6 et la charge
" locative brute moyenne est restée presque constante n evoluant que de 19,4 a
19,6%. _ ' : : o



5. Charges locatives des ménages - : - o 45

. 55 e Evoluhon des charges Iocatlves nettes et brotes
- de 1990 1998

v

Charges Iocatives nettés C 3 - 1990 @ 1998

/300/0_.,.', ...... ___________ TR ................. e [N e el e

T T T T N

.<10%  10<15% 15—<20% 20—<25% ' 25-<30% 30-<35% - 235% -
o ' Charges locatives nettes | :

Charges locatives brutes

30%7 '

25% -

20% -

15% -

Parts en%
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0% N ™ T | EE— — —
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SRR o Charges locatives brutes - '
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Nombre de menages concernes (tab 5.4)

: Malgré cette ¢évolution favorable le nombre. absolu de ménages supportant de
lourdes charges locatlves a augmeme en ralson de I’ accroissement .du nombre
total de ménages locataires, qui a passé de 1 ,86 million en 1990 a 2,1 millions en
1998. En 1990, quelque 290 000 menages .locatalr_es sgpportarent une charge .

Alocative nette‘supérieure a 25%; ce taux était méme supérieur a 35% pour env. »
90 000 d’entre eux. En 1998, ce nombre a passé a env. 320 000, alors que celu1 L

* des menages dont les charges locatives excedent 35% est resté constant.

En considérant les charges locatives brutes on voit qu en 1990 quelque 420 000"
menages devalent consacrer p]us d’un quart de leurs revenus bruts a leur loge-
ment. En 1998, ce nombre a passe a‘env. 460 000. En revanche le nombre de
7ménages supportant de trés lourdes charges locatives (plus de 35%) a légerement-.
reculé ’ ' e

D un autre cote le nombre de menages supportant des charges locatives trés fal-
bles a certes baissé, mais dans I’ensemble prés d’ un million de ménages proﬁ-'
“tent toujours de charges locatives nettes inférieures a 15% et 750 000 menages :

’

de charges locatlves brutes mfeneures a 15%

' ’Grandes reglons (tab 5. 5—6)

" Les variations mtervenues au niveau suisse sont observebles egalement dans les
- zones urbaines et rurales et dans les grandes réglons La proportlon des ménages
- proﬁtant de charges locatlves pamcuherement legeres (moins de 10%) a reculé
partout. La propomon des ménages supportant de lourdes charges locatives (plus
de 25%) est restée constante les écarts.séparant les différentes régions se situant . :
"dans la- marge d’erreur statistique. Mars quelques évolutions sont tout de méme -
frappames ‘ : ' ' ' '

B Zones urbames et rurales (tab 5.3 et 5. 5)

L augmentatlon des’ charges locatives nettes se limite aux zones urbames Elles
ont plus- partlcuherement_, progressé non pas dans le centre ou a la périphérie-des
- “grandes villes mais dans les agglomérations de rhoyénne importance. La cause
en.est !’ augmentatlon des revenus mferreure a ]a moyenne liée & une hausse plus
.. que propomonnelle des loyers Dans les zones rurales en revanche, les charges
“locatives ont legerement reculé, ceci surtout gréce a P augmentation des revenus
"largement superleure a'la moyenne. Les hausses de loyers y ont, également été
supérieures a la moyenne, mals elles ont. pr1nc1palement touché des logéments
‘bon marché. Le nombré de menages proﬁtant de charges locatives modérées-
reste sensrblement plus lmponant dans les zones rurales qu’en milieu urbam

v



Par rapport a 1990, 1’ écart entre les charges locatlves nettes moyennes des diffé-
_ rentes régions s’est élargi. En 1990, les charges Iocatrves se situaient dans une
fourchette de 16, 4% a la perlphéne des grandes villes al7, 5% dans les. grandes
*villes mémes. En 1998, cette fourchette a'doublé; les charges locatives les plus
~basses sont celles des zones rurales, les pl"us hautes celles des agglomératicns
moyennes. Les charges locatives brutes ont egalement légerement évolué de ma-
niére parallele o S '

: Grandes réglons (tab. 5.3 et 5. 6)

‘Quelques variations sont apparues également entre les grandes réglons LesA

charges locatives nettes ont augmenté de maniére supérieure a la moyenne-sur- - '

tout en Suisse centrale et au Tessin, et 4 un niveau beaucoup plus faible dans la
réglon lémamque Seule la Suisse orlentale affiche un recul sensible. Les ‘autres

modrﬁcatrons se situent dans la marge d’ erreur statrsthue L’évolution est une

nouvelle fors trés similaire au niveau des charges Iocatlves brutes.

En 1998 ‘en raison de cette évolutlon les charges locatlves moyennes de Sursse :

- centrale et du Tessin' arrivent en téte, avant méme"la région zurichoise et la
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Suisse orientale. Les charges locatives les plus avantageuses sont restées celles .

de I’ espace Mittelland.

Comment expquuer ces variations? Plusieurs facteurs entrent en ligne de. compte
de sorte qu’il n’est guére possible de formuler des regles génerales. ‘Les hausses

relativement fortes des charges locatives en Suisse centrale, au Tessin et dans la N

“région’ lémani'que sont lides & un recul trés marqué des ménages profitant de

‘ 'charges locatives moderees En Suisse centrale et dans la région lemanlque des -

'hausses de loyer élevées vont en outre de pair avec des augmentations relatrve-

_ ment faibles des revenus. D’un autre cote les: charges locatives de I’espace Mit- -

telland sont restées constantes dans k ensemble malgré des hausses de loyer rela-

tivement éleVées parce que ces derniéres ont affecté surt'out des 'logements bon

marche et.la proportlon des menages supportant de lourdes charges locatives y a
" méme dlmmue :

_Grou;ies d’age (tab. 5.3 et 5.7) .

Au niveau des groupes d’ age les plus de 65 ans presentent ¢ evo]ution'la pl'us‘fa-
_vorable. La proportlon de. ces menages supportant une charge locative. mférreure

a15% a. meme légerement augmenté, contrairement a tous les autres groupes )

-’ age. En. meme temps, la proportron des ménages dont la charge locative
excéde 25% a nettement dlmrnue. Cependant, en 1998, un de ces rpenages_ sur
trois supporte une charge locative supérieure a 25% et presque un dixiéme d’en-
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~tre eux une charge locative supérieure 2 35%. Dans les autres groupes d ge les
variations correspondent davantage 4 la tendance générale Le recul le plus mar-
B qué est celun des charges locatives modérées dans le. groupe d’age des 40" a 49
" ans. Cé méme groupe - d’age a connu également, la plus forte - progressnon de la
) 'proportlon des. ménages supportant une lourde charge locative (plus de 25%)

Types de ménages'(tab 5.3 ét 5.7)

“Sitl on etabht une distinction par types de menages on voit que les var1at1ons

' sont restees ralsonnables alr exceptlon ‘des ménages de familles monoparentales
L augmentatlon relativement faible de leurs revenus n’a pas suffi a compenser
les- hausses de loyer. Ainsi, non seulement la proportion de ménages bénéficiant

de charges locatives réduites a fortement baissé mais on assiste en . méme temps

"4 une augmentation presque 'équivalente de la part des ménages supportant de
lourdes charges: locatlves En 1998, presque un tiers des familles monoparentales

' consacraient au moins 25% de leurs revenus a leur logement et ce taux etart

‘ "meme supérieur a 35% pour pres de lO% d’entre elles.

Parrm les couples avec enfants en revanche la proportron de ménages suppor-
'tant de lourdes charges loca’uves est restée minime. La majorité d’ entre eux pro- a
fitent de charges locatives avantageuses, bien que leur- propomon alt legérement
diminué. L’ évolution constatée est snmllalre parmi les autres.types de ménages
ou les ménages d’une personne restent. les’ plus fréquemment affectés dé lourdes
‘ charges locatives, ceci en'raison entre autres de I’ lmportante présence de rentiers
" dans cette categone

Age du Iogement (tab 5. 3)

La fourchette des charges locatlves moyennes dans les logements datant d avant
. 1980 s’est encore rétrécie depurs 1990 et, en 1998, les¢carts sont a peine sensi-
- bles. Les charges locatives ont méme légerement baissé dans les logements des
années 80, vralsemblablement en raison de P augmentatron supérieure a.la’
moyenne des revenus de Ieurs habrtants

Compte tenu des nombreuses rénovations effectuees entre temps ll vaut la peme ’ ‘
~ d’examiner de plus pres Ies variations subles par les charges locatives des vieux
logements construits avant 1970. Apres tout, ces logements abritent plus de deux
tiers des menages Par rapport 4 1990, la propomon des ménages dont la charge -
locative est. mfeneure a 10% a sensnblement recule On assiste surtout a"un °
report dans la zone moyenne des charges locatives entre - 10 et 25%. La part des
ménages supportant de lourdes charges locatives (plus de 25%) .est restee prat|-:-
_quement mchangee Le méme phenomene apparalt quorque de mamere moins
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‘ , ‘
'accentuee parml les logements plus recents

1l semble donc que les rénovatrons alent contnbue a favonser une homogénélsa-
- tion du marche des logements locatifs par-dela les pérlodes de construction. L

Duree de selour (tab 5. 3)

" En ]980 déja, la duree de SCJOUI' n avalt qu’ une mﬂuence minime sur la hauteur ‘
des charges locatives et cette tendance s’est mamtenue Les séjours de trés lon- -
gue durée font ici exceptlon car une grande partle d’entre eux sont le fait de ren- -
tiers ‘'dont les revenus sont limités et donc les charges locatives élevées. Les

’sejours de courte durée restent hes a des charges loca’uves supéneures a la
moyenne. Il s’agit essentlellement de ‘jeunes gens dont les revenus sont encore‘

uplutot bas et qu1 palent des loyers relatlvement élevés. o

N
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Tab. 5.1 e - Charges locatives moyennes, loyers nets et revenus des i
' o ' ménages par types de zones, de ménages et de logements
" en 1998 - o :
: _ . S Revenu moyen .
o Charge locative moyenne | Loyer net moyen | des menuges
T nette -~ | <.brute . " (arrondi) (urrondl)
Type de zone , l : S e ) 1
ZONES URBAINES . .~ 17,7% 20,0% 1.050 : 7.100
Grandes villes ‘ | 179% - L. 200% | 1030 6.900.
Périph: des grandes vnlles 171% | 192% - - 1.180° | -~ - 8.000’
Agglomérations moyennes - 18,0% . | 20,5% . ° 980 Y 6.600
' |ZONES RURALES - - 15,9% - 18,2% © 970 . |- .7.100
Grandes régions ' T I ‘ , B
Région lémanique -~ | , 16,9% 18,9% - | 1.020 . ©7.200
Espdce Mittelland o 160% | g 185% - | - 900 |’ . 6.700
.|Suisse du Nord-Ouest 17,2% 19,5% 1.060 - 7.200
|zurich =~ . 183% | 20,4% . 1.180 : 7.800°
Suisse orientale .. - 17,9% : 20,3% - 1.000 - 6.600
Suisse centrale - .18,4% { 208% - 1.110 .7.100
“|Tessin. . - - 18,3% | . 209% - . ' 960 - 6.400
Types de menages ‘ . E , B R .
Ménage d'une personne ©20,2% - " 23,0% | - 850 B 5.000
Couples = -~ .. - - |~ "147% 1 16,6% |- 1120 | . 8600
|Couples avec enfants C149% - 16,8% - 1180 | . 8700
|Parent avec enfants . 211% - | - 23,7% . 1.070 : 75900
Autres o 16,4% .|~ 18,4% 1190 - 8800
Age o ' T T _ , o o
118 29ans . 17,4% | 19,5% ’ 930 | 6.300
30-39ans . - o 163% ) 183% - 110, 7.700 -
40-49 ans . - 162% | . 182% 1.130 - 8.200
. |50-64 ans v 167% | 189% 1.040 . 7.700
165 ansefplus s 21,4% . 24,6% .. . 880 .| 4.800
Emménagement BT L RS I I
avant 1970 S R V4 ©20,5% . 810 -~ .5.800.
1971-1980 " T 15,6% -18,0% . 910 -~ :7.200
1981-1990 -~ - 16,5% 18,8% - 10100 .- 7.300
1991-1995 - O 168% | 189% ~.1.090 - 7.500:
|apres 1995 - - ' 18, 7% ol 209% - 1090 . | . 6.800
" |Période de construcﬂon ) _ o E N o
avani]960_ ‘ - 16,7% 19,0% 920 ' . 6.600
1961-1970 _ S169% . | .19,2% S 950 | 6.900
1971-1980 - | . 170% - ©19,3% o070 0 | 7.500
|1981-1990. - -~ - C18,4% . | 20,5% . 1310 - 8.400
1991-1995 . 195% | 21,8% 7135 ¢ | .. 7900
aprés 1995 oo 21,6% 24,0% 1.480° | . . 7.800
Bailleur : - . S 1
|prive - |+ 17.6% 19,8% cro7o - | 7.100
“|Coopérative de logement | - 16,8% 192% |. - . 870 | - 6300
Pouvoirs publics - . ©15,8% - 18,0% - |. 920 ) 7.000 -
" [Autres . I 170% . -~ |- 19.2% 1.070: . ~ 7.400
Total N 17,3% | 19,6% . .1.030 7.100

g Sources EC 90 ERC 98; propres colculs
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o Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs. .

2 - Répartition des charges locatives nettes et brutes -
' dans les classes de: revenus en 1998 = -
.. Revenus bruts des ménages .
- 2000- | 4000- :| 6000- |. 8000- | 10000- | =12000
o . | <2000 Fr.| 3999 Fr. | 5999 Fr. | 7999 Fr. | 9999 Fr. [ 11999 Fr.|  Fr. Total
Charge locative : 1 0 E A R
nette SRR S e A
S <10%| 1% - 3% [ . 6% | 15% | 26% .| 36% | 55% ‘| 17%
10-<15%| 2% | 9% | 23% - | 40% 40% | 40% 32% - 28%
15-<20%| 8% | ' 18%. 34%. | 27% 26% | 21% | 10% 25% .
20-<25%| 11% - | .24% 21% 14%: 8% 3% 2% |- 15%
25-<35%| 31% .| 31% | 13% 4% 1% | 1% " 1% 1%
235%|  47% 15% 1%, - . 0% 0% | 0% " 0% - 4%
1 Total] 100% | 100% 100% | 100% 100% - |- 100% 100% | 100%
Charge locative | . S : o . S
brute I o I . . ,
S T<10%| 0% 2% 3% | 8% 17% . | -25% .| 44% 1%
10-<15%| 1% 4% | _15% . | 30% 37% 42% | 38% 23%
15-<20%| 3% 13% 30% | +33% .| 33% | 26% . | 14% 26%
©20-<25%| 11% | 20% | 27% | 19% | 12% | 5% 3% 17%
25-<35%| .30% | 37% | 21%’ 9% 2% 2% | % | 15% -
>35%|.  55% 25% 3% | . 0% 0% f. 0% . 0% 7%.
Total] 100% | 100% | 100% 100% | 100% - | 100% | 100%

" 100%
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Tab. 5.3

5. Charges locatives des ménages -

Evolution des. charges locatives nettes et brutes moyennes
par types de zones, de menages et de logements

de 1990 a 1998

' Charge Iocaﬁve nette

Charge locative brute

moyenne Différence . moyenne  Différence |
‘ 1990 1998 . 890/98 - |° 1990 1998 - | A90/98

Type'de zone o _ f . o - o _
ZONES URBAINES 17,0% |* 17,7% +0,7% | 19,4% 20,0% +0,6% |
Grandes villes * '17,5% 17,9% +0,4% 19,8% 201% | - +0,2%
*|Périph. des grandes villes 16,4% | 17,1% +0,7% 185% | 19,2% +0,7%
Agglomérations moyennes | 17,0% 18,0%- +0,9% 19,6% ' 20,5% +0,8%
ZONES RURALES 16,5% . | 15,9%. ~0,6% 19.3% - | 18,2% -1,2% ;|
|Grandes régions o S - o . L '
Region léménique 16,0% 16,9% +0,9% 18,7% 18,9% +0,2%
Espace Mittelland 15,6% 161% | +0,5% 17,9% 18,5% +0,6%
Suisse du'Nord- Ouest 17,6% - 17,2% -0,4% 19,7% 19,5% -0,2%
Zurich . : - 17,6% 18;3% +0,7% 20,0% _|. 20,4% +0,4%

" |Suisse orlenfalev ' " 18,6% - 17,9% . —0,8% 21,4% -.20,3% -1,1%
[ suisse centrale 16,4% 18,4% [ +1,9% | 191% | 20,8% +1,7%
“|Tessin’ 16,6% 18,3% | ~+1,7% | 19.4% |  20,9% +1,4%

Types de ménages - _— : C s o ~ N
Ménage d'une personne 20,3% | 20,2% 0,1% | /234% |  23,0% . =0,4%.
Couples 14,7% | . 14,7% -0,0% | - 16,8% . 16,6% -0,2%

Couples avec enfants 13,8% | 14,9%" +1,1% | 158%. 16,8% +1,0%

Parent avec enfants 17,2% , 2;1,]% _ +3,9% 19,8% 23,7% +4,0%
Autres 16,4% 16,4% +0,0% 18,8% 18,4% —0,4%
‘|Age : o , o ' 1.

18-29 ans 116,0% 17,4% +13% |  181% 19,5% - +1,4%
130-39 ans - 15,1% 16,3% +1,2% | 17,2% 18,3% |  +1,2% |
40-49 ans” 13,4% 16,2% +2,8% | . 15,3% 18,2% |- +3,0% |

50-64 ans 15,4% 16,7% +1,3% 17,7% | . 189% | +1,2%

65 ans et plus '25,1% 21,4% -3,7% 29,4% " 24,6% -4,8%

Emménagement ‘ L A o
avant 1970 163% | 17,7% +1,4% | 18,8% 20,5% | L +1,7%

1971-1980 - 165% | 156% | -09% | '191% 18,0% -11%

1981-1990 - ©16,5% 16,5% | +0,0% |- .19,2% 18,8% -0,3% .|

1991-1995 16,8% | . 18,9%. -
| apres 1995 ~18,7% ~ 20,9% -

Période de consirudion o . . . . N

avanf 1960 16,5% 16,7% +0,2% 19,2% 19,0% S-0,1% |

1961-1970 16,2% 16,9% +0,6% 18;6% 19,2% +0,6%

1971-1980 - S17,0% | 17,1% ‘+0,0% | 19,4% 19,3% ©-0,1%

1981-1990 19,3% | 18,4% | 09% .| 21,6% 20,5% S1,1%

1991-1995. - 19,5% | g 21,8% S

aprés 1995 21,6% | - \ 24,0%" L

Total 16,9% 17,3% +0,4% 19,4%. 19,6% . | - +0,2%

Sources: EC 90 ERC 98 propres calculs.
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Tab. 547 Evoluhon des struclures de. churges Ioccmves de 1990 a 1998
' etdu nombre de menuges concernes en 1998 '
. o - A% “Méncges Ménages A écart
1990 1998 1990-1998 1990 - 1998 - [ .1990-1998
Charge locative: : ' C
"neﬂe_ , e - S . o C '
<10% . 24% 17% - 7% 440.000 360.000 ~-80.000| .
10-<15% 28% |  28% +1% 510.000| - 590.000 +80.000] .
15-<20% 21% . 25% +4% | 390.000f --520.000[ - +130.000
©20-<25%| L 12% | - 5% | - +2%: 230.000 310.000 - +80.000
©25-<35%|. . 1% MN%. | +0% 200.000( . 230.000 +30.000
' 235% 5% 4%. -0% 90.000[ ' 90.000|, :
Totcl 100% |- 100% _ -0% - 11.850.000( '2.100.000| " +250.000|
Charge locative R g : ' _ : A i
brute - . : : R
: <10% 16% . | 11% ' -5% ~300.000 ~240.000 - -60.000
10-<15% 24% L 23% -1% -  440.000] . 490.000(,  +50.000
15-<20%| © 22% C25% +3% . 410,000/ .~ 540.000| - +130.000
20-<25%| 15%. | . 17% |- . +2% 280.000| . 360.000( . +80.000|
25-<35%| - 15% - 15% 0% ©/270:000{ . .320.000| - . +50.000
235%| 8% 7% 1% _150.000 140.000 -10.000| -
Total 100% 100% 1.850.000| .~ 2.100.000

Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs.

+250.000|
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Sources: EC 90, ERC 98; propres calculs.
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- Tab. 5.5 Evoluhon des siruciures de charges Iocahves nettes
' dans Ies zones urbames ‘et rurales de 1990 é 1998
'ZONES. o . Périph. des ‘Agglomf ~ ZONES. | .
. URBAINES | Grandes villes| grandes villes| moyennes | . RURALES:- |TOTAL SUISSE
1990 ‘ — — 1 _‘ R
<10% 22% S 22% 23% - 22% 28% - 24%
- 10-<15%|- 28% ©29% 29% 27% 26% 28%
" 15-<20%)| 22% 20% 23% 22% 19% 21%.
T 20-<25%| . 13% - 13% 11% 13% T12% 12%
25-<35% 11% 10% 10% 12% . 10% 1%
_ 235%| 5% - 6% 4% 4% - 5% 5%
1998 - _ o : . Sl
<10%| 15% 16% * - 16% 15% 23% 17%
10-<15% . 29% 27% . T 29% - 29% 28% 28%
" 15-<20%|- " 25% 24% 26% 24% - 24% - 25%
120-<25%| . 15% | 15% L 16% 15% S 13% 15%
25-<35% 1% 12%. " 10% C12% 9% 1%
=35%) . 5% _ 5% 3% 6% 3% ' 4%
Evolution de 1990.a 1998 en poinis de pourcentage : o ' T
<10% -7% -6% 7% | .. 8% : -5% 7%
10-<15% +1% -1% 0% +2% - +1%" +1% |
. 15-<20% +3% +4% Y +4% - L 4+2% 5% 4%
20-<25% +2% +2% 5% +2% 1% b 2%
©25-<35%| - +1% - +3% +0% - -0% -1% +0% -
235% +0% 1% 1% +2% =2% 0%
. Tab. 5.6 Evoluhon des structures de charges locatives neﬂes
( - dans Ies grandes reglons de 1990 a 1998 '
, B . Sursse du o S
Région . Espace ~ Nord-. .7 =~ - Svisse | Suisse - - TOTAL
lémanique| Mittelland |, Ouest Zurich | orientale | centrale | Tessin SUISSE
11990 _ i ) - . L —

. <10%| . 28% 28% 19% 20% |  19% 25% 23% - | 24%
10-<€15%| - 30% | 28% 28% 27% | 26% | 27% | 25% - 28%
15-<20%| © 20% ~ | - 20% 23% | 21% | 20% 21% 25% 21%
20-<€25%| . 10% | M% | 14% 13% | 17% 13% . 10% |- 12%.
25-<35%| 7% |  10% 10% 12% 12% 12% .| 13% 1%

" 235%| . 4% 4% 5% 6% 6% 3% 3% 5%

: <10%| "~ 18% "21% | 18% 15% | 15% | 14% | . 14% 17%.
10-<15%|- '30% | . 31% - 29% 26%. '28% ,23% 30% | 28%
15-<20%| - '24% | 24% 26% - 25% 25% 26% 20% 25%

20-<25%| 14% | 12% 13%. .| 17% 14% 19% 16% 15%
25-<35%| 10% | 8% 9% " 13% 13% 13% 14%. 11%

. 235%| - 4% 3% 6% 5% 5% | 5% 6% 4%

Evolution de 1990 @ 1998 en points.de pourcentage : ‘ - o '

L <10%| -10% | -7% 1%, | 6% | -4% | -10% .| -9% 7%
10-<15%|  +0% .| +4% +1% 2% | +1% -4% "+5% +1%

0 15-<20%]| +4% | +5% +2%. | 43% .| +5% | +5% .| .-5% +4%

£ 20-<25%| +3% [ 1% | 1% | +4% | -3% | +7% +6% | +2%
25-<35%| +3% -2% % +1% +1% +1% +1% | +0%
235%| 0% -1% +0% 1% “1% - +2% +2% 0%
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Tab.5.7 Evoluhon des structures de charges locatives nettes par groupes
d'age et par types de menuges de 1990 a 1998 '

' El:ﬂme_gge de Ia personne de référence)
- |Charges locatives o N PR

nettes =~ - - | 18-29 ans 30-39 ans | 40-49 ans | 50-64 ans |65 ans et plus|] - Total

1990 - . ‘ o N
: <10%| © 23% 22% | . 32% " 32% . - 10% 24% .
10-<15%| ~ 28% . 32% 33% 28% | 16% |- 28%.
15-<20%| = 23% | - 25% | 19% | 16% - 20% 21%
. 20-<25% 14% - 12% 9% . C10% 17% C12%
25-<35%)| 8% | . 8% - 5% | 9% C25% |0 Mm%
. 235%| 4% ’ 2% 2% | 5% - L 12% . 5% .
1998 1 - R L ' : R . o
1 <10% 15% | 16% 21% 24% |- 8% | - 17%
10-<15%| 30% C32% | 31% 26% - | 20% T 28%,
15-<20%| . 26% | .29% 22%. 22%. | 21% C 25%
L 20-<25%] © 15% . |- 14% C12% 1 7 14%. 19% | 15%
. 25-<35%| 9% | 7% | 10% - 10% 23% | M%
. 235% . 5% . 2% | - 3% 5%:. |- 9% L 4% -
Evoluiion de 1990 a 1998 en points de pourcentage ' o - '
- <10%]|. -8% =% -NMN% | - 9% | -2% -7%
10-<15%) +2% | 0% 2% .. 2% C +4% 1% -
. 15-<20% +3% O +4% +3% | +6% +1%  +4%
© 20-<25% +0% b +2% +4% - | . +4% +2% | 4#2%
25-<35% +2% - -1% C#5% | 1% 2% +0% -

=235% +1% T +1% O +1%. | 0% -3% 0%

[

Type de ménage - -
j Menages

Charges locatives | - d’une. - | Couples avec| Parent avec- . .
nettes . . personne Couples enfants enfants " Avutres Total
1990 T - Y N T .
. <10%| - 13% 30%° | 30% . 25%  33% " 24%
-10-<15% 23% |- . 32% | - 33% | 2v% | 27% 28%.
15-<20%| © ' 22% | 19% | 21% |, 22% | 18% . 21% .
1 20-<25%|  16% 9% | 10% - 14% | 10% 2%
T 25-<35%| , 17% |- 7% 5% 4% |- 7% S MN%
235%| .- 8% | . 2% | . 1% 5% - 5% . 5%,
1998 | o _ _ - - R ' .
o<10% 9% | . 26% . S 21% | 12% L 18% 7%
T10-<15%|° 22% | . 35%. - 33% .| 17% S32% | 28%
15-<20%|. . 25% | = 22% 27% - 23% 26% . 25%
20-<25%| - 19% % |~ 12% | 18% | 1% | . 15% <
25-<35% 17% 6% - 5% 22% |- 8% 1%
>35%| . 8% - 1% [ 1% | 9%~ . 5% | 4%
Evolution de'1990 & 1998 en poin's de pourcentage S T ‘ :
T <10% -4% 4% | 9% . -12% -15% | . 7%
10-<15% 0% . C +3% +1% L 4% | . +5% T +1%
15-<20%| - +3% .| +3% .| - +5%- +1% | . +8% . +4% -
. 20-<25%| - +2% +1% | +3% 4% | +1% +2%
25-<35% -0% 1% +0% C+7%, 1% | +0%

235%| 1% 1% | +0% +4% | 0% 0%

Sources: EC 90, ERC 98; propres colculs
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La charge locatlve est le rapport entre le loyer net, resp brut et le revenu.
brut du’ menage En 1998, la charge locative nette s’ eleve en moyenne a
17, 3% etla charge Iocatrve brute a 19 6%

Entre 1990 et 1998, les loyers (+26%) ont a’ugmente en moyenne plus rapi-
“dement que les revenus des ménages. locataires (+20%) La charge locatlve

n’a cépendant progressé que de maniére msrgmﬁante

Les charges locatrves se concentrent davantage dans Ia zone moyenne
située entre 10 et 25% Un recul se fait plus partrcuherement sentir dans la
part des ‘ménages dont les. charges locatives sont, basses ou trés, élevees

Les hausses -de loyer ont- touche pnncrpalement les logements bon marché

dont le loyer était mferleur a 800 francs, ceci vrarsemblablement a la suite -
de rénovations. C est 1a 'une’ des raisons pour lesquelles les hausses de .
" loyer n’ont influencé les, charges locatives que-de. maniére “insignifiante.
Une autre raison est a trouver dans le fait que les bas revenus des’ rentlers
ont connu des hausses. marqtrantes consécutives 2 la révision de ]"AVSvet a
I’augmentation des rentes LPP. Ces deux elements ont ainsi- concouru a
Ilmlter le nombre de charges Iocatlves elevees ' -'

\

La détente lntervenue sur le marché du Iogement durant la période consi-
dérée a probablement contrlbue a rendre les bailleurs plus sensibles ‘aux
possrblhtes financiéres des locataires et a faciliter la recherche de logements

o

convenant aux besoms Ct aux capacrtes f'nancneres des Iocatalres

1
t

Il reste cependant un grand nombre - de menages devant supporter des
charges locatives largement superleures a la moyenne én raison de la fai--
blesse de leurs revenus. En chiffres absolus, on dénombre 460000 menages: '
dont. la charge locatlve brute est supeneure a 25%, dont 140 000 menages

* consacrant plus de 35% a leurs charges locatives. Parmi eux fi gurent encore

de -nombreux. ménages de rentiers et un. nombre grandrssant de ‘familles
monoparentales e
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“Le taux de logemehts en. propﬁété est en' Suisse relativernent faible. 11 .est donc
intéréssant - de savoir. si les ménages locataires possédent un.-logement par
ailleurs, que ce soit sous la forme d’une re51dence secondaire ou d’un logement :
-en location. En effet ces ménages sont propnetalres de logements mais. n "appa-
ranssent pas comme tels dans les statistiques. Ils sont. pns en comipte ici dans le -
~ “taux ¢élargi de logements en propnete L’ enquete sur la consommatlon permet
cd estnmer combien de. menages sont' concernés”et dans quelle mesure ce chlffre '
fait progresser le taux de ]ogements en propnete

' . S Les données dlspombles permettent d’une part de révéler comblen et quels types
. de menages disposent d’une resndence secondalre (en propriété ou en location a

P annee) et comment la situation a-évolué depms 1986 date a,laquelle une en- .

quete 51mlla1re a été effectuee

D’un autre cote nous- decouvrons combien de ménages pnvés sont proprlétalres
de Iogements en locatlon et quelles sont leurs caractéristiques. Pour la premiére -
fois, nous dlsposons de certaines indications sur le- nombre et la structure- des
ballleurs privés. Jusqu a présent les. recensements nous ont umquement appns"
qu’ environ la moitié¢ des logements locatifs se trouvent en possession de privés
et que ceux-ci forment de loin le plus nmportant groupe de propnetalres
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| '8_.1‘

8.2

| ‘Vue d’ensemble |

Les. resultats de I enquete sur la consommatlon permettent de répondre aux ques- .
tions sunvantes ' ' ' o

(1) Comblen de menages en Su1sse dlsposent d’une résndence secondalre en
proprlete ou en locationa I annee‘7 ’

C 2y Qui' sont leurs propriétaires‘? Par quoi se distinguent-ils des autres ménages?

" Lesquels-sont locataires, resp. propriétaires de leur résidence principale?

3). Comhgnt la prop}iégé de résidence se/cbndexlir'ev a-t-elle-évolué depuis 19867

'Le microrecensement de 1986 _de I’OFS. posait des questions analogues, ce qui

permet d’ étabhr certames comparalsons

Ceux de ces chlffres rélatifs: aux re51dences secondalres dlfférent des résultats du
recensement des ]ogements de 1990. L’ enquete sur la consommation tient
compte -des resndences secondaires de ménages vivant en Suisse, y compns les
resndences situées a I’ etranger Le recensement des logements en revanche ne
fait état que "des résidences secondalres situées en Su:sse mais inclut également'.
celles de ménages habltant a'étrangér. Les resndences ar etranger n y sont pas
consnderées ‘ ' '

Nombre et caractensthues des resndences secondalres

En Su1sse un menage sur neuf dlspose d une resndence secondalre en propnéte N
ou-en locatlon a-’année. Avec un nombre total estimé de quelque- 3,1 millions )
“de ménages cela donne env. 340 000 ménages dlsposant d’une re51dence secon- .
daire et un nombre & peu preés égal de remdences s_econdalres. . ‘ '

N

Les deuxlemes et tronsmmes résidences secondanres sont lgnorees car leur |mportance
est trop minime. Moms d un % des ménages possédent plus d 'une resndence secondaire
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. Cmq sixiémes des re51dences secondalres sont en propneté un snxleme

d entre elles sont en location a I’année. .

y

e Elles sont utlhsees presque exclusivement pour des vacances ou des

_conges ‘elles ne sont en outre louées que dans une fanble mesure.

—~

. Trons quarts environ des résndences secondaires se trouvent en Suisse, un -

quart d’entre elles sont a I’ étranger Les résidences secondaires des ‘Suisses

_sont situées a env. 85% en Smsse ceux des étrangers a env. 85% a
Pétranger. '

Ménages dlsposant d une res1dence secondalre S

(ill. 81 tab. 8.1)

En tout 9% des ména_gtj:s loc;iiaires et 14% des ménages propriétaires disposent .
d’une’résidence secondaire en propriété ou en location a I’année. Cela donné un
total d’env. 200 000 ménages | locataires et 140 000 ménages propnétalres dispo-

“sant d’une re51dence secondaire. Presque tous les ménages propnétalres sont .

suisses. Les. ménages locatalres comportent en revanche un tiers d’ étrangers
Ceux-cx constituent un cas pamcuher sur lequel nous rewendrons plus loin.

- La structure des ménages disposant d’une résidence secondalre ne dlffére de la

. et leur prise en compte fait passer.le hombre _tbtal a env. 360 000.

' moyenne que sur déux points: on trouve parmi eux- davantage de couples sans
--.enfants et moins.de famllles monoparentales Dans Pensemble, un tiers sont des

couples sans-enfants, un tiers des’ couples avec enfants et un bon cmquneme sont

" des personnes seules

‘La détention et surtout la proprlete d’une résidence secondalre dépendent de

I age et de I’ |mportance du revenu. Le taux de propriété d’une résidence secon-
daire augmente avec I’4ge (ill. 8.1). Quelque 60% des détenteurs de- résidence
secondaire sont 4agés de plus de 50 - ans. Ce taux progresse . également
parallelement a la hadteur du revenu. Parrm les ménages .dont le revenu est
inférieur a 8000 francs, letaux de détenteurs de résidences sgcondalres se situe
vers 8%, il est.de 12% pour les revenus dé 8000 a.12 000 francs et‘passe'z‘i 20%

“pour les reveniis supérieurs. La différence la plus marquante apparalt parrm les
proprlétalres de résidences secondalres leur proportion passe. en effet de 5a
19% dans le groupe 4 haut revenu. La part des locataires de résidences

secondaires progresse_elle seulement de 1‘ a 3% (ill. 8.1).
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Mm.8.1 L Parts des menages dlsposant a une resldence
' o secondalre par groupes d’age et par classes'de
revenus en 1998 '
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|
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‘8. Résidences sécondairés et propriétaires de résidences secondaires - - . " o T et

'Les detenteurs de re51dences secondalres sont répartls de*manigre relatlvement

homogene dans loutes les grandes régions du pays. Ils sont . legerement plus

,nombreux la périphérie des grandes villes, la ot le niveau de revenu est le plus
élevé. Parmi les grandes régions, le Tessin et la reglon lémamque se. détachent

]egerement Les reglons alemamques se situent ici un peu au- dessous de’ la
moyenne suisse. '

'Detenteurs de reS|dences secondalres swsses et

etrangers (tab 81—2 8.4) S L

Quatre c1nqu1emes des détenteurs de reSIdences secondalres (en propriété ou en

location) sont suisses; un cinquiéme d’entre eux sont des .ménages. étrangers
vivant en Suisse. La propomon de détenteurs de résidences secondalres est
méme plus elevée parmi . les ménages etrangers (15%) que parmi les ménages

suisses (10%) Mais ils constituent un cas particulier.©

La particularité en questlon est constituée par le fait que trois quarts des resnden-

.ces secondalres de ménages etrangers se trouvent a I’ etranger et sont la propnete
- de ces ménages. Elles doivent donc en majeure partie étre consnderées plutdt
-comme des domiciles antérieurs et/ou futurs a I’ €tranger que comme des rési-

dences secondaires au sens habituel du tenne meme si elles (sont momentané-
ment utlllsees essentiellement comme lieu de vacances,

B

Les ménages suisses dis'posant d’une résidence Secondaire sont pour moitié loca-

' talres et-pour mome proprletalres de leur resxdence principale. En revanche, 90%

des menages étrangers sont locatalres en Suisse. 11 s’agit. pour I’ essentlel de mé-
nages disposant de revenus moyens, de I’ ordre de 4000 a 10 000 francs.

Prés d’un cinquiéme. des ménages suisses louent leur, résidence secondaire. Ils
couvrent ainsi la quasi- -totalité des résidences secondalres en location. La majo-
rité des menages etrangers sont au contralre propriétaires de leur ré51dence se-
condalre : ’
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Principales catégories de résidences secondaires
en1998 C s

8: Résidences secondaires et propriétaires de résidences secondaires

| Propriété de Suisses, en

Suisse
Loué par des Suisses,
"en Suisse

% _Propriété de Suisses, a _

Iétranger . - -

Propriété d'étrangers, & -
Tétranger -

[J Autres .

. Répartition des résidences secondaires sur les ménages

' . locataires et propriétaires en 1998

,
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. Prmcnpales categones de resndences secondalres

(III 8 2—3)

‘ Dans I ensemble les quelque 340 000 résidences secondalres peuvent étre rcpar- Lo

ties en quatre principales categones couvrant 94% de ‘toutes les’ resndences ‘se-
condaires (ill. 8 2): :

— Resndences secondalres en Suisse appartenant a des Su1sscs (56%, env )

190 000) A

— . Résidences secondalres en Suisse- louees a I’année par des Sulsses (13%,
- _env. 45 000); . ' :

_ Resndences secondalres ar etranger appartenant a des Suxsses (8%, env.
27 000), : .

' Catégorie’ spécialc formée des résidences secondairés a I’étranger appartenant
" des étrangers (17%, env..56°000). Cette categone englobe les deux tlers des re51-
.dences secondalres al’étranger. : '

. La repartxt:lon des résidences sccondalres entre les ménages locatalres et propne-
. taire$ permet d’expnmer les constats sulvants (11] 8 3): ' '

.
- -'Un tiers environ des résidences secondalres appartlennent a des menages
- propnetalrcs suisses; et :

—  Un autre tiers des re51dences secondalres appamennent a des menages lo-
catalres SUISSCS ' ’

\

= 'Prcs d un cmqu1eme des resndences secondalres appartlennent a des meé-

i nages locatanres etrangers

— - Un dixi¢me des reSIdences secondalres appartlennent a des menages pro-
pnetalres etrangers ’ '

B Nous avons 1c1 au total plus de 95% des re51dences secondalres Le reste se ré- .
. partlt sur d’autres menages etrangers ’ i
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s1blement augmenté dans le txers dc revenus supérieurs. -

o 8. Résidences secondaires et.propriétaires de résidences secondaires’

Evolutlon dela detentlon de reS|dences secondalres
entre 1986 et 1998 (tab. 8. 3) L

s

" Le mlcrorecensement réalisé en 1986 par r OFS foumlt quelques éléments de _
'compara1son permettant de porter.un Jugement sur I’évolution intervenue depuls

lors.® A I’époque, la part des’ménages dlsposant de résidences secondaires était -

de 10%. Celle-ci a donc Iégérement augmenté. La progression est trés nette en
~ chiffres absolus, le nombre de- menages concernés a en effet pass¢ de quelque- '
-250.000 a env. 340 000. - ‘ S

~

Pour autant qu’on pu1sse en juger, seulc le nombre des re51dences secondalres en

~ - propri€té a augmenté, en Suisse et prmcnpalement a D’étranger, probablement
" surtout grice aux re51dences secondaires” des ménages ctrangers Le nombre
des re31dences secondaires en location & l année est resté a peu- prcs constant \

i

' Parallelement, le nombre de ménages propnetalres parmi les ménages dlsposant'

d une résidence secondaire a doublé et le nombre de ménages locatalres dlspo-
sant d’une résidence seconda1re a balsse -

La structure des mcnages disposant & une re51dence secondalre a egalement
evolue En 1986,.les- couples avec enfants en composalent la moitié; en 1998,
cette proportlon n’était plus que d’un tiers. La part des menages d’une personnev
‘et des couples sans enfants a en rcvanche progresse.

[

Dans la mesure ou: r on peut en Jugcr la structure des | revenus des detenteurs de'

" résidences secondalres a évolué vers le haut. Parmi les bas revenus, la part des

detenteurs de résidences secondaires est restée constante Elle aen revanche sen- ,' '

-4

. Propriétaires de ré'sidences secondairé's" (tab -8.4)

En fout 9% des menages vivant en Su1sse sont proprletalres d’uine re51dence se-
condalre ce qui represente quelque 280 000 ménages. Trois bons quarts d’entre . -
eux sont su1sses un petlt quart sont des mcnagcs étrangers.

Au total 7% des menagcs sulsses sont propriétaires d’ une resndence secondalre

St

> Frohmut Gerheuser, Elena Sartoris, Nouveaux aspects du Iogement en Smsse Résul- .
tats du microrecensement 1986 Bulletin du Iogement vol. 40 Berne, 1988. ' -

Aucunes valeurs comparatlves correspondantes ne sont dlsponlbles pour 1986 Les
ménages etrangers n avatent alors pas été relevés séparément



8. Résidences secondaires et propriétaires de résidences secondaires:

8.8

‘ smt 4% des menages locatalres et 12% des menages propnetalres Dans len-.

semble presque la moitié d’ entre eux sont Iocatalres et une. bonne moitié sont- '
proprlétalres .de leur résidence prmcnpale Prés de 90% des ré51dences secon-

'dalres concernees se trouvent en Suxsse

En revanche 90% des propnetalres de re51dences secondalres etrangers sont lo-

_cataires en Su1sse et Ieurs résidences secondaires se trouvent en majeure pame a

I etranger

Apport des resndences secondaires au taux elargl de
‘.Iogements en propriéte (tab 8.4) . ‘

”;'.Les menages locatalres possédant une résidence secondalre sont propnétalres\
~.d’un logement Le- taux de Iogements en propnéte peut donc etre augmente en
.'consequence ' - : o '

La Sunsse compte au total que]que 160 000 menages locatalres possédant une
i reSIdence secondaire. Prés de deux tiers d’entre eux sont su1sses un thl‘S sont o
étrangers. 11 ne semble toutefois. pas justifié d’inclure dans. le taux su1sse élargi

de logements en propnete Tes resldences secondalres de I’ etranger appartenant a
des menages etrangers vivant en Suisse. ‘ :

Il reste ainsi env1ron 100 000 menages Iocatalres suisses proprletalres de Tési-

dences secondaires. Ceux-ci représentent _env. 3% de la totalité” des ménages -
privés. Le taux de logemen_ts en propriété peut donc étre augmenté d’éutqnt.

[
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~ 8. Résidences secondaires et propriétairéé de-fésidences secondaires

L

Source: ERC 98; bropres calculs. - -

Tab. 8.1 _ - Ménages disposant d’une résidence secondaire (en location -

' S ou en propriété) par:types de'ménug"es/ et de régions en 1998

' Part des ménages disposant d'une Répartition des ménages disposant
. résidence secondaire d’une résidence secondaire
. o | Enlocation| - . - | Tousles
. , . |En propriété| al'année Total : Suisses - | Etrangers | ménages
Résidence principale . I o R c I
Ménages propriétaires - 12% 2% “14% 49% 11% ‘41%

’ Ménogés locataires - 7% 2% | 9% 51% 89% - 59%
Nationalité B o o o
Suisses - 8% | 2%. - 10% | 100% - o 84%
Etrangers 14% 2% 15% R 100% 16%
Type de ménage . . S . ‘ . R -
Ménages d’une personne, T 6% 2% 7% 24% 15% 22%

|couptes -~ - 12% . 2% 15% - '38% 23% 35%

‘| Couples avec enfants 0% 1% 12% 29% 50% 34%

* |Parent avec enfants 5% 1% 6% . 3%. 2% 3%
Autres ' - 9% 3% 12% 7% 9% 7%

. |Age - : ‘ E _

- 118-29 ans . 4% 1% - 5% - 5% " 11%. 6% |-
30-39 ans 6% 2% 8% 14% . .29% 7%
40-49 ans 9% 2% - 1% 19%: 20% 19%
50-64 ans T13% - 2% 15% 32% 34% . 33%

- 165 ans et plus . 13% 2% 15% 30% 6% " 25%
Revenu duv ménage o : . - o

" |moins de 4000 Fr. 5% 1% 6% T 12% 9% 11%
/4000-8000 Fr. 7% 2% 9% - 32% 46% . 35% -

'18000-12000 Fr. 10% 2% 12%  ||-  27% 26% 27%
plus de 12000 Fr. 19% 3% 23%  29% 19% 27% .

-|Types de zones Lo : - :

Grandes villes , 9% | - 3% , 1% 15% 14% 15%
Périph. des grandes villes 12% - 2% 14% S 26%. 27% 26%

|Agglom. moyennes - 9% 2% 10% 31% | 41% 33%
Zones rurales ' 8% . 2% 9% 28% 18% 26%

.. |Grandes régions S ' ) o .
Région lémanique 12% 2% | 14% 25% - 24% 25%
Espace Mittelland 7% 2% 8% 20%. - 10% 18%

" |Suisse du Nord-Ouest - 8% 2% - 10% 17% 22% 19%
Zurich ' 10% . © 2% 12% 2% 15% - 12% |-

- |Suisse orientale 7% . 2% 9% 1% . 14% . 12% .
Suisse centrale - 7% 2% L 9% 8% 5% 7%
Tessin 16% 2% 18% 8% 9% 8%
Total 9% .- 2% | -~ 1% _ |- 100% | 100% | 100%



8. Résidences secondaires et propriétaires de résidences secondaires

" Tab. 8.2 o Menages disposant d'une résidence secondmre par_nationahtes,
par situations et par types de possessnon en 1998 : »

Situation / o - Possesseur Au total et Répartition
Forme de possessnon - Suisse | Etranger __partypes -l globale
a) Parts en % ' ' - : :
en Svisse : : , . T S - :
o En proprle'le T 76% 4% o 80% ~ . '58% °
En location @ 'année| - 18% | 2% 20% . 15%
- Total 94% | 6% - | - 100%  73%
- |A Fétranger . . S . S '
~ En'propriété|- 0% | 62% | . 9% C o 25%
En locahon a l’annee B 4% L 3% : : 8% 2%
_ Total . 34% - 66% 100% - Ji. . 27%
".|Toutes les résidences ' . ‘
|secondaires - g ] .
' Enpropriéte| ~ - 64% | - . 19% | . 83% '83%
En location & I'année O 14% o 2% ‘ 17% - 17%
Total - 78% . 22% | 100% - 100%
a) Nombre (arrondu)‘) : B : o '
en Suisse . ‘ ’ S : o o :
En proprieté| ~ 188.000. 9.000 197.000 ‘|l - 197.000
" En location & l'année] - '45.000 i . 5.000 . __50.000 - - ~ -50.000
: Total| 233.000 - . 14.000 247.000 |’ 247.000
A V'étranger b T
En propnete - 27.000 56.000 83.000 i 83;000_
En location & I année 4.000 3.000 _ 7.000 ~7.000
Totall *~ ¢ 31000 |[° - 60000 | 91000 | 91.000 .
Toutes les résidences- - ' : . o ' o -
. |secondaires” 3 R . R ' .
' En proprlete - 215.000 - . 65.000 | 281.000 . . 281.000
En location a V'annéel * - 749000 | - - 8.000 . ' 57.000 . 57.000

Total| ~ 264.000 . 74.000 | 338.000 || - 338.000
* *} Sur la base d’un nombre suppose de 3 1 millions de’ menages pnves : S :
Source ERC 98; propres calculs
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Tab. 83 .

8. Résid_ehoes secondaires et propriéf’aires de résidences secondaires

et des resndences secondalres de 1986 a 1998 *)

' Evoluhon des menuges disposani d’une résidence secondalre -

Part des menoges dlsposonf d’une

: resudence secondclre

'Nombre (orrqndl) de ménages disposant|-

. d'une résidence secondaire -

’o.v

Source: OFS, Microrecensement de 1986 ERC 98; propres calculs:

*) Sans prise en compie ‘des deuxiémes et troisiémes résidences secondaires; pour 1986 voleurs
approximatives basées sur les données publiées sur toutes les’ résidences secondaires.

L 1986 1998 A86/98. . 1986 1998 A86/98 .
Ménages B o o I
1 . ", Total 10% l% +1% . 250.000]  340.000/ .490.000|
Résidénce principale - o o ) DY A
Méndges propriétaires 15% . 14% B ~-1% - 110.000{  240.000 ( +130.000
Ménages locataires 8% 9% - +1% . 140.000f - 100.000({( --40.000
Type de ménage o S - e C 1
Menoges d’une personne ‘ 6% 7% - +1% 40.000 80.000 +40.000
' "‘Couples 1% ©15% . +4% 7 '68.000( . 110.000|" +42.000
Couples avec enfants|. 12% 12% 0% © 125.000[  120.000 - -5.000
. Parent avec enfants 7% : 6% T 1% - 8.000 10.000[ . . +2.000
‘ Autres| = 10% 12% +2% 10.000 -20.000 +10.000
Types de zones . S - . . |
Grandes villes 2% . 1% =1%. C 60. 000( = 30.000 - -30.000
Périph. des grqndes villes| . 11% - 14% +3% ' 50. 000 ) 60.000( +10.000|
Agglom. moyé_nngs 9% ~10% . +1%. . 70.000 110.000|." +40.000
Zones rurales 9% 9% 0% 80.000}  140.000 +60.000
|Résidences secondaires|  Parts des résidences secondaires Nombre de résidences secondaires
.|Forme de possession | - - , , e o
- Propriété| - 77% 83% C +6% 190.000| 280.000f ' +90.000
_— . Location}® .23% 17% S 6% 60.000|.  60.000| '
' |situation . o : , : :
’ En Suvisse 85% - 73% -12% 210.000| 250.000 +40.000].
. L A I'étranger 15% 27% +12% - 40.000| - -90.000| +50.000
_|Type d’utilisation S L g . . -
: Lonsws/voconces 81% T 96% +15% ' 200.000( .- 330.000| -+130.000
Adlvnés professionnelles| - . 13% 3% | —10% ' 30.000|. - 10.000 ~-20.000
~_Autres 6% 1% 5% ~20.000 0 -20.000|
Total 100% 100% 250.000 3‘40.000 +90.000
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Propneicnres de residences secondaires par fypes de possessnon

Tab. 8.4
: - .de la résidence principale, nationalités et situations dela’
e resndence secondalre en ‘|998 S
Nationalité P Propnetolre | . Locgfonre‘ Au total et Répartition
| Situation| - de la résidence principale par nationaiités _globale
. |a) Parts en % L C . o
|Svisses - o | o : .
. _ En Suisse 46% S 40% " 87% 67%
‘ A l'étranger 8% 6% 14% 11%
Total . 55% ' 46% 100% 77%
Etrangers . . . . o - . S S
. En Suisse L3% 9% 14% 3%
A l'étranger 6% .. 80% - 86% 20%
o _.__Total 9% - - 91% -100% 23% . -
(Total ] o !
- _En Suisse| 36% - | - 33% - 70% .70%
A I'étranger 8% | . . 23% _31% . _31%
' Total A4% | 56% . 100% 100% -
a) Nombre (arrondi)*). C ‘
Syisses : . S N .
_En Suisse "100.000 -87.000 187.000° . 187.000
Al'étranger] . 18.000 12.000 30.000 - _30.000
Total '118.000 '99.000 216.000 ~ 216.000 @ .
Etrangers . R P , . L S I
En Suisse ©2.000 . 6.000 9.000 [~ .9.000
Al étranger 4.000 52.000 . 56.000 56.000
) Total "6.000 59.000 65.000 . 65.000°
. |Total ' C o T o
En Suisse| . . 102.000 93.000 196.000 - 196.000
A'I’é’tranger 22.000 -  64.000 - 86.000 - .. 86.000
Total| . 124.000 158.000 - 281.000 281.000

" *) Sur la base d'un nombre" suppose de 3,1 millions de menoges pr|ves donf 2,1 mI"IOﬂS de |ocoia|res
Source: ERC 98; propres colculs . :




9.2

, '-Vue d’ensemble

9 Propriétaires privés de ]bgemenié en location

Les données de. l enquete sur la consommatlon donnent des réponses revélatnces
- aux questlons sunvantes .

‘a) . Combien de menages privés sont-ils propriétaires de logements en location?.
b) Qu’est-ce qui caractérise ces bailleurs privés?

 ¢) Quelleest parmi eux la proportion de ménages locataires? - -

Sdr cette base, nous. pouvons déterminer de quel pourcenta'ge‘le taux de loge-

' ments en propriété doit étre augmenté. Aucune indication n’est dlspomble sur le
'nombre de logements en Iocatlon des différents propnétalres '

: Proportlon et nombre des menages propr|eta|res de

Iogements en Iocatlon (||I 9.1, tab 9.1)

Selon I’ enquéte sur, la consommatlon de 1998, un total de 9% des menages sont

. propnetalres d’un.ou de pIusneurs logements en location. En admettant que le

nombre total de menages s’éleve a 3,1. millions, cela représente 280 000 ‘ména- . -

ges propriétaires de logements en. locatlon sur lesquels se répartissent les quel-

que 1,1 million de logements locatlfs en mains privées. Ces ménages possédent'

. donc env. 4 logemenls €n moyenne.

©20% des menages propriétaires et 4% des menages locatalres sont propnétalres

de logements en location. Cela represente au total env. ]95 000 menages pro-

: pnetalres etenv. 80 000 ménages Iocatalres propnétalres de logements locatifs.
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9. Prdpriétairés privés de logements en location

e

- 25%)

Parts en %

N

" Partsen'%. -

. 0%

\

Part des ba_'ille’urslprivés dans les classes de
revenus et les ‘gro'upes d’age en 1998

- Classes de revenus

200/0 -

15% 1

‘10°/o“ :

. 50/0 .

0%

. [ Ménages propriétaires -
A .

B 'Ménéges locataires

<4000 Fr..

T =
4000-8000 Fr.

1
- 8000-12000 Fr.

Revenus bruts des ménages

Groupes d’age

" 25% -

15%-
10%

5%+

20%4-- : SR s ,,,,, s SR -

31 2000 Fr.

. 30-39

1

4049 .
Age de la personne de référence

1
50-64

65+
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9. Propriétaires privés de logements en location

L 1mportance du revenu mﬂuence la proportron de bailleurs. Celle -ci augmente

dans ] ensemble de 6% pour les revenus mfeneurs a 4000 francs a 18% pour les
revenus supérieurs a 12 000 francs de 16 a 25%. pour les ménages ‘propriétaires
et de- 4.a 11% pour les meénages locataires. Dans les deux cas, la proportion de

: ballleurs augmente fortement a partrr de 12 000 francs de revenu, de mamere

analogue au taux de propriétaires de résidences secondaires @l 9.1).

La proportion de bailleurs augménte également avec 1°4ge, et ce de 1% pour les

'moins de 30 ans a 13% pour les plus 'de 65 ans. Cette proportion pass¢ de - 12 a

22% pour les ménages propriétaires et de 1 6% pour les 1 menages locatarres

L’influence du revenu devrent plus ‘évidente encore si ’on dlfference en méme-
temps par groupes d’age. Pour les jeunes gens (moins de. 30 ans), la proportlon-
de bailleurs est minime. (1 a 3%) & tous les niveaux de revenu. Le revenu prend .

- toujours _davanlage d’importah_ce' a .m.esure,quel’ﬁge-augmento.:Pour les 40 a 65

ans, la pr'oportion de bailleurs disposant d’un revenu inférieur 4 4000 francs’
reste_au-dessous de 10%; elle passe a plus de 20% pour les revenus superleurs a

12 000 francs et méme a plus de 30% pour les plus de 65 ans.

Par‘mi les types : de ménages, les couples avec etsans-enfants surtout, se situent
au- dessus de la moyenne ceci a des niveaux différents selon -que les menages ‘en
questlon sont proprletarres ou locatalres '

~ Parmi les groupes - econom1ques un agnculteur sur cing étun mdependant sur
six sont des ballleurs de logements Les rentiers se sntuent egalement au-dessus
~de la moyenne, les salariés sont au- dessous et les autres personncs sans actrvrte'_
" lucratrve sont dans la moyenne. :

La. proportron de bailleurs est la plus elevee dans les zones rurales et la plus

basse dans les. grandes villes; les agglomeratrons moyennes et la penphene des

grandes villes se s:tuent entre-deux. Les écarts ,s’expliquent simplement: par les.

'dlfferences entre les proport1ons de ménages locataires et propriétaires. En effet,

le taux de bailleurs’ parmi les ménages locataires se situe a 4% dans tous les :
types de zones ‘tandis- qu’il atteint 20% pamn les menages proprletarres Les

T - gcarts entre les grandes régions sont minimes.

'

" Ces donnees permettent de tirer les. quelques conclusions sulvantcs

«  Les chances de devemr barlleur sont considérablement plus elcvces pour les‘
, menages propnetarres de leur logement o , L

+ Un certain nombre de ces propriétés immobiliéres ont sans doute été héri-

tées, comme le suggere la proportion de bailleurs parmi les groupes d’age
- inférieurs et moyens dont le revenu'est inférieur a la moyenne. .



9. Propriétaires privés de Iog"émren_ts'en location.

f

M.9.2 . . Groupes écdnomiques et répartition géographique
- ~ des bailleurs privésen 1998 -~

" Groupes économiques

Autres’ (5%) Agficulteurs (6%_)

Ct

Indépendants (14%)

- Rentiers (27%)

‘Salariés (48%) -

. Zones urbaines et rurales -

'

T

. Grahdes villes‘(Q%)

\

. . Périphérie des .
Zones’
rurales (40%)

Aggiomérations
moyennes (33%)

grandes villes (18%)

73
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9. Pfépriétaires privés de logements en location . .

{4

Une grande part de ces propriétés immobiliéres a été forrﬁée au cdurs de'la.
vie professmnnelle sans doute aussi en -guise de prevoyance v1e1|1esse
Preuve en est la proportion de ballleurs qui augme*lte avec I’age-et la pré-'
sence lmportante de ballleurs parrm les agnculteurs et les mdependants

.

I Ce.n’est que . parmu les hauts revenus (plus de 12 000 francs) que la pré-
- sence d’investisseurs privés devient perceptlble sur le marché du logement.

- A partir de ce niveau'de revenu, la propomon de’ ballleurs devient raplde- —
ment con51derable ‘ ' Co

La structure des ballleurs prlves (|II 9. 2 tab 9. 1)

‘ . Deux bons tiers dés bailleurs pnves sont egalement proprletalres de leur propre .
- logemem ‘Mais tout de’ meme prés d’un'tiers sont des locatalres o

t

Les bailleurs prlves sont plutot_ages: 60% d’entre eux‘ont plus de 50 ans;

25% méme plus de 65, ans; quasiment:aucun n’a mioins de 30 ans.
. . . ~ o

Un tlers d’entré eux ‘sont des couples et un tlers des couples avec enfants

un quan sont des personnes agees vivant. seu]es

Lessal’ariés composent Ia moitié de tous les‘ bailleurs privés; les rentiers en

" forment un quart. Le reste est repam dans I’ ordre entre les mdependants
" les agnculteurs et les personnes sans-activité lucrative (ill. 9. 2)

’Les ménages d_vo'nt le reveriu est supérieur. a la moyenne, sont sur-représen-_
tés.- Un quart disposent d’un revenu de 8000 a 12 000 francs et un autre

quart d’un revenu supérieur a 12 000 francs. Un tiers d’entre eux se situent.

‘, dans la tranche des 4000 a 8000 francs et 14%, surtout des rentlers dans'

celle des moins de 4000 francs.

<

40% des ballleurs vivent dans ]es zones rurales et un autre tiers dans les ag-

glomérations de moyenne 1mponance Seuls 9% v1vent dans les grandes .

’v1]les et 18% a la périphérie de celles -ci (|]l 9. 2).

Les ballleurs pnvés 'sont répams de maniére re]atlvement réguhére dans
toutes les grandes reglons IIs sont legerement sous-représentés dans la

e reglon lémanique et un peu sur-representes en Su1sse centrale

Aucunes données.comparatives d’une époque antérieure ne sont disponibles. .

-

r
'
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9.4

- L’apport des ballleurs au taux elargl de Iogements en

proprlete

“v."-, . ’ \

" Selon les données a dlsposmon que]que 80 000 ménages Iocatalres sont proprle-
~ ‘taires. de logements en location. Ils representent ainsi env. 2,6% du total des mé-
~ nages privés. Le taux de logements en propriété peut ‘donc étre relevé d’autant.
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‘Tab.9.1 . Ménages propriétaires de logements en location
o par types de ménages et de régions.en 1998

Pourcentage des ménages _ ‘
propriétaires de logements en location Répartition des bailleurs'privés

Ménages Ménages | . Ménages Ménages o
. . ‘propriétaires| locataires Total propriétaires| “ locataires Total
Résidence principale . e -

Total. . , 20% | - 4% 9% - 71% | 29% | 100% .
|Nationalité R N e E o .
Suisse - o 2% 4% | 10% - 97% - 87% 94%
Etranger_ 2% | 2% | 3% 3% 183% | 6%
Type de ménage - ' o N ' . ) A .

' Ménoges d'une persbnne 1 21% 4% 7% 7 18% 39% | 24%
Couples L 22% 5% 1% Vi 32% 32% | 32%

_ |Couples avec enfants -~ = |  20% Y 3% 0% | 40% . |- 19%  34%

" {Parent avec enfants I 17% - 3% 7% | 4% A% 4%
Autres e 7% 4% 9% | 7% | 6% . | - 7%
|Age - ’ B o
18-29.ans. - Tl 12% T 1% 1% 1% | 4% | - 2%

f3039ans 0 | 6% | 3% ) 6% 5% | . 23% | 8%

|4049ans | - 18% 5% | 9% || . 20% | 22% .| 21%.
[50-64ans ' C23% | 5% | 13% 37% | 24% | 33%
b5ansetplus 22% | 6% | 13% L 27% ¢ | . 27%  27% -
|Groupes économiques’ o AU A | O - :
|Agriculteurs T 26% 7% | 20% 7% ol 2% |- 6%
|indépendants . 28% | 8% 17% 215% |0 12% | 14%
Salariés R 7% | 3% | 7% C 46% | 51% 48%

‘| Rentiers S 21% 6% 1% L 27% | . 28% 27% -
Autres . ] 26% 4% 9% . 5% | - 6% 5%
Revenu du ménage .| S ' o o L

" | moins de 4000 Fr. 6% | 4% | 6% | ovo% ¢ 23% | . 14%
4000-8000 Fr. . . 20% 2% 7% - |[ 33%' | 31% ~32%
8000-12000Fr. - | 19% | 3% | ' 10% ©29% . 20% 27%
plus de 12000 Fr: 25% 1% -18% ll. 27% | 26% 27%
Types de zones = . | o D : N
Grandes villes ~ . - 4% 5% 3% . 23% | 9%
Périph. des grandes villes" 19%- 4% 8% .|| V%, | 21% 18%
Agglom. moyennes 21% 4% 8% ' 33% | 34% | 33%
|Zones rurales S 20% 4% 12% . 47% 1% 40%
|Grandes régions ’ R o ' o , T

_ |Région lémanique ‘ 20% | 3% .| 7% 16% | 14% 5%
'|Espace Mittelland . 21% % | 10% 26% C22% | 25%
Suisse du Nord-Ouest . | 15% ' | 4% 8% - 1% 12% 1%
Zurich . ° * 22% | 5% | 9% C13% | 24% 16%
Suisse orientale < .| ,18% - 4% 0% 0 17% | 13% | 16%

_ |Suisse centrale " L 26% | 4% M% . 12% 9% . 1%

- |Tessin . |+ 20% 4% 10% || 6% 5% 6%

" |Total . N 20% - | " 4% | 9% | 100% | 100% 100%

" Source: ERC 98; propres calculs. . : A -
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Ces mdlcatlons permettent de proceder a I’ estlmatlon d un taux elarg1 de loge-
" ments en proprlete La base en est le taux usuel de logements cn propriété expri-
- mé comme la part des menages propnetalres sur le nombre total de ménages. Ce
© taux s elevalt en 1990 a 313% et a probablement legerement augmente depuls ,
. D’ auIIes mdlcatlons précises ne nous_seront fournies- que par le recensement de-
I’an 2000. ‘ '

~ Le taux elargl dc logements en propnete englobe deux groupes de menages sup-
plementalres : . ‘
- a) Les menages locatalres propriétaires de logements en locatlon
- b) Les menagcs locatalres propnetalres de re31dences secondalres

C Deux restnctlons sont apportees o
— " Les menages locatalres propnétalres en méme temps de logcments en loca- .

tion et d’une résidence secondalre ne sont comptés qu ‘une fois. « ;.

— Les rCSJdences al’ etranger appartenant a des etrangers sont certes mentlon-‘
nées mais non pnscs en compte dans le taux élargi de logements €n pro-
priété. En effet, il ne semble pas justifié d’ 1nclure ces propnete a l etranger ’
dans le taux suisse de logements en proprlete

Dans I’ensembl¢, nous obtenons les valeurs suivantes: :

_ Taux de logements eri propﬁété (1990) . , 0 313%
- Ménages locataires pfopriétaircs d'e‘ logements en ldcation S : 2,6 %
Ménages locataires propriétaires de résidences secondaires - _ 52%
/. -Comptage a double: ménages locataires propriétaires L
de logements en location et de résidences secondaires © - - -08% .
A Re51dences secondaires a I’étranger appartenant a des, .
menages locatalres étrangers _ ‘ o -1L7%
’ Soldc d'es proprie’taire‘s de loge‘ments §upplément’éir¢s- R 53% -

Taux élafgi de ldgements en prop;'iété . o o S 136’,6,'%‘
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S . . . 10. Taux élargi de logements en propriété

:Si donc nous_tenons compte egalement de la propneté de logements en locatlon»

et de résidences secondaires, le taux de logements en propriété progresse de 5 &

; 6 points de pourcentage . pour ‘atteindre 36 a 37%. La Dropomon des ménages
’ locatalres authenthues recule alors dans la meme mesure

Par rapporl aux valeurs constatées en 1986 ce supplement -de propnetalres a

‘1égérement augmenté. Tant la proportlon de ménages locatalres propriétaires de
- logements en location que celle des ménages locatalres propriétaires: de résiden- -

ces seconddires .ont progressé. A I’ epoque le cas partlculler représent¢ par.les

" résidences secondalres a P’étranger appartenant a des étrangers n avalt toutefo:s .
;-pas falt I ob_|et d’un décompte separé |

’
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. 1. En-Suisse, un: menage sur neuf dispose d’une résidence secondalre Plus de

_ 80% des résndences secondaires sont la propriété de ces menages ‘une sur
51x est Iouée al année.

2. Les ménages détenteurs d’une res1dence secondalre sont plutot dgés-et leur
~ revenu est plus éleve. Les' couples avec et sans enfants forment chacun un .
tiers d’entre eux: Ils sont répartis relatlvement regullérement sur les réglons'_ ‘
*du pays: Les locatalres de resudences secondalres sont presque tous suisses.

3. Sur: lé tofa_l"de 280 QOO propriétdirés de ,réSidencés-_secondaires,' prés 'd’l\ln
' tiers sont des étrangers, disposaht d’une “résidence secondaire” a I'étranger,
v B . ,v " sans doute dans leur pays d’origine. Ce groupe parficulier n’est.pas pris en
' C ‘compte dans le calcul du taux élargi de logements en propriété.”

) 4 Parmi les ménéges sﬁi'sses 7% sont pfopriétaires d’une résidence secondai-
" re, soit 4% des ménages locatalres et 12% des ménages proprlétanres Prés
de 1a-moitié des propriétaires suisses (e résidences secondalres sont loca-

- taires de leur résidence principale. Ils forment env. 3% des ménages p_rlvés. “

.5.  Env. 9%‘dertou,s‘ les ménages privés sont propriétaires d’uh_ ou de plusieurs .
logements - en location. Parmi les ménages locataires, cette proportion
© s”éléve 4 4% tandis qu’elle atteint 20% parmi les ménages propriétaires.”

- 6. Lés bailleurs privés sont presque tous suisses. 11s sont plus dgés et disposent -
~ de hauts revenus. Trois quarts d’entre eux vivent dans les zones rurales ef
les agglomérations de moyenne importance.- “Aucune indication n est dispo-
‘mble quant A importance de leurs propnetes 1mmob1heres Il louent- en
. moyenne eny. 4 logements ’ '
‘ T Quelque 80 000 ménages locatalres sont en méme temps des ballleurs Ils
R \ : .'forment ainsi prés de- 3% du total des menages privés. s

’

8. Le taux de logemems en‘propriété s’éléve au total de52a6 points de. pouf-
centage si ’on'y inclut les. ménages locataires (su1sses) proprlétalres d’une
. resxdence secondalre oude logements en locatlon ‘ -

A
~
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oduction

. L’enquéte sur la cohsomrﬁétion, et ’enquéte complémentaire sur les “conditions .

de vie” fournissent une série d’indications sur les conditions de logement et sur

y o la satlsfactlon a cet égard’ des ménages locataires et propriétaires. Les résultats
de ces deux études sont ici mis en relatlon entre eux et groupés ' '

\.

Ce travall permet de répondre aux questlons suwantes

S Que] est P equnpement des logements et des 1mmeubles d’ habltatlon‘7

\

s 'Dans quelle mesure les services essentiels sent-ils atteignables’ a pied? :

Ce ,Comment sont pergus le brult et la pollutlon de P’ a1r dans l envnronnement
du logement‘7 '

e Dans quelle mesure les habitants se sentent-lls en sécurlte dans leur loge- :
‘ment et a ses abords"

\

. Quel est ]e degré d’mtegratlon des habltants dans la vxe soc1ale et assoma- _
. tlve‘7 '
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-+ Les ménages locatalres et proprletalres sont-lls satlsfants de leur logement et
" de son envnronnement? ‘

s

e s Quelles relat:ons emstent elles entre les dlfferents aspects des condmons de
'+ logement et Ia satlsfactlon de leurs occupants a son égard? |

> Les résultaté sont présentés de maniére a mettre en lurﬁiéré les points communs -
mals aussi les différences les plus marquantes entre les ménages locatalres et
proprletalres dans les dlfferents groupes de populatlon et les reglons du pays

* Les indications se fondent sur les Jugements subjectlfs de certams membres des’
menages Ceux-ci sont “considérés comme. representatlfs de I ensemble de leur
-menage de sorte ‘que les analyses se rapportent en prmc1pe aux menages et non

pas. a dés individus.
{

" Les Jugements SubjeCtlfb sont reprls tels quels I faut cenendant rester bien cons-
cient du fait qu lls sont influencés par le caractére personnel et par. r oplmon pu-

bllque comme c’est ]e cas actuellement pour le bru1t des avions.
' oo 1

\
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,'.Introductlon

"~ "= Cuisine, cuisine habltable ou coin- cunsme

13. Eléments du logement .. - . . T I .. 83

F5¥:

,-

'Tallle et eqmpement des Iogements

",-Le recensement de l an 2000 va apporter a nouveau un aperg:u complet de la
‘taille et de ’équipement des. logements. L’ enquete sur-la consommation de 1998
foumlt quelques informations supplementalres révélatnccs Les élements d’équi- '

pement sunvams ont ete FCICVCS

= Taille du logement (nombre de pléces et surface habltable)

'

- .Nombre de WC- .

.=~ Nombre de douches

- Balcon, terrasse

e Fenetres avec double vntrage ‘
= Debarras a la cave,au gremer : S o _ i
— Jardin, place de jeu, espace en plem air’ ' ' ' '

- [}
—  Local de. bncolage/remlse

- Ascenseur

.Ces caracterlsthues d’ equ1pement constltuent autant d’ mdlcatlons du haut stan- .

!

‘dard de Iogement regnant en Sunsse
Caractéristique's d’é_quipe‘ment des Iogem'_ents g

. Ta|Ile du Iogement (nombre de piéces et surface, l" 13, 1)

C est au niveau de la taille du logement qu apparalssent Ies plus grandes dlffe-

" rences entre les menages locatalres et’ propnetalres Presque 60% des ménages

propriétaires dnsposent de 5 pieces et plus contre 11% seulement des ménages

' 'locatalres Les logements de 3 et 4 pleces domment nettement P offre de loge—
. ments en locatlon L o S '

e
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mi131 - Surfaces habitables totales ét'par. persornne des
A . ménages locataires et propriétaires en 1998 -

- S ] Propiiétaires .
Surfaces des logements

. T B Locatéires _ ,
0% -t ........ s T, ................... s s o o

" Parts en %

0% 1

— T T E— T T
<40 | '40-60 . . 60-80 . 80-100  100-120 120-150  >150
' S Surfaces des logements en m2 B ’ ’

. \
\

o ' SurfaCes'habitat\:les,mdyennes par personne . o
" 50% - ( _____ e I e RERU s ] ,,,,, o ______________ .

, r T T l T
=20 m2 2040m2  40-60m2  '60-80m2 80-100 m2 >100 m2
- Surface habitable par-personne . e
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]

e Nombre de wC

s

Ces dlfferences apparaissent egalement au mveau des surfaces habrtables Plus

* de la moiti€ des logements en propnete offrent une surface’ de 120 m’ ou plus ce .
.qui n’est le cas que d un logement en ‘location sur dix: Le’ gros des logements en
) locatlon comportent entre 60 et 100 m? de surface habitable. . ‘

Les ménages proprretarres étant en moyenne plus’ grands la surface par personne

" présente des écans plus faibles. Les ménages propriétaires occupent en moyenne

plus de 60 m” par personne, les ménages locataires prés de 50 m’. Des surfaces
de moins de 20 m® par personne sont rares fant chez les ménages locataires que

_chez les ménages propriétaires. Plus d’ un tiers des ménages propnétarres et un . N
petit quart des ménages locatalres dlsposent de plus de 60 m? par personne

. Cuisine, (:uiSine_, habit_able coin-cuisine -

Tous les logements en disp()se'nt I’exception de tres rares petits appartements '
Cet équnpement fait par def'nmon partie d’un’ logement

Les -toilettes aussi font partie- de lequrpement de base d’un logement Trors

"'__quarts des logements en propriété. et un quart des Iogements en location’ drspo-

sent de plus d’un WC. Les différences proviennent du fajt que les logements en
propriété, et en partlculler les maisons individuelles, comportent davantage de
piéces et possedent davantage de WC a nombre de pieces.égal.

.Nombre de wC

En propriété - - En location ‘ © Total - |
avec lWC 2% 6% 61%
avec2WC - 58% % 34%
avec3 WCetplus 15% . 1% 5%

7 Seuls 75% desjménages interro‘giés ont fourni des renseignements sur la surface' habi-, -

table. La comparalson avec le.nombre de piéces mdlque que les données relatlves aux
' surfaces devralent étre representatlves

Les valeurs de surlace de Ienquéte sur la consommation sont nenement inférieures a.
celles enregistrées’ lors du recensement de 1990. Ces indications sont notoirement im-

. précises, si bien qu'il est'malaisé de déterminer. lesquelles, celles du recensement oude -

I'enquéte sur la consommation, sont les plus correctes. Le recensement de lan 2000‘

’ nous I|vrera ici de nouvelles donnees comparatlves

|
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m132 Cafactéristiques de I'équipement des logements et
' ~ des batiments en 1998 o L

-

Propriéfaires

B Locataires

" Cave, grenier

Balcon, terrasse

Double vitrage

. Jardin, place de jeux

" Débarras,
local de bricolage

, " Ascenseur
- (imm. de 4-5 étages)

0% - 20%  .40% - 60% . 80% . 100%
; a : - - " Partsen % Lo I
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Nombre de douches

| Les douches comptent ega]ement au nombre des élements & équ1pement dont
o dlsposent prathuement tous les' Iogements La plupart des logements en locatlon
,(85%) ne possédent qu’une seule douche alors que. 60% des Iogements en pro-
pneté en offrent deux ou plus w

: Nombre de douches

E.rtlrp‘r‘opriété * Enlocation .~ Total o
_avec | douche - . 38% - )  84% - 70%
.avec 2 douches A% . 15% L 26%

',avec3douchesouplus o 13% 1% ' 5%

- Balcon, terrasse . |
96% des logements en "v‘propriété et 88%. des logements en llocation disposent

@ un-balcon ou d’une terrasse. La dlfference résulte en partle de la- proportlon--

~ supérieure de petlts logements locatifs sans balcon. Mais: meme a taille compara-
ble, la propomon de logements locatlfs sans balcon ni terrasse est deux fois plus
lmportante que celle des- logements en. propneté '

La propomon des logements en locatlon sans balcon -est Iegerement supérleure
dans les grandes villes et dans la reglon lemamque

. Fenetre avec double vntrage

' Quelque 90% des logements en proprlete et en locatlon possedent des fenétres a

- -double v1trage En Taison du climat, les doubles v1trages sont un peu plus rares
- au Tessm (proprletalres -80%, locataires: 70%). En Suisse alemamque 95% des
» logements en proprlete et 90% des logements en location en sont equnpés

. Debarras a Ia cave, au grenler

-

Al exceptlon de quelques petits logements’ de 1 ou ) pleces ‘tous les logements
' dlsposent d’un tel debarras Cela represente 98% des logements en propneté et
o 95% des logements en location. : : -

. Jardm place de |eu espace en plein air -

, 95% des logements en propnete en dlsposent contre trms quarts des logements
en location et méme seulement 60% d’entre eux dans les grandes villes. Doivent
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s’en passer surtout les menages d une personne et les couples sans enfants dont

la présence-est partlcullerement forte dans les grandes v111es

~ Un menage locataire avec enfants sur six et 4% des ménages propnetalres avec
enfams ne dlsposent pas de tels équ1pements '

B Local de bncolage/remlse

' Trms quarts des ‘ménages propnetalres et la moitié des ménages locatalres dlspo-,' .
sent d’un local de bricolage ou une remise a proximité de leur 1mmeuble Cet
~ élément d’ éqmpemem est plus rare dans les immeubles d’ habltatlon des grandes »

villes (en propriété: 60%; en locatlon 40%) de méme que dans la réglon lémam- o

L que et au Tessm (en propnéte 60%, en locatlon 35%) \

. Ascenseur L

13% des ménages propnétalres et 46%. des ménages locatalres habitent dans des_
immeubles de 4 étages ou plus ll est d usage d’ mstaller un ascenseur dans de

s

tels lmmeubles

_ Au total plus deA60°/'o des logéments des immeubles de 4 étag'és‘du plus ‘ont un
- ascenseur; prés de 40% n’en disposent donc pas. Quelque 60% des logéments.
des lmmeubles de 4 etages et un bon quart des logements des immeubles de 5

R etages sont sans ascenseur. 1l s’agit essentiellement d’anciens batlments Dés 6

.retages un ascenseur fait partie de lequ1pement standard. Aucune différence
- marquante n’apparait ici entre les ménages locatalres et propnétalres

Acces aun ascenseur

Dans les immeubles de Enpropriété ~  En locetion  **  Total
4'¢tages 3% - 40% . 39%
5 étages S T% 72% L 12%
6étagesouplus 93% 95% - - 7 95%

e

De tels hauts immehblés sont plus rarement dotés d’un ascenseur dans les zones-

' -‘rurales (40%) que dans les zones urbaines (65%). On: constate également d’im-

portants écarts régionaux. Dans la région zurichoise et en Suisse orlentale la

'._momé seulement de ces logements ont accés a. un ascenseur alors que c’est le

.cas de la'majorité des logements de la réglon ]émamque et du Tessin (80, resp
0%) :
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13.2

. Atte'ignabill‘ité des services

: Resumé

1. ‘Dans I’ ensemble l équnpement des logements reﬂete le haut niveau de vie.
~en Suisse. Les’ principaux - écarts separant les logements en’ locatlon et en
propriété concernent la taille et les élements d équ1pement qui en-dépendent -

" (nombre de toilettes: et de douches) En effet,, les logements en propneté
sont dans I ensemble sensnblemem plus vastes. . ‘

2. Un balcon ou une terrasse des doubles. vntrages et un débarras font au_|0ur-
d’ hun partle de I’equnpement standard de presque tous les logements

= ‘

1
3 Des dlfferences reglonales apparalssent au niveau du double vxtrage et des
locaux de brlcolage/remlses plus rares au Tessm et en Romandle A

4. Les gr’andes villes ‘abritent davantage de Iogements'sans balcon "et'sans pla-

ces de jeu/espaces en plem air. Ces Iogements sont occupés essentlellement '
’ par des menages sans enfants :

S:  Une proportion considérable de logenients d’immeubles de: quatre et cing
étages n’ont pas accés 4 Un ascenseur, ceci surtout en Suisse alémamque
- Deés six étages, I’ascenseur fait partie de] equ:pement standard T

)

" Services pns en compte

La qualité du logement depend egalement de I attelgnablllté des 'services. Dans
‘le cadre de I’ enquete sur la consommatlon ona pris note des trajets a pied pour

atteindre les services suwants

‘—  Station de bus ou de tram ‘
- Station de chemin de fer/gare ' _ I S
- Magasm @ allmentatxon ' ’

—  Poste

K B Espace vert: (p ex. parc foret)

-  Placedejeu - A
- Jardm d’enfants, gardene creche

= '_Ecole primaire ‘ o S

— Local de rencontre pour les Jeunes gens

N
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| m.13.3 _ | ~ .. Atteignabilité a pied des services en Suisse en 1998

B 1-smn PP >20min |
4-10min - B indéterminé

10-20 min

Jardins .

—

Place de jeux

.Station de bus /tram -

Magasin
- d’alimentation

. Jafdin d'enfénts :

\aTa"a"a"

Ecole primaire

Gare

- e . - . /

Lieu de rencontres
pour les jeunes

' - T I 1 I 1] LD .V T - T - T T T

0%  10% . 20% 30% -40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
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 Pour faciliter la représentatioh des ‘donne'évs, seuls -quatre .niveéukld’attcig'nabilité
ont été relevés: jusqu’a 3 minutes, 3 a 10 minutes, 10 a 20 minutes et plus de 20

" niinutes de trajet & pied. L’absence de données sngmﬁe probablement que I’em- '

' placement du service en questlon est inconnu, resp. que celu1-c1 n’est pas dlspo-»
mble ; ‘ '

Atteignabilité dans les zones urbaines et rurales (ill. 13.3, tab. 13.1)
‘La plupart des services relevés sont attelgnables en 10 mmutcs pour la majeure
partle de la populatlon Cela vaut plus particuli¢rement pour les statlons de- bus
‘ou deé tram, les espaces verts et les places de j jeu, qui sont attcngnables en 10 mi-
.nutes pour 80% de la population et méme en 3 minutes pour la moitié d’entre -
elle. Les magasms d’alimentation sont presque aussi bien attexgnablcs Ils sont
suivis en cela par les bureaux de poste les ecolcs primaires ° et les jardins
d’enfants: En revanche, les gares et les lieux de rencontre pour les j Jeunes — pour

' autant qu’il en existe —ne sont attelgnables en 10 mmutes que pour un tiers de la’
: popul ation. ‘

Les trajets permettant & attemdre tous les services sont les plus courts dans lcs'
grandes villes. La situation est plus favorable dans les agglomeratlons moyennes
‘a la condition de se trouver a proximité des ‘gares. Les espaces verts, sous toutes
les formes que ceux-ci peuvent revétir de cas en cas, sont aussi blen attelgnables
dans les zones urbaines que dans les zones rurales.

/

- Cas les plus défavorables:

: Atteignéble'pOur ...% de la population .- ‘

Type de service Zones en10min. . - en plus de 20 min -
Espaces verts © . Indifférenciées  87% A%
Tram/bus ~ Zonesrurales  75% - %
" Placedejeu - - . Zones rurales . 74% 11%
. Poste - . Zomesrurales  72% T 10%
' ,Magasm d allmentatlon Zones rurales 63% 12%
Ecole primaire =~ Zonesrurales  63% . . 14%
Jardin d’enfants -~ Zonesrurales - 57%. . 20%.
. ‘Gare- .. Zomesrurales .  36% o 40%

Centre de jeunesse Zongs fural¢s 0 25% ' ."_29% (59%)
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La SItuatlon est moins favorable dans. les zones rurales partlcullerement dans les
petltes communes, oul une personne .sur huit ‘doit marcher plus de 20 minutes
pour attemdre un magasin' d’alimentation, une personne ‘sur sept: pour reJomdre ‘
-I’école primaire et une personne sur cinq pour se rendre au jardin d’ enfants. Les
‘gares et les centres de jeunesse — quand il en existe (30% sans mdxcatlon) sont
a nouveau les lantemes rouges. '

' Les écarts séparant les grandes reglons dependent essentlellement de leur ‘carac-
- tére predommant urbam ou mral

N

- Les gares et surtout centres de ] _]CUIICSSC sont dxfﬁcxlement attelgnables voire in- B
- existants -dans les zones rurales. ‘Mais les trajets plus longs vers les gares sont
‘compensés par les lignes de bus et les liaisons routleres les centres de jeunesse

semblent étre un service plutdt c1tadm

Globalement la plupart des services sont relativement bien attelgnables pour la '
majeure partie de la populatlon méme dans les situations les ‘moins favorables.
L’ approv151onnement de la’ populatlon est donc bonne dans les reglons urbames :
et rurales ce qu1 est proplce aun peuplement decentralxse ’

' Desagrements causes par Ie brunt etla pollutlon de I air:

' \' Quelle part de la populatlon se sent-elle derangee par le bruit du trafic routier,
" par d’autres bruits ou par:la pollution de- I’air? Quels. groupes de la populat_lon
“sont-ils plus particuliérement _touchés? L’enquéte complémentaire sur les

“conditions de vie” nous renseigne sur. cet aspect. Les personnes interrogées ont
été priées d’indiquer si elles se sentaient 'trés, assez, un peu ou pas du. tout

- gériées dans ’environnement de leur logement Pour 51mp11f1er la demonstratlon

les deux premleres categones seront groupées dans le texte.

"Il s aglt ici d’estimations subjectives ne reﬂetant que de maniere ]|m1tee la snua-' _
' tlon objectlve quantifiables. Comme nous I’ ont appris diverses enquétes sur le o

bruxt le degré de senisibilisation et Iattitude personnelle a I’égard de la source

~de desagrement peuvent con51derablement mﬂuencer de tels jugements.

Désagréments causés par,le-bruit du trafic routier'(ill 13 4)

Le bruit du trafi¢ routier semble étre ommpresent Pourtam il ne derange forte-
ment ou assez fonement qu’unhabitant sur cing. La grande majorité des gens ne_.
le pereowent que peu ou pas. du tout. La perception du probleme présente une

. nette "pente ville-campagne. Dans les grandes villes, deux fois plus. de gens se’
sentent affectés par le bruit que dans les zones rurales. La perlpherle des grandes
,v111es et les agglomeratlons moyennes se sntuent entre ces deux extrémes.
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. 13.4 = Désagréments causés par le bruit et la pollution de Pair
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" Les locataires se concentrent sur les zones urbaines, de sorte qu’ils sont dans

’ensemble plus fortement touchés. par le brult du trafic routler que les propri¢-
taires de logement Dans les grandes villes mémes, aucun écart ne- sépare les
deux groupes a cet ¢gard. 11 semble en revanche -que les proprictaires soient
mieux protégés du bruit du trafic routier & la périphérie des grandes villes, dans
Ies agglomeratlons moyennes et egalement dans les zones rurales '

Les écarts apparalssant entre- les types de’ menages et entre. les Suisses et les
etrangers résultent en revanche ‘uniquement des dlfferences de répartition entre
,-les zones, urbaines et rurales et entre les menages locataires et propnetanres

Les dlfferences entre les grandes régions dependent egalement de r importance
qu’y Jouent les grandes villes. La situation est la plus favorable en Suisse orien-

_'tale et la.moins favorable daris la région lemanlque et la région zunch01se

Desagrements causes par d’ autres bruns (ill. 13 4)

.Outre le trafic I‘OUthI‘ 11 existe d’autres sources de brult comme celu1 des av1ons .

.ou des chantiers. Les désagréments qu’ils entrainent sont dans I’ensemble moins

1mportants que. ceux causés.par le trafic routier. Au niveau sulsse seul-un habi-
tant sur cinq se_sent fortement géné par ces bruits. A I’ autre extreme deuix per-
sonnes sur trois ne se sentent pas génées du tout.

Icn egalement on constate un étagement v1lle—campagne mais la zone la plus-
"touchee est la périphérie des grandes villes, probablement en raison du bruit des
avions. Les différences entre les groupes de menages et les grands reglons resul--

- tent a leur tour de cet etagement

PN

Desagrements causes par Ia pollutlon de?l a|r (|II 13.4)

Dans r ensemble une personne: sur sept se sent fortement affectée par la pollu- N
tion de I'air dans I’ envnronnement de son logement :

Une nouvelle fois, les -habltants des»grandes v1lles se sentent le plus fre'quem-
ment touchés et ceux des zones rurales le plus rarement. -Les différences sont .
toutefois plus’ marquees que “celles relatives au. bruit. Cependant la mome des

- ~habitants des grandes villes et, méme. trois quarts des personnes habitant en zone

'l

rurale se sentent tout a fait ¢ epargnes par le probleme

L element dont depend essenttellement le sentiment des menages d’étre affecte

est a nouveau la 51tuatlon geographlque du logement dans les zones urbames ou

_rurales.
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- Parmr les grandes regrons la regron zurrchorse et le Tessin sont les plus forte-
_ ment touches la Sursse orientale est anouveau la plus epargnee '

Nuisances multip|es . L

,

Un dlxreme envrron des membres de la populatlon se sentent doublement et m-

‘plement affectes par le brurt etla pollutron de I’air.

: Les nuisances multrples sont plus frequentes dans les grandes v1lles (15%) qu a’

leur perlphene (12%) ‘dans les agglomérations moyennes (10%) ou méme dans

" les zones rurales (6%) Partout, la combinaison du bru1t du traﬁc routier et de la :
: pollutron de I”air cause les plres desagrements o

Resume

1. Dans I’ensemble de la Su1sse 20% des habltants se sentent fortement genes' :
" par le brult du trafic routier, 10% par ‘d’autres bruits et 14% par la pollutron
“de l air. :

2. La proportion des personnes affectées est la plus haute dans et.a proximité »

des grandes villes et la plus basse dans les zones rurales. Cet étagement est
_partrcuherement marqué pour ce qui est de la pollutlon de lalr il est
moins pour le bruit du traﬁc routier et les autres brults '

3. Le degré d’attein‘te des différents groupes de ménages “dépend uniquerrlent
de la repartrtron geographrque entre zones. urbames et rurales Les ecarts
sont msrgnrﬁants au sein de ces reglons :

I

Securlte dans Ie Iogement et dans Ie quartler 8

"La qualité du logement depend egalement du’ sentrment de sécurité que les.
4 habltants ressentent dans leur logement et a.ses abords. L’ enquéte complémen-

tairc ‘sur les condltlons de vie”, a permis de relever a quel point on se sent en
sécurité lorsqu on se trouve seul — ou’devrait se trouver seul (pour les personnes
ne vivant pas seules) — la nuit dans le logement ou seul dehors a ses abords
Quatre degres de sentlment de sécurité ont été établis: trés sir, assez s, assez -

. peu stir, trés peu stir.
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M.135 - - Appr’éciati'o'n:de la $i§cufité dans le Ibgement'et
- - Penvironhement du logementen 1998

Dans le logement

tres petj éﬂ_r (2%}

"assez peu slr (4%)

trés sor (52%).

)

: a;ssez!'sﬁr (42%)

Dans I’environnement du logement |
trés peu sir (5%)

assez peu sir (15%)

assez slr (46%)



13.Elér'nentsdulo'gement o ' o ' - 97

135

. Le contact etl’ mtegratlon sociale font partie mtegrante de la quallte 'de vie. Les

g :Securlte dans Ie Iogement et son envuronnement (|II 13 5)

La grande majorité des habltants se sentent trés siirs (52%) Ou’'au moins assez
stirs (42%) dans’ leur logement Seuls 4% d’entre eux se sentent assez peu sirs et
2% trés peu srs. Ccs appréciations valent pour tous les groupes d’age, pour les
locataires comme pour les propriétaires, tant dans les zones urbaines que rurales
et dans toutes les grandes, régions. Seuls les locataires étrangers se sent un peu

. moins en sécurité (tres sir 43%, assez peu Sir. 5%, trés peu sir 4%). La vaste
majonté des habitants du pays considérent leur logement comme- un endront sar.

La sécurité. de l env1ronnement du logement est pergue d° une maniére generale
comme moins bonne que celle-du logement. ‘Mais quatre cinquiémes des habl-

-tants jugent I’ env1ronnement de leur logement la nuit trés sir (34%) ou assez sir -

(46%) ‘A Iautre: extreme 15% s’y sentent assez peu surs- et 5% meme trés peu

.Surs.

_ Se sentent p]us fréquemment peu siires les personnes égées de 65 ans et plus
'(assez peu str 24%, trés peu sir. 6%), su1v1es des étrangers’ (assez peu sir 16%, _
trés peu sur %). . L o N i

L env1ronnement du logement est ressenti comme plus sir dans les zones rurales
que dans -les .zones urbaines; 14% des habitants des zones rurales se sentent
assez peu siirs ou trés peu siirs, contre 22% des habltants des zones urbainies: On

. ne constate en revanche aucun écart entre les grandes villes, leur périphérie et

les agglomeratlons de moyenne 1mportance

Dans ‘les zones rurales les locataires et les proprletalres onit un sentlment de
secunte c¢quivalent. Dans'les zones urbaines en revanche, les. locataires se. sen-

“tent moms en sécurité que les propriétaires (assez peu ou trés peu sir: locatalres

23%, propnetalres 18%).

- Aucun ecart marque n apparalt éntre les grandes reglons

Aspects del mtegratnon somale :

renselgnements recueillis sur les activités de loisirs et sur. la pamc:pahon alavie
associative en constituent autant d’ mdlcatlons Dans un tissu somal toujours plus

‘hétérogene,: il mest cependant pas possible & en tlrer des conclusions sur la qua-
‘lité.globale de I’intégration somale co



98 .

Frequence des actlwtes de |onsnrs L

- 13. Eléments du logement*

~ Le comportement pendant les loisirs pennet de dedulre certains éléments. de
comprehen51on quant a lmtegratlon sociale des habitants. Quelle” est la fré-

\ - . —

quence de tels contacts soc1aux’7 Les actmtes de 10151rs révélatrices sont ici .

r

notamment: _ ‘ ) .
- Les rencontres entre amis et collegues; T

Les sortles la présence parmi les gens
Les activités sportives;

' Les cours, la formatlon complementalre

Les activités culturelles (jouer de la musique, faire du theatre ete. ).

-'.D’.autres- act1v1tes de loisirs relevees(cmema, discotheques, mamfestatlons cul-
turelles classiques, jazz/rock) sont ici ignorées car elles sont visitées beaucoup -
plus rarement ou pratnquees en solitatre (p.: ex. ‘lecture, detente) .

Sl I’on se base sur ces actmtes de loisirs, il semble que peu de personnes sont
isolées. Trois quarts des habitants rencontrent des- amis ou'des collegues et deux.

“tiers d’entre eux sortent au moins une fois par semame "Pour les jeunes et les

- personnes vivant seules, la fréquence de ces activités, surtout dans les grandes

villes, est encore plus élevée.

Par allleurs des contacts se créent a travers les activités sporuves ou culturelles

ou lors de la frequentatlon de cours:

Nombreux sont ceux qui pratiquent reguherement un sport Les jeunes gens -

" (moins de 30 ans) le font plus souvent, plus de la moitié d’ entre eux méme
‘une fois par semaine, C? est encore le cas d une personne ‘agée (plus de 65

ans) sur tr01s

Une personne' sur cinq suit des cours et des séminaires deformation com-
plémentaire. Ce taux passe a un-sur quatre parmi les jeunes gens et il
s eleve a un sur 10 parmi les plus agés, ceci plutdt dans eta proxxmlte des

grandes villes que dans Ies zones rurales

v

Un membre de la population sur six exerce des activités culturelles “surtout

dans les groupes de musique et de théatre; de maniére repartle egalement

i 'Vsur tous les groupes d age et les zones urbames et rurales

" Des diffe’renees minimes Sépa'rent' les locataires et les proprie’tair_es. Celles-ci ré-
sultent des stmctures'd_’age et de la répartition sur les zones urbaines et rurales.
La majeure partie de la population est ainsi intégrée‘de maniere.blus ou moins

: ,intensive‘a‘la 'v'ie" sociale & travers une. participation hebdomadaire ou au moins
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' meme pres de 100 000 personnes v1vant ainsi dans I 1solement

mensuelle a dlverses actmtes

'Ma1s la 2% des habltants ménent en revanche une vie tres 1solee Ils ne sortent

jamais, n ont que rarement des contacts a_ve_c des amis ou.des collégues et ne
pratiquent aucune activité sportive ou culturelle. Ce sont essentiellement 'des ,
personnes de plus-de 50 ans, tant locataires. que. propr1etalres issus de. menages
petlts et grands-et dont les revenus sont moyens a bas. Cela représente tout de

¢

P

Part|C|pat|on a la-vie assomatwe

Dans I’ ensemble plus de 40% de tous les habltants de plus de 15 ans sont mem- ,

»bres d une ou de plusieurs associations. Les associations sportives sont ici large-

ment’ en téte, su1v1es ‘des SOCIEtEs de musique, des organisations polmques des

" groupes religicux, des organisations de femmes et d° hommes et d’innombrables - - 7

autres orgamsatlons peu frequentees Un membre d’assomatlon sur c1nq cumule
méme plusneurs engagements de ce type ‘ '

K

Tous les groupes d age part101pent de maniére egale ala nchesse de la-vie asso-

ciative en’ Suisse.- Le type d’ associations dans lesquelles les’ gens s ’engagent - .

depend en revanche de I’age des participants. Les assoc1atlons sportives sont

- plutdt pour -les Jeunes gens, les’ orgamsatlons a caractére polmque ou religieux
- plutdt pour les groupes d’age mir et avancé. Seules les sociétés de muanue

attirent des participants de tous les groupes d’ age

Le temps consacré aux act1v1tes associatives est considérable. Quelque 60% des

membres se rencontrent au moms une foi$ par semaine, 25% -au moins une fois
par_mois. Parmi les jeunes: ‘membres d’ associations (15 & 19 ans), le taux de

rencontre hebdomadalre attemt méme 90%, essentlellement dans les assocnauons
sportlves ' o ' '

‘Les proprletalres de logement sont un peu plus 1ntegres que les locatalres Un

membre de ménage propriétaire sur deux appartnent a une ou plusneurs assocna- .
tlons cette propomon est. d env. 40% parmi les ménages locatalres

A en ]uger par ce cntere les etrangers sont moins bien 1ntegres Seul un etranger

' -sur quatre est membre d’une a55001at10n La proportion est legerement supé-.
tieure parmi les ménages proprletalres mais elle est de un sur cinq seulement
.parmi les ménages locatalres Ici aussi, les assocxatlons sportives sont les plus’

prisées, suivies des assoc1atlons de quartler des sociétés de mu51que -et des

. groupes rellgleux

La durée du séjour dans le logement n’a aucune influence suf. I’ appartenance a

" une assoclatlon Cela vaut tant pour les locatalres que pour les propnetalres
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Cette situation peut 1nd1quer que les assocnatnons occupent une cename fOﬂCthn '
dans le processus d’1ntegrat10n des nouveaux-venus dans le quamer méme si

> elles n’atteignent qu’une partie de la populatnon.

- Les seules différences -entre les zones -urbaines et rurales. sont constatées parmi

les membres de menages locataires. Parmi les membres de ménages propne-
taires, le taux reste a peu pres le méme partout (env 50%). Dans les grandes .

 villes, _seul un locataire sur quatre est membre d’une association. Ce taux aug-
" mente a prés de 40% a la: penphene des grandes. villes et dans les- agglomera—‘
‘tions de moyenne 1mportance et rCJomt celui des, propnetalres dans les zones ru-
. rales. Parmi les ménages ‘locataires étrangers, il ne depasse le mmlmum que dans

les zones rurales (30%)

Les gTandes reg10ns se dlstmguent entre elles’ par les caractéristiques culturelles
propres aux régions du pays. En Suisse alemamque la proportion de membres

‘d’associations est generalement plus élevée. (40 a- 50%) que dans la reglon‘
- lémanique (35%) et au Tessin (30%), avec icl egalement un etagement entre les

menages propnetalrcs et locatajres
. ‘

1. Les données a dlsposmon cohcernant les actiVife’s de loisirs et la vie asso-
) ~ ciative mettent en lumlere certains aspects de I’ mtegratlon sociale des ‘habi-
tants. Elles ne permettent toutefois pas. d expnmer un Jugement approfondl
sur leur mtegratlon somale ' :

2. La grande majorité des,habitants entretiennent. des contacts réguliers avec
 des amis, des connaiss'arices ou des collégues a travers diverses’ activités de '
loisirs. Seuls 1 a 2% des habltants dont une grande proportion de personnes :
‘ agees ménent une vie trés isolée. :

3. v'_Les assocnatlons semblent foumlr une contnbutxon 1mportante a l mtegra-.
tion des habitants. Elles attelgncnt quelque 50% de la populatlon de toutes
les couches sociales et de tous les ages partlculleremem dans les reglons :
germanophones. Mais I’action favorable al mtegratlon des associations est
la plus falble précisément dans les grandes v1lles ou la proportlon de loca-

" taires et d’ etrangers est €levée’ et ou la ﬂuctuatlon des populatlons est relati- .
_vement 1mportante ' :
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~ Atteignabilité des services dans les

S 101

Source: ERC 98; propres calculs.

v

*) Reste: indéterminé

Tab. 13.1 ,
’ - _ zones urbaines et rurales en 1998*)
Service - | Grandes . | Périphérie des |Agglomérations Zones Total
Trajet a pied| villes - “grandes villes moyennes. rurales
Station de tram/bus’ : ' ’ ] ' : ' . _
: o, 13 min| 65% 48% . 53% - 35% 48% |
- 4-10'min| " 34% - | 43% - 40% " 40% - 40%
10-20 min| 1% 4% 4% - . 8% 5%
> 20 min 0% 2% 1% 7% 3% -
Gare : ' . o - 7 _ '
' "1-3 min| - 5% 7% 6% 7% 6% -
4-10 min|. 31% '30% 35% 29% 32%
10-20 min 35% . 28% 31% S 19% C27%
‘ > 20 min| " 27% 32% 26% ~ 40% 32%
Magasin d’alimentation E ' o L
S -1-3 min - 45% , 26% 27% 24% 28%
.- 4-10 min 49% |0 56% 56% 49% 53%- -
10-20 min 5% | 14% | 12% 15% 12% -
. > 20 min 1% 4% 4% 12% 6%
Bureau de poste ~ : R Co S
: © 1-3 min| - 22% 5% |- 14% "19% - 7%
4-10min|" - 65% 56% | 58% - 53% - 57%
10-20 min 12% 23% 23%. 19% - 20%
> 20 min| . 1% 5% 5% . 10% 6%
Espaces verts (parc, forét, etc. o o ' R S
: ' 13min| .- 41% ° 47% 43% 62% - - 50%
4210 min| - 44%. 42% - 40% 28% - 36%
10-20 min 12% 8% 12% 6% 9% -
> 20 min| 3% 2% 5% 4% 4%
Places de jeux ‘ . = R
Lo 1-3 min 53% - 64% 49% 40% 49%
4-10 min 37%, - "27% 35% . 34% 133%
10-20 min 6% |- 6% 9% | i 1% 9%
> 20 min 1% | 2% 3% - 1% 6%
Jardin d’enfants, garderie, créche o : ‘ : s
. 13minl . 26% 25% 21% 15% . 20%
4-10 min ' 58% 50% 55% 42% 49% -
~.10-20 riin| - 10% C13% 15% 20% 16%
. > 20 min - 2% - 8% L 6% 20% . 12%
Ecole primaire 1 , S A
‘ -1-3 min 24% 19% 15% 17% 17%
4-10min| - 61% | 57% . 59% 46% 54%
10-20 min 1% 17% 19% - 23% 19%
_ > 20 min 2% 5% 6% 14%' 9% -
Liev de rencontre pour les jeunes oo T A
' 183min| . 11% 8% 5% 4% 6% -
4-10 min . A% 29% 29% 21% . S27%
10-20 min 15% 25% 21% 16% S 19%
> 20 min 4% "13% 16% - 29% ©20% -
Sans réponse 30%. 25% 29%  30% 29% -
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14.1 Introduction. . - o
™. Quel est le. degré de satisfaction de I’ensemble des méhagés et des ménages
.locataires et propfiétaires ar egard de leur Iogement €t de son envnronnement"

" Les aspects sunvants de la satlsfactlon arp egard du logement ont été relevés. dans
le cadre de I’enquéte complémentalre sur les ¢ condmons de vie” '
a). 'Sltuatlon du ]ogement en général '
, o Env1r0nnement du logement en general
‘. by .Auniveaudl logement .
' ’ — “Taille du logement
_ ; - Confort du logement
L _ -~ . —_ Equipement du logement convenant aux enfants
E “_ o o (seqlement ménages avec enfants)
. . -— .. Equipement de I’immeuble _
o Coutdulogement S S S
~ — . Relations avec le bailleur. (seulement menages locatalres) |
¢) Auniveau de environnement du logement -
g Enwronnement accuelllant pour les enfants |
7 - (seulement menages avec enfants) '
» o L= Relatlons avec les. voisins.
' ~  Contacts sociaux avec des amls et connalssances 5
- . % Qualité des- loisirs dans I’ envnronnement du logement
. — Securlte du trafic routier . ‘
- Securlte et protectlon contre la cnmmallte

- A

Les autres caractensthues ne touchant pas dlrectement au logement oua son

\

env:ronnement ne sont ICl pas prlses en compte

La sausfactlon a été évaluéé sur une échelle de O (pas du tout satlsfalt)
' pomts (trés satisfait). Apres examen des donnees cing groupes ont été. formes

) ~ - rés satlsfalt S " 10 points
- tout a fait satisfait 849 points _
—  enpartie satisfait ~ .- 6 a7 points . \
— . peu satisfait B 4 a5 points
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14.2

\'—' pas du tout satisfait . 0é3 pomts

: Seuls trois groupes sont mentlonnes dans le texte satlsfalt (8 a 10) en pame sa-’ .‘
s tlsfalt (6a7)et pas satisfait (0 & 5). : :

-Il s’est avéré que les ménages locataires et propnetalres portent le plus souvent
“des. jugements trés. différents sur leur logement et son environnement. C est
- pourquoi les resultats des. deux groupes sont presentés séparément et comparés

entre cux.

Satlsfactlon ar egard de la SItuatlon d’ ensemble du

: Iogement etdel’ enwronnement (|II 14 1)

- Dans I’ensemble 80% des ménages sont satlsfalts de leur logement Cela sngmﬁe

cependant aussi qu’ un menage sur cinq a un certain nombre de réclamations a -

: formuler L ehvironnement du logement est un peu moins bien apprécne Mais

o trois quarts des ménages en sont tout meme satlsfalts

143

Le degTé de satisfaction est generalement plus elevé parmi les proprlétalres que

- parmi les locatalres Plus de 90% des ménages’ propriétaires’ sont satisfaits de
" " leurs condmons de logement et & peine moins le sont de |’ environnement du lo- -

gement ceci tant dans les zones urbaines que dans les zones rurales.®

Les menages locataires aussi portent un' jugément analogue sur leur logement et

son environnement et trois d’ entre eux sur quatre en sont satlsfalts Ce taux ést

momdre dans les grandes villes et plus élevé dans les zones rurales. La périphé-

rie des grandes v1]les et les agglomeratlons moyennes se situent a mx-chemm

| Satisfét:tion a I’égard du logement («m 14, 2)
" La majorlte des ménages propnetalres louent le confort la taille et I’ aménage—
3 ment accuelllant pour les enfants de leur’ logement, 1ls apprécient moms I équx-‘ ’

pement. du batiment. Le cott du- ]ogement est en queue de liste. mais reste satis-
falsant Ces Jugements sont tres semblables dans les zones urbames et rurales

8 Dans les grandes villes, Ie nombre de ménages propnetalres mterrogés est trop falble '
pour fournlr des résultats sngnlflcams ‘

7
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\
i.14.1 . . satisfaction des ménages locataires et
' ~ propriétaires a I'égard de la situation et de
- I'environnement de leur logement en 1998
o B trés satisfait
' tout & fait satisfait )
E : en partie satisfait -
| X ) ‘A -peu satisfait
Satisfaction a 'égard du logement- P pes satistat
L T e B B S Po ) P B
0% * 10% 20% 30%. 40% - 50% 60% 70%  80% - 90% 100%
Satisfaction'élll’égard de I'’environnement du logement =~
r
Total /
Locataires
Propriétaires
I B e e B A —
0% ~10% 20% 30% 40% 50% 60% . 70% 80% 90% 100%
/
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Iil. 14.2 I Sétiéfadtiorj des ménages locataires et propriétaires a
I’égard des caractéristiques de leur logement en 1998

B tessatistat . P4 peu satisfait

tout a fait satisfait - pas satisfait

\ en partie-satisfait

Ménages locataires -

Appréciation globale

o Taille du logement

Bailleur.

Eduipemehts pour.
les enfants

- Codlt du Ioge‘m.em

* Confort du-logement -

//{ !
T 1 I T 1 T 1 e
0% - 10% 20% 30% 40% 50% 60%  70% ° 80% ' 90%  100%

Equipement de s
I'immeuble V

v

Ménages propriétaires -

Appréciation globale

Taille du logement

Equipements pour
- les enfants-

Confort du logement

Equipement
de 'immeuble

Colit du logement

! = | ' o L oo b ! 1R T 1
0% . 10% 20%. 30%  40% . 50%  60% -70% 80% .90% 100%
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Le degre de satlsfactlon des ménages locatalres ‘est ici egalement sen51blement

plus bas. La grande majorité ‘d’entre eux sont satlsfalts de la taille, des équnpe- -

" ments pour les enfants du confort, des relations avec le bailleur, du coft du lo-
gement et, dans une moindre mesure, de I’ équ1pement dz I’immeuble. Mais une
part non negllgeable d’ entre eux sont peu ou pas du tout satlsfalts et se montrent
crlthues ' : ’

Ainsi, & peu ‘prés un meénage locatalre sur six se plamt de defauts de I’ équnpe-‘
ment de I’immeuble, du codt ou des amenagements pour les enfants de son loge-
ment et un sur hunt environ cnthue le confort et la taille du Iogement :

Les prmc1pales dlfferences entre les zones urbaines et rurales resndent dans le
Jugement porté sur lamenagement des logements pour les enfants; dans les
-grandes villes, pres d’un menage (avec enfants) sur cinq est insatisfait. & cet
egard dans les zones rurales ce taux tombe a un sur dix. Les ‘agglomeratlons
moyennes etla penpherle des grandes villes se situent entre les deux. :

Aucune différence . notable n apparant entre les dlfférentes catégones de barlleurs :

— prlves .coopératives ou autres. -

14 4 Satlsfactlon alr egard de I envnronnement du Iogement

(in.14.3) .

La majorité des"ménages propriétaires et trois quarts’ des ménages locataires, 'sont'
_satisfaits de I’ environnement de leur logement. Ils portent sur lui un Jugement
global plus posmf que sur ses dlfférents aspects. '

Vlent ensune la satlsfactlon a Pégard des voisins &t en ce qu1 concerne les con- -

tacts somaux entre amis et connalssances La quahte des loisirs et la- secunté
dans le quamer sont les lanternes rouges o

Trons quarts ‘environ, des ménages propnelalres ‘et deux tiers des ménages loca- .

, taires (tous deux avec enfants) sont encore satlsfalts des equnpements extérieurs,

- destinés aux- enfants Des voix critiques se font entendre surtout dans les ména-'
- ges locataires des grandes v1lles ' ‘

-La sécurité du traf' IC routler est generalement jugée de mamere analogue ‘Dans

I’ensemble, les grandes villes obtiennent ici une nouvelle fois les plus mauvais -

résultats Les menages proprlétalres se plaignent toutefons plutot dans les zones
rurales et les agglomeratlons de moyenne lmportance

8
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:14.3 .. Satisfaction des ménages I‘ocataireé "efpropriétaires“' .
: " ~al’égard des caractéristiques de ’environnement de
leur logement en 1998 |

"B ves satisfait - peu sétisfaip

tout & fait satisfait pas satisfait

en partie satisfait '

Ménages locataires -

Appréciation glot?ale'

- Contacts sociaux

Voisins

Environnement accueil- -
lant pour les enfants
'Sécurité du trafic
routier

Qualité des loisirs

Protection contre
la criminalité

0% - 10%  20% 30% 40% - 50% = 60% 70% 80% '90% 100%

Ménages propriéfaire_s-

. Appréciation gldbale
" Contacts spciadx

Voisins

© " Environnement accueil-
lant pour les enfants
Sécurité du trafic

' routier

Qualité des loisirs E

~ Protection contre
roe la.criminalité

: _
N e e N A L s A
0% = 10% - 20%. 0% 4O°/9 50% 60%. - 70%. . 80% = 90% 100% . .

i ' ] '
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v 14.-Satisfaction a I'égard du Iogemeht

14, 5 Resume

Dans I ensemble la majeure pa:‘ue ‘des menages sont satlsfalts de leur loge-‘
ment et de son envnronnement Le logement est legerement mleux apprecne N

que l envuonnement

Les menages propnetalres sont sen31blement plus satlsfalts de leur logement
et de leur env1ronnement que les menages locatalres '

‘Le degré de. satisfaction’ a Pégard du logement des locataires est indépendant

~ du fait que le ballleur soit un prlve une cooperatlve ou une quelconque autre

_personne, - o
‘La satlsfactlon a l egard du logement et de son environnément est la plus
falble dans les grandes villes et la plus elevee dans les zones rurales '

i

Les cnthues des meénages locataxres S adressent en partlculler a.I’équipe-.

‘ment des 1mmeubles au colit du logement et aux relatlons avec le bailleur de

- meme qual amenagement de I’ envnronnement destme aux enfants etala
. securlte du trafic routier. Les ménages proprletalres 'se plalgnent surtout du

manque de secunte du traﬁc routier.

’
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Tab. 14.1

N

Saiisfucﬂon des menuges propneiulres et locatalres

109

" - Source: ERC 98, propres calculs. .

4% .

100%

a l’egard de Ieur Iogemem en 1998
. Degre de satisfaction LT Total '
tras tout & fait { en partie ~peu | pas dutout ‘
L 10 8-9 . 6-7 4-5 -0-3 .
Ménages propriétaires . - o S
Appréciation globale © 60% 33% 5% 2% 0% 100%

" |Taille du logement 64% 25% 6% | . 4% 1% 100%
Confort du logement 58% ' 33% - 6% - 3% 0% '100%
Equipements pour, les . _ S o T . B :
enfants : o 59% . 29% 8% - 3% 1% | 100%

.|Equipement de I'immeuble 47% -37% 11% 4% 0% - 100%.

 {Cootdu logement = 45% - 35% 1% 7% 2% - | 100% -

" |Ménages locataires ' o S o :
Appréciation globale . 36% 38% 16% 8% |~ 2% . | .100%

" |Taille du logement. ~ " 44% 27% | 5% 9% C 4% 100%
Confort du logement S 31% | 35% 21% 9% . 3% © 100%

- |Equipements pour les : o o . . ) o
enfants : 35% - 34% - 2 16% 1M%. 5% - 100%
Equipement de l'lmmeuble 24% - " 34% 24% - " 14% . . 4% 100% -

[Cott du logement 34% 32% 17% S 13% - 4% 100%

|Bailleur - 42%. 28% 12% 11% 7% | 100%

Tab. 14.2 Satisfaction des ménages propriétaires et locataires
' : a I’égard de I’environnement de leur logement en 1998
‘ , " Degré de suhsfachon : : Total

tres - |-touta faif | en partie " peu pas du tout | -
| , 10 8-9 - 6-7 45 03 |
Ménages propriétaires . o - ) ‘ o S
Appréciation globale - 55% - 31% 9% 4% 1% 100%
Environnement accueillant : K o ‘ ' " :
pour les enfcnfs '  48%-- | . 31% 12% T 6% 3% 100%
Voisins 50% | - 33% - 9% 6% 2% 100%
Contacts sociaux" _ A1% 37% - 15% 5% 2% 100%
Qualité des loisirs "38% 32% 17% 10% - 3% 100%
Sécurité du trafic routier - 42% - 31% 13% - 10% 4% 100%
Protection contre la ) g . : v ‘ '
criminalité 24% . 39% 22% 9% 3% 100%
Ménages locataires : . o o : o

| Appréciation globale . 39% 33% 15% 9% | . 4% | 100%
Environnement accueillant ' o e : ) . :
pour les enfants ©36% 29% 12% % - 12% | - 100%
Voisins 37% o 33% . 15% 10% . C 4% - 100% -
Confacts sociaux 38% . '38% 15% 7% . 2% 100% -
Qualité dés loisirs 31% . 34% S 19% 12% T 4% ©100%

_ |Sécurité du trafic routier 34% "33% 15% 12% 6% - 100%

‘|Protection contre la A o o :
criminalité 20% 40% 21% 11%
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- 15. Relations entre les caractéristiques-du logement et le niveau de satisfaction

| i;‘émﬁ@s m}a
s‘;ﬁ @ﬁmn |

o Quelles sont les relations liant les différents aspects 'de-la qua'lité'dé logement
_entre eux et dans quelle mesure mﬂuem-lls sur la satisfaction a I’égard du; loge-
,ment‘7 Peut-on mettre en lumiére un certain ordre ou une hiérarchie claire? Ou
- apparaissent les points communs et ou se situent les dlfférences entre les ména-'.

ges locatalres et propnétalres et entre les zones urbaines et rurales"

Toutes les ‘données & dlSpOSIIIOI‘l sur le sujet ont été methodlquement mises en
relation a I’aide d’ analyses de corrélation et de facteurs La valeur commune de

' .reference était la satlsfactlon ar egard des condmons de logement

Composants essentlels de Ia satlsfactlon al egard du
' ‘Iogement ' '

VLa satlsfactlon alr égard du logement des: ménages locatalres et propnétalres

peut etre décomposée en une série de composants essentlels dont. voncn la llste

-classée par ordre d’lmportance

(1) Les qualnes du logement et de I’ lmmeuble P
(2) Lecoltdu logement (ménages locatalres) o

s

" ~(3) Les qualités< del’ enwronnement -du logement
- (4)- Lavie sociale et les’ loisirs

(5) Lasécuritéet la’ protectlon contre la crlmmahte o

,‘_(_6) ‘Le coiit du logement (ménages propnetalres)

- Cette hlerarchle est. évidente; elle est ici confrmee par un ensemble complet de-
: donnees empmques h )

Le cofit du logement apparalt deux fois dans la liste car ses proportlons ne sont
‘pas du méme ordre pour les. ménages locataires et propnetalres de sorte qu’ 1I
. revétune lmponance toute dlfferente selon le cas. ‘

Cet 'ordre d’ 1mportance reste mchange lorsque les données sont différenciées

selon d’autres critéres’ comme 1°age, la nationalité, la tai'le du ménage ou les ré-- -
~ gions du pays. Les niveaux d’lmportance varient quelque peu sans Jamals entral-

ner de modlfcatlon de la hlerarchle o -
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' —|—:.—__.'loi.sihs'.

B I ~|Confort du logement

- |Taille du logement

Equipement du batiment

Sécurité du trafic routier
Bruit du trafic routier’

Autres bruits

Pollution de 1'air

Ihuipemeﬁts pour les enfants

L] L] C . . ) | I B - -
Situation du ~|Logement
logement . ‘ '

—{Environnement
. . S
I IVIe sociale
|Sécurhé

- ICoOi du |69e_menf . | ~ P.o_‘u'.r les ménages iocataires:

_|relations avec le bailleur -

‘ | —{Contact avec des amis, "

des connaissances

Qualité des loisirs

Sécurité de I'environnement
du logement :

g ]f.'—"‘Sécurité du logement

Protection contre la violence
~ et la_criminalité

.
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v

i * 15. Relations entre Ie.'s caractéristiques du [ogement etle niveau de Satisfaction

"Aucune relationi statistique ne semble en revanche pouvoir étre établie entre la .

satisfaction a ’égard du logement et d’autres 'éspects comme ’atteignabilité des

~-services ou la participation active 4 la vie publique et associative. Cela peut étre
.d0 au fait que les services sont aisément atteignables a pied ou au moins en

voiture — ce qui n’a pas été relevé ici — dans la grande majorité des cas. La parti- -
cipation a la vie 'associative-'pourrait' jouer un réle dans un jugement sur la
quahté du logement.au sens- large. Mais: ici la satisfaction a I’ égard du logement -

a été mise en relation prmcnpalement avec le logement et son environnement,
,son a un niveau auquel la vie assocnatlve semble revétir une. importance secon-
dalre La maniere d’ effectuer les enquetes peut avoir mﬂuencé les résultats.

L’attribution de dlfferents aspects aux composants

"(||| 151)

' La satisfaction & I’ égard des condltlons de ]ogement dépend avant totit des ca-’
racténsthues du logement 501t le confort et la taille du logement et ’équipe--

ment de I’ |mmeuble La qualité des amenagements ar mtentlon des enfants est
certes également hee aux caractensthues du logement ‘mais elle I’est surtout a

celles de son env1ronnement

‘La satlsfactlon dépend ensunte des caractéristiques de I’ envxronnement Celles-ci

se composent de trois éléments, ’un de nature sociale, ‘le deuxiéme li¢ a I’ aspect

envnronnemental et le tronsueme resultant de I uullsatlon des installations:

a) Les relatlons avec les voisins;
b) La sécurité du trafic routier et le niveau dé nuisances causé par le bruit du
‘ trafic routier, la‘pollu'tion de Pair et les autres bruits; et ‘

) . L’aspect_propice aux enfants ‘de l.’environnement du logement.

Une tr0151eme dlmensmn des conditions de logement s apphque a la vie soc1ale
et aux loisirs et s’exprime essentlellement a travers les contacts entre_amis, con-
nalssances et collégues amsn que la quahte des Jloisirs offerte dans I env1ronne- -
ment du logeiment. ' ‘ '

Une_quatri¢éme dimension touche a la sécurité. du logement et surtout de ses
abords. Elle n’est que .vaguement liée & la satisfaction & I’ égard du Iogement
sans douite parce que la sécurlte est generalement Jugée trés bonne. . -

_ Le coiit du logement constitue egalement une autre dlmensmn 11 ne peut cepen-
: dant pas étre tralte en termes géneraux Le paragraphe suivant lui est consacré.
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15.3

. 'proprletalres

Dlﬁerences separant les menages Iocatalres et

La différence essentielle resnde dans I 1mportance accordee au coit du logement
par les | ménages locataires et proprletalres '

Pour les menages proprletalres la satrsfactron a I’égard du cout du logement est

. largement indépendante’ du Jugement porté sur les caractéristiques du logement .

et de son environnement. Le coiit du logement est ici un. facteur sans grande in-"

fluence sur le degré de satisfaction a I’égard du logement. Cela est bien compré- ..~

hensible dans:la' mesure ou le propriétaire est luiQméme responsable des caracté-
ristiques du logement et de son emplacement méme s 1l d01t temr compte des
couts en falsant ses chorx : ‘ g

Pour les menages locatalres le coiit du logement occupe une position beancoup-

~plus centrale 1l constitue la contrepartie de I’ usage du logement et de son envi-_
,ronnement La satisfaction a I’égard du bailleur constitue ici un facteur essentiel.
- La quallte des relations avec le bailleur mﬂuence dans une “large mesure le

Jjugement porté sur* les’ caractensthues du logement et ‘de son envuonnement '
Les ' caractéristiques des abords revétent davantage d unportance dans les
grandes villes, moins dans les zones rurales '

4

~ Une. deuxreme dlfference entre les. menages locatalres et proprretalres est cons- '

tatée au niveau de I’appréciation des composants problemathues de I’ envnronne-\

' ment du logement Celle-ci résulte de la situation des logements des deux

groupes et son’ 1mpact est plus particuliérement sen51ble dans les grandes villés

que dans les: autres zones. Les menages locatalres ‘qui v1vent en majorité dans

les zones urbaines, ressentent les dangers et les émissions de maniére plus mar-

- quée. Le’ danger et le bruit dii trafic routiér de méme que la pollutlon de Iair for-'
_ment pour eux un- ensemble de problémes étroitement liés entre €ux et-avec celur'
.. des autres nulsances sonores Pour les ménages propriétaires, la pollutlon de Parr . -

et les autres nuisances sonores (p. ex. le bruit des avions) d’une part ‘et le danger ;

Letle bruit du trafic routier d’autre. part constltuent deux composants de la quahte
~de leur env1ronnement relatlvement 1ndependants Iinde I’ autre

L amenagement du logement et des abords proplce aux enfants est’ apprecre de
maniére légérement différerite par les ménages proprletalres et locataires- en
fonctlon de. la situation de leur logement Pour les menages locatalres avec en-

7,. fants, un environnement accueillant pour les enfants constitue un facteur déter-
> minant de la satisfaction a I’ égard du logement a mettre en liaison avec Iaspect -
proplce aux enfants du-logement, les rélations avec les voisins, la proximité de la-
“place de jeu, sans oublier la sécurité dutrafic routier: Pour les ménages pro-
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_15. Relations entre les caractéristiques du logement et le niveau de satisfaction

'
1

priétaires — du moins ceux disposant d’un jardin. -, ’aspect propice aux enfants
de I’environnement s’exprime en premier lieu par la sécurité du trafic routier. '

Relation entre I’ equement du Iogement et Ia

' satlsfactlon des habltants

Exnste t-il une re]atlon quelconque entre les caractensthues de I’ équnpement des
.logements et la satisfaction de leurs occupants? Ce n’est pas le cas. Il s’avére -
que la gamme d’équipement des logements en propriété est trés large En revan-

che; les propriétaires sont uniformément satisfaits-de leur logement.- L.aménage-
ment des logements en location est au contraire trés uniforme — exception faite

“de la taille - mals les Jugements portés par les locataires sur leur logement peu-

vent varier fortemenl . : S

1l n’est donc pas possuble de discerner des relatlons clalres entre I’ équipement

des Iogements et la satisfaction de leurs occupants. La satisfaction a Pégard du
logement semble’ dependre aujourd’hui de facteurs plus différenciés ou d autres

" critéres d’ equnpement

Bl

Dlgressmn charges Iocatlves et satlsfactlon ar egard du
cout du Iogement (tab 15.1)

: Les resultats des sondages font-ils apparaltre un llen ‘entre la satisfaction a

1*¢gard du colit du logemem et la charge locative effective des menages‘7

Pour éviter certains malentendus il faut préCISer d emblée que la satlsfactlon a

I’ egard ‘du colit du logement ne peut pas étre consxderee comme une appréC|at|on .

subjectlve de la charge locatlve Comme I’ont montre les analyses le cofit dulo- -

gement est surtout lié aux caractéristiques du logement et de'son environnement
et dépend en.revanche peu des revenus des ménages. La satisfaction a ’égard du.

~colt du logement nous indique donc d’abord quel est le'rapport prix-prestations
~d’un, logement et'non a quel point les dépenses de logement pesent sur le budget

du ménage N

'

D’une manlere generale une grande satisfaction a I’ égard du coit du logement ]

‘va de pair avec une charge locative moderee En presence de charges locatives
velevees la proportion de ménages mécontents augmente et celle des’ ménages
satisfaits diminue. lnversement 12 ou les charges locatives sont mlmmes le taux
_ de ménages satisfaits est extremement élevé. Dins ceite mesure il existe au
' moins un-rapport lndlrect entre la charge locat:ve etl’ apprec1at|on SUb_)CCt]VC du e

colit du logement.
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Mais il existe en'méme temps des ménages insatisfaits du coiit de leur logement’

‘malgré des charges locatives modérées et, a 'inverse, “des ménages supportant
de lourdes charges locatives qui estiment que le coiit de leur logement est tout de -
© méme ralsonnable Ainsi, plus de la moitié des ménages dont la charge locative

est. supeneure a 25% sont satisfaits’ du cout de leur logement. Cette- ‘proportion

~est plus forte parm1 les plus de 65 ans, malgre des revenus en moyenne plus

faibles, et un peu moms élevée parmi les plus Jeunes (|usqu a 39 ans).’

L 1mportance,du revenu du menage ‘constitue un facteur déterminant..Plus le

~ revenu est 'bas,v plus Ie niveau de satisfaction a I’égard du coiit du logement tend

a diminuer (cf. tab. 15.1). Lorsque les ‘moyens financiers sont limités, la satisfac- .

tion dépend d’abord du porte-monnaie;_les menages dlsposant de hauts revenus

accordent davantage d’importance a d’ autres aspects

La relative 1mportante proportlon des - personnes agees (plus de 65 ans) qui se‘

‘dlsent satisfaites du coiit de leur- logement malgré des.charges locatives supé-

ricures a la moyenne (plus de 25%) pourrait constituer une indication du fait que -

* la valeur critique' des charges locatives pour ce groupe de population est 1égé-
' ,rement plus élevée, ceci grace entre autres a la récente hausse de ses revenus.

Résumé

1. La satlsfacuon se rapporte umformement a cmq composants Ce sont, dans

I’ordre d’ 1mportance les caractéristiques du logement et de son environne-
ment, la vie sociale et associative, la-sécurité et le colit du logement ce
dernier constltuant toutefons un cas partlculler

2. Le coiit du logement revét une beaucoup plus grande importance pour les
_ménages locatalres que pour les ménages propriétaires. Les relations-avec le.
~ bailleur exercent une mﬂuence relativement marquée sur I’ apprecnatnon du
coiit du logement en tant que contrepartie pour | les prestaUOns offertes par le
logement et son env1ronnement

3. La satisfaction a l’égard d coiit du logement est étroitement liée a I'impor-

tance des _charges .locatives surtout pour les- ménages dlsposant de.trés bas
revenus, Les. ménages dont les revenus sont plus élevés accordent plus
d’importance a & autres facteurs de quallte du logement.‘ <

4. Les menages locatalres vivant en majorlte dans les zones urbames réagissent
_de mamere plus vive aux caractéristiques de I’ environnement du logement.

~ L’appréciation de la qualité¢ de I’accueil fait aux enfants dépend pour eux_
N beaucoup plusde I env1ronnement que du logement lul-meme g
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~Tab. 151 . . Reloﬂon entre la charge locative et la saﬁsfuchon a l'egard
' " du cout du Iogement par classes de revenus en 1998

Revenus des ménages ‘ Degré de sohsfochonalégurd du co0t.du Iogemeni . . Total
: U T "] pas du tout . peu | en partie toutcfan . tres- . )
| Charges locatives nettes|. 0-3 . 4-5 6-7 -89 . |” 10
<4000 Fr. R E e R g S ,
2 0-15%| . 0% ° % | 8% .| . 14% 1% | - M%
15-<25%( = 9% | = 16% . 25% |. 38% | 50% | 37%
>25% 9% | . 81% - 67% 48% [ 36% 52% .
. Total,  100% | .100% 100% .100% " | "100% | 100%
4000-<6000 Fr. R T - - -
0-15% - 7% | 14% | 7% 32% | . 40% | .28%
15-<25%|  63% - 65% | . 62%. 55% | 51%. 57%
s, >25% 30% | 21% L 21% C13%. |, 9% | 15%
S . Totall  100% | - 100% 100% - [ . 100% 100% - 100%
|6000-<8000F. - [ [ T~ . I ~
. 0-15% 28% | 42% | 47% | 51% .| 72% 54% -
15-<25%( 58% | = 53% L 45% | 45% | 25% ' 41%
>25%| - 14% 5% ol 7% | 4% 3% | 5%
Total 100% 100% [ - 100% . 100% | 100% | 100%
Appréciation globule L 4% |l 3% | 7% 32% | .. 34% | 100%

‘Source: ERC 98; propres colculs
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16.1

‘

. ~Base de donnees

- L enquete surla consommatlon reallsée en 1998 par I Ofﬁce federal de la statis-

tique et I’ enquete complémentalre sur les “conditions de vie” forment la base du
présent rapport. Les données en questlon ont été mises a disposition’ par I’Office
fédéral de la statlstrque assorties des réserves usuelles concemant la protectron
des-données. ' o o

) Dans le cadre de I enquete sur la consommatlon 9295 ménages ont été interro-

,'gés dont 5827 ménages’ locatalres et 3367 menages proprlétalres le solde est
'composé de ferrmers et ‘d’habitants de logements de service ou de logements
gratuits. De la provrennent les indications sur les caractérlsthues des menages
les dépenses consacrées au logement et les revenus des: ménages.

L enquete complémentalre sur les * condmons de vie” a été ‘menée aupres de la

" moitié env1ron des ménages ayant participé 4 I’enquéte sur la consommatlon
- Elle foumrt entre autres des indications sur la satisfaction et sur I’ appréciation .

'subjectlve des condmons de logement Au total 4368 ménages y ont prls part.

Cette enquéte. complememalre a parfors fait intervenir un autre membre'du mé- ‘

M7
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16.2

| '16;3

16.’ Annexe méthodologique: base de données et procéde.-

\

. présentes évaluations, ces indications sont: toutefors considérées comme

équivalentes et les données sont mises directement en correlatlon En effet, il eut -
été sinon |mpossrble & obtemr une image complete des condrtrons de logement

- Ponderatlon a posterlorl

Deja lors de I’ evaluatron de I’ enquete sur la consommation de- 1990, il s’était
-une . nouvelle . ponderatron des données afin

\

avéré nécessarre de proceder

~‘d’obtenir une base de données aussi représentative que possrble dans le domaine
' specrﬁque des charges locatives. En effet, les groupes de menagcs ‘supportant -de

lourdes charges locatives étaient systématrquement sous-représentés. Le recen-

. sement.- de 1990 avait apporté a 1’époque une séne d’éléments de comparalson
La différenciation entre locatarres/proprlétalres activités lucratives, formatron et

types -de ' ménages avait alors pérmis de constituer des categones comparatives. .
Le procédé s’est révél¢ judicieux. La répartition des revenus a ainsi ét¢ corrigée -
vers le bas, alors que les structures des loyers, déja représentatives, sont restées

~presque inchangées. - . . N

"Les données- de I’enquéte sur la consommiation de 1998 ont donc été contrdlées
‘ et pondérées selon la méme méthode, de maniére egalement a assurer leur com-

parabrlrté avec les données antérieures. En I’absence de données plus récentes, le

o nage que la personne qur en-avait effectlvement la charge Dans le cadre des

recensement de 1990 est conservé comme base de comparaison. Cette décision -

est justlﬁee dans la mesure ou Ies crlteres de structures utllrsés sont relatlvement
stables au cours du temps

tions de ’enquéte sur la consommatlon et de I’enquéte. complementarre sur les
“conditions de vie”. Cela etalt indispensable a I’établissement des’ corrélations-

-.'entre les donnéés. Les résultats- publiés ici peuvent donc varier Iégerement de

ceux mdlques dans le cadre d’autres evaluatrons de ces enquetes

'Ajustement des serles de donnees

~ les charges locatives. Comme en 1990, les ménages supportant des charges
' locatrves superreures a 60% ont été ecartes (28 menages) '

Les cvaluatrons au sein desquelles les données de lenquete pr1nc1pale sont

~non mclus dans cette dernlere ont ainsi di étre lgnores

'Les nouveaux facteurs de ponderatlon ont été appllqués a I’ensemble des evalua- _

Des ajustements de données ont été nécessaires en pamcuher pour . determmer '

‘mises en’ rapport avec celles de lenquete complementarre font: tOU_]OUl‘S refé—» g
rence 4 la série de données réduite de I enquéte complementarre les menages



16 4 Evaluatlons

L ensemble des evaluatlons ont eté “effectuées par le mandatalre au moyen des
! methodes statlsthues usuelles. ' '

"~ Les charges locatlves des menages ont été calculées comme le quotlent du loyer

net, resp.‘_brut, sur le revenu du ménage. Dans ’enquéte sur la consommation, le

-tfevenu 'du'mériage correspond toujours au revenu brut-’du' ménage. Les valeurs

o moyennes des _charges Jocatives résultent du quotlent des loyers et des Tevenus

N

coe T ponderes S AR : -, S

Les -charges locatlves ont ete systemathuement determmées sur' la base des -

loyers nets et bruts. Cette dlstmctlon n’est en effet pas évidente, car cenames o

: ,charges pouvant étre reportees ont été en partie mcluses dans les loyers (nets). -

-/

Les. charges locanves nettes permettent surtout d’assurer la comparablhté avec
7 les évaluations anteneures Les charges locatives brutes forment en revanche
e fune mexlleure base de comparalson pour-des - enquetes futures '

Les mdlcatlons recuelllles concemant Ies travaux de rénovatlon se sont révé]ees

trop peu pemnentes Comme nous avons pu le constater les renselgnements des

" locatairés ne-constituent pas une base: adéquate pour juger des activités de réno-»

- vation, car ceux-ci'ne possédent pas les competences necessalres et changent

-, = trop souvent de logement ' '
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Markus Guensch ‘Hermann Huber Hans- Jakob Wittwer

Logements et tailles de ménages / >
Comment analyser le potentiel d' utmsatlon d' apres les plans
Markus Gierisch, Hermann Huber, Hans- Jakob Wittwer - -

Verhalten der Investoren auf dem Wohnungs- -

Immobilienmarkt

Peter Farago Augdst Hager Chnstlne Panchaud

. Componement des mvestnsseurs surle marche
immobilier du logement.
Peter Farago August Hager, Chnstme Panchaud

Wohneigentumsfﬁrderung durch den Bund /

~ Die Wirksamkeit des Wohnbau- und
E|gentumsforderungsgesetzes (WEG) .
Hans-Rudolf Schulz, Christoph Muggl| Jorg Hubschle ‘
avec résumé en frangais S

Kosten einer Subjekthi!fe / Modell und Szénarien
Frohmut Gerheuser Walter Ott, Danlel Peter
avec resumé en franQals _

Die Wohniiberbauung Davidsboden in Basel /
_Erfahrungsbericht Uber die Mietermitwirkung
Doris Baumgartner Susanne Gysi, Alexander Henz

La C|te Davidsboden a Bale/ )
‘Expériences faites avec la participation des Iocatalres

Doris Baumgartner Susanne GyS| Alexander Henz

Miete und Einkommean 1990 - 1992/ -
Die Wohnversorgung der Mieter- und R
Genossenschafterhaushalte
- Frohmut Gerheuser-

’

Loyer et revenu 1990.- 1992/

- L'approvisionnement en Iogements des menages
locataires et coopérateurs’

Frohmut Gerheuser

Die Bundeshilfen ftr den Mietwohnungsbau /
Volizug und Wirkungen des Wohnbau- und
Eigenlumsfc")rderUngsgesetzes (WEG)
Christian Hanser, Jurg Kuster, Peter Farago
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. Daniel Tochterr_nann; Dieter Marmet =«

B

Les aldes federales pour la constructlon de logements

locatifs /°
Exécution et effets de Ia loi encourageant la construction et
l'accession-a la propnété delogements (LCAP) -

) Chrlstlan Hanser, Jurg Kuster, Peter Farago .

Wohnungsbedarf 1995 -2010/ ~
Perspektiven des reglonalen Wohnungsbedarfs in der
Schweiz :

Besoin de Iogements 1995 - 2010/
Prévisions des besoins. réglonaux de logements en Sunsse

-Daniel Tochtermann, Dieter Marmet

20 Jahre Wohnbau- und Ergentumsforderungsgesetz/
Eine Dokumentatlon

Les 20 ans de la loi fédérale encourageant la constructlon
et l'accession & la propriété de logements / -
Une documentatlon

_ Programm 1996 - 1999 der Forschungskommnssnon

Wohnungswesen FWW

Programme 1996 - 1999 dela Commlssmn de recherche .
pour le logement CRL ' :

SiedIUngswesen in der Schweiz’

L'habitat en _Suisse

Human' settlemént in Switzerland

MER HABITAT Méthode de dlagnostlc des désordres ot
des manques etd évaluation des couts de remlse en état’
des batiments d'habitation '
Daniel Marco, Daniel Haas

»(avec deux formulaires de calcul)

MER HABITAT Methode zur Erfassung der Schaden

: Mangel und der Emeuerungskosten von Wohnbauten
_Daniel Marco, Daniel Haas :

(mit zwei Beiheften *Formular fir die Berechnung")

,Perspektlven des reglonalen Wohnungsbedarfs /

Aktualisierung 1997-2000 -
Urs Rey, Urs Hausmann

‘Prévisions des besoins régionaux de logements /

Réactualisation 1997-2000 -

_ Urs Rey; Urs Hausmann

ZMschen‘Miefwohnung und Einfamilienhaus /

-~ Rechtsformen und Régelungsméglichkéiten

Peter Wirmli, Balthasar Bessénich, David Diirr,
Jorg Hubschle '

Entre Iogement iocatif et propriété individuelle /
Formes juridiques et réglementations possibles

- Peter Wiurmli, Balthasar Bessenlch David Durr )
'Jorg Huabschle .o

Wohnbau- und Eigentumsférderung - Wie weiter?- -

. Empfehlungeh der Eidg. Wohnbaukommission zur

kinftigen Wohnungspolitik des Bundes

Encouragement a la constructién de logements et &

_ l'accession a la propriété - Quel avenir?

Recommandations-de la Commission fédérale pour la
construction de logements concernant la future politique .
du logement de la Confédération
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Kleines Wohnungseigentum /

Ein neuer Vorschlag zur Elgentumsstreuung
David. Durr .

Petite propriété duvlogement /

" Nouvelle formule pour accéder ala propnete"

David Diirr . .

Wohnbauten planén, beunellen und verglelchen/
Wohnungs Bewertungs System WBS, Ausgabe 2000

: Conqévoir,-évaerr et comparer des Iogements / )
. . Systéme d’évaluation de logements SEL, Edition 2000

Proget’(aznéne di abitazioni, valutazione-e confronto /-
Slstema di valutazwne degh allogg| SVA, Edizione 2000

Wohnforschung 2001 - 2003 / Programm der . '
Forschungskommission Wohnungswesen FWW

Recherche sur le logement / Prograﬁmfne'de'la »

‘Commission de recherche pour le logement CRL"

-Die Wohnsnedlung Dawdsboden in Basel

Zusammenfassung der Zweitevaluation acht Jahre nach

, Bezug

La Clté Davndsboden ‘a Bale
Résumé de la deuxieme-évaluation huit ans aprés
I emmenagement

: Mletzmsbeltrage
o Grundlagen und Musterldsungen

L‘alde au oner ' ' L C
Pnncnpes et modeles de solutlon

vMietbeIastungen und Wohnverhéiltniéée

Ergebnisse der eidg. Verbrauchserhebung 1998 .
FrohmutW Gerheuser . .

Charges Iocative's, et conditions de logement

Résultats de I'enquéte fedérale sur la co’nsommaﬁon de .’

1998 .

. Frohmutw. Gerheuser
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1979

Bencht der Expenenkommlssmn Wohnelgentumsforderung '

(" Masset" -Bericht)

Rappon de'la Commlssron d' experts pour ' encouragement

de l'accession & la propriété de Iogements (Rapport

- "Masset")-

1984

1984

. Revrtallsrerung am Belsprel der Barenfelserstr in Basel/

Entwmklung, Indlkatoren Folgerungen : : o
R. Bachmann, H. Huber, H-J. Wlttwer,v D.Zimmer

. ‘Relevé des données pour la-planification d'une

réhabilitation de quartier: "LE BATI"/Méthode's’ rapides

© pour I |nventarre des bétrments destabrhses

1986

1988 -

1988 .

1989

1989

1989

1989

1989

1991

1991

1991

1991

Sophre Lin’

) Werterentwwklung des Komponentenansatzes

von Wohnungsmarktprognosen
Daniel Hornung

Siediungsskologie 1987/Grundlagen fiir die Praxis

-Arbeitsteam Jarg Dietiker, Beat Stéckli, René Stoos

Wie Eigentiimer ihre 'Miretyvohnungen erneuern - -
Roland Haari . '

M09I|chke|ten zur Verstarkung der Altbauemeuerung
im Rahmen der Wohnbautérderung des Bundes

" Bericht der Expenenkommlssron,Altbauerneuerung

Les possibilités de renforcer la rénovation de batiments
anciens dans le cadre de I'encouragement a la constructlon :

de Iogements par la Confédération

, Rapport de la Commission @' experts pour la’ rénovatron

de batlments ancrens

“Ideen und Vorschlége fﬁr ein Progamm |

“Exemplansches Wohnungswesen Schweiz"
Dretnch Garbrecht :

Stadtlsche Llegenschaﬂsmarkte im Spannungsfeld pnvater
und institutioneller Anleger/Entwicklung auf dem Liegen-

"'schaﬂsmarkt fir Anlageobjekte msbesondere Altbauten

1970-1985 .
Frohmut Gerheuser, Elena Sartoris .

Relations entre investisseurs prives et institutionnels
sur le marché immobilier 'urbain/Evqution sur le marche

" immobilier des objets d' mvestlssements en particulier des

- immeubles anciens, 1970- 1985Nersron abrégée

Frohmut Gerheuser Elena Sartoris

Séttiguhgs- und Desinvestitionsprozesse/ ‘
Unzeitgemésse Gedanken zum Wohnungsmarkt? '

Peter Mam Dreter Marmet Elmar Ledergerber.

. Bericht der Eldgen()ssrschen Wohnbaukommlssron

betreffend wohnungspolmsche Massnahmen des Bundes .

Rappon dela Commission pour Ia construction

de logements concernant des mesures en matlere

de politique du logement :

N

Bericht der Experlenkommlssmn fur Fragen
des Hypothekarmarktes
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~ Rapport de la Commission d’ekpeds pour les

. A. Humbel, .J. Ecks, D. Baltensperger

questions relatives au marché hypothécaire

- *Gassenhotel"/Ein Modell fiir Obdachlosa?-
' Verena Steinér Hannes Lindenmeyer

Die Hypothekarzmserhohungen 1989-1991 und die Wohn'i
kosten/Betroffenhen und Reaknonswelsen der Haushalte :
Rita Baur : -

Habitat MER OFL 2/Prototypes logement et chauffage
Centre d'Etude pour I'Amélioration de I Habitat CETAH

de i ‘Ecole d'Architecture de r Université de Geneve EAUG

Baukosten senken im Wohnungsbau'

1. Teil: Blick Gber die Grenze

2. Teil: Folgerungen fdr die Schweiz .
A. Humbel, J. Ecks D. Baltensperger

Abalsser les codts-dans la construction de Iogements

1ére pame Coup d'oeil au-dela des frontieres
2éme partie: Conséquences pour la Suisse’

Bericht der Studienkommission Marktmiete

Rapport de la Commissioh d'étude oné? libre "

Matenallen zum Bencht der Studlenkommlssmn Marktmlete

Teil 1: Mietzinsniveau bei Marktmieten

Bernd Schips, Esther Milller

Teil 2: Finanzierung von Subjekthilfe
Hansjorg Blschliger, Elke Staehelin-Witt ,
Teil 3: Verfassungsmassigkeit der Marktmiete
Thomas Fleiner-Gerster, Thierry Steiert

Struktur und Entviricklung des schweiierischen Bau- -
marktes 1987 bis 1995/Eine Analyse mlt Hllfe von

: Marktverﬂechtungstabellen

Roswntha Kruck

_ Wohnungsbedarf 1995-2010/ Perspektnven des regionalen '
Wohnungsbedarfs in der Schweiz (ausfuhrllche Fassung) .

D. Tochtermann u.a.’

Ariders Wohnen - bulllger Wohnen/ Konzepte furelnen ’ ,

einfacheren Wohnungsbau

. Mamn Albers, Mlchael Wohlgemuth

Stadt und Quameremeuerung als zukunftuge Aufgabe der
Wohnungspolitik? . ’

. 'Beitrage zu den Grenchner Wohntagen 1997,
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