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Osservatorio dell’alloggio e degli immobili di  
Friburgo: dati precisi per maggiore trasparenza 

Da alcuni trimestri, l’osservatorio dell’alloggio e degli immo-
bili di Friburgo fornisce dati dettagliati sul mercato della lo-
cazione in tre regioni pilota del Cantone di Friburgo: le città 
di Friburgo e Bulle e il Comune di Estavayer. Questo stru-
mento permette di seguire i vari sviluppi del mercato loca-
tivo in ogni regione per tipo di appartamento e quartiere. È 
realizzato e seguito a livello tecnico dalla «Haute Ecole de 
Gestion» (HEG-FR), che ne garantisce la base scientifica e 
l’indipendenza. 

L’idea è nata da una collaborazione pubblico-privata: 18 
operatori del settore immobiliare si sono riuniti in un’asso-
ciazione per sviluppare un sistema di monitoraggio regio-
nale all’insegna del motto «conoscere meglio per agire me-
glio». Il partenariato consente di raccogliere i dati diretta-
mente dalla prassi della locazione, creando così una tra-
sparenza senza precedenti. I risultati sono accessibili al 
pubblico, vengono aggiornati a cadenza trimestrale e pos-
sono essere adeguati in modo flessibile alle esigenze di di-
verse categorie di utenti. 

Dal secondo trimestre del 2022 è emerso un calo generale 
degli appartamenti in affitto nelle tre regioni pilota, con va-
riazioni a seconda del numero di locali. Nella città di Fri-
burgo, ad esempio, gli appartamenti a partire da 4 stanze 
sono meno disponibili rispetto a quelli più piccoli. Il monito-
raggio evidenzia anche le tendenze geografiche, come il 
calo di appartamenti nel quartiere di Schönberg, che un 
tempo offriva invece molti alloggi in locazione. Inoltre, forni-
sce un indice degli affitti e i tassi di rotazione, elaborati sulla 
base di metodi di rilevamento standardizzati. 



Questa ampia collaborazione rappresenta un passo impor-
tante nella creazione di un mercato trasparente, dinamico e 
ben documentato per gli appartamenti in affitto nel Cantone 
di Friburgo. Il progetto pilota può servire da modello per ini-
ziative simili in altri Cantoni o città svizzere. Di recente, il 
sito dell’UFAB riporta una guida per la realizzazione di pro-
grammi analoghi. Il documento riassume i risultati del pro-
getto di Friburgo evidenziandone i principali fattori di suc-
cesso e gli ostacoli. 

Guida: www.ufab.admin.ch > Mercato dell’alloggio >  
Ricerche e pubblicazioni «mercato dell’alloggio» >  
Rapporti di ricerca «mercato dell’alloggio» 

Osservatorio dell’alloggio e degli immobili di Friburgo: 
www.immolab-fr.ch (solo in francese e in tedesco) 


